Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr L/418/2018
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 28 wrzesnia 2018 1.

ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DROBIN

TOM I
SYNTEZA

TOM I
UWARUNKOWANIA

TOM III
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

L6dz, wrzesien 2018 1.



Sporzadzajacy projekt Studium: Burmistrz Miasta i Gminy Drobin
Andrzej Samoraj

Projekt opracowany przez:

€™ NTEHPROJEHT

’ GABRIEL FERLINSHI
90—-265 LODZ, UL PIOTRHOWSHA 50/5, TEL. 42 630 51 34

PRACOWNIA@NTEHPROJERT PL, WIWWINTEXPROJEHT.PL

Autor opracowania: mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski
uprawniony do sporzadzania studium uikzp na podstawie
art. 5 pkt 3 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wspotpraca: mgr Sylwia Kotecka
uprawniona do sporzadzania studium uikzp na podstawie
art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



SPIS TRESCI:

CZESC I - SYNTEZA 8
1. WPROWADZENIE 8
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania 8
1.2. Miejsce Studium w systemie planowania 8
1.3. Cel, zakres i metoda opracowania 9
1.4. Zasoby informacyjne i ich aktualno$¢ 9
1.5. Struktura dokumentu 12
1.6. Wspélpraca i uspotecznienie procesu planowania 12
1.7. Podstawowe dokumenty strategiczne i programowe 12
2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE DROBIN 13
3. SYNTEZA STUDIUM 13
3.1 Synteza uwarunkowan 13
3.2. Synteza zasad ochrony i kierunkéw rozwoju 14
4. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN 17
5. SLOWNICZEK POJEC I DEFINICJI 17
CZESC 11 - UWARUNKOWANIA 19
1. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE 19
1.1. Powigzania funkcjonalno-przestrzenne 19
1.2. Powigzania przyrodnicze 19
1.3. Powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne 20
2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE 1 UZBROJENIE
TERENU, STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY 20
2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy i procesy jej przeksztatcei; zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu 20
2.2. Dotychczasowe przeznaczenie oraz stan systemu planowania przestrzennego 21
2.3. Lad przestrzenny 23
3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 23
3.1 Uksztattowanie terenu 23
3.2. Budowa geologiczna 23
3.3. Zasoby surowcowe. Obszary i tereny gornicze 24
3.4. Zasoby wodne 24
3.5. Zagrozenie powodziowe. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej 25
3.6. Warunki klimatyczne 26
3.7. Szata ro$linna i $wiat zwierzgcy 26
3.8. Rolnicza przestrzen produkcyjna 27
3.9. Les$na przestrzen produkcyjna 29
3.10. Obiekty i obszary przyrodnicze prawnie chronione 29
3.11. Gléwne problemy i zagrozenia Srodowiska. Jako$¢ poszczegdlnych elementéw Srodowiska
32

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ 35
4.1. Rozwdj Gminy w ujeciu historycznym — najwazniejsze wydarzenia 35
4.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspélczesnej 37
42.1. Istniejgce formy i zakres ochrony zabytkow 37
4.2.2. WartoSciowe uklady przestrzenne 44
42.3. Stanowiska archeologiczne 44
4.2.4. Dobra kultury wspdtczesnej 44
4.2.5. Miejsca i pomniki pamigci narodowej 45
4.2.6. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych 45

4.3. Krajobraz kulturowy i wymogi jego ochrony. Elementy tozsamosci Gminy 45

4.4. Stan dziedzictwa kulturowego. Gtéwne problemy i zagroZenia 46




3.1. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 77

3.2. Obszary zdegradowane 77
3.3. Obszary wylaczone spod zabudowy 78
3.4. Przeznaczenie terenéw. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow 78
3.4.1. Tereny wielofunkcyjne centrum — CUM 79
3.4.2. Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNR __ 80
3.4.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNU 80
3.4.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej —MWU _
81
3.4.5. Tereny zabudowy ustugowej — U 81
3.4.6. Tereny sportu i rekreacji — US 82
3.4.7. Tereny ustug turystyki i rekreacji — UTR 82
3.4.8. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug — PU 82
3.4.9. Tereny obiektow produkecyjnych w gospodarstwach rolnych — PR 83
3.4.10.  Tereny infrastruktury technicznej — I 84
3.4.11.  Tereny eksploatacji powierzchniowej — PG 84
3.4.12.  Tereny rolnicze 84
3.4.13.  Lasy panstwowe (ZLP), lasy prywatne (ZL) 86
3.4.14.  Grunty rolne zadrzewione i zakrzewione — do zalesienia (RZL) 86
3.4.15.  Tereny zieleni urzadzone;j i place 86
3.4.16.  Tereny wdd powierzchniowych 87
3.4.17. Obszary, na ktérych mogg byé usytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? 88
3.5. Obszary przestrzeni publicznych 88
3.6. Ksztaltowanie wielofunkcyjnego rozwoju wsi 88
3.7. Wytyczne okre$lania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikéw  intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowama przestrzennego 89

4. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK __ 89

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow 89
4.2, System obszaréw chronionych. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej 92
4.3. Kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego 93
4.4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej 93
4.5. Eksploatacja zasobéw naturalnych. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu

kopaliny filar ochronny 95
4.6. Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw szczeglnego zagrozenia powodzia oraz

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych 95
4.7. Obszary, na ktérych dopuszcza sig lokalizacj¢ zaktadéw o duzym ryzyku lub zwigkszonym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz zapobieganie wystapieniu powaznej

awarii przemystowej i jej skutkom 96
4.8. Obszary uzdrowisk 96
4.9, Wytyczne okreslania ustalen zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow w  planach

miejscowych 96
5. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ 97
5.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego. Potrzeby ochrony i rozwoju wartoéci kulturowych _ 97
5.2. Miejsca pamigci narodowej 101
53. Ochrona débr kultury wspoiczesnej 101
5.4. Wytyczne okre$lania ustalen zasad ochrony zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 101
6. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 102
6.1. Ksztattowanie powigzan zewnetrznych 102

6.2. Ksztaltowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego 102

5




Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.

Tab
Tab
Tab

Tab
Tab
Tab
Tab
Tab

Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab
Tab
Tab
Tab

10. Kosciot pw. $w. Katarzyny w Legu Probostwie 39
11. Grodzisko w Mokrzku 39
12. Kosciot pw. $w. Wawrzyfica w Rogotwoérsku 43
13. Dwér w Legu Kasztelafiskim 43
14. Budynek strazy pozarnej w Drobinie, pl. $§w. Floriana 43
15. ,,Nowa” plebania w Drobinie, Rynek 39 43
16. Budynek mieszkalny z XIX-XX w., Drobin ul. Zaleska 33. 43
17. Zbiorowa mogita polegtych w czasie I wojny $§wiatowej w Koztowie 43
SPIS TABEL:

. 1. Uzytkowanie terenéw w gminie Drobin 21
. 2. Struktura uzytkéw rolnych w gminie Drobin 27
. 3. Grunty meliorowane oraz objete siecig drenarskg w poszczeg6lnych miejscowos$ciach gminy
Drobin 28

. 4. Pomniki przyrody w gminie Drobin 30
. 5. Uzytki ekologiczne w gminie Drobin 30
. 6. Ocena stanu wod powierzchniowych w gminie Drobin w 2014 r. 34
. 7. Wykaz obiektéw i obszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Drobin__ 40
. 8. Miejsca pamieci narodowej na terenie gminy Droabin 45
9. Liczba ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach w gminie Drobin w 2016 1. 47
10. Ludno$é gminy Drobin w latach 2005-2015 48
11. Przyrost naturalny w gminie Drobin w latach 2000-2015 48
12. Saldo migracji w gminie Drobin w latach 2000-2014 48
13. Ludno$é gminy i miasta Drobin wg ekonomicznych grup wieku i ptci w2015 . 49
14. Wskaznik obcigzenia demograficznego w latach 2005-2015 49
15. Gtéwne Zrédla utrzymania ludno$ci w gminie Drobin w 2002 r. 51
16. Bezrobotni zarejestrowani w gminie Drobin w latach 2010-2015 52
17. Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej wg sektoréw whasnosciowych w gminie
Drobin w latach 2013-2015 r. 52
18. Podmioty gospodarcze zarejestrowane na terenie gminy Drobin wg sekcji PKD oraz
lokalizacji w 2015 r. 53
19. Liczba nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2005-2016 54
20. Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania w danym roku w latach 2005-2016 55

. 21. Zasoby mieszkaniowe w gminie Drobin w latach 2009-2015 56
. 22. Liczba uczniéw w placéwkach edukacyjnych na terenie gminy Drobin w latach 2009-201457
. 24. Drogi gminne na terenie gminy Drobin 63
. 24. Uzytkowanie terenéw w gminie Drobin 78

SPIS RYSUNKOW:

CZESC 1 UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Istniejgca struktura przestrzenna. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe.
Stan tadu przestrzennego 1: 20 000
2. Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej 1: 20 000

CZESC 11 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- rysunek Studium stanowi zalacznik Nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Studium, sklada si¢ z dwéch arkuszy:

arkusz 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego 1: 10 000
arkusz 2. Polityka przestrzenna 1: 10 000




f) infrastruktury technicznej,

g) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

h) obszardw przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

i) obszaréw zdegradowanych,

j) mozliwoséci finansowania przez gming inwestycji stuzacych realizacji zadan wiasnych,
k) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Studium jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi jeden z elementéw planowania
strategicznego rozwoju gminy i wraz z innymi dokumentami programowymi wyznacza cele i zasady
gospodarowania jej zasobami.

Studium, nie bgdace aktem prawa miejscowego, realizowane jest poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz gminne plany i programy, integralnie zwigzane z rozwojem
sieci infrastruktury technicznej, rozwojem systeméw komunikacji, ochrong $rodowiska, ochrong fadu
przestrzennego, ochrong débr kultury oraz gospodarki gruntami.

1.3.Cel, zakres i metoda opracowania

Podstawowymi celami sporzadzenia Studium jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych
gminy Drobin oraz okreslenie jej polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania.
Zdefiniowanie czynnikéw wplywajacych na mozliwosci rozwoju Gminy obejmuje identyfikacje
zaréwno barier jak i stymulatoréw rozwoju, poprzedzone oceng istniejacego zagospodarowania oraz
zjawisk i proceséw zachodzacych w sferze przestrzenno-funkcjonalnej i gospodarczej.

W Studium wskazuje sie dzialania, w zakresie planowania przestrzennego, stuzace
urzeczywistnieniu wizji rozwoju Gminy w zgodzie z zasada zréwnowazonego rozwoju — rozumiang
jako rozwdéj spoteczno-gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoéci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zaréwno wspélczesnego pokolenia, jak i przysziych
pokolen.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje gming Drobin w jej granicach administracyjnych.

Problematyka opracowania obejmuje zakres okreslony w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wihasciwe przygotowanie zlozonego opracowania, jakim jest Studium, wymaga zastosowania
réznych metod pracy, w tym:
1) przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej i urbanistycznej obszaru objgtego
opracowaniem oraz poddaniu weryfikacji i waloryzacji istniejacego zagospodarowania;
2) dokonania analizy dostepnych materialéw Zrédlowych: kartograficznych, statystycznych,
planistycznych, historycznych i faktograficznych;
3) kartograficznego i matematycznego opracowania pozyskanych danych.

1.4.Zasoby informacyjne i ich aktualnos¢

W toku prac nad przygotowaniem Studium wykorzystano nastgpujgce materialy:
Opracowania planistyczne o zasiegu lokalnym, regionalnym i krajowym:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin,
uchwata Nr 92/X11/2011 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 grudnia 2011 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miescie Drobin,
Uchwata Nr 220/XLI/10 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 11 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2010 r. Nr 100 poz. 1863);

3) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin
w obszarze dzialki 628, polozonej w Drobinie, Uchwata Nr 81/X11/99 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 18 listopada 1999 r.;

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, Uchwala
Nr 159/XX111/97 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 25 marca 1997 r.;




27) Program ochrony Srodowiska w powiecie plockim na lata 2011-2015 z perspektywq do roku 2018
—uchwala Nr 312/XXXVI11/2010 z dnia 22 wrze$nia 2010 r.;

28) Prognoza ludnosci dla wojewédztwa mazowieckiego na lata 2014-2050, Mazowiecki Osrodek
Badan Regionalnych, 2015 r.;

29) Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050
(Powiaty), 2014 r.;

30) Powiatowa Strategia Rozwigzywania Probleméw Spolecznych 2014-2019 Powiat Plocki, Plock
2013 r;

31) Strategia zréwnowazonego transportu Aglomeracji Plockiej — projekt (2015 r.);

32) Strategia efektywnosci energetycznej dla Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Plockiej — projekt
(20151.);

33) Mapa akustyczna dla drég krajowych o natgzeniu ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw na dobe,
bedqcych pod zarzgdem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, GDDKIA, 201 1r.;

34) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (M.P. 2011 nr 49 poz. 549);

35) Wojewddzki Program Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem
lat 2018-2023;

36) Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW 2014-2020), Ministerstwo
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Warszawa 2016 1.;

37) Zarzadzenie zastepcze z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zi6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Drobin, LEX-IV.742.83.2016;

38) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, oprac. INTEKPROJEKT Gabriel
Ferlifski, £.6dz, 2017 r.;
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41) Wo$ A., Atlas Rzeczpospolitej;

Materialy kartograficzne i statystyczne:.

42) dane z Banku Danych Lokalnych GUS z lat 2000-2015;

43) mapy topograficzne w skali 1:10 000 ukt. 1942 i 1965;

44) mapy ewidencyjne gruntéw i budynkow,

45) mapy glebowo-rolnicze;

46) ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I — rzeka Sierpienica”, RZGW
Warszawa,

47) Mapa geologiczno-gospodarczej Polski 1:50 000, Arkusz 406 Drobin, Arkusz 407 Raciaz,
Arkusz 445 Starozreby, Pafistwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2004 r.;

48) Mapa hydrogeologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 406 Drobin, Arkusz 407 Racigz, Arkusz 445
Starozreby, Pafstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2004 r.;

49) Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 406 Drobin, Arkusz 407
Racigz, Arkusz 445 Starozreby, Panistwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2004 r.;
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1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin
- Uchwata Nr 212/XXVII/01 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 22 listopada 2001 r.;

2) Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Drobin do roku 2020, uchwata Nr 108/XXIV/08 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

3) Planie gospodarki odpadami miasta i gminy Drobin na lata 2008-2015, uchwala
Nr 154/XXXI111/08 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 30 grudnia 2008 r.;

4) Programie Ochrony Srodowiska dla Zwigzku Gmin Regionu Plockiego Miasto i Gmina
Drobin na lata 2004-2011, oprac. Paiistwowy Instytut Geologiczny, 2004 r.;

5) Programie Rewitalizacji Miasta i Gminy Drobin na lata 2018-2022, uchwala
Nr XLIX/404/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 10 sierpnia 2018 r.

2. Podstawowe dane o gminie Drobin

Gmina Drobin jest gmina miejsko-wiejska, potozong w $rodkowej czgsci Polski, w zachodniej
czeéci  wojewddztwa mazowieckiego, w poélnocnej czgéci powiatu plockiego. Graniczy
z nastepujgcymi gminami:

1) od péinocnego-zachodu z gming Zawidz (powiat sierpecki);

2) od potudniowego-zachodu z gming Bielsk (powiat ptocki);

3) od potudniowego-wschodu z gming StaroZreby (powiat ptocki);

4) od wschodu i pétnocnego-wschodu z gming Raciaz (powiat ptonski).

Gmina obejmuje obszar 14 319 ha (144 km?). Siedziba wiadz gminnych znajduje si¢ w miescie
Drobin. Na strukture administracyjno-osadnicza Gminy skiada si¢ 45 miejscowosci obejmujgcych 48
sotectw: Biskupice, Leg Koscielny (sofectwa: Le¢g Koscielny I i Leg Kodcielny II), Leg Probostwo,
Maliszewko, Matachowo, Mogielnica, Nagérki Dobrskie, Nagorki Olszyny, Niemczewo, Nowa Wies,
Psary, Rogotworsk Setropie, Siemienie, Siemki, Sokolniki, Stanistawowo, Swierczynek (sotectwa:
Swierczynek 1 i Swierczynek 1), Swierczyn, Swierczyn-Bechy, Tupadly, Warszewka, Wilkgsy,
Wrogocin, Borowo, Brelki, Brzechowo, Budkowo, Chudzynek, Chudzyno, Chudzyno Kolonia,
Cieszewko, Cieszewo, Ciesle, Dobrosielice I, Dobrosielice II, Dziewanowo, Karsy, Kfaki, Mokrzk i
Kostery (sotectwo: Mokrzk-Kostery), Kowalewo, Koztéwko, Koztowo, Krajkowo, Kuchary, Drobin
(sofectwo: Drobin I i Drobin II).

Najwu;kszymx solectwami jest Drobin 1 i II zajmujgce tgcznie powierzchnig¢ 965 ha,
najmniejszym natomiast jest Cieszewo, zajmujace jedynie 90,6752 ha — 0,63% powierzchni Gminy.

Obszar Gminy zamieszkiwany jest przez 8 157 os6b (stan na koniec 2015 r. wg GUS), ggstos¢
zaludnienia wynosi 57 os6b na 1 km® (warto$¢ typowa dla gmmy miejsko-wiejskiej). Najwigcej
ludno$ci zamieszkuje w mieécie Drobin (2945 0s6b), najmniej we wsi Koztoéwko — ok. 33 oséb.

Gmina Drobin jest jedng z 18 gmin powiatu ptockiego i plofiskiego, nalezacych do Zwigzku
Gmin Regionu Plockiego, do ktdérego przystapila w 1994 r. Nalezy réwniez do Obszaru
Funkcjonalnego Aglomeracji Plockiej.

3. Synteza Studium
3.1.Synteza uwarunkowan

1. Gmina posiada korzystne polozenie pod wzgledem regionalnej i ogdlnopolskiej sieci
komunikacyjnej — w centralnej Polsce, w sasiedztwie aglomeracji plockiej, skrzyzowanie drog
krajowych w centrum miasta Drobin.

2. Istniejgca sie¢ drogowa zapewnia dobre powigzania komunikacyjne z regionem

Panujace na terenie Gminy warunki glebowo -rolnicze sg korzystne dla rozwoju rolnictwa.

4. Liczba mieszkaficéw Gminy utrzymuje si¢ na statym poziomie, zauwazalna jest jednak niewielka
tendencja spadkowa.

5. Na terenie Gminy znajdujq sie obiekty i obszary przyrodnicze oraz elementy dziedzictwa
kulturowego prawnie chronione, w odniesieniu do ktérych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu przestrzennym.
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1) wskazuje sie obiekty chronione na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) ustala sie konieczno$¢ rewaloryzacji i objecia ochrong wartosciowych obiektow
zabytkowych;

3) wskazuje si¢ warunki ochrony konserwatorskiej dla obiektéw i obszaréw wpisanych do
rejestru i ewidencji zabytkow;

4) ustala si¢ warunki ochrony stanowisk archeologicznych.

W zakresie kierunkéw i zasad rozwoju systeméw komunikacji w Studium m.in.:

1) ustala sie rozwdj i modernizacje sieci powigzan zewngtrznych i wewnetrznych;

2) wskazano przebieg projektowanych obwodnic miasta Drobin w przebiegu drég krajowych
nr 10 i nr 60;

3) wskazano projektowany przebieg drogi ekspresowej S10;

4) ustala si¢  konieczno$¢  rozwoju  wewnetrznych  ukladéw  komunikacyjnych
na nowopowstajacych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

5) ustala sie konieczno$¢ docelowego dostosowania parametréw technicznych istniejacych drog
do obowigzujacych przepiséw w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne.

W zakresie kierunkéw i zasad rozwoju systeméw infrastruktury technicznej w Studium m.in.:

1) wskazano tereny istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przebiegi istniejacych
i projektowanych sieci o znaczeniu ponadlokalnym;

2) zalozono rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i budowe sieci gazowej oraz rozwdj sieci
wodociggowej i energetycznej w oparciu o istniejgce zasoby;

3) postuluje si¢ rozwoj infrastruktury teleinformatycznej;

4) zaklada sie¢ rozw6j w obszarze Gminy obiektéw i urzadzen wykorzystujgcych energie ze
2rédet odnawialnych dla produkeji energii elektrycznej oraz wykorzystanie w systemach
grzewczych urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii;

W zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego w Studium
wskazuje sie ~lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z programami rzadowymi i ponadlokalnymi: przebudowe i modernizacj¢ drogi krajowej nr 60,
podniesienie kategorii drogi krajowej nr 10 do rangi drogi ekspresowej oraz wyznaczenie nowego
przebiegu w obszarze miasta Drobin.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane s3 w miegjscach
ich dotychczasowej lokalizacji. Nie wyznacza si¢ celowej lokalizacji (poza wybranymi terenami
infrastruktury technicznej oraz obszarem rozwoju funkcji ustugowych zwigzanych z rekreacja
i wypoczynkiem) miejsc lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Wskazanie
lokalizacji inwestycji moze byé dokonane w planie miejscowym w terenach, o funkcji zgodnej
z planowang.

Obszarami, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy sg:
1) na podstawie przepiséw odrebnych — tereny lokalizacji cmentarzy;
2) na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — obszar przestrzeni publiczne;j.

Wskazuje si¢ obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy (badz
dokona¢ jego zmiany) obejmujace tereny:

1) tereny, w stosunku do ktérych zmieniono dotychczasowg polityke przestrzenna;

2) tereny rozwoju urbanizacji, dla ktérych nalezy ustali¢ zasadny ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego;

3) tereny w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j;

4) obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji, rekultywacji;

5) tereny potencjalnych zalesien;




Nie przewiduje sie w obszarze Gminy mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych nie

bedacych mikroinstalaciami w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu energetyki — elektrowni

0 mocy przekraczajacej 40 kW,

4. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan

Przyje¢te w Studium rozwigzania sg wynikiem rozpoznania istniejacego stanu zagospodarowania
przestrzennego, funkcjonowania i zagrozen $rodowiska przyrodniczego, stopnia zachowania wartosci
kulturowych oraz sytuacji spoleczno-gospodarczej. Opierajac si¢ o cele rozwoju okreslone
w dokumentach gminnych, regionalnych i krajowych sprecyzowano kierunku rozwoju zawierajace:

D
2)
3)
4)
3)
6)

7)
8)

9)

rozwoj miasta Drobin jako obszaru wielofunkcyjnego z wprowadzeniem dziatan ochronnych
i rewitalizacyjnych;

wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich (stworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci
pozarolniczej);

wykorzystanie dobrego pofozenia, istniejacych powiazan komunikacyjnych, obszarow
warto§ciowych przyrodniczo i kulturowo;

rozwoj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;

rozwdj funkcji produkeyjno-ustugowych, sktadowych i magazynowych;

wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwdj turystyki na terenie
Gminy;

warunki dla realizacji gminnych inwestycji celu publicznego;

zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, poprawy dostgpnosci ustug, poprawy
obstugi i funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (zaktada si¢
utrzymanie liczby mieszkancéw na dotychczasowym poziomie oraz poprawe warunkow
mieszkaniowych obecnych i nowych mieszkancow);

rozwdj systemow uzbrojenia terenu i standardéw wyposazenia w dostosowaniu do stopnia
Zaawansowania rozwoju przestrzennego;

10) rozwdj infrastruktury spotecznej w oparciu o istniejace zasoby.

S. Slowniczek pojec¢ i definicji

Ilekro¢ w niniejszym opracowaniu jest mowa o:

D
2)
3)
4)
3)
6)
7)

8)

9)

Gminie lub gminie Drobin — nalezy przez to rozumie¢ miasto i gming Drobin, chyba, ze
z tresci zapisu wynika inaczej;

inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) lub ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce
realizacje celéw publicznych, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych;

Mies$cie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Drobin, chyba ze z tre§ci zapisu wynika inaczej;
modernizacji — nalezy przez to rozumiel dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ okreslajaca sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

rysunku Studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Studium sporzadzony na mapie
topograficznej w skali 1 : 10 000, stanowigcy zatacznik do uchwaly uchwalajacej Studium;
Studium - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce dokument planistyczny Gminy, obejmujacy
obszar w granicach administracyjnych Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie obiektéw
i urzadzef, powodowane emisja gazéw, pyldw, halasu, promieniowania itp., a takze
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CZESC I1 - UWARUNKOWANIA

1. Uwarunkowania ponadlokalne

1.1. Powigzania funkcjonalno-przestrzenne

Gmina Drobin polozona jest w niewielkiej odleglosci od osrodkéw miejskich o znaczeniu
regionalnym i subregionalnym w granicach wojewddztwa mazowieckiego i kujawsko-pomorskiego:
10 km od Racigza, 26 km od Sierpca, ok. 30 km od Plocka i Plonska, ok. 50 km od Gostynina,
ok. 50 km od Ciechanowa.

Na ksztattowanie si¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Drobin w duzym stopniu wplyw
miat rozwdj oérodka miejskiego — Drobina, ktéry nadal petni najwazniejsze funkcje spoleczno-
ustugowe Gminy. Innym znaczacym czynnikiem bylo polozenie komunikacyjne, na ktére sktadaly si¢
przechodzgce przez obszar Gminy szlaki komunikacyjne:

1) Iaczgce Sierpc, Drobin i Plofisk — droga krajowa nr 10;

2) laczace Plock, Drobin, Ciechandw i Ostréw Mazowiecka — droga krajowa nr 60.
Wspblczesénie zabudowa réznego typu (mieszkaniowa, zagrodowa, przemystowo-ustugowa) skupia
si¢ w miescie Drobin oraz wzdluz wazniejszych ciagédw komunikacyjnych. Uksztattowane
historycznie centrum Gminy — miasto Drobin nadal pelni swoja funkcje.

Gospodarka Gminy w duzej mierze oparta jest o rolnictwo. Mieszkancy maja mozliwosé
zaspokojenia podstawowych potrzeb m.in. w zakresie zakupu podstawowych artykutow
zywnosciowych i przemystowych, szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego,
podstawowej opieki zdrowotnej. Blisko$¢ wigkszych miast, tj. Racigz, Sierpc, Plock czy Plonsk
ograniczyta rozwéj niektérych elementéw infrastruktury spolecznej o znaczeniu ponadlokalnym,
zwigzanych m.in. ze szkolnictwem ponadgimnazjalnym i wyzszym oraz kulturg i rozrywka. Siedziba
wladz powiatowych znajduje si¢ w miescie Plock, oddalonym o ok. 30 km od Drobina.

1.2.Powiazania przyrodnicze

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng przewazajaca czg$¢ gminy Drobin potozona jest
w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Ploniska (318.61), nalezgcego do makroregionu Nizina
Pétocnomazowiecka (318.6). Pémocna czeé¢ Gminy, powyzej miasta Drobin, znajduje si¢
w obrebie mezoregionu Réwnina Racigska (318.62).

Zgodnie z podziatem Polski na krainy idzielnice przyrodniczo-le$ne Gmina polozona jest
w obrebie IV Krainy Mazowiecko-Podlaskiej w obrebie Dzielnicy Niziny Mazowiecko-Podlaskiej.

Gmina Drobin polozona jest w dorzeczu rzeki Wisly i Wkry, poza zasiggiem wieloprzestrzennych
systemow obszaréw chronionych i ciggdw ekologicznych o znaczeniu krajowym i regionalnym.

Gtéwnymi przyrodniczymi powigzaniami zewnetrznymi obszaru sa doliny rzek: Sierpienicy,
taczacej sie z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawej” i Karséwki potaczonej
z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Réwnina Racigzska”. Obszary te tworzg naturalne korytarze
ekologiczne umozliwiajgce migracje roslin i zwierzat. Przeplyw materii, energii i informacji
genetycznej pomiedzy elementami systemu przyrodniczego Gminy i obszarami sasiednimi odbywa
sie poprzez istniejaca sie¢ korytarzy i powigzan ekologicznych, ktdre stanowig: doliny rzek
Sierpienicy i Karséwki, doliny mniejszych ciekéw, zbiorowiska leéne, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne.

Podstawowe kierunki powiazan przyrodniczych zwiazane sa zatem z przebiegiem dolin rzeki
Sierpienicy i Karséwski. Poza nimi, intensywny przeplyw materii, energii i informacji genetycznej
odbywa si¢ réwniez za posrednictwem dolin mniejszych ciekéw a takze obszaréw lesnych,
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz za posrednictwem otwartych terenéw rolniczych, we
wszystkich kierunkach.

Barierg dla migracji zwierzat stanowig elementy infrastruktury komunikacyjne;j.




funkcje mieszkaniowe, ustugowe oraz produkcyjne. W jego granicach mozna wyrdzni¢ obszar
centralny z uksztaltowanym obszarem przestrzeni publicznej koncentrujacy sig wokoét Rynku i wzdiuz
ul. Marszatka Pilsudskiego. Skupiaja sie tutaj ustugi komercyjne, ustugi publiczne, jako towarzyszaca
wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Na poludnie oraz potudniowy-zachod od centrum Drobina
rozwija si¢ nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Waznym oérodkiem w systemie obstugi
ludnodci jest wies Leg Probostwo, koncentrujaca dziatalno$¢ inwestycyjng i produkcyjno-ustugows,
a takze Swierczynek. Tereny wiejskie w obszarze wsi Swierczynek, Leg Probostwo i Leg Koscielny
podlegaja urbanizacji ekonomicznej (miejsca pracy w dziatalnosci gospodarczej).

Gmina Drobin jest gming typowo rolnicza. W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg uzytki
rolne, zajmujac niemal 90% powierzchni Gminy. Uzytki rolne dominuja takze w strukturze

uzytkowania w mie$cie Drobin, zajmujac ponad 80% jego obszaru.

Tab. 1. Uzytkowanie terenéw w gminie Drobin

Sposéb uzytkowania terenu Powierzchnia (ha) Udzxz:l;xig;\:;;zchm
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 68 0,5
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 8,3 0,1
zabudowa mieszkaniowo-uslugowa 6,7 0,05
zabudowa zagrodowa 297 2,1
zabudowa ustugowa 17 0,1
Tereny :
zainwestowane zabudowa przemystowa, skladowa i magazynowa 67 0,1
obiekty produkeyjne w gospodarstwach rolnych 29 0,2
tereny sportowe, rekreacyjne i wypoczynkowe 14 0,5
tereny komunikacji (drogi, kolej) 373 2,6
inne tereny zabudowane i zurbanizowane 21 0,1
RAZEM: 901 6,3
Tereny rolnicze, w tym grunty orne, laki i pastwiska, grunty rolne 12624 88.2
zabudowane
lasy 575 4,0
. C grunty zadrzewione i zakrzewione 96 0,7
Tereny zieleni i p -
. wod wody powierzchniowe 25 0,2
nieuzytki i pozostale tereny 98 0,7
RAZEM: 14319 100

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej na potrzeby Studium oraz informacji z Urzgdu
Miasta i Gminy.

Uzbrojenie terenu szczegdlowo oméwione zostato w rozdz. 10 i 11.

2.2.Dotychczasowe przeznaczenie oraz stan systemu planowania przestrzennego

Dotychczasowe przeznaczenie

Obszar gminy Drobin w dokumentach planistycznych (w dotychczas obowigzujacym Studium
oraz w nizej wymienionych planach miejscowych) przeznaczony zostat na rozmaite cele, zaréwno
przyrodnicze i rolnicze, jak i na cele zabudowy i zagospodarowania terenu (poczgwszy
od zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, po funkcje ustugowe, skladowe, produkcyjne
i przemystowe).

Pod zabudowe przeznaczono w szczegdlnoéci rozlegle tereny w miedcie Drobin oraz tereny
w otoczeniu drég krajowych. Poza przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe
i zagrodowe, wskazano takze rozw¢j funkcji produkcyjno-sktadowo-ustugowych, dla ktérych
najwigksze obszary koncentracji przewidziano w miejscowo$ciach: Psary, Koztowo, Swierczynek,
Rogotworsk, Karsy, Warszewka i Cieszewo. Poza wymienionymi obszarami koncentracji zabudowy,
dla pozostalego terenu Gminy przewidziano przede wszystkim utrzymanie funkcji rolniczych
i przyrodniczych, wskazujac na realizacje zabudowy gtownie w postaci pasm wzdhuz drog,
w miejscu i uzupelnieniu istniejacej zabudowy zagrodowej.

Tereny przeznaczone w planach miejscowych na cele zabudowy w znacznym stopniu zostaly juz
zainwestowane. W rozdz. 7.3 wskazano jaka jest chfonno$¢ (w podziale na funkcje zabudowy)
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2, pkt 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku planu miejscowego okreslenie sposobow zagospodarowania terenu
dla inwestycji celu publicznego nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W latach 2010-2015 dla obszaru gminy Drobin wydano facznie 13 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Wiegkszos¢ wydanych decyzji dotyczy budowy, rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — decyzje odnoszg sie przede wszystkim do
obiektéw liniowych tj. sieci elektroenergetycznej, wodociggowej oraz drog publicznych i chodnikéw.

2.3.Lad przestrzenny

Stan ladu przestrzennego w Gminie ocenia si¢ jako stosunkowo dobry. W obszarze wyksztatcity
si¢ pojedyncze jednostki posiadajace uporzadkowang strukturg przestrzenng, w czesci z nich wymogi
ladu przestrzennego wynikajg wprost z obowigzujacych planow miejscowych. W obszarach
nieobjetych planami miejscowymi wymagania fadu przestrzennego wynikaja z ustalen decyzji
o warunkach zabudowy, co uznaé nalezy za niedostateczng ochrong tadu przestrzennego.

Zagrozeniem dla osiagnigcia i utrzymania tadu przestrzennego w gminie Drobin moze sta¢ si¢
postepujacy nieplanowo i chaotycznie rozwdj zabudowy, szczegblnie w miejscowosciach najgesciej
zaludnionych. Postepujaca presja do realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej stanowi réwniez
potencjalne zagrozenie dla §rodowiska przyrodniczego obszaru.

Konieczne jest podjecie szerszych dziatan zwigzanych z ksztaltowaniem przestrzeni publicznych
— placéw, publicznie dostgpnych terenéw zielonych.

Brak planéw miejscowych stanowi zagrozenie dla rozwoju przestrzennego — umozliwia
chaotyczny, niekontrolowany rozwdj zabudowy niedostosowany do mozliwoéci rozwoju systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji, zagraza potrzebom ochrony $rodowiska i zabytkéw oraz
fadu przestrzennego.

3. Stan $§rodowiska przyrodniczego
3.1. Uksztaltowanie terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzna J. Kondrackiego niemal cata gmina Drobin
polozona jest w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna Plofiska (318.61), nalezacego do makroregionu
Nizina Péocnomazowiecka (318.6). Pémocna cz¢é¢ Gminy, powyzej miasta Drobin, znajduje si¢ w
zasiegu mezoregionu Réwnina Racigska (318.62), potozonego na przedpolu ostatniego zlodowacenia,
na drodze odptywu wod glacjalnych.

Rzezba terenu jest mato urozmaicona, gléwne jej rysy powstaly w okresie zlodowacenia
srodkowopolskiego. Gtéwna jednostkg morfologiczng stanowi wysoczyzna polodowcowa, pochylona
w kierunku pétnocnym. Plaska i zdenudowang powierzchnig¢ wysoczyzny miejscami urozmaicaja
faficuchy kem6w imoren, wzgérza wydmowe, zaglgbienia bezodplywowe (powytopiskowe) oraz
rynny lodowcowe, wykorzystywane przez wspdiczesna sie¢ hydrograficzng.

Najwyzej wyniesiona nad poziom morza jest potudniowa i potudniowo-wschodnia czgs¢ Gminy,
w rejonie wsi Maliszewko, wysokosci osiggaja tu ok. 145,8 m n.p.m. Najnizej polozone sg tereny
péinocno-wschodniej i péinocnej czgéci Gminy, ok. 110,0-115,0 m n.p.m. Deniwelacje terenu
ksztaltujg sie na poziomie 30-35 m.

Formy zwigzane z dziatalnoscia proceséw erozyjno-denudacyjnych oraz z dziatalnoscia erozyjno-
akumulacyjna rzek najliczniej wystepuja we wschodniej czgsci wysoczyzny. Sg to gléwnie niewielkie
dolinki rzeczne i obnizenia powytopiskowe oraz suche dolinki erozyjno-denudacyjne.

3.2.Budowa geologiczna

Pod wygladem geologiczno-strukturalnym gmina Drobin potozona jest w obrebie synklinorium
warszawskiego w obrebie niecki brzeznej.
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Zachodnia cze$¢ Gminy polozona jest w obrebie Jednolitej Czgsci Wéd Podziemnych nr 48,
wschodnia i $rodkowa czes¢ Gminy w obrgbie JCWPd nr 49'. Zgodnie z Planem gospodarowania
wodami w obszarze dorzecza Wisly, stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 48 i nr 49 oceniono jako
dobry.

Gmina Drobin znajduje si¢ w granicach GZWP — Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
— Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik wod w osrodku porowym wystgpujacych w osadach
trzeciorzedowych. Srednia gleboko$é ujeé czerpiacych wodg z tej jednostki wynosi okoto 160-180 m.
Znaczna gleboko$é zbiornikéw decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i ich
duzej waloryzacji - mata wrazliwo$¢ na wplyw czynnikow antropogenicznych — struktury
hydrogeologiczne sa dobrze izolowane (wysoczyzna).

Wody strefy przypowierzchniowej

Wystepowanie pierwszego poziomu zwierciadta woéd gruntowych uzaleznione jest od
uksztaltowania terenu oraz od stopnia przepuszczalnosci warstw gruntu. Doliny rzeczne i zaglebienia
terenu charakteryzuja si¢ ptytkim wystepowaniem wod gruntowych do glgbokosci 1,0 m p.p.t.
Na powierzchni wysoczyzny polodowcowej zbudowanej z osadow trudniej przepuszczalnych,
zwierciadlo wod gruntowych wody gruntowe wystepuja na glgbokosci okoto 2,0-3,0 m p.p.t.
i glebiej. Wyzsze partie wysoczyzny polodowcowe]j zbudowane z osadow latwiej przepuszczalnych
(piaski) charakteryzuja si¢ wystgpowaniem wod gruntowych na znacznej glebokosci. Glgbokosé
wystepowania wéd uzalezniona jest w znacznym stopniu od migzszosci osadéw przepuszczalnych.
Tereny z wodami gruntowymi wystepujacymi glebiej niz 2,0 m p.p.t. sa korzystne dla realizacji
zabudowy. :

Wody powierzchniowe

Gmina Drobin polozona jest w dorzeczu Wisly. Centralna i wschodnig czgs¢ Gminy odwadnia
rzeka Karséwka — prawy doptyw Racigznicy. Czgé¢ potudniowg i zachodnig Gminy wraz
z systemem doplywéw odwadnia rzeka Sierpienica — doptyw Skrwy Prawej. Wzdtuz poludniowo-
wschodniej granicy Gminy przeptywa niewielka rzeka Dobrzyca — prawy doptyw Raciaznicy.

Rzeki te sa ciekami typowo nizinnymi, charakteryzuja si¢ niewielkim spadkiem. Charakteryzuja
sie §niezno-deszczowym rezimem zasilania z wezbraniami przypadajacymi na okres od marca do
kwietnia i nizéwkami w lecie i na jesieni. Rzeka Karséwka przy wyzszych stanach wod nie powoduje
zagrozenia powodziowego, w czasie wiosennych roztopéw, nie obserwuje si¢ wylewow wod rzeki
poza obszar doliny.

Wschodnia i $rodkowa cze$¢ Gminy potozona jest w obrebie Jednolitej Czgsci Wod »Karsowka”
(PLRW2000172687249), zachodnia cz¢$¢ Gminy w obrgbie JCW ,Sierpienica od Zrédet do Doptywu
z Drobina, z Doplywem z Drobina” (PLRW2000172756449). Zgodnie z Planem gospodarowania
wodami w obszarze dorzecza Wisty, stan wod JCW oceniono jako zly.

Na terenie gminy Drobin nie wystgpuja wigksze zbiorniki wodne. W granicach Gminy znajduje
sic wiele nieduzych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych zlokalizowanych przede
wszystkim w poblizu rzeki Sierpienicy i Karsowki.

3.5.Zagrozenie powodziowe. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie ze ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I — rzeka Sierpienica”
w granicach gminy Drobin wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczony
przez zasieg wody o prawdopodobiefistwie wystepowania raz na sto lat (p=1%). Do dnia przekazania
map zagrozenia powodziowego (dotychczas nie zostaly opracowane dla rzeki Sierpienicy) obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia uznaje si¢ za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na
rysunku Studium oznaczono obszary szczegblnego zagrozenia powodziag — zasigg wody
o prawdopodobiefistwie raz na 100 lat (p=1%).

! Zgodnie z obowigzujacym do korica 2015 r. podziatem na 161 jednostek JCWPD (jednolite cze$ci wéd podziemnych)
gmina Drobin znajduje si¢ w JCWPD o nr 48. Nowy podziat obejmuje 172 JCWPD, przedmiotowy obszar znajduje si¢
w jednostkach nr 48 i nr 49.
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1) parki podworskie w miejscowoéciach: Karsy, Setropie, Kuchary Kryski, Kowalewo,
* Mogielnica, Biskupice, Tupadly, Nagérki Dobrskie, Sokolniki, Chudzyno, Lgg Koscielny,
Psary, Mokrzk, Krajkowo, Swierczynek, Dobrosielice I, Dziewanowo, Koztowo;

2) parki w miescie Drobin;

3) przydrozne szpalery drzew;

4) pasy zieleni wzdluz $ciezek i migdzy polami;

5) zbiorowiska zieleni urzadzonej wokot szkot, kosciotéw i cmentarzy;

6) ogrody i sady przydomowe.

W gminie Drobin wéréd zwierzat dominuja gatunki, ktore przystosowaly si¢ do
antropogenicznego charakteru tego obszaru. Najwigksza réznorodnoseig fauny charakteryzuja si¢
doliny rzeczne oraz ostoje lesne, gdzie duzo mniej intensywna penetracja pozwolifa na zachowanie
siedlisk stanowigcych miejsce bytowania wielu gatunkow zwierzat.

3.8.Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Drobin jest gming typowo rolnicza. W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg uzytki
rolne, zajmujac 91% powierzchni Gminy. Wsréd uzytkéw rolnych przewazajg grunty orne,
stanowiace 84% uzytkow rolnych, taki i pastwiska zajmujal2% powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby
o wysokiej przydatnosci rolniczej (II-IV klasy bonitacyjnej), stanowig 87% areatu gruntow ornych.

Tab. 2. Struktura uzytkéw rolnych w gminie Drobin

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia

ha %
grunty orne 11 002 84,2

1aki 472 3,6

e pastwiska 1119 8,6
uzytki rolne sady 3 0.1
pozostate, w tym grunty zabudowane, grunty pod stawami i 457 35

rowy )

uzytki rolne razem 13 063 91,2
lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione 671 4,7
grunty zabudowane i zurbanizowane, nieuzytki 560 3,9
wody powierzchniowe k 25 0,2
razem 14 319 160

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie.

Obszar Gminy posiada zréznicowane warunki glebowe dla rozwoju produkeji rolniczej. Sredni
wskaznik bonitacyjny gleb wynosi w Gminie 1.03. Okoto 3/4 powierzchni gruntéw rolnych stanowig
gleby wytworzone z utworéw pylowych i pylastych pochodzenia wodnego. W procesie
glebotworczym na znacznym obszarze Gminy wyksztalcity si¢ gleby bielicowe, brunatne
wylugowane, a takze sporadycznie wystgpujace czarne ziemie zdegradowane. Sg to gléwnie gleby
kompleksu pszennego dobrego i bardzo dobrego oraz Zytniego dobrego i bardzo dobrego. Niewielkie
powierzchnie czarnych ziem zdegradowanych wystepuja lokalnie i zaliczane sg do kompleksu
zytniego dobrego i stabego. Rozlewiska dolin rzecznych, ciekéw oraz zaglebienia terenowe
wypelniaja gleby glejowe, mutowo-torfowe, piaski murszaste, zajgte przez uzytki zielone gtéwnie
Sredniej jakosci (udziat 11T i IV klasy wynosi okolo 80%). Grunty rolne w duzym stopniu pozwalajg
na wszechstronng produkcje rolnicza, zwlaszcza uprawy zboz, istnieja duze mozliwosci dla uprawy
warzyw i rozwoju sadownictwa,

Najlepsze gleby, zaliczane do kompleksu pszennego dobrego, w klasach bonitacyjnych Illa i lIIb,
o wiadciwych stosunkach wodnych najliczniej wystepuja w pétnocnej i zachodniej czesci Gminy
w okolicach miasta Drobin i wsi: Klaki, Biskupice, Dobrosielice, Kuchary, Ciesle, Kowalewo, L¢g
Koscielny, Leg Probostwo, Siemienie, Mlice oraz Krajkowo. Grunty dobrej i $redniej wartosci
zaliczane do komplekséw zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz zbozowo-pastewnego (klasa HIb-
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28 | Mlice-Kostery 124 3150
29 | Malachowo 164 1680
30 | Nowa Wie$ 352 5316
31 | Niemczewo 258 2115
32 | Nagérki Dobrskie 343 4200
33 | PGR Nagérki Dobrskie 178 1125
34 | Psary 47 1428
35 [ PGR Psary 185 2490
36 | Rogotwdrsk 151 1560
37 | Swierczyn Bechy 149 5950
38 | Swierczynek 205 3135
39 | Setropie 71 6655
40 | Sokolniki 195 1670
41 | Siemienie 329 1995
42 | Stanistawowo 105 4505
43 | Tupadly 202 3590
44 | Wilkesy 187 2690
45 | Warszewka 113 1730
46 | Wrogocin Srebrny 306 5225
47 | Nagérki Olszyny 156 2005
Ogolem 9486 205 350

Zrédlo: opracowanic wlasne na podstawie danych Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Oddzial
w Plocku.

3.9.Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy w granicach gminy Drobin polozone sg w granicach IV Mazowiecko-Podlaskiej Krainie
Przyrodniczej 1 Dzielnicy Niziny Pétnocno-Mazowieckiej.

Lesisto$¢ gminy Drobin ksztaltuje si¢ na poziomie 4,0%, przy S$redniej dla wojewddztwa
mazowieckiego 22,8% (wg danych GUS z 2011 r). Lasy w Gminie nie tworzg wigkszych
komplekséw, sa rozdrobnione i nierdwnomiernie rozmieszczone na terenie Gminy. Lasy zajmujg
powierzchni¢ ok. 575 ha, z czego ponad polowe (55%) stanowia lasy panstwowe skupione
w kompleksach: Brelki, Dziewanowo, Kozlowo, Mokrzk, Psary, Nagérki Olszyny, Stropie
i Maliszewko. Administracyjnie podlegajg Nadlesnictwu Plock i Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Lodzi. Pozostate lasy naleza do prywatnych wiascicieli, najwigksze ich kompleksy
wystepuja we wsiach: Leg Probostwo, Mokrzk, Psary, Swierczynek i Koztéwko. Nadzér nad
gospodarka lesna w lasach nie stanowiacych wlasnoéci Skarbu Panstwa w powiecie plockim sprawuje
Starosta Ptocki.

Na terenie Gminy przewazaja: bor mieszany $wiezy, las mieszany, ols wiasciwy i ols jesionowy.
Dominujg drzewostany sosnowe, przecigtnie 40 — letnie z domieszka degbu i brzozy. Na siedliskach
olsowych wystepuje las olsowy z domieszkg brzozy, o $rednim wieku do 40 lat. Stan sanitarny laséw
jest zadowalajacy, sporadycznie wystegpuje posusz.

3.10. Obiekty i obszary przyrodnicze prawnie chronione

Ochrona $rodowiska realizowana jest poprzez respektowanie wymogéw przepisow ustaw oraz ich
aktow wykonawczych. Obszary i obiekty o szczegdlnych walorach przyrodniczych mogg zostat
objete ochrong poprzez ustanowienie dla nich ochrony prawnej w formie: parku krajobrazowego,
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody, uzytku
ekologicznego, pomniku przyrody.

Gmina Drobin poloZona jest poza wielkoprzestrzennymi obszarami chronionymi, tj. parkami
krajobrazowymi i obszarami chronionego krajobrazu. Najcenniejsze obiekty i obszary na terenie
Gminy objete sa ochrong jako pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.
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Fot. 1. Aleja topolowa wzdtuz drogi powiatowej
Drobin — Koziebrody
Zrodlo: Urzad Miasta i Gminy w Drobinie.

Fot. 2. Lipa na drodze wjazdowej do parku
w miejscowosci Karsy
Zrodlo: Urzad Miasta i Gminy w Drobinie.

Fot. 3. Lipa w parku w miejscowosci Karsy
Zrodlo: Urzad Miasta i Gminy w Drobinie.

s SR LRG3 il 77
. L hte e 4 & 20 | TP
Fot. 4. Glaz narzutowy w Kozlowie Fot. 5. Glaz narzutowy we wsi Warszewka
Zrédlo: Urzad Miasta i Gminy w Drobinie. Zrédlo: Urzad Miasta i Gminy w Drobinie.
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takze réznego rodzaju materiaty odpadowe, w tym odpady komunalne, ktére mogg by¢ zrodtem emisji dioksyn.
Przewazajaca emisja z tych zrédet jest trudna do okreslenia i wykazuje zmienno$¢ sezonows, zwigzang
Z sezonem grzewczym.

Opréez lokalnych Zrédet zanieczyszezen wplyw na jakosé powietrza w Gminie majg zanieczyszczenia
gazowe i pylowe pochodzace z potozonych w poblizu o$rodkow przemystowych, przede wszystkim
7 miasta Plocka. Istotne znaczenie dla czysto$ci powietrza na terenie gminy Drobin ma bliskos¢ kombinatu
rafineryjno-petrochemicznego PKN Orlen w Plocku, ktdry nalezy do gléwnych emitoréw zanieczyszczen
do atmosfery na terenie powiatu ptockiego. Emisja zanieczyszczefi wprowadzonych do powietrza ze zrodet
zakladowych PKN Orlen wplywa na poziom substancji w powietrzu, wystepujacych w bezposrednim
rejonie oddziatywania zaktadu (emisja z niskich emitoréw technologicznych i emisja niezorganizowana),
jak réwniez w pewnej odleglodci (emisja z wysokich emitoréw elektrocieptowni i instalacji
technologicznych).

Reasumujgc, szczegdlnych zagrozen dla jakosci powietrza w gminie Drobin nie zidentyfikowano.
Podstawowe #rédio zanieczyszezen stanowia indywidualne kottownie opalane paliwami tradycyjnymi (wegiel,
koks), szczegolnie dotkliwe w okresie grzewczym, oraz srodki transportu.

Halas

Klimat akustyczny analizowanego obszaru ksztaltujg Zroédfa hatasu typu: komunikacyjnego
i komunalnego. Gtéwnym zrédtem hatasu w Gminie pozostaja korytarze komunikacyjne — drogi krajowe
nr 10 i nr 60.

Dla terenu gminy Drobin prowadzone byly badania natgzenia halasu, zostala opracowania mapa
akustyczna dla drogi krajowej nr 10%. W wyniku przeprowadzonych pomiaréw stwierdzono, iz wzdhuz
drogi krajowej nr 10 na catym jej przebiegu w granicach Gminy w ciggu catej doby wystgpuje hatas
dokuczliwy na poziomie 70-75 dB. Sredni poziom hatasu, na poziomie 60-55 dB stwierdzono na ponad
polowie obszaru Miasta. Hatas komunikacyjny wystepujacy wzdtuz drogi krajowej nr 10 oraz na terenie
miasta Drobin, nalezy uzna¢ za ponadnormatywny i kwalifikujacy klimat akustyczny Miasta jako
uciazliwy dla mieszkaficéw. Niewatpliwie dodatkowa ucigzliwos¢ stanowi cigglo$é jego wystgpowania,
zwlaszcza w ciggu dnia. Ruch prowadzony na pozostalych drogach jest niewielki i nie powoduje
przekroczenia warto$ci dopuszczalnych.

Na terenie Gminy w obrebie Ciesle zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa, ktorej funkcjonowanie
w niewielkim stopniu wplywa na klimat akustyczny Gminy, niemniej stanowi ona ograniczenie dla
rozwoju zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. Natezenie generowanego przez farmg wiatrowg hatasu uzaleznione jest m.in. od
rozmieszczenia turbin, zastosowanej technologii, uksztattowania terenu, predkosei i kierunku wiatru oraz
rozchodzenia sie fal dzwigkowych. Hatas emitowany przez elektrownie wiatrowe jest nieunikniony, a jego
kumulacja nastepuje przede wszystkim na terenach bezposrednio z nimi sgsiadujacych.

Halas przemystowy w obrebie gminy Drobin ma marginalne znaczenie, z uwagi na niski stopien
uprzemystowienia. Stanowi on zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujace gléwnie na terenach
sasiadujgcych z zakladami rzemieslniczymi i ustugowymi. Do zakladow takich naleza najczgsciej
warsztaty mechaniki pojazdowej oraz blacharskie, §lusarskie i stolarskie.

Zanieczyszczenie wod

Badania jakosci woéd podziemnych prowadzone sg przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
$rodowiska w Warszawie w ramach krajowego monitoringu wéd podziemnych. Gmina Drobin znajduje
sic w obrebie JCWPd nr 48 i nr 49. Na terenie Gminy nie znajdujy si¢ punkty obserwacyjne wod
podziemnych badanych przez PIG na obszarze wojewddztwa mazowieckiego, ktére zostaly poddane
badaniom WIOS w Warszawie w latach 2012-2015. Najblizej potozone punkty badawcze wod
podziemnych w sieci krajowej PIG badane w latach 2012-2015 r. znajdowaly si¢ w gminie Radzanowo
(JCWPd nr 48) i w Ciechanowie (powiat ciechanowski, JCWPd nr 49). Wody w obydwdch punktach

zostaly okreslone jako wody dobrej jakosci (II klasa). Jednocze$nie w Planie gospodarowania wodami na

2 Mapa akustyczna dla drég krajowych o natezeniu ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw na dobg, bedgcych pod zarzqdem
Generalnej Dyrekeji Drég Krajowych i Autostrad, GDDKiA, 2011 r.
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w wiekszym stopniu na depozycje zanieczyszczen pochodzacych z pojazdéw spalinowych i kumulacje soli
uzywanej w okresie zimowym na nawierzchniach drég.

Elektroenergetyczne promieniowanie niejonizujace

Przez obszar gminy Drobin przebiega w kierunku z poéinocnego-wschodu na potudniowy-zachéd
elektroenergetyczna napowietrzna linia 110 kV relacji Ptock (Kruszczewo)-Racigz. Oprocz niej w catym
obszarze Gminy zlokalizowane sa réwniez linie Sredniego i niskiego napigcia. Ww. linie wraz ze stacjami
transformatorowymi sg Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego.

Szkodliwy wplyw pola elektromagnetycznego i promieniowania elektromagnetycznego uzalezniony
jest od napiecia linii, a takze od odlegtosci, z jakiej pole oddziatuje na organizmy zywe. Ochrona
mieszkaficow przed jego negatywnym wplywem zapewniana jest przez wiasciwe zagospodarowanie
terenéw wzdhiz linii elektroenergetycznych - ograniczenie mozliwosci lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych do przebywania ludzi w pasie terenu wzdtuz linii o odpowiedniej, dostosowanej do
napigcia linii, szerokosci.

Ponadto zrodlami pola elektromagnetycznego na terenie Gminy sa stacje bazowe telefonii
komérkowej, zlokalizowane w miecie Drobin. W otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii
komérkowej GSM pola elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych niz dopuszczalne wystepuja nie dalej
niz kilkadziesigt metréw od anten i na wysokosci ich zainstalowania.

ZagroZenia zwigzane z wytwarzaniem odpadéw

Zagrozenia dla $rodowiska zwigzane z funkcjonowaniem sktadowisk odpadow przemystowych,
odpadéw niebezpiecznych, mogilnikéw oraz obiektéw umozliwiajacych neutralizacje odpadow
medycznych nie dotycza gminy Drobin — nie zlokalizowano tu tego typu przedsigwzig.

Zagrozenia nadzwyczajne
Poza zagroZeniami naturalnymi (pozary, wichury, grad, burze, powodzie, podtopienia, fale upatéw) na

terenie Gminy wystepuja zagroZenia nadzwyczajne, zwigzane z ryzykiem wystgpienia awarii w zwigzku
m.in. z transportem materialéw niebezpiecznych drogami o znaczeniu ponadlokalnym, awariami urzadzen
i instalacji przemystowych oraz infrastruktury technicznej (linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia).

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
4.1.Rozwéj Gminy w ujeciu historycznym — najwazniejsze wydarzenia

Najstarsze $lady osadnictwa na obszarze Gminy pochodza z mezolitu (8000-5000 r. p.n.e.) —
obozowiska odkryte we wsi Wrogocin. Po raz pierwszy Drobin w zrédtach pojawia sig w 1172 1. Wtedy to
kasztelan wiski, Bolesta Jastrzebiec, po przegraniu procesu z biskupem plockim Wernerem Rochem
o jedna ze wsi — Karsko, ,,najechal go z grupg zbrojng w tej wsi i tu zamordowal.” Morderca byt niejaki
Bieniarz, brat kasztelana. Od tego czasu wie$ Karsko nazwano Biskupicami.

Drobin, do XVI w. wieé zwana Drobnino, byla wlasnoscia szlachecka. Od polowy XV w. Drobin byt
we wiadaniu rodu Kryskich.

Za date otrzymania praw miejskich uwaza si¢ 1487 r., poniewaz wowczas Drobin wzmiankowany byt
jako miasto. Jednak formalna lokacja Miasta miata miejsce dopiero w 1511 r., kiedy to krél Zygmunt I, na
prosbe Kryskiego, whasciciela Drobina, zmienit termin odbywania jarmarku w Drobinie dodajac drugi
jarmark. Drobin byt w posiadaniu Kryskich do schytku XVII w.

Z Drobina pochodzita matka $w. Stanistawa Kostki Matgorzata z Kryskich. Jeden z braci matki
$wietego, Wojciech, byt wybitnym dyplomata krola Zygmunta Augusta. Drugi, Stanistaw, byt
wojewoda mazowieckim. Wojciech oraz jego rodzice, a dziadkowie $w. Stanislawa, pochowani sg
w kosciele w Drobinie, a na stynnym nagrobku rodziny Kryskich przedstawione sg ich postacie.
Wybitnym przedstawicielem rodu z Drobina byt takze Feliks Kryski herbu Prawdzic. Od 1609 r. byt
podkanclerzym koronnym.

Drugg wsiag Gminy o bardzo dawnej metryce jest Leg. W XIV w. wie$ stanowila wilasnos¢
koscielng i szlachecka. Cze$¢ koscielna to obecnie wies Leg-Probostwo. W 1309 r. zostal
zbudowany we wsi Leg kosci6t parafialny pod wezwaniem $w. Katarzyny; do parafii w Leggu przytaczono
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obecnie ulicami Plocka i Przysztosé, zakoniczong ulicami Boznicza i Targowa. Uktad ten swoim
zasiggiem obejmuje rowniez wezesniejsze osiedle przedlokacyjne.

Teoria spéjnej lokacji miasta jest logiczna, jednak jej czgsciowe zakldcenie powoduje plan Drobina
z 1858 1., z ktérego wynika, ze w rejonie obecnych ulic: Zaleskiej i Gospodarskiej zidentyfikowano
najwcze$niejsza, XIII-wieczng wczesnosredniowieczng fazg przedlokacyjng uktadu urbanistycznego.
W potowie XIX w. obszar pozostaje jeszcze niezabudowany i prawdopodobnie nierozplanowany.
Nieregularnosci w ukladzie tych ulic s prawdopodobnie skutkiem zabudowywania obszaru w sposéb
przypadkowy bez planu regulacyjnego. Od korica XVIII w., powstaje w Drobinie dzielnica zydowska,
obejmujaca obszar pomiedzy ulicami Szkolna, Boznicza i Sierpecka. Co najmniej od XIX w. postepuje
rozw6j zainwestowania w otoczeniu miasta lokacyjnego. Wowczas po stronie potudniowej ulokowano
zesp6t dworsko-parkowo-folwarczny a po stronie pétnocnej powstata zabudowa koscielna z plebania
i kaplica cmentarna.

Drobin w strefie konserwatorskiej posiada zabudowe XIX-wieczna, zaréwno murowang jak
i drewniang o konstrukeji szkieletowej odeskowanej, wypierang przez wspdlczesne domy mieszkalne.
Najwarto$ciowsza zabudowa zwarta wystgpuje w ponocnej pierzei rynkowej. Pierzej¢ wschodnig rynku
stanowi diugi parterowy budynek dawnego zajazdu. Wzdtuz ulic odchodzacych od rynku wystgpuje
zabudowa indywidualna i siedliskowa §wiadczaca gldwnie o rolniczym charakterze Miasta. Zabudowa
wzdhuz ulic wylotowych reprezentuje matomiasteczkowy charakter typowy dla zabudowy z przetomu
XIXiXXw.

4.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspélczesne;j

4.2.1. Istniejgce formy i zakres ochrony zabytkow

Elementy dziedzictwa kulturowego o wartosci zabytkowej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkéw podlegaja ochronie. Ustanowione na terenie gminy Drobin formy ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami obejmujg:
1) 13 obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw Mazowieckiego Wojewd6dzkiego
Konserwatora Zabytkow;
2) obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
3) ochrone stanowisk archeologicznych.

Ponadto w granicach miasta Drobina ustanowione w planie miejscowym sa nastepujace formy
ochrony: strefa ochrony krajobrazu, strefa ochrony ekspozycji, krajobraz kulturowych, wglady
i powigzania widokowe, uktady zwartej zabudowy.

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych realizowana jest
poprzez respektowanie zasad ich ochrony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw
Zabytki nieruchome z terenu gminy Drobin wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
mazowieckiego:
1) Biskupice — park — nr rejestru: 598 z dnia 29 grudnia 1988 r.;
2) Drobin:
a) kosciol parafialny p.w. $w. Stanistawa Biskupa z XV w. wraz z wyposazeniem wngtrza oraz
z otoczeniem w obrebie muréw przykoscielnych — nr rejestru 81/369/62W z dnia 5 marca
1962 r.;
b) dawny zajazd murowany z II pot. XVIII w., obecnie dom mieszkalny — nr rejestru
229/1434/75W z dnia 22 maja 1975 r.;
¢) historyczny uklad przestrzenny miasta Drobin, wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego na mocy decyzji nr A-662 z dnia 26 listopada 2005 r. W sklad
zabytkowego uktadu urbanistycznego wchodzg:
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Fot. 8. Dwor wraz zprklem aj obrom |
Kucharach

Zrédlo: www.kuchary.pl

Fot. 10. Koscidl pw. sw. Ktarzyny w Legu
Probostwie
Zrédlo: www.plock24.pl
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Fot. 7. Dawny zajazd murowany w Drobinie
Zrodlo: ,Wytyczne konserwatorskie (...)”, oprac. INTEKPROJEKT,
2008 .

Fot. 9. Dwor w Kucharach
Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Drobin.

Fot. 11. Grodzisko w Mokrzku
Fot. E. Buczek. (1959-1960r.)




dz. nr ewid, 732,

rozebrana i przeniesiona na ul.
Zaleska; w 2015 1. Starosta Plocki
wydat decyzj¢ na budowg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w
technologii drewnianej w ramach

24, ul. Rynek 39 zespol plebanii , starej pocz. XIX w. ) z?ldama 1nw§s’tycyj.nego
obejmujgcego rozbiorke i odbudowe
zabytkowej plebanii na dzialce o
numerze ewidencyjnym 828/10 przy
ul. Zaleskiej; inwestycja jest w trakcie
realizacji.
25 dz. nr ewid. 741, dawny zajazd murowan I pol. XVIII w. isany do rejestru zabytkow
) ul. Rynek 45 Y 28 Y pot. ) wpisany )
dz. nr ewid. 1010,
26. ul. Rynek Sa/ul. dom mieszkalny XIX-XX w. -
Tylna
dz. nr ewid. 906, .
27. ul. Sierpecka 1 dom mieszkalny XIX w. -
dz. nr ewid. 893, .
28. ul. Sierpecka 19 dom mieszkalny XIX w. -
dz. nr ewid. 888, .
29. ul. Sierpecka 27 dom mieszkalny XIX w. -
30. dz. o ewid. 904, dom mieszkalny XIX-XX w. -
ul. Sierpecka 3
31 dz. nr §w1d. 669, cmenfe.\rz wyznania 11 pol. XIX w. B}
ul. Sierpecka MOjZESZOWEE0
dz. nr ewid. 694,
32. ul. Sierpecka / pl. budynek strazy poZarnej pocz. XX w. -
$w. Floriana
dz. nr ewid. 880, budynek dawnej tazni
33 ul. Szkolna § zydowskiej XIX w. j
dz. nr ewid. 758, koéci6! parafialny pw. Sw.
34. ul. Targowa 2 / S P | Bylgu cU ok. 1477 r. wpisany do rejestru zabytkow
Rynek tanislawa Biskupa
dz. nr ewid. 758, dzwonnica kosciola
35. ul. Targowa 2/ parafialnego pw. $w. pol. XIX w. -
Rynek Stanistawa Biskupa
dz. nr ewid. 946, .
36. ul. Zaleska 17 dom mieszkalny XIX-XX w. -
dz. nr ewid. 916,
37. 917, dom mieszkalny XIX-XX w. -
ul. Zaleska 20/22
dz. nr ewid. 954, .
38. ul. Zaleska 33 dom mieszkalny XIX-XXw. -
dz. nr ewid. 955, .
39. ul. Zaleska 35 dom mieszkalny XIX-XX w. -
40. dz. nr ewid. 70 aleja topolowa XIX-XX w. -
dz. nr ewid. 158 ul. . . L.
41. Sierpecka 68 kapliczka Matki Boskiej pocz. XX w. -
wpisany do rejestru zabytkéw wraz ze
42. dz. nr ewid. 83/3 park dworski krajobrazowy XVII-XIX w. strefg ochrony konserwatorskiej 150
Karsy m od granic parku
43. dz. nr ewid. 83/3, dwor drewniano-murowany koniec XIX w. -
Karsy 32
. wpisany do rejestru zabytkéw wraz ze
44, dz. or ewid. 51, 52, park dworski krajobrazowy pol. XIX w. strefa ochrony konserwatorskiej 100
Kowalewo 53 A
m od granic parku
45. dz. nr ewid. 53 dwor murowany 1859r. -
46. dz nrewid, 235 | Zbiorowamogita polegtych 1939, .
Kozlowo w czasie Il wojny Swiatowej
47. dz. nr ewid. 79/1 park dworski 11 pol. XIX w. -
48. dz. nr ewid. 197 dwor murowany 1859, wpisany do rejestru zabytkow
wpisany do rejestru zabytkéw wraz z
Kuchary dz. nr ewid. 137/5, . otoczeniem — strefa ochrony
49. 137/4, 197 park krajobrazowy pot. XIX w. konserwatorskiej 150 m od granic
parku
50. Le.g dz. nr ewid. 62 dwoér murowany koniec XIX w. -
Koscielny
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Fot. 12. Ko$cidt pw. $w. Warzyﬁca ! ,Nowa” plebania w Drobinie, Rynek 39 |
Rogotworsku Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Drobin.

Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Drobin. ‘

|

Fot. 13. Dwér w Legu Kasztelanskim
Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Drobin.

Fot. 16, Budynek mieszkalny z XIX-XX w.,

Drobin ul. Zaleska 33.
Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Drobin.

Fot. 14. Budynek strazy pozarnej w Drobinie,
pl. $w. Floriana
Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Drobin.

1T wojny $wiatowej w Kozlowie
Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Drobin.
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4.2.5. Miejsca i pomniki pamigci narodowej

Na terenie Gminy istniejg miejsca pamigci narodowej, wyszczegdlnione w ponizszej tabeli.

Tab. 8. Miejsca pamigci narodowej na terenie gminy Drobin

Lp.

Miejscowo$é

Obiekt

Drobin

Cmentarz wojenny zalozony przez wladze niemieckie w 1915 r. W tym miejscu przebiegala linia
frontu. Na pobliskiej lace nastapito starcie wojsk niemieckich i rosyjskich. Pochowano tu 171
zolnierzy niemieckich, 3 austriackich, 962 rosyjskich i jak wskazuja ustne przekazy potowa polegtych
i pochowanych tu zolnierzy jest narodowosci polskiej. W centralnej czgdci cmentarza znajduje si¢
zabytkowy obelisk, mogily ziemne oraz tablice nagrobne.

Cmentarz zydowski w Drobinie przy ul. Sierpeckiej, gdzie pochowani sa zmarli — z zalozonego w
Drobinie przez hitlerowcéw obozu pracy w 1940 r. — pochodzenia zydowskiego. W tym miejscu
skladowane sa plyty nagrobne ze starego cmentarza zydowskiego zniszczonego przez okupanta przy
ul. Bozniczej.

Mogily Zolnierzy WP poleglych w obronie ojczyzny na cmentarzu rzymsko—katolickim

w Drobinie. Tu znajduje si¢ rowniez mogita zbiorowa pomordowanych w obozie przymusowej pracy

w Drobinie w latach 1941 — 1943. Liczba os6b pochowanych i ich nazwiska sg nieznane. W obozie

zorganizowanym przez hitlerowcéw w remizie strazackiej w Drobinie przebywali Polacy i Zydzi.

Przez ob6z przewinglo si¢ okoto 7.000 osob. Pracowali przy tluczeniu kamieni na drogi oraz przy

regulacji koryta rzeki Karséwki.

Na cmentarzu znajduja si¢ réwniez mogity:

1) Teodora Karczewskiego, ktory brat czynny udzial w Powstaniu Styczniowym 1863 roku
w stopniu porucznika,

2)  Antonicgo Konstantego Kwiatkowskiego, zmordowanego w Katyniu,

3) Ludwika Stefana Kwiatkowskiego, ktéry zginal w Powstaniu Warszawskim,

4) Stanislawa Witkowskiego i Zenona Witkowskiego, zamordowanych przez Niemcoéw w Halle i
Mauthausen,

5) Ignacego Biernata, wigZnia O$wigcimia, zamordowanego przez hitlerowcow w 1943 roku,

6) Rodziny Borowskich, ktorzy walczyli w obronic syna, kiéry mial by¢ wywieziony na
przymusowe roboty do Niemiec. Rodzina nie poddala sig, zostala spalona we wlasnym
gospodarstwie najprawdopodobniej po uprzednim odebraniu sobie zycia.

Tablica pamiatkowa w koécie[e w Drobinie - Mi(_:hala Tomczka ps ,Jedrek”, ,Boficza”
ufundowana przez kolegdbw ze Swiatowego Zwigzku Zoinierzy Armii Krajowej. Rozstrzelany
09.01.1946 . spoczywa na cmentarzu w Rogotworsku.

Leg Probostwo

Mogily polegiych w latach 1939 — 45 na cmentarzu w Legu Probostwie:

1) bombardiera Jozefa Sutkowskiego, ktéry zgingt w obronie Modlina,

2) TFranciszka Osowskiego, zamordowanego przez hitlerowcéw w 1942 roku,

3) Stefana i Kazimiery Pokorskich, aresztowanych przez gestapo, ktérzy zgineli w obozach
koncentracyjnych.

Tablica pamigtkowa w kosciele parafialnym w E¢gu — Stanistawa Gujskiego ps. »Stef” 1 jego
dzielnych zolnierzy, ki6rzy zgingli w latach okupacji hitlerowskiej oraz zostali zamordowani
w czasach stalinizmu.

7.

Kozlowo

Mogila zbiorowa poleglych w czasie II wojny $wiatowej w Koziowie.

8.

Rogotworsk

Mogila na cmentarzu rzymsko-katolickim w Rogotwérsku ks. Leona Radwanskiego, proboszcza
parafii, uczestnika powstania 1863 r.

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urz¢du Miasta i Gminy w Drobinie.

4.2.6. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

W granicach Gminy nie ma zlokalizowanych Pomnikéw Zagtady, o ktorych mowa w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady.

4.3.Krajobraz kulturowy i wymogi jego ochrony. Elementy tozsamosci Gminy

Krajobraz kulturowy, jako historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnoscei cztowieka przestrzen

zawierajaca wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy przyrodnicze, wymaga wiasciwego ksztattowania,
w tym ochrony oraz ekspozycji jego walorow.

Ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana poprzez ustalenie ochrony w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, ustanowienie w formie uchwaly rady gminy zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego lub parku kulturowego lub rozporzadzenie wojewody o wpisie do rejestru
zabytkéw. W gminie Drobin prawna ochrona krajobrazu kulturowego realizowana jest ustalenie ochrony
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wojewddztwa mazowieckiego. Po uchwaleniu audytu krajobrazowego konieczne bedzie uwzglednienie
w polityce przestrzennej i dokumentach na szczeblu gminnym (w tym Studium) jego zapisow
dotyczacych obszaru gminy Drobin.

6. Sytuacja spoleczno-gospodarcza Gminy. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow
6.1. Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego
6.1.1. Sytuacja i prognozy demograficzne

Obszar gminy Drobin zamieszkiwany jest przez 8 171 o0s6b (pobyt staly i czasowy, stan na koniec
2016 r. wg danych Urzedu Miasta i Gminy Drobin), z czego 5 285 osob (64%) mieszka na obszarze
wiejskim. Gesto$¢ zaludnienia Gminy wynosi 57 0sob/km?, co jest wartoscig niemal o potowg nizsza od
éredniej gestodci zaludnienia gminach miejsko-wiejskich w wojewodztwie mazowieckim (126 0s6b/km’).

Najwigcej ludnosci zamieszkuje miasto Drobin oraz wsie: Brzechowo, Chudzyno, Koztowo, Karsy,
Kuchary, Leg Koscielny, Leg Probostwo, Mogielnica, Nagérki Dobrskie, Psary, Setropie i Swierczynek.

Tab. 9. Liczba ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach w gminie Drobin w 2016 1.

- . . % ogoblnej liczby Gestos¢é zaludnienia
Lp. Miejscowos$é Liczba ludnoS$ci Tudnosci (osoby, /km?)
1 Biskupice 85 1,0 32,45
2 Borowo 79 1,0 60,64
3 Brelki 47 0,6 14,48
4 Brzechowo 162 2,0 66,02
5 Budkowo 116 1,4 43,01
6 Chudzynek 87 1,1 32,69
7 Chudzno 213 2,6 51,83
8 Cieszewko 119 1,5 47,80
9 Cieszewo 93 1,1 110,28
10 Ciesle 96 1,2 37,04
11 Dobrosielice | 141 1,7 39,41
12 Dobrosielice 11 83 1,0 32,66
13 Dziewanowo 61 0,7 20,77
14 Karsy 177 2,2 50,55
15 Kiaki 83 1,0 34,86
16 Kowalewo 130 1,6 39,86
17 Koziowo 276 34 53,08
18 Kozléwko 35 0,4 17,07
19 Krajkowo 120 1,5 34,05
20 Kuchary 162 2,0 33,64
21 Le¢g Koscielny 157 1,9 41,99
22 Leg Probostwo 250 3,1 61,19
23 Maliszewko 121 1,5 32,39
24 Malachowo 119 1,5 59,34
25 Mlice-Kostery 47 0,6 27,45
26 Mogielnica 189 2,3 42,02
27 Mokrzk 86 1,1 35,61
28 Nagorki Dobrskie 222 2,7 44,12
29 Nagérki Olszyny 61 0,7 43,08
30 Niemczewo 101 1,2 43,16
31 Nowa Wie$ 139 1,7 37,98
32 Psary 243 3,0 66,44
33 Rogotworsk 57 0,7 34,10
34 Setropie 164 2,0 40,86
35 Siemienie 104 1,3 24,52
36 Sokolniki 137 1,7 76,56
37 Stanistawowo 50 0,6 37,66
38 Swierczyn 54 0,7 bd
39 | Swierczyn Bechy 38 0,5 16,15
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Obszar A -43 ] -68 | -54 | -34] -20 -56 =27 | -55 =56 | 27 | -32 -65 | 24 | -27 | -40

wiejski B bd. | bd. | bd. | 6,0 | 3,6 | -100 | -49] 99102 ] 49| -58 | -119] -45 | -5 | -7.6

A — bezwzglgdna wartos¢ salda migracji; B — saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Na przestrzeni 10 lat mozna zaobserwowaé w Gminie nickorzystne tendencje w zmianie struktury
ludnosci i zamieszkania. Analiza powyzszych wskaznikéw wskazata, iz w gminie Drobin nastgpuje
niewielki powolny spadek liczby ludnosci i ma on miejsce przede wszystkim na obszarze wiejskim.
Zjawisko spadku liczby ludnoéci nalezy uznaé za niekorzystne, gdyz Swiadczy o matej atrakcyjnosci
Gminy jako miejsca zamieszkania i pracy, a takze negatywnie wplywa na mozliwosci dalszego rozwoju
spoteczno-gospodarczego.

Tab. 13. Ludno$é gminy i miasta Drobin wg ekonomicznych grup wieku i plci w2015 r.

Liczba ludno$ci
Wiek s . wspoélezynnik feminizacji
oglem mezezyznl kobiety (liczbs kobget na 100 mc;Zcle/zn)

Gmina ogdlem
przedprodukeyjny (<17 lat) 1671 855 816 95
produkeyjny (M 18-64 lat / K 18-59 lat) 5078 2784 2294 82
poprodukeyjny (M >65 lat /K > 59 lat) 1408 428 980 . 229
Razem: 8 157 4 067 4090 101

Miasto Drobin
przedprodukeyjny (<17 lat) 602 319 283 89
produkeyjny (M 18-64 lat /K 18-59 lat) 1 868 973 895 92
poprodukeyjny (M 265 lat/K > 59 lat) 475 133 342 257
Razem: 2945 1425 1520 107

Obszar Wiejski
przedprodukeyjny (<17 lat) 1 069 536 533 99
produkeyjny (M 18-64 lat /K 18-59 lat) 3210 1811 1399 77
poprodukeyjny (M 265 lat /K > 59 lat) 933 295 638 216
Razem: 5212 2 642 2570 97

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS. Dane te moga nieznacznie sie rézni¢ od danych uzyskanych
w UMiG Drobin. Roznice wynikaja m.in. z liczby os6b zameldowanych i faktycznie zamieszkujgeych.

Najliczniejsza grupe stanowi ludnosé w wieku produkcyjnym. Liczebnos¢ grup w wieku
poprodukcyjnym utrzymuje si¢ na poréwnywalnym poziomie w obszarze wiej skim i miejskim, natomiast
w obszarze wiejskim wyraznie liczniejszg grupg stanowi ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym
i produkcyjnym.

Tab. 14. Wskaznik obciazenia demograficznego w latach 2005-2015

Lata

Wskaznik

obcigzenia Obszar o 2 5 ® 2 = = a a - =
demograficznego a & & 2 4 R & & & 4 &

x . Gmina

ludno$é w wieku cenic | 689 685 | 673 | 655 | 642 | 623 | 619 | 612 | 60,9 | 608 | 60,6
nieprodukeyjnym na —y e 153 | 362 | 553 | 549 | 543 | 539 | 546 | 551 | 555 | 566 | 57.7
100 os6b w wieku ob
produkeyjnym wi;ziri 765 | 757 | 745 | 71,8 | 700 | 673 | 663 | 649 | 640 | 633 | 624
ludno$é w wieku Gmina | 30 | 654 | 67,0 | 680 | 720 | 704 | 730 | 758 | 789 | 820 | 843

facznie

poprodukeyjnym na Miasto 544 60,6 64,5 62,7 68,6 65,1 67,3 69,6 71,4 72,7 78,9

100 os6b w wieku

przedprodukcyjnym 8?;?25 673 | 676 | 683 | 705 | 736 | 731 | 759 | 792 | 830 | 873 | 873
ludnosé w wieku S;:;l:;z 267 | 27,1 | 27,0 | 265 | 269 | 257 | 261 | 264 | 268 | 274 | 277
poprodukeyjnymna  —yeea 199 [ 212 | 21,7 | 21,1 | 22,1 | 21,3 | 220 | 22,6 | 23,1 | 238 | 254
100 osGb w wieku 0b

produkeyjnym wi;ﬁ% 308 | 30,5 | 302 | 297 | 297 | 284 | 286 | 287 | 290 | 295 | 29.1

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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trudnosci. Biorge pod uwage przytoczone powyzej wskazniki demograficzne dotyczace gminy Drobin,
atakze trendy ogolnopolskie, w zakresie prawdopodobnych zmian struktury ludnosci mozna sig
spodziewaé m.in.: dalszego wzrostu, ewentualnie utrzymania si¢ na podobnym poziomie liczby dzieci
i mlodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym w skali calej gminy, wzrostu liczby ludnosei w wieku
produkcyjnym, wzrostu liczby ludnosci w wieku emerytalnym a takze wzrostu ogdlnego poziomu
wyksztatcenia ludnosci.

Zaobserwowane tendencje maja charakter ogoélnokrajowy. Prognozowane zmiany w strukturze
wiekowej ludnosci, z ktérymi trzeba sig¢ liczyé, spowodujg przeksztalcenia w sferze spoteczno-
gospodarczej. Starzenie si¢ spoleczefistwa Gminy moze mie¢ wplyw na obcigzenie ekonomiczne
spoleczefistwa i zwiazane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci jak i zmniejszania sig jej liczby. Ponadto
zwickszenie ludnosci w wieku poprodukcyjnym wymagaé bedzie powstania kompleksowego systemu
opieki spotecznej i zdrowotnej w gminie. Prognozowane zmiany demograficzne, wraz z zaktadanym
wzrostem poziomu zycia, najprawdopodobniej pociagna za sobg m.in.: wzrost zapotrzebowania na nowe
tereny pod rozwéj budownictwa mieszkaniowego iustugowego, wzrost zapotrzebowania na nowe
miejsca pracy, wzrost popytu na ustugi dla oséb starszych.

6.1.2. Rynek pracy

Gmina Drobin lezy w regionie typowo rolniczym, w zwigzku z tym podstawowsa funkcjg Gminy jest
obstuga rolnictwa i ludnosci oraz obstuga ludno$ci gmin sgsiednich. Aktywizacja gospodarcza obszaréw
miasta i gminy wynika z istnienia dwoch szlakéw komunikacyjnych w kategorii drog krajowych Nr 10
iNr 60, stwarzajacych korzystne powigzanie z regionem. Gmina znajduje si¢ w strefie aktywizacji
gospodarczej zwiazanej z restrukturyzacjg rolnictwa z preferencja dla jej intensyfikacji oraz intensyfikacji
procesdw urbanistycznych zwigzanych z miastem Drobin.

W 2002 r., zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego GUS, wiasne zrédto utrzymania
posiadato 2743 oséb, co oznacza, ze 68,6% mieszkaficow Gminy pozostawato na utrzymaniu innych lub
nie posiadato wilasnego Zréda utrzymania. Do tej grupy zaliczajg si¢ dzieci, mlodziez oraz inni
cztonkowie rodzin nieposiadajacy praw do jakichkolwiek $wiadczen socjalnych. Okofo 31,4% os6b
utrzymywalo si¢ ze zrédet zarobkowych. Praca w rolnictwie byla wdéwczas podstawowym Zrodiem
dochodéw dla jedynie 14% uwzglednionych osob. Najwigksze znaczenie jako giéwne Zrodto utrzymania
ma najemna praca poza rolnictwem (17%). Gléwnym zrédfem utrzymania dla pozostatych
uwzglednionych o0séb sa Zrédla nie zarobkowe, tj. renty, emerytury i zasitki, z czego najwigksze
znaczenie ma otrzymywana emerytura,

Tab. 15. Gléwne zrodia utrzymania ludnoéci® w gminie Drobin w 2002 r.

Zarobkowe zrédlo utrzymania Niezarobkowe zrddlo utrzymania
Pleé praca poza rolnictwem pracaw
. P renta emerytura pozostale
najemna na rachunek wlasny rolnictwie
kobiety 532 51 522 358 869 183
mezezyZni 821 87 730 245 513 193
ogblem 1353 138 1252 603 1382 376

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego za
2002 r.

W 2015 r., wedtug danych Banku Danych Lokalnych GUS, w gminie Drobin liczba 0séb pracujacych
wynosifa 1 199, co stanowito niewiele ponad 14% ogdlnej liczby mieszkancéw Gminy. Zebrana
statystyka nie obejmuje pracujacych w rolnictwie indywidualnymi pracujacych w organizacjach,
fundacjach, zwiazkach.

Bezrobocie
Gmina Drobin charakteryzuje si¢ do§¢ wysokim poziomem bezrobocia. Liczba 0séb pozostajgcych
bez pracy w Gminie od 2010 r. wynosita $rednio ponad 10% oséb w wieku produkcyjnym. Od 2010 r.

3 Dotyczy ludnosci posiadajacej wlasne Zrédio utrzymania.
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W strukturze zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na terenie gminy Drobin w 2015 r.
wyraznie dominowata sekcja G, obejmujaca handel hurtowy i detaliczny oraz naprawg pojazdéw. Duza
popularnoscia cieszy sie tez budownictwo (sekcja F) i przetworstwo przemystowe (sekcja C). J ak wynika
z powyzszej analizy oraz danych przedstawionych w ponizszej tabeli, w gminie Drobin funkcjonuje wiele
przedsiebiorstw o réznorodnym zakresie dzialalnosci — stuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
w zakresie handlu detalicznego i ustug, jak i oferujacych réwniez towary i ustugi bardziej specjalistyczne.

Najwieksza koncentracja obiektéw ustugowych, o znaczeniu ogélnogminnym oraz ponadlokalnym
wystepuje w miescie Drobin.

Tab. 18. Podmioty gospodarcze zarejestrowane na terenie gminy Drobin wg sekeji PKD oraz lokalizacji
w2015,

Liczba zarejestrowanych podmiotéw w 2015
Sekeja . Obszar Gmina
Miasto PN .
wiejski ogélem
A — Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 4 33 37
C — Przetworstwo przemyslowe 29 31 60
D — Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczng, gaz, parg wodna,
. . A . 2 1 3
goracg wodg i powietrze do ukladéw klimatyzacyjnych
E — Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dzialalno$¢ 5 2 4
zwigzana z rekultywacja
F — Budownictwo 19 35 54
G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawy pojazdéw samochodowych,
. 74 46 120
wlgczajac motocykle
H — Transport i gospodarka magazynowa 13 9 22
I — Dzialalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i uslugami gastronomicznymi 3 0 3
J — Informacja i komunikacja 0 1 1
K — Dzialalno$é finansowa i ubezpieczeniowa 7 2 9
L ~ Dzialalno$¢ zwigzana z obslugg rynku nieruchomosci 26 3 29
M — Dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 15 4 19
N — Dzialalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dzialalno$¢ wspierajgca 4 5 9
O — Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia 3 9 12
spoleczne
P — Edukacja 9 11 20
Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoleczna 9 2 11
R - Dzialalno$é zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja 6 4 10
S i T—Pozostala dziatalno$¢ uslugowa 13 19 32
Razem: 238 217 455

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Gospodarka rolna

Jak stwierdzono wezesniej, istotng role w gospodarce gminy Drobin odgrywa rolnictwo. Znajduje to
odzwierciedlenie nie tylko w powierzchni zajmowanej przez uzytki rolne, ale réwniez w liczbie
funkcjonujgcych gospodarstw. W 2010 r.® w calej Gminie byly 724 gospodarstwa rolne, z czego tylko
1 gospodarstwo, nie bedace gospodarstwem indywidualnym, nie prowadzito dzialalnosci rolniczej.

Pod wzgledem wielkosci dominujg gospodarstwa mafe o powierzchni 1-5 ha (33% ogbtu
gospodarstw) oraz érednie od 5-15 ha — 42% ogétu gospodarstw. Struktura wielkosci gospodarstw z
dominacja jednostek matych i bardzo matych jest niekorzystna, stanowigc barierg dla rozwoju efektywnej
i intensywnej produkcji rolnej. Mate gospodarstwa rolne sa w stanie produkowaé jedynie na wlasne
potrzeby, ewentualne nadwyzki zywnosci trafiajg na lokalny rynek.

Srednia wielko§é gospodarstwa wynosi 17,24 ha, i jest wartoscia wigksza w odniesieniu do $redniej
krajowej (10,15 ha) oraz wojewddzkiej (8,37 ha).

W okresie 8 lat pomiedzy kolejnymi spisami rolnymi, tj. od 2002 r. do 2010 r. ogolna liczba
gospodarstw ulegta zmniejszeniu o 305 gospodarstw. Jednoczesnie wzrosta $rednia  wielkos¢
gospodarstwa: z 12,85 ha w 2002 r. do 17,24 ha w 2010 r. Wynika to prawdopodobnie z zakonczenia
prowadzenia dziatalnosci rolniczej przez osoby starsze i wykorzystania ich dotychczasowych gruntéw na

® Na podstawie danych GUS z Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2010,
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Tab. 20. Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oddanych
do uzytkowania w danym roku w latach 2005-2016

Budynki wg Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w danym roku (m?)
funkcji (laczna
liczba obiektow

ze wszystkich

lat)
Budynki
mieszkalne (94)
Budynki
niemieszkalne 284 210 394 599 640 383 969 810 321 366 455 140 444
ogolem (62):
budynki hoteli
[¢)]
budynki
handlowo- 61 70 448 - 1432 32 - 130 519 408 707 - -
ustugowe (14)
budynki garazy 13
@
budynki
przemyslowe (4)
zbiomiki, silosy
i budynki - - - - - - 364 - - 832 - - -
magazynowe (2)
ogolnodostgpne
obiekty - - - 1322 - - - - - - - - -

kulturalne (1)
budynki szkét

&)
budynki kultury

fizycznej (1)

budynki
gospodarstw 1063 350 1223 | 1075 195 251 703 1188 955 1323 | 1002 660 -

rolnych (25)

wartosci powierzchni uzytkowej pisane kursywg, gdy w danym roku powstat tylko | budynek danego typu
Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Srednia
2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013 | 2014 2015 2016 (mz)

134 129 130 167 166 119 144 126 130 123 162 124 140

- . . . . - e s - . - - -

- - - - | s | - - 133 . . 41 .

- - | 483 | - . - |89 | - . . . - .

- . - - 934 . - - - . . - -

- . . - . . - . - - 564 - -

Analizujac powyzsze dane mozna dostrzec iz zainwestowanie na terenie gminy Drobin postepuje
w stosunkowo wolnym tempie. Brak jest wyraznych tendencji we wzroscie ilosci zabudowy. Ilos¢
budynkéw oddawanych do uzytku w stosunku do liczby mieszkanicéw, jak i potencjatu inwestycyjnego
Gminy jest niewielka. Ponadto nalezy uwzgledni¢ fakt, iz czgé¢ budynkéw z obszaru Gminy podlega
degradacji w skutek zaniedban i konieczna jest ich wymiana lub gruntowny remont.

6.3.Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym zasoby mieszkaniowe Gminy

W gminie Drobin spotykane sa wlasciwie wszystkie formy budownictwa mieszkaniowego. W obszarze
wiejskim najczesciej spotykang forma jest zabudowa mieszkaniowa w gospodarstwach rolnych oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast w granicach Miasta potrzeby mieszkaniowe realizowane s3
gldwnie w budynkach jednorodzinnych. W niewielkiej skali na terenie Gminy wystepuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, skupiona gtéwnie w miescie Drobin.

Za danymi GUS, w 2015 r. byto w Gminie 1878 budynkéw mieszkalnych, z czego 587 w miescie i 1291
w obszarze wiejskim. Ich liczba stale nieznacznie rosnie — w 2008 r. bylo ich 1811. Wzrost liczby mieszkan
wynika przede wszystkim z rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego. Liczba mieszkan
w2014 1. wynosita 2 386, z czego 1 412 mieszkan zlokalizowanych byto w obszarze wiejskim. Przeci¢tna
powierzchnia uzytkowa mieszkania, wg stanu na 2014 r., wynosila 79,6 m’ dla catej Gminy, z czego wigksze
mieszkania zlokalizowane byly w obszarze wiejskim — przecigtna powierzchnia 84,6 m?. Na 1 osobeg
przypadalo $rednio 23 m’. Budynki mieszkalne powstajace w ostatnich latach (por. tab. 21) posiadaja
powierzchnie uzytkowe zdecydowanie wigksze niz przecigtna dla Gminy — $rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkzania w nowym budynku mieszkalnym oddanym do uzytkowania w latach 2004-2014 wynosi ok.
140 m".
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a) Miejsko-Gminne Przedszkole w Drobinie (ul. Przyszios¢ 14),
b) Gminne Przedszkole w Legu Probostwie;
2) szkolnictwa podstawowego:
a) Szkota Podstawowa im. Miry Zimifskiej-Sygietynskiej w Cieszewie,
b) Szkota Podstawowa w Rogotworsku,
¢) Szkota Podstawowa w Drobinie im. Marszatka J6zefa Pitsudskiego,
d) Szkota Podstawowa w Leggu Probostwie;
3) szkolnictwa gimnazjalnego:
a) Publiczne Gimnazjum w Legu Probostwie,
b) Publiczne Gimnazjum w Drobinie im. Marszatka J6zefa Pitsudskiego;
4) szkolnictwa ponadgimnazjalnego — Zesp6t Szkét Ponadgimnazjalnych w Drobinie (ul. Szkolna 3):
a) liceum ogdlnoksztatcace,
b) technikum, ksztatcgce w zawodach: technik handlowiec, technik technologii Zywnosci, technik
pojazdéw samochodowych, technik cyfrowych proceséw graficznych,
¢) zasadnicza szkola zawodowa, ksztalcaca w zawodach: sprzedawca i mechanik pojazdow
samochodowych.

W gminie Drobin brak jest szkol policealnych oraz wyzszych. Osoby pragnace kontynuowa¢ nauke
moga korzysta¢ z oferty innych osrodkéw miejskich. Nie funkcjonujg tu réwniez zadne placowki
niepubliczne.

Ogoblna liczba uczniéw jest w kolejnych latach jest coraz mniejsza, jednak od 2012 1. wzrosta liczba
uczniéw uczeszezajacych do szkol najnizszego szczebla. Z tego wzgledu, a takze z uwagi na
zidentyfikowane w rozdzialach weczeéniejszych trendy rozwoju demograficznego Gminy, rozwazeniu
winna byé poddana kwestia utworzenia oddziatéw przedszkolnych przy istniejgcych placowkach
edukacyjnych w obszarze wiejskim.

Tab. 22. Liczba uczniéw w placéwkach edukacyjnych na terenie gminy Drobin w latach 2009-2014

Rodzaj placowki Lata
dydaktycznej 2009 2010 2011 2012 2013 2014
szkoly podstawowe 612 614 594 604 597 657
gimnazja 351 340 335 307 308 269
licea ogéinoksztalcace bd. 46 35 18 45 34

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS z lat 2009-2015.

W zakresie wyposazenia placéwek szkolnych w komputery, w 2012 r., jak podaje GUS, wszystkie
szkoly na terenie Gminy wyposazone sa W pracownie komputerowe. Srednio, na 1 komputer w szkofach
podstawowych przypada 15 uczniéw, podobnie sytuacja przedstawia si¢ w przypadku szkof
gimnazjalnych, gdzie wskaznik ten osigga warto$¢ 10 uczniéw na 1 komputer.

Wyposazenie szk6t w urzadzenia i tereny sportowe mozna uzna za niewystarczajace. Mimo, iz
wszystkie placéwki dysponuja salami gimnastycznymi lub boiskami (malymi i duzymi), wigkszo$¢ z nich
wymaga zagospodarowania. Wlasng sal¢ gimnastyczng posiada 6 placowek.

6.5.Ochrona zdrowia

Swiadczone na terenie Gminy ustugi z zakresu opieki zdrowotnej zaspokajaja potrzeby mieszkancow
wylacznie w zakresie opieki podstawowej. Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej w ramach ZOZ $wiadczone
sg na terenie Gminy w miescie Drobin i Legu Probostwie. Zakres ustug $wiadczonych w ramach NFZ
obejmuje podstawowa opieke zdrowotng. Opieka zdrowotna $wiadczona przez w/w przychodnie obejmuje
opieke: lekarza POZ, pielggniarska, pediatryczna, ginekologiczno-potozniczg, diagnostyki laboratoryjnej,
stomatologiczng oraz rehabilitacyjng. W miescie Drobin zlokalizowane s3 ponadto 3 apteki.

6.6. Opieka spoleczna

W zakresie stacjonarnej pomocy spolecznej na terenie Gminy dziata Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Drobinie. Osrodek udziela pomocy spotecznej osobom, ktore znalazly sie
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Na terenie Gminy istnieja réwniez szkolna orkiestra deta przy Zespole Szkot w Drobinie oraz zesp6t
wokalny ,,Zawsze razem”.

6.8. Turystyka, sport i rekreacja

Obiekty sportowo-rekreacyjne na terenie gminy Drobin obejmuja: kompleks boisk sportowych
Miejskiego Oérodka Sportu i Rekreacji w Drobinie, szkolne place zabaw w Rogotwdrsku i Cieszewie,
boiska przyszkolne w Drobinie.

Na terenie Gminy dziataja takze liczne kluby sportowe: LKS SKRA Drobin, LKS WICHER
Cieszewo, LKS ISKRA Koztowo, UKS Tecza w Zespole Szkét w Drobinie, UKS Iskra w Zespole Szkot
w Legu Probostwie, UKS Jutrzenka w Szkole Podstawowej w Rogotworsku, UKS Lider w Szkole
Podstawowej w Cieszewie, UKS w Liceum w Drobinie oraz stowarzyszenia: Stowarzyszenie Kultury i
Sportu PEGAZ, stowarzyszenie kibicéw LKS SKRA Drobin.

Wéréd imprez kulturalnych, o$wiatowych i rekreacyjno-sportowych na terenie Gminy odbywaja sig
cyklicznie m.in.: Wielka Orkiestra Swiatecznej Pomocy, Gminny Turniej Wiedzy Pozarniczej, Dzien
Ziemi, Dni Drobina czy Dozynki Gminne.

Gmina Drobin nie posiada wybitnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Celem turystow
odwiedzajacych Gming moga byé obiekty o walorach architektonicznych i kulturowych (dwory, parki,
koscioty, miyny).

Przez teren Gminy nie przebiegaja zadne szlaki turystyczne. Infrastruktura turystyczna na terenie
Gminy jest stabo rozwinigta.

6.9. Potrzeby i mozliwo$ci rozwojowe Gminy

Gmina Drobin jest gming typowo rolnicza z rozwijajacym si¢ obszarem miejskim. Jak pokazujg dane
statystyczne, w Gminie jednym z powazniejszych probleméw jest zauwazalna tendencja ,,starzenia si¢”
spoteczeistwa. Przyrost liczby mieszkancow w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym
utrzymywaniu si¢ w ostatnich latach ujemnego przyrostu naturalnego, ma wplyw na wzrost obcigzenia
ekonomicznego spoleczenistwa izwigzane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci i migracji w celach
zarobkowych. W konsekwencji moze to prowadzi¢ do wzrostu bezrobocia, obnizenia standardu Zycia.
Biorac pod uwage ogodlnopolskie trendy, w zakresie prawdopodobnych zmian w strukturze ludnosci,
dzialania Gminy powinny skupi¢ si¢ na utrzymaniu dotychczasowej liczby mieszkaficéw oraz stosowaniu
narzedzi zachecajacych do osiedlania si¢ ludzi mtodych na terenie Gminy i zaktadania rodzin (tworzenie
miejsc pracy, podaz mieszkan komunalnych, polityka prorodzinna, promocja zewngtrzna i inne).

Dzialaniem priorytetowym powinno byé stworzenie korzystnych warunkéw dlarozwoju sektora
matych i érednich przedsiebiorstw, rozwdj funkeji ustugowych i produkeyjnych wspomagajacych
dzialalno$é rolnicza lub alternatywnych dla niej, stworzenie dogodnych warunkéw dla procesow
rozwojowych w sektorze prywatnym, gléwnie poprzez wprowadzenie inwestycji infrastrukturalnych
sprzyjajacych korzystnym warunkom inwestowania. Ze wzgledu na lokalizacjg oraz panujgce warunki
glebowo-rolne jest obszarem korzystnym dla rozwoju rolnictwa. W Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego gmina Drobin zostata wskazana jako obszar o korzystnych
warunkach dla rozwoju tego sektora gospodarki. By ten tego sektor gospodarki przynosit dochody
mieszkaficom i Gminie celowe jest unowocze$nienie rolnictwa, zwlaszcza w zakresie systemu
zarzadzania i specjalizacji produkcji rolnej. Szansg rozwoju moze by¢ réwniez rozwdj rolnictwa
ekologicznego. Dziataniem priorytetowym powinno byé réwniez tworzenie korzystnych warunkow dla
rozwoju sektora malych i $rednich przedsigbiorstw, rozwdj funkcji ustugowych i produkcyjnych,
wspomagajacych dziatalno$é rolnicza, zwlaszcza w obszarze wiejskim.

Warunki Zycia w gminie Drobin oceniono jako dobre: warunki mieszkaniowe w zakresie
wyposazenia w instalacje sanitarne sg tutaj na wysokim poziomie, sie¢ placowek o$wiatowych
rozwinieta jest na wystarczajacym poziomie, potrzeby w zakresie podstawowej opieki medycznej,
diagnostyki laboratoryjnej zaspokajane s3 na terenie Gminy. Stabo rozwinigte sa jednak specjalistyczne
ustugi medyczne, do ktérych bezptatny dostgp mieliby wszyscy mieszkancy Gminy. Problem ten w
pewnym stopniu niweluje sasiedztwo Plocka, w ktérym to mieszkaficy moga skorzystaé z bardziej
wyspecjalizowanych ustug. W zwiazku z licznymi inwestycjami w ostatnich latach, za wystarczajaca
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Na podstawie analizy planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy Drobin, ustalono
chlonno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary
ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Stwierdzono mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w ilosci:

1) 51 148 m* dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) 347 816 m’ dla funkcji przemystowej, produkcyjno-skladowo-magazynowej i ustugowe;.
Wymieniona powierzchnia w catoéci dotyczy terenéw w obrebie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Drobin .

Po poréwnaniu maksymalnego w skali Gminy zapotrzebowania na nowg zabudowg oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy otrzymanej w wyniku obliczenia chtonnosci obszaréw, w podziale na
funkcje zabudowy, stwierdzono brak wystarczajacych rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugows, zabudowe ustugowa, zabudowe przemystowa, produkeyjna,
skladowa, magazynows i ushugowg oraz zabudowe zagrodowa, w tym budynki gospodarcze w zabudowie
zagrodowej. W zwiazku z powyzszym za zasadne uznano wyznaczenie terendw pod lokalizacj¢ nowej
zabudowy (dla ww. funkcji) poza obszarami o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych
pod zabudowe.

W zwiazku z przeprowadzonymi analizami okreslono mozliwosci finansowania przez Gming wykonania
sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadafh wiasnych
gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy o ktérej mowa powyzej. Ustalono, ze Gmina jest w stanie sfinansowa¢ potrzeby
inwestycyjne wynikajgce z przeznaczenia ww. nowych terenéw pod zabudowe. Powyzsze ustalono przy
zatozeniu, ze nowe tereny zabudowy beda lokalizowane tak, by maksymalizowaé mozliwos¢ wykorzystania
juz istniejacych drég, sieci, obiektéw i urzadzen oraz sprzyjaé realizacji zadan wiasnych gminy na terenach
obecnie zabudowanych, ktére nie posiadaja odpowiedniego wyposazenia w media lub dostgpu do
infrastruktury ze wzgledu na niepelne wyksztalcenie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i tym
samym nieoptacalno$¢ inwestycji dotychczas.

W zwiazku z powyzszym wskazuje si¢, ze nowe tereny inwestycyjne powinny zosta¢ wyznaczone przede
wszystkim:  w mieécie Drobin, w miejscowosciach ~charakteryzujacych si¢  wielofunkcyjnym
zagospodarowaniem (ze szczegdlng uwaga na dostepnos¢ istniejacych obiektéw infrastruktury spoltecznej i
zrealizowanych sieci infrastruktury technicznej), w kontynuacji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w uzupelnieniu istniejacej zabudowy posiadajacej potencjal do
wytworzenia sig zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnoSci i jej mienia

Wystepujace zagrozenia

Podstawowe zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, a takze zdrowia, mogace wystapié
w obszarze Gminy obejmuja zagrozenia naturalne (pozary, wichury, powodzie, podtopienia, susze, fale
upaléw) oraz zwigzane zfunkcjonowaniem systeméw transportowych (tzw. zagroZenia komunikacyjne
obejmujace wypadki drogowe, kolizje i inne). Z funkcjonowaniem systeméw transportowych zwigzane jest
réwniez zagrozenie polegajace na prawdopodobiefistwu wystapienia awarii zwigzanych ztransportem
tadunkéw niebezpiecznych przewozonych drogami o znaczeniu ponadlokalnym (drogg krajowa nr 10 i nr 60).
Ewentualne katastrofy chemiczno-ekologiczne moga spowodowaé trudne do oszacowania szkody
w Srodowisku przyrodniczym oraz mieniu i odbi¢ si¢ na zdrowiu ludnosci.

Innym rodzajem zagrozen dla bezpieczefistwa mieszkaicéw sa rozboje, kradzieze, oszustwa
finansowe.

Instytucje zwiazane z ochrong ludnosci i jej mienia

Ochrona ludnodci obejmuje zapewnienie zdrowia i zycia ludzi, bezpieczenstwa obywateli oraz
porzadku publicznego, ochrone mienia i srodowiska, a takze pomoc w trudnych sytuacjach po ich
wystapieniu. Na obszarze gminy realizacja zadan z zakresu porzadku publicznego i bezpieczefistwa
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d) Nr2917W relacji Rogotworsk-Bromierzyk,

e) Nr2921W relacji Smolino-Psary.

f) Nr2994W relacji Drobin-Koziebrody-Pijawnia,
g) Nr2996W relacji Mogielnica-Brzechowo,

h) Nr2998W relacji Drobin-Gralewo-Mystkowo,
i) Nr3759W relacji Szumanie-Bielsk,

j) Nr 6914W relacji Drobin-Lelice,

Drogi krajowe nr 10 i nr 60 sa drogami o duzym nasileniu ruchu samochodowego, w tym
ciezarowego. Krzyzuja si¢ w rejonie zabytkowego centrum Drobina, skrzyzowanie ul. Plonskiej (DK 10)
i ul. Marszatka Pitsudskiego (KD 60). Pilnym rozwigzaniem ze wzglgdu na utrudniony przejazd przez
miasto Drobin i przebieg drogi przez zabytkowe centrum oraz konfiguracje terenu jest konieczno$¢
przebudowy drég i budowy obwodnicy miasta i dostosowania parametrow drég do klasy ,,S” (DK 10)
i klasy ,,GP” (DK 60).

Drogi powiatowe pozostaja w zarzadzie Zarzadu Drog Powiatowych w Plocku. Stan drog
powiatowych jest $redni, udziat drég o nawierzchni utwardzonej w drogach powiatowych na koniec
2016 r. wyni6st 86%. Wymagaja one modernizacji i dostosowania do standardéw okreslonych dla tego
rodzaju drég. Szczegblng uwage nalezy zwréeié na mosty i przepusty na drogach powiatowych. Drogi
powiatowe rozmieszczone sg poza zurbanizowang czgscig miasta Drobin, rozchodzac si¢ promieniscie
poza granice Gminy.

11.2. Wewnetrzny uklad komunikacyjny

Komunikacja wewnetrzna Gminy funkcjonuje w oparciu o istniejgca sie¢ drog gminnych i drog
powiatowych. Ze wzgledu na przebieg drog krajowych czgsé ruchu wewnatrzgminnego prowadzona jest
réwniez po nich. Przebieg drog zaliczonych do kategorii drog gminnych okre$lony zostat w uchwatach
Rady Miejskiej w Drobinie. Laczna dlugo$¢ drég gminnych wynosi ok. 119,552 km, w tym
utwardzonych jest ok. 32,070 km.

Tab. 23. Drogi gminne na terenie gminy Drobin

Lp. Numer drogi Przebieg drogi / lokalizacja i nazwa ulicy DlUg(ES;)dmgl
1, 290501W Siemienie-dr.powiatowa nr 3759W 2158
2. 290502W Mogielnica-Kowalewo-Kisielewo 4137
3. 290503W (Kosmaczewo)-gr.gminy-dr.powiatowa nr 2993W 900
4. 290504W gr.gminy-Dobrosielice Pierwsze 1475
5. 290505W Dobrosielice-Zalesie-droga krajowa nr10 1200
6. 290506 W Dziewanowo-Dobrosielice 1608
7. 290507W Dobrosielice Pierwsze-Swierczynek 2300
8. 290508W Swierczynek-Swierczyn 895
9. 290509W dr.krajowa nr10-Nowa wie$-Drobin 3176
10. 290510W gr.gminy-Siemki-Nowa Wie$ 1837
11 290511W Nowa Wies-Kuchary-Budkowo-droga krajowa nr60 5042
12. 290512W Drobin-Ciesle-gr.gminy-(Zukowo-Strusie) 4445
13. 290513W Budkowo-Niemczewo 2200
14, 290514W Tupadly-Niemczewo-Karsy 3186
15. 290515W Karsy-gr.gminy-(Bogucin) 1332
16. 290516 W Niemczewo-gr.gminy-(Mlodochowo) 1736
17. 290517W Leg Kasztelanski-Mokrzk 2814
18. 290518W Kowalewo-Leg Probostwo-Mokrzk 6193
19. 290519W Le¢g Probostwo-Psary 1422

20. 290520W Dziewanowo-Brelki-L¢g Probostwo 3354

21. 290521W Brelki-Gawrony-Swierczynek 3375

22. 290522W Swierczyn przez wies-(dr.krajowa nr60) 1225

23. 290523W Swierczynek-Klaki 2600

24. 290524 W Brelki-Koziéwko 1449

25. 290525W Leg Probostwo-Koziowo-Biskupice 5750

26. 290526W Psary-Brzechowo-Setropie-Tupadly 8834

27. 290527W Koztowo-Cieszewko 2350
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12. Stan systeméw infrastruktury technicznej
12.1. Gospodarka wodno-Sciekowa
12.1.1. Zaopatrzenie w wod¢

Gmina Drobin jest w catosci objeta siecig wodociggowa. Laczna dlugo$¢ sieci wodociggowej wynosi
ponad 207 km. Wskaznik zwodociggowania Gminy wynosi 98%. Teren Gminy zaopatrywany jest w
wode z wodociagéw grupowych opartych na stacjach wodociggowych w miejscowosciach Legg
Probostwo, Maliszewko, Wrogocin i Karsy.

Ujecie wéd podziemnych w miejscowosci Eeg Probostwo oparte jest na 2 studniach,
zlokalizowanych na dzialce o nr ewid. 118. Zasoby wéd podziemnych zostaly ustalone z utwordw
czwartorzedowych w kategorii ,,B” w ilosci Qmax n. = 40,0 m’/h, przy depresji 5,5-7,4 m. Pobierana woda
ze wzgledu na nadmierng zawarto$¢ zwigzkéw zelaza i manganu poddawana jest procesowi uzdatnienia.
Zaopatruje w wode miejscowosci: Krajkowo, Chudzyno, Chudzynek, Dobrosielice I, Dobrosielice II,
Brelki, Wilkgsy, Cieszewo, Koztéwek, Koziowo, Swierczynek i Swierczyn-Bechy. Dla ujecia
ustanowiono strefe ochrony bezposredniej oraz stref¢ ochrony posredniej.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Maliszewko oparte jest na: 2 studniach glebinowych
zlokalizowanych na dzialce o nr ewid. 125/1 oraz 1 studni glgbinowej (studnia podstawowa)
zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 121/2. Zasoby eksploatacyjne ujecia wod z utworow
czwartorzedowych zostaty ustalone, zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczng, w wysoko$ci Qmaxh=
85,0 m*/h, przy $=9,0 m, w tym wydajnosci eksploatacyjne zostaly ustalone w wysokosci: dla studni nr 3
(glebokosé 63,0 m p.p.t.): Quaxn= 85,0 m°/h, przy S=9,0 m, dla studni nr 1 (glebokos¢ 40,8 m p.p-t):
Quax 1= 30,0 m/h, przy S=7,0 m, dla studni nr 2 (glgbokos¢ 47,0 m p.p.t.): Quaxn= 30,0 m’/h, przy $=7,0
m. Woda, po uzdatnieniu, zaopatruje miejscowoéci: Maliszewko, Cieszewo, Cieszewko, Kozlowo,
Koztéwek, Mogielnica, Kowalewo, Bechy, Wilkgsy, Dobrosielice I i II, Miasto Drobin (w czgsci),
Biskupice i Ktaki.

Ujecie wéd podziemnych w miejscowosci Wrogocin oparte jest na 1 studni, zlokalizowanej na
dzialce o nr ewid. 144/1. Zasoby eksploatacyjne zatwierdzono w kategorii ,B” z utworow
czwartorze;dowgych dla calego ujecia w iloSci Qmaxn= 83,0 m*/h, w tym studni nr 2 w ilosci:
Quax. 1=55,0 m°/h i glebokosci 60,0 m p.p.t. Zaopatruje w wodg miejscowosci: Wrogocin, Warszewka,
Tupadly, Rogotwérsk, Sokolniki, Niemczewo, Nagoérki Dobrskie, Matachowo oraz miasto Drobin. Dla
ujecia ustanowiono strefe ochrony bezpoéredniej oraz strefg ochrony posrednie;j.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Karsy oparte jest na 2 studniach zlokalizowanych na
dzialce o nr ewid. 114/3. Zasoby eksploatacyjne studni nr 1 zostaty ustalone w ilosci Quax, n.= 43,0 m’/h,
przy S=17,5 m, natomiast dla studni nr 2 zasoby zostaly ustalone w ilo$ci Quax. n= 45,0 m°/h, przy
$=9,0 m. Pobierana woda poddawana jest procesowi uzdatnienia. Zaopatruje w wode miejscowosci:
Budkowo, Karsy, Kuchary, Nagérki Dobrskie, Nagorki Olszyny, Niemczewo, Nowa Wie$, Siemki.

12.1.2. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych i ich oczyszczanie

Sieé kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy obejmuje wylacznie miasto Drobin. Dhugos¢ czynnej
sieci kanalizacyjnej na koniec 2010 r. wyniosta 11,9 km. Na terenie miasta funkcjonuje biologiczno-
mechaniczna oczyszezalnia $ciekéw typu BIOBLOK, o przepustowosci docelowej 400 m*/d.
Oczyszczalnia posiada punkt zlewny, co umozliwia dowoz $ciekéw z terendw zainwestowanych nie
skanalizowanych. Scieki oczyszczone odprowadzane s3 bezposrednio do rowu melioracyjnego
B uchodzacego do rzeki Karséwki.

Na terenie Gminy funkcjonuja ponadto lokalne i indywidualne oczyszczalnie sciekow:

1) oczyszezalnia $ciekéw typu EKOPAN w Krajkowie o wydajnosci 15 m?/d; do czyszczalni
dostarczane sa $cieki z okolicznych budynkéw wielorodzinnych i budynkow jednorodzinnych;
oczyszczalnia obstuguje ok. 130 mieszkancow; po oczyszczeniu $cieki odprowadzane sa do
ziemi;

2) hydroponiczna oczyszczalnia $ciekéw w miejscowosci Leg Probostwo przy Zespole Szkét; po
oczyszezeniu $cieki odprowadzane sg do rowu melioracyjnego uchodzacego do rzeki Sierpienicy;

3) oczyszczalnia Sciekéw RLM 75 w Psarach; z oczyszczalni korzystaja mieszkancy osiedla
mieszkaniowego;
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Projektowane jest zaopatrzenie Gminy w gaz przewodowy poprzez budowe sieci gazociggowej
wysokiego cinienia i wybudowaniu stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia na terenie miasta Drobin.
Preferowany kierunek zasilania od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Rembelszczyzna-
Wioctawek od strony potudniowo-wschodniej.

Przez teren Gminy nie przebiegaja gazociagi wysokiego i $redniego cisnienia. Gazyfikacja obszaru
Gminy bedzie mozliwa, je$li zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci
gazowych.

12.2.3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

Odbiorcy na terenie gminy Drobin zaopatrywani sa w energi¢ elektryczng z GPZ-6w 110/15 kV:
Sierpe, Starozreby, Raciaz i Przemyslowa, znajdujace sig poza obszarem Gminy. Energia elektryczna
rozprowadzana jest od GPZ-6w poprzez sieci Sn i stacje transformatorowe SN/nN, a od nich poprzez
sieci niskiego napiecia do odbiorcow.

Przez terytorium Gminy przebiega napowietrzna linia wysokiego napigeia 110 kV relacji Plock-
Racigz. Dla projektowanych i istniejacych sieci WN, SN i nN obowigzujg strefy ochronne, ustalone
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

12.2.4. Odnawialne zrédla energii

Gmina posiada korzystne warunki dla rozwoju energetyki opartej o odnawialne zrodia energii, m.in.:
wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalnej oraz energii otrzymywane; z biomasy i biogazu.
Potencjal Gminy obecnie wykorzystywany jest w bardzo niewielkim zakresie. W pojedynczych
przypadkach mieszkanicy decyduja si¢ indywidualnie na wykorzystanie pomp ciepta lub zainstalowanie
kolektoréw stonecznych.

Gmina posiada korzystne warunki dla rozwoju wykorzystania odnawialnych Zrédet energii m.in.
w zakresie mozliwoéci pozyskania energii solarnej — warunki solarne, podobnie jak w calym
wojewodztwie mazowieckim sg tu jednak korzystne dla rozwoju tej galezi energetyki odnawialne;j.
Gmina, poprzez uzyskane fundusze unijne, wspiera powstawanie na swoim terenie instalacji
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego. Istnieje mozliwosé uzyskania dotacji na rozwoj
ogniw fotowoltaicznych u indywidualnych odbiorcéw. Kolektory stoneczne wspomagajace wytwarzanie
cieptej wody uzytkowej funkcjonujg w Miejsko-Gminnym Przedszkolu w Drobinie, Miejsko-Gminnym
Osrodku Sportu i Rekreacji w Drobinie. Ponadto kolektory stoneczne funkcjonujg na co najmniej dwoch
budynkach mieszkalnych na terenie Gminy.

W zakresie rozwoju elektrowni wiatrowych Gmina posiada predyspozycje do pozyskiwania energii
zwiatru, jednak znaczace inwestycje w tym zakresie nie zostaly dotychczas zrealizowane.
W miejscowosci Ciesle zlokalizowana jest jedna elektrownia wiatrowa o mocy 1500 kW.

12.3. Gospodarka odpadami

Dokumentem prawnym regulujacym gospodarke odpadami w Gminie jest uchwata Nr XV1/125/2015
Rady Miejskiej w Drobinie zdnia 31 grudnia 2015 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania
czystosci i porzqdku na terenie Miasta i Gminy Drobin. Kwestie gospodarki odpadami regulowane s3
réwniez w Wojewddzkim Programie Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017
z uwzglednieniem lat 2018-2023.

Na terenie Gminy w miejscowosci Cieszewo zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko odpadow.
Spotka zarzadzajaca terenem uzyskata w 2016 r. decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na zadanie ,Rekultywacja kwatery B sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne
i obojetne, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr ewid. 63/5, 63/4, 64/2 w miejscowosci Cieszewo
gm. Drobin”.

12.4. Telekomunikacja. Informatyzacja

Mieszkancy Gminy posiadaja dostgp do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komoérkowej. Gmina
w catoéci objeta jest zasiegiem sieci telefonii komoérkowej. Znajdujg si¢ tutaj cztery stacje bazowe
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Na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dzialaniach administracji rzqdowej oraz
niektérych innych ustaw, z dniem 1 stycznia 2013 r. zlikwidowany zostal rejestr programow
zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.
W zwiazku z powyzszym, na dzien opracowania projektu Studium brak jest programéw zawierajgcych
zadania rzadowe, przewidziane do realizacji na obszarze gminy Drobin.

Zadania samorzadowe zawarte s3 w Planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, ktore
uwzgledniaja réwniez wszystkie inwestycje strategiczne dla rozwoju panstwa zapisane w dokumentach
definiujacych  kierunki rozwoju  polityki przestrzennej kraju:  Komcepcji  Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-2020, Strategi Rozwoju
Kraju 2007-2015, Polska 2025. Diugookresowa strategia trwalego i zréwnowazonego rozwoju.
Nadrzednym celem rozwoju, zdefiniowanym we wszystkich powyzszych opracowaniach jest realizacja
zasad zréwnowazonego rozwoju, umozliwiajaca likwidacje dysproporcji rozwojowych i poziomu Zycia
mieszkancow.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

7 lipca 2014 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego podjat uchwate Nr 180/14 w sprawie Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan okreSla zasady organizacji
struktury przestrzennej wojewddztwa, okresla podstawowe elementy uktadu przestrzennego oraz ich
wzajemne relacje. Formutuje on kierunki polityki przestrzennej, w systemie planowania przestrzennego
pelni funkcje koordynacyjng pomiedzy planowaniem krajowym a planowaniem miejscowym. Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego nie jest aktem prawa miejscowego i nie
stanowi bezposredniej podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych, ustalajacych
lokalizacje inwestycji. Jednoczesnie jednak jego ustalenia sa dla Gmin wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa mazowieckiego zawiera szereg zapiséw, ktore

pogrupowano nastgpujaco:

1) ustalenia zawierajace przestrzenne i prawne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, cechy fizyczne przestrzeni i dotychczasowy sposéb ich zagospodarowania;

2) ustalenia planistyczne jako kreacyjne funkcje wiasne Planu (nie majace podstaw w dokumentach
innych podmiotow polityki przestrzennej oraz jednoznacznych przesadzen lokalizacyjnych);

3) ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego wynikajgce z dokumentéw przyjetych przez
Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa
zgodnie z ich wlasciwoscig;

4) ustalenia o charakterze postulatywnym nie majace takiej podstawy, dotyczace zasad organizacji
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, rekomendacje kierowane do poziomu
krajowego, regionalnego i lokalnego, ktére okresla pozadane kierunki dziatan dla realizacji celow
zapisanych w Planie.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa mazowieckiego gmina
Drobin poltozona jest w granicach obszaru problemowo-funkcjonalnego o najnizszym poziomie rozwoju
spoleczno-gospodarczego i o najnizszym dostgpie do ustug tj. obszaru ptockiego. Za gléwne problemy
w obszarze plockim uznano ujemne saldo migracji, wysokie bezrobocie oraz staba dostgpno$¢ ustug
lokalnych. Zasady zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ ukierunkowane na ozywienie
gospodarcze obszaru, poprawe warunkéw zycia mieszkancéw, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi
wyksztalconych i przedsigbiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu
bezrobocia.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisane w_planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego na terenie gminy Drobin obejmuja:
1) planowang rozbudowe DK 60 Goslice-Raciaz z obwodnicami Drobina i Bielska (inwestycja na
wniosek Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad),
2) budowe drogi S10 od A6 (Szczecin)-Pita-Bydgoszcz-Toruf-Plofisk (S7), gm. Brudzen Duzy,
Stara Biala, Bielsk, Radzanowo, Starozreby, Dzierzaznia, Plonsk (inwestycja z Programu
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matoobszarowych;

18) niedostateczne wykorzystanie terenéw pod rozwoj
funkcji turystycznych i rekreacyjnych;

19) niedostateczny rozwdj infrastruktury obshugi
turystyki;

20) ograniczony dostep do specjalistycznej opieki
medycznej;

21) zagroZenie zwigzane z nat¢zeniem ruchu i
tranzytem na drogach krajowych nr 60 i nr 10,
ryzyko wystgpienia wypadkéw drogowych i
zagrozenia srodowiska;

22) brak drég rowerowych w przebiegu drég
ponadlokalnych;

23),,starzenie si¢” spoleczenstwa;

24) zbyt mate pokrycie planami miejscowymi na
terenach podlegajacych zainwestowaniu.

SZANSE:

ZAGROZENIA:

Y

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

blisko$¢ rynku zbytu w postaci wigkszych miast

i aglomeracji plockiej;

rozwoj rolnictwa ekologicznego, poprawiajaca si¢
struktura obszarowa gospodarstw rolnych;
pozyskanie funduszy na realizacj¢ projektow

w zakresie rozwoju spoleczenstwa obywatelskiego,
kultury, edukacji, infrastruktury, ochrony
$rodowiska;

wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku
wykorzystujacych walory przyrodnicze i
kulturowe;

tworzenie obszaréw dla rozwoju aktywnosci
gospodarczej;

planowana realizacja obwodnicy miasta Drobina
pozwalajaca odcigzy¢ drogi krajowe nr 10 i nr 60;
rozbudowa i modernizacja sieci wodno-
kanalizacyjnych przy wsparciu funduszami
zewngtrznymi;

rozwéj odnawialnych Zrédet energii w oparciu o
energie promieniowania stonecznego, energie
otrzymywang z biomasy, biogazu lub biogazu
rolniczego dla zaopatrzenia w cieplo oraz energig
elektryczng przy wsparciu funduszami
zewngtrznymi;

wykorzystanie krajowych i zagranicznych
(unijnych) instrumentéw finansowych dla rozwoju
Gminy.

realizowanie polityki przestrzennej poza polanami

miejscowymi, w drodze decyzji administracyjnych;

rozproszenie zabudowy podnoszace koszty

utrzymania, realizacji i modernizacji infrastruktury;

konkurencyjno$¢ gmin sasiednich;

mala oplacalno$é¢ produkcji rolnej;

niska dochodowo$¢ pracy w rolnictwie, brak

alternatywnych zrédet dochodu spoza rolnictwa;

niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie;

wzrost ruchu pojazdéw kotowych;

transport przez Gmine fadunkéw niebezpiecznych —

ryzyko wystapienia zagrozen nadzwyczajnych;

wystapienie katastrof komunikacyjnych

i technicznych;

10) brak wsparcia srodkami zewngtrznymi rozbudowy
sieci oraz modernizacji systemow zaopatrzenia
w cieplo;

11) uzaleznienie rozwoju sieci gazowej od zaistnienia
technicznych i ekonomicznych warunkéw budowy;

12) wysokie koszty utrzymana i rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej;

13) wysokie koszty utrzymania nowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych i §wietlic wiejskich;

14) emigracja miodych i wyksztatconych oséb do
wigkszych osrodkow;

15) ,starzenie si¢” spoleczenstwa.

)]

9
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4)

3)

d) opracowanie i wdrozenie programu rozwoju szlakow pieszych i rowerowych itp.;

pobudzenie lokalnej przedsigbiorczosci, szczegdlnie w  sektorze matych i $rednich

przedsigbiorstw oraz turystyki, poprzez:

a) stworzenie oferty dla lokalizacji nowych inwestycji produkcyjno-ustugowych, wyznaczenie
nowych terendéw inwestycyjnych,

b) rozwdj ukladow drogowych oraz sieci infrastruktury technicznej dla obstugi istniejgcych
i projektowanych terenéw inwestycyjnych,

¢) opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

d) wyznaczenie na terenie Gminy miejsc pod rekreacje i turystyke, i rozwdj bazy turystyczno-
rekreacyjnej,

e) stwarzanic warunkow do rozwoju infrastruktury turystycznej w tym zaplecza hotelowo-
gastronomicznego,

f) opracowanie nowych produktow turystycznych m. in. opartych o zachowane zespoty
dworsko-patacowe i histori¢ Gminy;

wykorzystanie dogodnego polozenia komunikacyjnego dla rozwoju Gminy, poprzez:

a) stworzenie oferty gospodarczej dla inwestorow zewnetrznych,

b) budowe obwodnic miasta Drobin dla ruchu tranzytowego,

¢) stworzenie racjonalnych powigzan drég lokalnych z drogami krajowymi,

d) budowe nowych drég w MieScie oraz poprawe stanu nawierzchni drog gminnych,

¢) wprowadzenie przyjaznych mieszkancom polgczen komunikacyjnych z okolicznymi
gminami i miastami.

2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

2.1. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego przeksztalcen struktur przestrzennych
okreslone zostaly poprzez wydzielenie ksztattujacych si¢ w Gminie obszaréw funkcjonalnych
o znaczeniu lokalnym:

)

2)

3)

4)

obszar centrum mieszkalno-ustugowego — obejmuje centrum miasta Drobin jako miejsce o
najwigkszym nagromadzeniu terenéw mieszkaniowych oraz ustug o znaczeniu lokalnym.
W obszarze wskazuje si¢ intensyfikacje zainwestowania: stopniowe ograniczenie funkcji
rolniczych na rzecz rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjnej a takze terendw o funkcji
mieszkaniowe] realizowanej zardwno w budownictwie jednorodzinnym jak i wielorodzinnym,
podnoszenie jakos$ci przestrzeni publicznych oraz ochrong i eksponowanie wartosciowych
kulturowo i historycznie obiektoéw i obszardw oraz ich otoczenia;

obszar ksztaltowania ukladéw osadniczych — obejmuje tereny istniejacego i przyszlego
zagospodarowania w granicach obrgbéw Leg Koscielny i teg Probostwo. Obszar ten
predysponowany jest do rozwoju wielofunkcyjnego. Wskazuje si¢ intensyfikacje
zainwestowania, stopniowe ograniczenie funkcji rolniczych na rzecz rozwoju funkeji
mieszkaniowej, ustugowej iw mniejszym stopniu produkcyjnej, skfadowej i magazynowe;j
(zgodnie z przeznaczeniem terendéw), podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych oraz ochrong
i eksponowanie wartosciowych kulturowo i historyczne obiektoéw i obszaréw oraz ich otoczenia;
obszar mieszkaniowy — obejmuje tereny w miejscowosciach: , ktore stanowia istniejace
i projektowane obszary o funkcji mieszkaniowej, zaréwno jednorodzinnej jak i wielorodzinne;j,
jak rowniez ustugowej — ustugi dla lokalnych spotecznosci. W strefie zaklada si¢ intensyfikacje
zainwestowania oraz stopniowe ograniczanie funkeji rolniczych. Strefa stanowi baze dla rozwoju
mieszkalnictwa na terenie Gminy;

obszar aktywno$ci gospodarczej — obejmuje tereny przylegajace do drogi krajowej nr 10 i drogi
krajowej nr 60 lub zlokalizowane w niewielkiej odleglosci od nich, gléwnie w miescie Drobin
oraz w miejscowodciach: Psary, Kozlowo, S'wierczynek, Warszewka, Nagoérki Dobrskie,
Rogotworsk i Karsy. W obszarze wskazuje si¢ ograniczenie funkcji rolniczych na rzecz rozwoju
funkcji produkeyjnych, skladowych, magazynowych i ustugowych;
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Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenOw musza
wynikaé réwniez z audytu krajobrazowego, w tym uwzgledniaC zawarte w nim rekomendacje i wnioski.
Dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego. Po jego
uchwaleniu konieczna bedzie weryfikacja i uzupelnienie ustalen Studium o zapisy zawarte w audycie
krajobrazowym.

W zakresie rozwoju proceséw urbanizacyjnych zaktada sig:

D

2)
3)
4
3)
6)
7

8)

utrzymanie dotychczasowej funkcji i wzrost znaczenia miasta Drobin jako centrum Gminy —
wielofunkcyjnego  oérodka o  znaczeniu ponadlokalnym o  cechach miejskich
z wspdlistniejacymi funkcjami: mieszkaniows, ustugowa, handlu, oswiaty, opieki zdrowotnej
i administracji; planowane jest wzmocnienie pozycji Miasta jako oérodka uslugowego oraz
rozwdj funkcji przemystowych i mieszkaniowych;

rozwéj obszaréw wiejskich jako obszarow wielofunkcyjnych z dominujacymi funkcjami
rolnymi i przyrodniczymi;

rozwéj skoncentrowanych terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej w miejscowosciach: Leg Probostwo, Rogotworsk, Nagorki Dobrskie, Cieszewo,
Setropie;

zachowanie oraz rozwdj istniejacych terenéw zabudowy przydroznej;

rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, szczeg6lnie w miescie
Drobin oraz w miejscowosciach Le¢g Probostwo i Setropie;

rozwdj terendw zabudowy rekreacyjnej i turystycznej w miejscowosci Kuchary;

rozwdj terenéw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie drég krajowych nr 10 i nr 60
w miescie Drobin oraz w miejscowosciach Rogotworsk, Warszewka, Nagorki Dobrskie, Psary,
Koztowo i Swierczynek;

zachowanie i rozwdj mniejszych terenow produkcyjno-ustugowych zlokalizowanych
w pasmach zabudowy.

Dla zdefiniowania polityki przestrzennej w zakresie procesow urbanizacyjnych oraz ochrony
$érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) wyznaczono:

a)

obszary urbanizacji obejmujace tereny zabudowy i tereny zieleni:

- kontynuacji urbanizacji — obszary o uksztattowanej strukturze —przestrzennej,
zdefiniowanych cechach zabudowy, w ktérych procesy urbanizacyjne ograniczone sg do
utrwalenia cech istniejacej zabudowy i ich kontynuacji na terenach niezainwestowanych
oraz rozwoju systeméw infrastruktury technicznej ograniczonej do uzupetnienia brakow
W wyposazeniu,

- rozwoju urbanizacji — obszary o ksztaltujacej sie lub nieuksztaltowanej strukturze
przestrzennej wymagajace zdefiniowania zasad rozwoju zainwestowania W tym
okreslenia struktury komunikacyjnej obszaru, cech zabudowy oraz wymagajace
kompleksowego rozwoju systeméw infrastruktury technicznej;

b) obiekty i obszary chronione ze wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych:

- lasy,

- grunty rolne zadrzewione i zakrzewione — do zalesienia,

- tereny potencjalnych zalesien,

- tereny rolnicze — grunty orne oraz taki i pastwiska,

- wody powierzchniowe,

- uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody,

- szpalery drzew,

- strefy zieleni urzadzone;j,

- obszary gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (klasa [I-111),
- grunty zmeliorowane,

- korytarze ekologiczne oraz miejsca powigzan ekologicznych;
obiekty i obszary chronione ze wzgledéw kulturowych:
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy

3.1. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Wskazuje si¢ obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji, oznaczone na rysunku Studium
(rys. 2. ,Polityka przestrzenna”), obejmujace:

1) obszar historycznego centrum miasta Drobin — celem dziatah winno by¢ zahamowanie procesow
degradacji struktury zabytkowej oraz ksztattowanie uktadu przestrzennego Miasta poprzez
rewaloryzacje istniejacych zasobdw;

2) obszary zabytkowych parkéw i pozostalosci zespotow dworsko-parkowych w miejscowosciach:
Biskupice, Dobrosielice I, Karsy, Kowalewo, Kozlowo, Kuchary, Leg Koscielny, Mlice-Kostery,
Mogielnica, Setropie, Dziewanowo, Krajkowo, Mokrzk, Nagérki Dobrskie i Swierczynek —
zaktada sie dbalo$é o tad przestrzenny, odtworzenie historycznych kompozycji i zatozen
dworsko-parkowych z jednoczesnym wykorzystaniem dla rozwoju funkcji turystycznych,
sportowo-rekreacyjnych oraz mieszkaniowych.

Wskazuje si¢ obszary wymagajace rekultywacji, oznaczone na rysunku Studium
(rys. 2. ,,Polityka przestrzenna ), obejmujace:

1) tereny poeksploatacyjne, w granicach obszaréw i terenéw gorniczych. Obszary po zakoficzeniu
eksploatacji powinny zosta¢ zrekultywowane. Wskazane jest w ramach procesu rekultywacji
obszaru wykorzystanie terenéw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej
terenu poprzez m.in. wprowadzenie zalesien, zbiornikow wodnych lub rolnicze wykorzystanie
terenu,

2) teren nieczynnego skladowiska odpadow komunalnych, we wsi Cieszewo. Po zamknigciu
sktadowiska, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych i ustaleniami projektu rekultywacji
wymagane jest przywrocenie aktywnosci przyrodniczej terenu oraz minimalizacji wplywu
sktadowiska na $rodowisko.

Na rysunku Studium oznaczono granice obszaru zdegradowanego oraz granice obszary rewitalizacji
wyznaczone w uchwale Nr XLI/343/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29 listopada 2017 r.
w sprawie okreélenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Na terenie gminy Drobin nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz
wystgpienia bezposrednich zagrozen szkodg w $rodowisku lub szkoéd w érodowisku. W zwiazku
Z powyzszym nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych remediacji. Rozpoznane i wyznaczenie
obszaréw wymagajacych remediacji moze by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy zdnia
o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie oraz ustawy z dnia Prawo ochrony $rodowiska.
Fakt nieprzeprowadzenia postgpowania administracyjnego nie przesadza o tym, Ze tereny nie sg
zanieczyszczone. Jedynie wykonanie specjalistycznych badan gruntu moze stwierdzi¢ zanieczyszczenie
$rodowiska gruntowo-wodnego.

3.2.Obszary zdegradowane

Rada Migjska w Drobinie uchwata Nr XL1/343/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. wyznaczyla obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu rewitalizacji. Na
rysunku Studium oznacza si¢ granice obszaru zdegradowanego i granice obszaru rewitalizacji, okreslone
w ww. uchwale.

Cechy spotecznosci i obszaru gminy Drobin pozwolity uznaé ja w catoéci za obszar zdegradowany
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rewitalizacji. Obszar Gminy charakteryzuje si¢ koncentracjg
negatywnych zjawisk, gtéwnie spotecznych, wskazuje takze nagromadzenia negatywnych zjawisk
techniczno-przestrzennych.

W granicach Gminy wyznaczono obszar rewitalizacji obejmujacy centrum miasta Drobin oraz
ksztaltujace sie osrodki lokalne w sofectwach Leg Probostwo, Koztowo, Psary, Nagorki Dobrskie
i Setropie cechujace sig wysokim wskaznikiem potrzeb rewitalizacyjnych. Obszar rewitalizacji obejmuje
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obiekty produkcyjne w 29 obiekty produkcyjne w 145
gospodarstwach rolnych gospodarstwach rolnych (PR) ’
tereny sportowe, rekreacyjne 14 tereny rekreacyjno- ] 8.7
i wypoczynkowe wypoczynkowe (US, UTR) ’
I(e(:leerg komunikacji (drogl, 373 tereny zieleni urzadzonej (ZP) 60,2
inne tereny zabudowane i
inne tereny zabudowane i 21 zurbanizowane (infrastruktura 12.6
zurbanizowane techniczna, cmentarze, tereny ’
eksploatacji powierzchniowej)
RAZEM: 901 RAZEM: 1052,7
Tereny rolnicze, w tym grunty orne, Tereny rolnicze, w tym grunty orne, laki i
Iaki i pastwiska, grunty rolne 12624 pastwiska, grunty relne z rozproszong 12595,8
zabudowane zabudowg zagrodowg
lasy 575 lasy 608,2
Tereny grunty z?drzewione i 96 'I.‘eren.y. grunty Z:?drzcwione i o 373
eleni zakrzewmt}e ' zielenii | zakrzewione - do zalesmm.a
ze wody powierzchniowe 25 wéd tereny potencjalnych zalesiefi 101,2
iwod p = ; ;
nieuzytki i pozostale tereny 98 wody powierzchniowe 25
RAZEM: 14319 RAZEM: 14319

Zrdlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej na potrzeby Studium.

3.4.1.

Tereny wielofunkcyjne centrum — CUM

Obszar skupiajacy gtéwne funkcje mieszkaniowe i ustugowe, zieleni urzadzonej oraz miejskie
przestrzenie publiczne. Obszar o dominacji funkeji mieszkaniowej zaréwno jedno— jak i wielorodzinnej
wraz z funkcjami ustugowymi, skupiajacy ustugi ,centrotworcze” (tj.: administracja, kultura, ustugi
finansowe, ustugi hotelowe i zakwaterowania turystycznego, gastronomiczne, handel) z preferencja dla
lokalizacji obiektow uzytecznosci publiczne;.

Inne dopuszczalne funkcje: tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, parkingi,
tereny infrastruktury technicznej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)
9)

intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

porzadkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog;
porzadkowania i rewitalizacji historycznego uktadu urbanistycznego i form zabudowy,
z uwzglednieniem ograniczen i wytycznych konserwatorskich;

ksztattowania estetycznych przestrzeni publicznych o znaczeniu ogo6lnomiejskim (ulic, placow,
parkingéw, terenow zieleni itp.);

przeksztatcenia i rehabilitacji zainwestowania uwzgledniajacego porzadkowanie i intensyfikacje
zabudowy, wykorzystanie rezerw terenowych do ksztaltowania estetycznych wnetrz
urbanistycznych;

dbalosci o tad ikompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planach miejscowych form
zabudowy;

wykluczenia mozliwoéci rozwoju zabudowy naruszajacej zabytkowy uklad urbanistyczny,
gabaryty i charakter przestrzenny;

przeksztatcenia lub usunigcia obiektow zdegradowanych i dysharmonijnych;

wykorzystania istniejacych zasobow (zwlaszeza zabytkowych) dla lokalizacji ushig o charakterze
_centrotwérczym” (zroznicowany w profilu handel, gastronomia, ustugi noclegowe, finansowe,
administracja, kultura, o§wiata);

10) rozwoju wyposazenia terenu w niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

Y
2)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 10%,
wyjatkowo ze wzgledu na istniejacy sposob zagospodarowania dziatki - 0%;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1 - 0,7, wyjatkowo ze
wzgledu na istniejacy sposob zagospodarowania dziatki do 1,0;
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3) dbalosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez wiasciwe ksztaltowanie zabudowy;

4) porzadkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztaltowanie sieci drog;

5) ksztaltowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych;

6) rozwoju wyposazenia terenéw w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
20%

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,4

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 600 m?;

4) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12,0 m.

3.4.4. Terény zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej - MWU

Obszar o dominacji funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
i towarzyszacych im ustug. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig wydzielenie poszczegdlnych
funkeji.

Inne dopuszczalne funkcje towarzyszace: tereny zieleni urzadzonej i sportu, tereny infrastruktury
technicznej, parkingi, garaze.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

2) ograniczenie dopuszczenia lokalizacji ustug do ustug o ucigzliwo$ciach zamykajacych sig
w granicach terenéw, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nie stwarzajacych zagrozen
w zakresie emisji zanieczyszczen, hatasu i wibracji;

3) dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez wlasciwe ksztaltowanie zabudowy;

4) porzadkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog;

5) ksztaltowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych;

6) rozwoju wyposaZenia terendw w niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
30%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,4;

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 600 m%;

4) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 15,0 m.

3.4.5. Tereny zabudowy ustugowej — U

Obszar o dominacji funkcji ushugowe;.

Funkcje towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa, jako towarzyszaca zabudowie ustugowej, na
terenach nie eksponowanych na hatas przekraczajacy wartosci dopuszczalne dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, parkingi, garaze.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) adaptacji istniejacej zabudowy;

2) intensyfikacji zainwestowania;

3) rozwoju wyposaZenia terenu w niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
20%, wyjatkowo 10%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,5;
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Dopuszcza si¢ lokalizacje zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej wylacznie na terenach obiektéw produkcyjnych, skiadow, magazynéw i ustug (PU),
w granicach oznaczonych na rysunku Studium obszaréw, na ktérych dopuszcza sig lokalizacje zakladow
o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. 4.7.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

2) adaptacji istniejacej zabudowy;

3) rozwoju wyposazenia terenu w niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej;

4) realizacji zabezpieczei w postaci m.in. paséw zieleni izolacyjnej od granic terenow
przeznaczonych pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz:
V a) 10% dla terenéw istniejacych zaktadéw oraz dla terenéw w miescie Drobin

b) 20% dla wyznaczonych terenéw w pozostatych miejscowosciach;

2 ) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz:
b) 0,6 — dla terenéw istniejacych zaktadéw oraz terenéw w miescie Drobin;
¢) 0,5— dla wyznaczonych terenow w pozostatych miejscowosciach;

3) wysokoé¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m; dopuszcza sig przekroczenie wysokosci przy
realizacji obiektéw magazynowych oraz obiektéw mieszczacych instalacje wymagajace wigkszej
wysokosci.

3.49. Tereny obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych — PR

Obszar o funkcji produkcyjnej w gospodarstwach rolnych — obiektéw produkeji roslinnej
i zwierzece;j.

Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wylgeznie jako —towarzyszaca obiektom
produkcyjnym i magazynom, obiekty administracyjno-socjalne, parkingi, garaze, tereny infrastruktury

" technicznej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) adaptacji istniejacej zabudowy;

2) rozwoju wyposaZenia terenu w niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej;

3) zastosowania rozwigzaf technicznych stuzacych ograniczeniu oddziatywania obiektow
produkeyjnych chowu lub hodowli zwierzat na rodowisko, w szczegblnosei emisji odorow na
tereny, na ktérych przewiduje sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej.

Wyznaczone tereny obejmuja lokalizacje istniejacych i planowanych obiektéw. Dopuszcza si¢
lokalizacje nowych obiektéw produkeyjnych w gospodarstwach rolnych na terenach rolniczych
w granicach gruntéw ornych, zgodnie z zapisami dla tych terenow.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
30%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,5;

3) wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnodcig —
dostosowana do potrzeb.
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Ksztaltowanie przestrzeni na terenach rolniczych wymaga:
1) zachowania otwartego rolniczego charakteru przestrzeni;
2) prowadzenia dzialalnosci rolniczej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.

Obszary gruntéw rolnych z rozproszong zabudowa zagrodowa (R) wskazuje si¢ jako obszary
faczace funkcje rolne, lesne, rozproszonej zabudowy zagrodowej, zbiorniki wodne matej retencji.

Obszar, poza prowadzeniem upraw, preferowany jest do rozwoju funkcji przyrodniczych — realizacji
zalesief oraz rozwoju funkcji rekreacyjnych w ramach gospodarstw agroturystycznych.

Dziatalnoéé rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.

Granice terenéw do zalesienia, granice rolno-lesne, lokalizacja terenéw przewidzianych pod
zabudowe winny byé wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze dopuszczalna jest rozbudowa istniejacych siedlisk z ewentualng zmiang przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug w przypadku rezygnacji z dziatalnosci
rolniczej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki budowlanej — nie przekraczajgcy
0,2;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
40%,;

3) wysokoé¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m; ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow
stuzacych magazynowaniu ptodéw rolnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw przetwérstwa rolno-spozywezego, w tym bazujacych na produktach pochodzacych
spoza gospodarstwa rolnego,

2) ustug zwigzanych bezposrednio z rolnictwem oraz jego obstuga;

3) obiektéw produkeyjnych w gospodarstwach rolnych w tym obiektéw chowu lub hodowli
zwierzat,

Zaleca si¢ wprowadzenie w planach miejscowych ograniczen w zakresie rozmieszczenia obiektow
chowu lub hodowli zwierzat zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) wykluczenie lokalizacji obiektow o obsadzie przekraczajacej 500 duzych jednostek

przeliczeniowych inwentarza (DJP),

2) uwzglednienie przy lokalizacji oddzialywania na tereny z zabudowa mieszkaniowg
(uwzglednienie dominujgcych kierunkéw wiatréw); obiekty o obsadzie nie mniejszej niz 210 DJP
zaleca sie lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 300,0 m na kierunku zawietrznym
i500,0m na kierunku dowietrznym od terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej.

Warunki lokalizacji obiektéw chowu lub hodowli zwierzat winny by¢ dokonane indywidualnie

z uwzglednieniem ich charakterystyki oraz zastosowanych rozwigzan ograniczajacych ich oddziatywanie
na §rodowisko.

W granicach lak i pastwisk (PS) nie przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
(lokalizacji nowych siedlisk) z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z retencjonowaniem wod
powierzchniowych oraz pozyskiwaniem energii ze zrodet odnawialnych. Dziatalnos¢ rolnicza powinna
byé ograniczona do utrzymania terenéw jako uzytkéw zielonych. Niedopuszczalne jest wykorzystywanie
gruntu jako ornego oraz jego intensywne nawozenie.

Tereny potencjalnych zalesied (RL) obejmuja tereny gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci

rolniczej predysponowane do rezygnacji z funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Wskazuje si¢
realizacje zalesien jako uzupeienie istniejacych komplekséw lesnych oraz tworzenie migdzy nimi
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2)

rolniczych w sgsiedztwie teren6w zainwestowanych.

Decyzja o lokalizacji terenu zieleni urzadzonej niewskazanej w Studium do ustalenia w ramach
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terendw zieleni parkowej — ZP wskazuje sig:

1))
2)

3)
4)

5)

zachowanie istniejacych budynkéw ustugowych (szkoly), mieszkaniowych wielorodzinnych
i jednorodzinnych;

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej zachowujacej charakter
terenu jako terenu parkowego;

obowiazek ochrony istniejgcego drzewostanu i jego pielegnacii;

lokalizacje obiektéw i urzadzen zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem, opieka zdrowotna,
gastronomig i inne zachowujace charakter parkowy terenu;

80% terenu nalezy zachowac¢ jako powierzchnie biologicznie czynna.

Jako tereny zieleni parkowej (ZP) wskazano teren nieczynnego cmentarza wojennego oraz teren
nieczynnego cmentarza zydowskiego w miescie Drobin.

Dla cmentarzy czynnych — ZC w Drobinie, Legu Probostwie i Rogotwdrsku wskazuje sie:

1))
2)

3
%

3)
6)

7)

adaptacje i utrzymanie istniejgcych terendw cmentarzy oraz ewentualnego rozszerzenia
powierzchni grzebalnej cmentarzy kosztem sgsiednich terenow rolniczych;

zachowanie: historycznego rozplanowania, istniejacej zabytkowej sztuki sepulkralnej, ogrodzen
i istniejacego starodrzewu;

zachowanie rezerw terendw dla ich rozbudowy;

zagospodarowanie terenéw przyleglych do granic cmentarzy w  sposéb zapewniajacy
ich wlasciwg ekspozycje;

zachowanie stref ochrony sanitarnej od czeéci grzebalnej cmentarzy zgodnie z wymogami
przepisow odregbnych;

lokalizacje kaplic (doméw pogrzebowych) o formie indywidualnej, nawigzujacej do lokalne;j
tradycji budowlanej. Wielkosé obiektéw i forma zabudowy do ustalenia w planie miejscowym,;
nalezy wprowadzi¢ szpalerowe nasadzenia drzew oraz minimum 10% terenu nalezy urzadzié jako
teren zielony z nasadzeniami zielenig wysoka.

Wyznacza si¢ strefe zieleni urzadzonej w granicach terenéw zurbanizowanych w granicach terendw
jako obszar predysponowany do petnienia funkcji przyrodniczej.

Szczegblowy zasigg strefy oraz ograniczenia w zakresie zagospodarowania do ustalenia w planie
miejscowym.

W granicach strefy nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania funkcji przyrodniczych terenu:

3
2)

3)

urzadzenie/pozostawienie terenu jako zielonego;

ograniczenie lokalizacji zabudowy — wykluczenie lokalizacji lub pozostawienie mozliwie jak
najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zachowanie naturalnych kierunkéw przeplywu wod powierzchniowych.

Dla placéw — PL (wyznaczono place w miescie Drobin) wskazuje sig:

1y

2)
3)
4)
3)

zintegrowang przestrzen ogélnodostepng, obejmujgca rozwigzania komunikacji pieszej, parkingi,
zielen, przystanki komunikacji zbiorowej i taxi;

jako podstawowy kierunek dziafan - zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacjg;
uporzadkowanie zieleni, dostosowanie jej do podstawowej funkeji terenu - placu;

urzadzenie terenu w spos6b umozliwiajacy organizacjg imprez masowych;

urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajacy poruszanie sig osobom niepetnosprawnym
ruchowo.

3.4.16. Tereny wod powierzchniowych

Obszar o funkeji wod powierzchniowych obejmujacy zbiorniki wodne i rzeki.
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3) podniesienie jakosci przestrzeni publicznych, poprzez m.in. modernizacj¢ drég i nawierzchni
placéw, budowe chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz oswietlenia ulicznego;

4) rozwdj infrastruktury technicznej (szczegdlnie sieci kanalizacyjnej) i spoteczne;j;

5) realizacja ogdlnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej oraz obiektow sportowo- rekreacyjnych;

6) rozw6j i zachowanie funkcji pozarolniczych, poprzez ochrong $rodowiska na obszarach
wiejskich, zachowanie réznorodnosci biologicznej i krajobrazu;

7) pobudzenie aktywnosci §rodowisk lokalnych oraz organizacja imprez plenerowych integrujgcych
spoteczno$¢ lokalna.

3.7.Wytyczne okreSlania przeznaczenia terenéw oraz wskainikéw intensywnos$ci wykorzystania
terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w Studium przeznaczenie terenéw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”, wyraza
zgeneralizowane kierunki polityki przestrzennej Gminy, nie sa $cistymi przesadzeniami o granicach
zainwestowania i1 uzytkowaniu terenéw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych dziatan,
nieprzewidzianych w zapisach Studium, stuzacych rozwojowi terenéw zgodnie z polityka przestrzenng
okreslong w Studium.

Przeznaczenie terenéw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno
zapewniaé rozwdj wiodacej funkcji terenu wskazanej w Studium. Inne funkcje towarzyszace funkeji
wiodacej, a wskazane w Studium jako funkcje dopuszczalne, mogg by¢ dopuszczone w ramach jednego
terenu (wraz z funkcja wiodacg) lub na terenie wydzielonym na cele tych funkcji.

Dopuszcza si¢ zachowanie w planie miejscowym istniejagcego sposobu uzytkowania terenu,
istniejacych elementéw zagospodarowania oraz przeznaczenia ustalonego w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscia ich rozwoju, o funkcji innej niz przeznaczenie
wskazane w Studium, w tym z mozliwoécia ich wydzielenia, o ile nie powoduje to ograniczen
w mozliwoéci rozwoju funkcji podstawowej — wiodacej. Zachowanie istniejagcego sposobu
zagospodarowania terenu nalezy uzna¢ za nienaruszajace ustalef Studium.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy zawarte w Studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalania
wskaznikéw w planach miejscowych. Dopuszcza si¢ przyjecie innych wskaznikéw, jesli uzasadnia
to istniejacy stan zagospodarowania, potrzeba przeksztalcent istniejacej zabudowy lub ustalenia zawarte
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ustalone powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych majg charakter postulatywny, dopuszcza si¢ przyjecie innych
wielkosci, jesli wynika to z cech istniejacych podziatéw i ich ewentualnej kontynuacii.

Ostateczne ustalenia granic przeznaczenia terenéw oraz przebiegéw i lokalizacji urzadzef
infrastruktury technicznej beda dokonywane w ramach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach administracyjnych. Wyznaczone zasiggi przeznaczenia terenéw muszg
ulec doprecyzowaniu w planach miejscowych.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
terenu, teren6w komunikacji, terendw zieleni urzadzone;j.

Warunki realizacji funkcji dopuszczalnych wskazanych w Studium na wyznaczonych terenach — do
ustalenia w planie miejscowym.

4. Kierunki oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1.Kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow

Kierunki ochrony $rodowiska i jego zasobéw okreslone w Studium sg podporzadkowane realizacji
celow wskazanych w dokumentach na szczeblu krajowym w zakresie ochrony $rodowiska, zasadzie
zréwnowazonego rozwoju, s kontynuacja celéw okrelonych w Programie Ochrony Srodowiska dla
Miasta i Gminy Drobin na lata 2012-2016 z perspektywg do roku 2019.

Celem nadrzednym jest ,,0siagnigcie trwalego i zréwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawa jej
atrakcyjnosci poprzez dziatania spoteczne i inwestycyjne w zakresie ochrony $rodowiska”. Jako
priorytety ekologiczne dla miasta i gminy Drobin wskazano:

1) optymalizacj¢ gospodarki wodno-§ciekowej;
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1) ochrong zasobéw wodnych i racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki,

tj. przemysle, rolnictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) poprawe procesdéw uzdatniania wody,

b) modernizacje sieci oraz wprowadzenie systemu pomiaru zuzycia wody dla wszystkich
odbiorcow,

¢) inwentaryzacj¢ i likwidacj¢ nieczynnych i nie nadajacych si¢ do eksploatacji studni
wierconych i kopanych,

d) rozbudowe sieci wodociaggowej na biezaco, rownolegle z rozwojem nowych terenow
mieszkaniowych i inwestycyjnych,

e) wykorzystanie w zakladach przemystowych wody dla celéw technologicznych w ukfadach
zamknigtych;

2) poprawe czystosci wod powierzchniowych poprzez:

a) zachowanie pasa wolnego od zabudowy od rzek, ciekéw irowéw melioracyjnych
oraz ograniczenie mozliwosci zainwestowania na cele niezwigzane z ochrong i korzystaniem

Zz wod,

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen ze Zrédet punktowych, poprzez:

— uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach zwartej zabudowy poprzez budowe
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,

— budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw na obszarach rozproszonej zabudowy,
nieprzewidzianej do objecia zbiorczym system kanalizacji sanitarnej,

— uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach z zabudowa rozproszong poprzez
inwentaryzacje Zrodet zanieczyszczen, zbiornikow na nieczystodci ciekle, zbiornikow
gnilnych i przydomowych oczyszezalni Sciekéw w celu kontroli czgstotliwosci i sposobu
pozbywania sie Sciekow i osadéw Sciekowych,

¢) ograniczenie fadunku zanieczyszezen ze Zrodet przestrzennych poprzez:

~ ograniczenie sptywu zanieczyszczen ze Zroédet rolniczych, realizacje zbiornikow
buforowych na ciekach prowadzacych wody do rzek,

—  ograniczenie fadunku zanieczyszczen pochodzacych ze sptywu wéd deszezowych,

—  zewidencjonowanie i zabezpieczenie miejsc wywozenia $ciekéw z terenéw nie objetych
systemem kanalizacji zbiorczej,

— realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terenéw o utwardzonej powierzchni,

—  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do
ziemi;

3) poprawe bilansu hydrologicznego (zwigkszenie zasob6w wod w zlewni) poprzez:

a) utrzymanie i odbudowe urzadzen melioracyjnych oraz urzadzen wodnych,

b) wykorzystanie stawéw wiejskich, oczek wodnych, istniejgcych wyrobisk oraz terenow
podmoktych jako miejsc i zbiornikéw retencji wod,

¢) realizacje zbiornikdw retencyjnych,

d) ograniczenie sptywu wod opadowych i roztopowych z terenéw zurbanizowanych,

e) ochrone obszaréw dolin rzecznych obejmujgca:

— ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania terenow,

— niszezenia zieleni,

— wykonywania melioracji lub odwodnien;

4) zachowanie droznosci ciekéw oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych zgodnie
z naturalnym uksztattowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana przebiegu
ciekéw moze by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu wéd w sposob nie
zaklocajacy stosunkéw wodnych na terenach i dziatkach sgsiednich. W celu zachowania
swobodnego odplywu wéd zabronione jest niszczenie i uszkadzanie istniejacych urzadzen
wodnych.

Ochrona powietrza atmosferycznego oraz ochrona przed halasem. Ksztaltowanie podsystemu
klimatycznego
Jako gtéwne kierunki dziataf w zakresie ochrony zasobdw powietrza atmosferycznego wskazuje sie:
1) zmniejszenie energochionnosci gospodarkis
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3) zasad ochrony poszczegélnych obiektéw iobszaréw, ustalonych w aktach prawnych

je ustanawiajgcych i okre$lajacych zasady ich ochrony.

Dla pomnikéw przyrody wskazuje si¢ koniecznosé: prowadzenia regularnych zabiegow
konserwacyjno-pielegnacyjnych wynikajacych z potrzeb biezacych, konieczno$é ich odpowiedniego
oznakowania oraz zakaz realizacji zabudowy w obrebie korony drzewa. Pozostale ograniczenia
obowigzuja zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny zostac
uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo aktualizacji
Studium.

Natura 2000

Na terenie gminy Drobin nie wystgpuja ustanowione oraz obszary predysponowane do objecia
ochrong w ramach sieci Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:

1) Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisly” polozony w odleglosci okoto 30
km na potudnie i potudniowy-zachéd od granic Gminy;

2) Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty” potozony w odleglosci okoto
30 km na potudnie i potudniowy-zachdd od granic Gminy;

3) Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw ,,.Dolina Wkry i Miawki” potozony w odlegtosci okoto 25 km
na pétnoc od granic Gminy.

4.3.Kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, powinna odbywa¢ si¢ poprzez spojne
i komplementarne zachowanie wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody, zabytkow i dziedzictwa
kulturowego oraz poprzez dbatosé o tad przestrzenny, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,
utrzymanie porzadku i czystosci w Gminie. Zaktada si¢ zapewnienie ochrony krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego, w gminie Drobin w szczeg6Inosci poprzez:
1) przeprowadzenie niezbednych dzialan rekultywacyjnych i rehabilitacyjnych zgodnie ze
wskazaniami w pkt 3.1.;
2) zachowanie obszaréw wylaczonych spod zabudowy okreslonych w pkt 3.3.;
3) przestrzeganie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow zawartych
wpkt3.4.;
4) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.1. w zakresie ochrony $rodowiska
i jego zasobow;
5) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.2. w zakresie systemu obszaréw
chronionych;
6) przestrzeganie kierunkow oraz zasad okreslonych w pkt 4.4. w zakresie ksztattowania rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
7) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 5 w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw;
8) weryfikacje i uzupetnienie polityki przestrzennej gminy Drobin oraz uzupeinienie dokumentéw
na szczeblu gminnym (m.in. Studium) o ustalenia dotyczace obszaru miasta Drobin zawarte
w audycie krajobrazowym dla obszaru wojew6dztwa mazowieckiego (po jego uchwaleniu);
9) sporzadzenie i przyjecie ,uchwaly ustalajacej zasady i warunki sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzei reklamowych oraz ogrodzen”.

4.4.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Jako podstawowe kierunki ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sig:

1) utrzymanie i rozwdj rolniczych funkcji Gminy poprzez prowadzenie produkcji rolnej zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej, rozwéj rolnictwa ekologicznego;

2) ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw wysokiej przydatnosci rolniczej na cele nierolnicze;
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pod produkcje rolng a graniczacych z kompleksami lesnymi. Granicg rolno-lesng nalezy uksztattowaé
pozostawiajgc pas terenu dla rozwoju strefy przejsciowe;.

Planuje si¢ zwigkszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie Gminy. Wskazuje
sie mozliwosé zalesienia gleb o niskiej przydatnoscei rolniczej (gleby klasy V-VI, fragmenty gleb klasy
IV). Szczegotowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesiefi winno nastapi¢ w planie miejscowym.

4.5.Eksploatacja zasobéw naturalnych. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny

Zaklada sie dalsza eksploatacje zt6z kopalin w obrebie istniejacego obszaru gérniczego ,,Cieszewo”.

Dopuszcza si¢ prowadzenie badaii rozpoznawczych i ustanowienie obszaréw i terenéw gorniczych na
obszarach nie wskazanych w Studium, zlokalizowanych na glebach klas V i VI, w uzasadnionych
przypadkach we fragmentach IV klasy, z wylaczeniem terenéw wyznaczonych korytarzy ekologicznych
oraz terenow 1ak i pastwisk. Eksploatacja na terenach objgtych ochrong przyrody wymaga respektowania
zasad ochrony wprowadzonych na w/w obszarach.

Wszelkie dzialania prowadzone w granicach ustanowionego terenu gérniczego powinny zapewniac:

1) wykonanie dzialalnosci okreslonych w koncesji;

2) bezpieczefistwo powszechne;

3) ochrone Srodowiska, w tym obiektéw budowlanych, ze szczegblnym uwzglednieniem ochrony

wad podziemnych.

Warunki prowadzenia eksploatacji, ograniczenia w uzytkowaniu terenéw gdrniczych oraz
zagospodarowania terenéw sgsiednich dla ustanowionego terenu gérniczego zawarto w rozdziale 3.4.11.
Tereny eksploatacji powierzchniowej. Dla nowo ustanawianych terenéw gérniczych warunki te nalezy
zastosowaé odpowiednio w zalezno$ci od miejsca oraz skali planowanego wydobycia.

W granicach obszaru gérniczego ,,Cieszewo” nie wyznacza si¢ filaréw ochronnych — potrzeby w tym
zakresie nie wystgpuja.

4.6.Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozemia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

Zgodnie ze ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I — rzeka Sierpienica”
w granicach gminy Drobin wyznaczono obszar bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczony przez
zasieg wody o prawdopodobiefistwie wystgpowania raz na sto lat (p=1%). Do dnia przekazania map
zagrozenia powodziowego (dotychczas nie zostaly opracowane dla rzeki Sierpienicy) obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia uznaje si¢ za obszary szczeglnego zagrozenia powodzig. Na
rysunku Studium oznaczono obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — zasieg wody
o prawdopodobienistwie raz na 100 lat (p=1%).

Zakazy dotyczace zainwestowania w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zawarte zostaty
w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami. Realizacja jakiegokolwiek zainwestowania
w ich granicach mozliwa jest wylacznie w przypadku uzyskania indywidualnej zgody na odstepstwo od
zakazow.

Na wystapienie okresowych podtopiefi narazone sg obniZenia terenu potozone wzdtuz rzeki Karsowki
i Sierpienicy. Obszary wzdluz mniejszych ciekéw oraz lokalne obnizenia terenu sg miejscami
wystepowania wod hipodermicznych, narazone sg na wystgpowanie okresowych podtopien.
Celem ograniczenia niebezpieczefistwa zalan i podtopieni postuluje sig:
1) ograniczenie realizacji wszelkiego zainwestowania na obszarach okresowych podtopien —
pozostawienie w dotychczasowym rolniczym lub le$nym sposobie uzytkowania;
2) ograniczenie lokalizacji zabudowy na obszarach Igk i pastwisk w obnizeniach dolinnych,
zagrozonych lokalnymi podtopieniami;
3) utrzymanie przyrodniczej funkcji terenéw fgk i pastwisk;
4) zwiekszenie retencji zbiornikowej.
Dla ograniczenia zagrozeh zwiazanych z podtopieniami powodowanymi przez wody opadowe
i roztopowe nalezy zachowa¢ droznosci istniejacych ciekéw oraz mozliwosei splywu wéd opadowych
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2) okresli¢ zasady gospodarowania wodami, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

3) wskazaé, ktore z poszczegdlnych terendw, wyznaczonych w planie, naleza do poszczegblnych
rodzajow terenéw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony Srodowiska,
podlegajacych ochronie akustycznej;

4) zachowa¢ istniejace zespoly zieleni, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

5) zapewni¢ ochrong przed zasypywaniem izabudowywaniem dla istniejacych ciekow irowow
poprzez np. ustalenie stref ochronnych;

6) okresli¢ ograniczenia w zakresie mozliwoéci dokonywania niwelowania terenu;

7) wyznaczyé zasieg terendw narazonych na podtopienia, a takze okresli¢ ograniczenia i warunki
realizacji zainwestowania w ich zasiggu;

8) bezwzglednie uwzglednié zasady ochrony obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrgbnych;

9) szczegdtowo okresli¢ lokalizacje obszardw zalesien;

10) zapewnié przerwy w pasmach zabudowy dla realizacji powigzan przyrodniczych.

Wskazane miejsca powiazah systemu przyrodniczego majg charakter orientacyjny, powinny by¢

uscislone w planie miejscowym.

5. Kierunki oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

5.1, Ochrona dziedzictwa kulturowego. Potrzeby ochrony i rozwoju wartoSci kulturowych

Zasady ochrony i opieki nad zabytkami okreslone s3 w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw. Okreslone w nich formy ochrony zabytkéw obejmuja; wpis do rejestru zabytkow, uznanie za
pomniki historii, utworzenie parku kulturowego, a takze ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Obiekty zabytkowe oraz zabytkowe zespoly obiektéw (zaréwno te wpisane do rejestru zabytkow jaki
te z gminnej ewidencji) podlegaja ochronie, niezaleznie od stanu technicznego i wysokosci ponoszonych
nakiadéw finansowych na ich utrzymanie. Ochrona obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow
realizowana jest niezaleznie od ustalei w planach miejscowych, poprzez respektowanie zasad ich
ochrony zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazuje si¢ do objecia ochrong w formie
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty i obszary wartodciowe kulturowo oznaczono na rysunku Studium: Kierunki. Polityka
przestrzenna.

Organy administracji publicznej zobowigzane s do ochrony zabytkow, w szczegodlnoscei,
do podejmowania dziatan majacych na celu m.in.:
1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;
2) rewaloryzacja istniejacych zasobéw oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych w obrebie
przestrzeni publicznych Gminy;
3) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytkow;
4) zapobieganie niszczeniu i niewlasciwemu korzystaniu z zabytkow;
5) Kkontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;
6) uwzglednienie zasad ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ksztaltowaniu srodowiska,
7) zwiekszenie §wiadomosci wéréd mieszkaricow wartosci kulturowej istniejacych obiektow
i obszar6w zabytkowych.
Wskazane jest podjecie przez Gming dzialan organizacyjnych oraz promocyjnych wspomagajacych
wiadcicieli w utrzymaniu obiektéw zabytkowych oraz prowadzonych przy nich pracach
konserwatorskich.
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Strefy ochrony konserwatorskiej

W celu ujecia systemowego ochrony zabytkow ustala si¢ w Studium strefy ochrony konserwatorskiej,
dla ktérych okresla sig ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania terendw, realizacji inwestycji
oraz ksztattowania zabudowy - do uwzglednienia przy sporzadzaniu planu miejscowego:

3
2)
3)

4)

5)

strefe $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Drobin,
strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Drobin;
strefe ochrony ekspozycji i powiazan widokowych, obejmujaca wglady widokowe na cmentarz
i kodciét w Drobinie oraz dwér Piwnickich przy ul. Przysztos¢ i Rynek;

strefe $cistej ochrony konserwatorskiej parkéw i zespotow dworskich, obejmujgca:

a) park dworski w Biskupicach (100 m od granic parku),

b) park dworski w Karsach (150 m od granic parku),

c) zespot dworski w Kowalewie (100 m od granic parku),

d) zespot dworski w Kucharach (150 m od granic parku),

e) park dworski w Mogielnicy (100 m od granic parku),

f) park dworski w Setropiu (150 m od granic parku);

strefy ochrony archeologiczne;j:

a) strefe stanowisk archeologicznych o szczegdlnych wartosciach naukowo-badawczych,

b) strefe ochrony stanowisk archeologicznych.

Strefa $cislej ochrony konserwatorskiej w granicach historycznego ukladu urbanistycznego
miasta Drobin to obszar szczegdlnie wartosciowy ze wzgledu na zachowang historyczng strukture
przestrzenng Miasta. W granicach strefy ochronie podlega:

D

2)
3)

4)

historyczny uktad przestrzenny zespolu staromiejskiego Drobina obejmujgcy: rozplanowanie
placéw, przebiegi ulic, ukfadéw blokéw zabudowy, historyczne linie regulacyjne i linie
zabudowy oraz granice podzialéw wiasno$ciowych w obrebie historycznych kwartatow
zabudowy;

o$ widokowa (ul. Przyszio$¢) laczaca plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim;

historyczna zabudowa miejska, w szczegélnosci objeta ochrong w formie wpisu do rejestru
zabytkéw oraz wpisana do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

kompozycja ukladoéw zabytkowej zieleni, zgrupowania starodrzewu.

W granicach strefy écistej ochrony konserwatorskiej w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Drobin wskazuje sig:

1

2

3)
4)
3)
6)
7)

8)

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzglgdami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie powinny zmierza¢ do
zachowania i wyeksponowania giéwnych elementéw historycznego ukiadu przestrzennego
Miasta;

obowiazek zachowania istniejacych obiektéw o wartosciach kulturowych i kompozycyjnych,
zlokalizowanych w obrebie strefy i ich docelowa adaptacje do wspdiczesnych potrzeb z zakazem
wprowadzania programu funkcjonalnego sprzecznego z charakterem obiektow zabytkowych;
obowigzek uporzadkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczng funkcjg wnetrza
kwartatéw zabudowy, w razie potrzeby - wprowadzenia, nowej zabudowy uzupetniajacej;

zakaz zabudowy obszaru rynku;

dostosowanie nowej, uzupehniajacej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i uksztattowania bry! budynkéw, funkcji, przy zatozeniu harmonijnego
wspdlistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotezesnej;

uwzglednienie, przy budowie nowych obiektéw w pierzejach rynkowych, szczegélowych
wytycznych WKZ w zakresie ksztaltu i formy budynku, spadkéw dachow, kierunku kalenicy itp.;
obowiazek dazenia do maksymalnego zachowania i konserwacji istniejacego drzewostanu.
Dopuszcza si¢ wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny;

zakaz lokalizowania funkcji naruszajacych zabytkowy uktad bryt budynkéw i ich elewacji;
docelowo likwidacje obiektéw zdekapitalizowanych i dysharmonijnych;
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5) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
naruszajacych zabytkowy charakter parkéw i zespotéw dworskich;

6) dazenie do maksymalnego zachowania i pielggnacji pozostatego drzewostanu. Dopuszcza si¢
wycinanie pojedynczych drzew, jesli wymaga tego ich stan zdrowotny;

7) obowiazek uzgadniania z WKZ wszelkich dziatafi inwestycyjnych, zwiazanych z budowa
nowych oraz przebudows, rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow, z wylaczeniem
budowy podziemnej sieci infrastruktury technicznej.

Strefy ochrony archeologicznej

Wyznacza si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych:

1) strefe stanowisk archeologicznych o szczegdlnych wartosciach naukowo-badawczych, dla ktorej
ustala sie obowiazek przeprowadzenia wyprzedzajacych, rozpoznawczych, archeologicznych
badan powierzchniowo — sondazowych przed przystapieniem do zabudowy i zagospodarowania
terenéw pofozonych w ich obrgbie. Wyniki badafi beda podstawa do wydania szczegbtowych
wytycznych konserwatorskich dla zabudowy lub uwolnienia terenu od dalszych warunkow ze
strony stuzb konserwatorskich;

2) strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla ktdrej wskazuje si¢
obowiazek uzgodnienia z WKZ wszelkich dziatan zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem
terenow stanowisk archeologicznych.

Obiekty i obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorska

Wskazuje si¢ objecie ochrona konserwatorska znajdujacych si¢ na terenie gminy Drobin
zdegradowanych terenéw po dawnych zespotach dworsko-parkowych, nie objetych dotychczas Zadna
zform ochrony konserwatorskiej. Sa to pozostatosci parkow w miejscowosciach: Krajkowo, Leg
Kasztelanski, Nagorki Dobrskie, Mokrzk, Dziewanowo, Swierczynek i Chudzyno.

Zalecane jest objecie Gminna Ewidencja Zabytkéw oraz ochrong w planie miejscowym.
W przypadku objecia ich ochrong nalezy stosowaé wymogi analogiczne jak dla stref $cistej ochrony
konserwatorskiej parkéw i zespotéw dworskich.

5.2.Miejsca pamigci narodowej

Ochrong winny by¢ objete miejsca pamigci narodowej oraz ich najblizsze otoczenie.

W odleglosci 50 m od istniejacych miejsc pamigci nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ za$miecania,
gromadzenia odpadéw, gromadzenia mas ziemnych.

W odleglosci mniejszej niz 20,0 m nalezy zakaza¢ lokalizacji wolnostojgcych form reklamowych.

5.3.Ochrona débr kultury wspélczesnej

Nie wprowadza si¢ wymogéw w zakresie ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na
niewystepowanie ich w obszarze.
W przypadku uznania obiektu przez radg gminy za dobro kultury wspblczesnej, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglgdnic jego ochrone.
Ochrona débr kultury wspélczesnej nie wymaga zmiany Studium — wskazania obiektéw i ich stref
ochronnych — moze i powinna by¢, realizowana w ramach dostepnych narzedzi przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.4.Wytyczne okreslania ustalen zasad ochrony zabytkow i débr kultury wspélczesnej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowaé ochrong krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Ustalenia
planéw winny respektowa¢ wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektow zabytkowych
i krajobrazu kulturowego.
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poruszanie si¢ rowerzystom i pieszym. W pozostatych drogach ruch rowerowy moze pozostaé nie
oddzielony od samochodowego.

Dla wyznaczonych szlakéw rowerowych ustala si¢ konieczno$¢ oznakowania oraz zapewnienia
mozliwoséci bezpiecznego poruszania sig rowerzystom, w miarg mozliwo$ci separacjg ruchu rowerowego
od samochodowego.

6.5.Wytyczne okreSlania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwos$é realizacji uktadu komunikacyjnego
w parametrach okreslonych w Studium poprzez zabezpieczenie pasa terenu przewidzianego pod budowe
nowych ciagéw komunikacyjnych (poprzez zakaz realizacji zabudowy lub poprzez wskazanie lokalizacji)
oraz odsuniecie linii zabudowy od drog, ktdre wymagaja modernizacji.

Parametry techniczne drég nalezy przyjaé zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi dla danych
drég zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych oraz wskazaniami Studium z uwzglednieniem
istniejacego zainwestowania. W przypadku, gdy istniejace zainwestowanie uniemozliwia realizacj¢ drogi
w parametrach okreslonych w Studium, dopuszczalne jest odstgpstwo od nich. Jednocze$nie dopuszcza
sie zwiekszenie parametréw drogi, jesli bedzie to wynika¢ ze zmian nat¢zenia ruchu.

Szczegélowe ustalenie przebiegu i parametrow winno byé dokonane w planie miejscowym
lub w odpowiedniej decyzji administracyjne;.

Przy przebudowie drég krajowych nalezy przewidzie¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat w poprzek korytarzy transportowych (tunele, przepusty,
mosty, ktadki itp.).

7. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

Ustalenie wiasciwych kierunkéw rozwoju systeméw infrastruktury technicznej wynikac powinno
z potrzeb zwigkszenia atrakcyjnosci gminy Drobin dla ewentualnych nowych inwestorow, wymogow
ochrony $rodowiska oraz ograniczenia ucigzliwosci dla mieszkancow. Przy ustalaniu potrzeb
i priorytetéw odnoszacych si¢ do poszczegdlnych systemow oraz wynikajacych znich wzajemnych
- zaleznosci, nalezy uwzglednié:
1) powiazania systeméw infrastruktury technicznej funkcjonujgcych na  obszarze Gminy
z otoczeniem;
2) powigzania lokalnych programéw rozwoju infrastruktury technicznej z programami
ponadlokalnymi;
3) uwarunkowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje si¢ lokalizacje terenow
infrastruktury technicznej obejmujacych istnigjace i projektowane obiekty infrastruktury technicznej
zwiazane z gospodarka wodna, $ciekows, gospodarka odpadami oraz urzadzenia elektroenergetyczne i
gazownicze. W granicach terenéw infrastruktury obowiazuje:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejagcych oraz budowa nowych urzadzen iobiektow

zwiazanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej;

2) sposéb zainwestowania dostosowany do wymogow technologicznych i bezpieczenstwa

uzytkowania.

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisoéw odrebnych.

7.1. Gospodarka wodno-$ciekowa
7.1.1. Zaopatrzenie w wod¢

Wskazuje si¢ kontynuacje rozbudowy sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych,
w ukladach zamknietych, pierscieniowych, pozwalajacych na wielokierunkowe zasilanie istniejagcych
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7.2. Systemy energetyczne
7.2.1. Zaopatrzenie w cieplo

Zakfada si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w cieplo, tj. z kottowni
indywidualnych. Nowowznoszone obiekty powinny by¢é wyposazone w wysokosprawne systemy
grzewcze stosujgce technologie i paliwa ekologiczne, spelniajace wymagania w zakresie emisji spalin.

Wiskazane jest wykorzystanie w indywidualnych systemach grzewczych odnawialnych Zrodet energii
— pompy ciepla, energia stoneczna, biomasa.

Nalezy dazyé do stopniowego zastepowania przestarzalych systeméw grzewczych nowymi,
bezpiecznymi ekologicznie.

Nalezy promowaé stosowanie odnawialnych zrodet energii. Dziatania promocyjne i edukacyjne
powinny wptywaé na podniesienie §wiadomosci ekologicznej spoteczefistwa.

7.2.2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

Zaklada si¢ utrzymanie istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz jej sukcesywng rozbudowe na
obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

Dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie Gminy urzadzei wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujaca energie ze zrédel odnawialnych wraz z infrastruktura im towarzyszacy zgodnie
z ustaleniami rozdz. 7.2.4.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sig:

1) utrzymanie i modernizacje istniejacych linii 110kV, 15kV napowietrznych i kablowych;

2) rozbudowe sieci w celu zapewnienia odbiorcom odpowiednich standardow zaopatrzenia
w energie oraz umozliwienia zasilania nowych odbiorcéw z terenow wskazanych do urbanizacji;
na terenach o wysokim stopniu zurbanizowania zaleca si¢ realizacje obiektow liniowych
w wykonaniu kablowym;

3) parametry sieci powinny umozliwia¢ wigczenie do systemu generatorow pradu wytwarzajacych
energie ze Zrodet odnawialnych;

4) zachowanie wzdhuz linii 110kV stref bezpieczefistwa o szerokosci 36 m (po 18 m od osi linii
w obu kierunkach), w obrebie ktérych obowigzuja ograniczenia zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych,

b) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniows.

7.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancéw Gminy w gaz, tj.
z wykorzystaniem butli gazowych dla celéw bytowych oraz zbiornikow na gaz dla celéw bytowych
i grzewczych.

Najblizszy gazociag wysokiego cisnienia, od ktérego bedzie mozliwe odejscie do stacji redukcyjno
pomiarowej I stopnia dla zasilenia Gminy, to gazocigg wysokiego ci$nienia DN500 Rembelszczyzna —
Wioctawek. Zaklada sie perspektywicznie budowe sieci gazowej, poprzez budowg sieci gazowej
wysokiego ciénienia i sieci rozdzielczej oraz budowg stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia w miescie
Drobin.

7.2.4. Rozwdj odnawialnych Zrédel energii

Zaklada si¢ lokalizacj¢ w granicach Gminy urzadzefi i obiektéw infrastruktury technicznej
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych m.in. energi¢ otrzymywana z biomasy, biogazu (w tym odgazowywanie odpadow),
energie geotermalna.
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Pozostalych urzadzen na terenach, na ktérych nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;j.

Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej, rozwoju spoteczefistwa informacyjnego, wskazuje

sig:

1) rozwdj szerokopasmowego dostgpu do Internetu;

2) urzadzenie ogélnodostepnych kawiarenek internetowych;

3) rozwdj sieci bezprzewodowych — budowg systemu nieodptatnego dostgpu do Internetu — np. za
pomocg sieci Hot Spot-ow.

7.4. Gospodarka odpadami

Wskazuje si¢ kontynuacje istniejacych zasad gospodarowania odpadami, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ,,Planie Gospodarki Odpadami Miasta i Gminy Drobin”. Gospodarka odpadami powinna
byé prowadzona w sposdb zapewniajagcy wyeliminowanie zagrozen mieszkaficow i Srodowiska,
w szczegblnosci odpadami niebezpiecznymi znajdujacymi si¢ w strumieniu odpadéw komunalnych.

W zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy Drobin nalezy dazy¢ do:

1) zapewnienie bezpiecznego dla srodowiska kontrolowanego procesu unieszkodliwiania odpadow;

2) monitoring i likwidacje powstajacych na terenie Gminy "dzikich" wysypisk odpadow;

3) wspierania rozwoju lokalnych kompostowni wykorzystujacych selektywne zbieranie odpadow
we wilasnym zakresie (odpady kuchenne, odpady zielone);

4) popularyzacja gospodarki matoodpadowej;

5) zmniejszenia ilosci wszystkich rodzajéw odpaddéw kierowanych na skladowiska, a szczegolnie
ulegajacych biodegradacji zgodnie z zapisami ustawy o odpadach;

6) rozbudowy systemu selektywnego zbierania odpadéw budowlanych z remontéw do odzysku;

7) sukcesywnego usuwania azbestu ze srodowiska;

8) stworzenie systemu zbierania zuzytych urzadzen elektrycznych i elektronicznych oraz
zorganizowanie w Gminie punktu zbierania i transportu odpadéw do miejsca odzysku;

9) osiagniccia zatozonych pozioméw odzysku i recyklingu okre$lonych w ustawie o obowiazkach
przedsiebiorcéw w zakresie gospodarowania niektorymi odpadami oraz o optacie produktowej
i depozytowej;

10) edukacji spoleczenstwa - wyksztatcenie $wiadomosci ekologicznej spoteczeristwa (dzieci,
miodziezy oraz dorostych), przekonanie ludzi o konieczno$ci myslenia i dziatania wedtug zasad
ekorozwoju.

Rozwiazania wymaga problem utylizacji zwlok zwierzgcych w sytuacjach epidemii. Konieczne jest
wyznaczenie obszaru dla lokalizacji grzebowiska zwlok zwierzecych na terenie Gminy lub w drodze
porozumienia na terenie gminy sasiedniej. Moze ono by¢ zlokalizowane na gruntach rolnych
z zachowaniem wymogo6w przepiséw odrgbnych.

7.5.Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jak i ich eksploatacji, konserwacji i remontu. Urzadzenia infrastruktury technicznej w miarg
mozliwoéci powinny by¢ lokalizowane w terenach ogdlnodostepnych. Lokalizacja na terenach dziatek
prywatnych nie mozZe powodowaé istotnego ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania
nieruchomosci.

Ustalenia planu miejscowego powinny umozliwia¢ docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zalozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.
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8.4.Rozwdj infrastruktury ochrony zdrowia i opieki spolecznej

Istniejaca na terenie gminy Drobin sie¢ placowek $wiadczacych ustugi z zakresu opieki zdrowotnej
zaspokaja potrzeby mieszkancow wylacznie w zakresie opieki podstawowe;.
Dla poprawy standardéw $wiadczonych ustug proponuje sig:

1
2)
3)
4)

modernizacje i ew. rozbudowg istniejgcych obiektow;

doposazenie istniejacych obiektéw w specjalistyczny sprzet medyczny;

zwigkszenie dostepnoscei dla ustug specjalistycznych;

likwidacje barier architektonicznych — dostosowanie obiektéw uzytecznosci publicznej dla osob
niepelnosprawnych.

W celu rozszerzenia zakresu $wiadczonych ustug wskazuje sie:

1)
2)
3)
4)
3)

umozliwienie lokalizacji nowych, prywatnych, niepublicznych osrodkéw opieki zdrowotnej;
rozw0j specjalistycznych ustug medycznych;

rozwazenie lokalizacji obiektow statego pobytu dla ludzi starszych;

rozszerzenie zakresu opieki nad dzieémi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych;
rozwazenie lokalizacji Ztobka — jako placowki publicznej lub prywatnej.

8.5. Targowiska

Przewiduje si¢ lokalizacje targowiska na terenie miasta Drobin. Targowisko moze by¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenéw ustugowych (U) lub na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug (PU).

Wiasciwym dla wzmocnienia funkcji centréw wsi jest wyznaczenie miejsc dla handlu obwoznego.
Zaktada sie, iz po zakoficzeniu handlu miejsca te pelni¢ bgda funkcje ogdélnodostgpnych placow.
Szczegdtowa lokalizacja i sposob organizacji miejsc handlu do ustalenia w planie miejscowym.

9. Kierunki zabezpieczenia wymogéw obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Wskazuje sie koniecznos¢ zapewnienia wymogoéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

D

2)

3)

4)

3)
6)

realizacje zagospodarowania i uzbrojenia terenu z uwzglednieniem wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych  z zakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych oraz budowg sieci wodociggowych
o parametrach umozliwiajacych wykorzystanie sieci dla potrzeb gasniczych;

zapewnienie ochrony sanitarnej wody pitnej w ujgciach woéd  z zabezpieczeniem
ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej
i monitoringu;

uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwlaszcza obiektow uzytecznosei publicznej, realizacji pomieszczen o konstrukcji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscia bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji dla celow ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terenow pod obiekty ochronne;
przebudowe uktadu drogowego i modernizacje istniejacych drég, dostosowanie ich parametréw
do wymogdéw przepiséw odrgbnych;

respektowanie wymog6w przepisow odrebnych, dotyczacych lotnictwa, w zakresie oznakowania
przeszkod lotniczych — uzgodnienie lokalizacji obiektéw o wysokosci powyzej 50 m n.p.t.
z wlasciwymi organami.

W zakresie poprawy bezpieczefistwa ludnosci i jej mienia:

)

w granicach obszaru szczegdlnego zagroZenia powodzig obowigzuja zakazy oraz ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarowania wodami;
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z zakresu cmentarzy i chowania zmartych. W Studium wskazano teren dla rozbudowy cmentarza
w miescie Drobin, dla ktérego obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Utrzymuje sig, ze polityka zwigzana z rozbudowa cmentarza w mie$cie Drobin w zawarta w ustaleniach
obowigzujacego planu miejscowego jest aktualna.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe dla obszaru przestrzeni publicznej —
wyznaczono obszar przestrzeni publicznej obejmujacy centrum miasta Drobin, oznaczony na rysunku
Studium. Obszar posiada obowigzujacy plan miejscowy.

14.2. Obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Wskazane jest sporzadzenie miejscowego plandw zagospodarowania przestrzennego dla

nastgpujacych terendw:

1) tereny, w stosunku do ktérych zmieniono dotychczasowa polityke przestrzenng;

2) tereny rozwoju urbanizacji, wskazane do rozwoju i intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych, nie
bedacych kontynuacjg pasm istniejacej przyulicznej zabudowy, dla ktérych nalezy ustali¢
zasadny ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) terendw, dla ktérych planuje si¢ zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

4) tereny w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;

5) obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji, rekultywacji;

6) tereny potencjalnych zalesien;

7) tereny w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych w odleglosci dziesigciokrotnosci
ich wysokosci.

14.3. Obszary, dla ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz leSnych na cele nielesne

Czes¢ terendw, ktdra zostata wskazana w Studium do rozwoju zabudowy jest uzytkowana w sposéb
rolniczy lub le$ny i w planach miejscowych nie byla przeznaczona na cele inwestycyjne (tzn. inne niz
rolnicze lub leéne). Dla czesci tych terenéw moze zaistnie¢ konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne, na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i leSnych. Na etapie realizacji Studium nie jest mozliwe konkretne wskazanie obszaréw, ktore
potencjalnie moglyby ulec zmianie przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze. Weryfikacja w
ww. zakresie bedzie mozliwa na etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie wyznaczono w Studium terenéw dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia z gruntow
lesnych na cele nielesne.

15. Whnioski do polityki przestrzennej sasiednich gmin i wojewddztwa

W zakresie wspolpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sa nastgpujace zagadnienia:

1) tworzenie powigzan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego — w szczego6lnosci
krajobrazu, laséw i wod,

2) tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej oraz gospodarki odpadamij

3) wspolpraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji, rozw6j systemu terenéw rekreacyjnych,
infrastruktury stuzgcej wypoczynkowi, wspolna organizacja imprez kulturalno-spotecznych.

PRZEWO] INICZACY
Rady Miejskiej w [_7,-0[,}“';v;,'

Marcin Fronczak

111



