UCHWALA NR VIII/78/2019
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

Z dnia 27 czerwea 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminmym (j.t. Dz. U, z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009) w zwigzku z uchwalg Nr 111/40/2018 Rady
Migjskiej w Drobinie z dnia 27 grudnia 2018 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie,
stwierdzajgc, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalet zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwalg Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 28 wrzesnia 2018 r,, Rada Miejska w Drobinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2,
426/19, 429/1 1 431/1 w Drobinie, zwany dalej ,,planem”, skiadajacy si¢ z:
1) czgsci tekstowe] stanowigeej tre$é uchwaly;
2) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1 000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 2 do
uchwaly.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sig, iz do projektu planu
nie wniesiono Zzadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 12°;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajacy tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartodei uzytkowej Iub
technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce najmniejszg dopuszezalng odleglo$¢ éciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
cz¢ei podziemnych i nadziemnych budynkdw), przy czym nie dotyczy to okapéw i gzymsow, ktérej moga
przekracza¢ t¢ linig o nie wigeej niz 0,8 m, natomiast czeéci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigeej niz 1,5 m;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktdw prawa migjscowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem, w ktérym kolejne liczby oznaczajg kolejny numer terenu wyrézniajacy teren wérdd terendw w
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granicach jednostki planistycznej o tym samym przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie
ferenu;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosei
oraz wytwdrcza nie zwigzana z produkejg débr matetialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m%;

10) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyin;

11) wysokoéci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gdrnej krawedzi elewacii, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gléwnych polaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejéciu do budynku lub jego czesci.

2. Pojgcia iokredlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. I, nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
§ 4. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objg¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:;

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terendw;

5) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. [, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem ustalef ogdlnych
i szczegdlowych, 0 nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczony symbolem IMNW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
4) tereny zieleni wzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP — 3ZP;
5) tereny drég publicznych:
a) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ. 1 2KDZ,
b) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,
c) teren ulicy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala si¢:

1) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace
terenow drog publicznych: terenéw ulic zbiorezych, terenu ulicy lokalnej i terenu ulicy dojazdowej;

2) mozliwodé realizacji celéw publicznych na terenach innych niz wymienione w pkt 1, o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terendw,
§ 6. 1. Linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w §5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okreéla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkeji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem dla terendw oraz towarzyszacych im obiektdw, takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen.

§ 7. W zakresic zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestizennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartymi
w ustaleniach szczegdlowych;

2) wymdg uksztattowania zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terendw;

3) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnia
dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci okreslona
W ustaleniach szczegdlowych dla poszczegélnych terenéw; wymogu nie stosuje sie do dzialek
budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwodci i intensywnodei wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw:

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na érodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem urzgdzeni infrastruktury techniczne;j,

c) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem urzadzed: infrastruktury technicznej,

d) obicktow, ktérych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardéw jakosci §rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dzialki budowlanej,
na ktorej sa lokalizowane;

3) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
halasu w $rodowisku nalezq poszczegdlne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegolowych;

4) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia wcieplo  zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 5;

5) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obrgbie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanic §ciekéw komunalnych i przemystowych - zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4;

6) ochrong urzadzett melioracyjnych zgodnie zustaleniami §15 pkt 4 lit. g-j; przy projektowaniu
i wykonywaniu inwestycji na dziatkach sasiadujacych z rowem nalezy przestrzegaé przepisow odrebnych z
zakresu gospodarowania wodami;

7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i
porzadka,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadéw na
terenie dziatki budowlanej w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ zanicczyszezen do ziemi;

8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
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a) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej niezaliczonej do infrastruktury telekomunikacyinej
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczgcych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
IMN i IMNW,

b) obowigzek przestrzegania ograniczenia ustanowionego w strefie technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z ustaleniami §12 pkt 4.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.

§ 10. Wymagafi wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sic —
nie wystgpujg w obszarze.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkdw zawartymi w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegdlnych terendw,

b) wiat i zadaszen — nieprzekraczajgca wysokosci budynkéw okreslonej w ustaleniach szezegdtowych dla
poszczegdlnych terenow,

¢) pozostatych obiektdéw budowlanych — nieprzekraczajaca 100,0 m, spelniajaca wymogi przepiséw
odr¢bnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw
1 wskazniki intensywnodci zabudowy dla poszezegblnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej oraz
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowaé zgodnie z wymogami przepisdw odrgbnych, z uwzglednieniem
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie majg zastosowania dla lokalizacji obicktéw
budowlanych nieb¢dgeych budynkami tj. budowli oraz obicktdw matej architektury w tym obiektéw kultu
religijnego oraz stacji transfortatorowych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw o szerokodci clewacji frontowe] przekraczajacej maksymalng
szeroko$¢ elewacji frontowej ustalong w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw pod
warunkiem wprowadzenia pionowych podziatéw w elewacji lub dokonania zmiany wyrazu architektonicznego
clewacji w ukladzie modulowym oraz podziatu budynku na bryly; szeroko§¢ modutéw lub kazdej z bryl
budynku nie moze przekracza¢ ustalonej maksymalnej szerokosé elewacji frontowej.

5. Ustalenia w zakresie maksymalnej szerokosci clewacji frontowej nie dotyczg budynkéw lokalizowanych
w glebi dzialki budowlanej w odlegtodci wigkszej od granicy frontowej, niz budynki zlokalizowane w czesci
frontowej dziatki budowlane;j.

6. Dopuszeza  si¢  zachowanie istniejagcego  budynku  zlokalizowanego poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 2z mozliwoscia dokonywania jego przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy; rozbudowa nie moze przekraczaé linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejacego
budynku oraz musi respektowaé wymogi przepiséw odrebnych,

7. Dopuszeza si¢ rozbudowg oraz nadbudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci z mozliwoscia
zachowania ich istniejgcych parametréw, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw; rozbudowa i nadbudowa musi byé realizowana
z zachowaniem wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, z ktérymi parametry
istniejacych budynkdw sg zgodne.
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8. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie ukladu polaci dotycza dachéw nad gloéwng bryla
budynku. Nie majg zastosowania dla detalu architektonicznego, dachéw nad czgéciami budynku nie
stanowigcymi jego gldéwnej bryly.

9. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje sie w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 12, Ustalenia dotyczgce granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendw gémiczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ realizowanie obiektéw o wysokosei réwnej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych;

2) ochronic w zakresie utrzymania wiasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony érodowiska, w zaleznodci od przeznaczenia, podlega cze§é terendw,
zgodnie ze wskazaniami dla poszczegdlnych terendw;

3)w obszarze nie wystepujg tereny gornicze, obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o zasiegu 7,5 m od osi linii,
zakazuje si¢ sadzenia dizew osiagajacych wysoko$¢ wiekszg niz 3,0 m;

5) ograniczenie pkt 4 zwigzane jest $ciéle z przebiegiem czynnej napowietrznej linii elektrocnergetyczne;.
§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleft i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszeza si¢ przeprowadzenic scaleii ipodziatéw nieruchomosci, zgodnie zwymogami przepiséw
adrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomodci zawartych w ustaleniach szczegélowych dla poszezegdlnych terenow.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru z ukladem zewngtrznym poprzez tereny drég publicznych czedciowo zlokalizowanych
w obszarze: tereny ulic zbiorczych 1KDZ i 2KDZ, teren ulicy lokalnej IKDL i teren ulicy dojazdowej
1KDD;

2) obstugg obszaru z terenéw drég publicznych czgsciowo zlokalizowanych w obszarze oraz innych drég
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszary;

3) w zakresie komunikacji rowerowe;:
a) ustala sig przebieg éciezek rowerowych na terenach ulic zbiorczych 1XDZ i 2KDZ,

b) dopuszeza sig rezygnacje z budowy wydzielonej $ciezki rowerowej na terenach drég publicznych na
rzecz prowadzenia wspdlnego ruchu pieszo-rowerowego, wydzielonych paséw dla rowerdw w jezdni lub
ruchu rowerowego w jezdni z jednoczesnym zastosowaniem rozwigzaf stuzgeych uspokojeniu ruchu,

c) dla drég nie wymienionych w lit. a nic ustala si¢ obowigzku wprowadzenia szczegélnych rozwiazan
w zakresie komunikacji rowerowe;.

2. Ustala sig parametry techniczne drég oraz warunki obstugi komunikacyjnej terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegélowych.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
odpowicdnicj, dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego, liczby micjsc do parkowania
dla samochodéw osobowych, jednak nie mnigjszej niz:

1} dla mieszkaficow — [ na 1 mieszkanie;

2) dla pracownikdéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;
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3) dla pozostalych oséb - 1 na kazde rozpoczgte 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, lecz nie mnigj niz 2 stanowiska postojowe na obickt lub lokal.

4. Nakazuje si¢ zapewnienic micjsc do parkowania rowerdéw w liczbic nic mniejszej niz 1 na kazde miejsce
postojowe dla samochodéw.

5. Obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych wkartg parkingows w liczbie
nie mniejszej niz okreflona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

6. Migjsca patkingowe dla samochodéw nakazuje si¢ urzadzié wformie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat fub garazy.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a} dopuszeza si¢ zachowanie i uZytkowanie istnigjgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacjg, przebudowe lub rozbudowe,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ podstawowych urzadzen infrastruktury technicznej:

— w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych z zachowaniem wymogdéw pizepiséw odrebnych
z zakresu drdg publicznych,

— w pasach terendw pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy,

— poza terenami, o ktérych mowa w tiret picrwsze i drugie, pod warunkiem zachowania mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnic z jego przeznaczeniem, okre§lonymi w planie zasadami zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepiséw odrgbnych,

¢) wymogdw lit. b nie stosuje sig do przylaczy oraz sieci wewnetrznych,

d) powigzanic sicci z ukladem zewngtrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace
i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a — ¢;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) rozbudowe sicci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszeza
si¢ zaopatrzenie w wodg z ujec indywidualnych,

¢) parametry sieci muszq zapewnia¢ mozliwosé¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych; na sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

d) minimalna §rednica przewoddédw wodociggowych — 63,0 mm;
3) w zakresie odprowadzania §cickéw komunalnych i przemystowych ustala sie:
a) rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym lub grawitacyjno-ciénieniowym,

b) oczyszczanie $ciekéw z sieci kanalizacji sanitarnej 1 z punktéw zlewnych w oczyszezalni $ciekdw;
Po oczyszezeniu odprowadzanie Sciekoéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczgeych gospodarki wodami,

¢) minimalna $rednica przewoddw kanalizacyjnych:
- grawitacyjnych — 150,0 mm,
— ciénieniowych — 50,0 mm,
d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych éciekdw do wéd lub do ziemi,
¢) odprowadzanie §ciekéw bytowych, komunalnych i przemyslowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystodci cickle w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyijnej,
wymogi przepisdw odrgbnych z zakresu utrzymania czystodci i porzadku w gminie stosuje si¢ odpowiednio,
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— dopuszeza si¢ odprowadzanie $cickéw przemystowych wedlug rozwigzaf indywidualnych, w tym budowe
indywidualnych oczyszezalni $ciekéw i odprowadzanie oczyszezonych $ciekéw do wéd lub do ziemi z
zachowaniem wymogdéw przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami;

4) w zakresic odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) rozbudowg istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalna §rednica przewoddw kanalizacji deszczowej - 150,0 mm,

¢) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnodei w miejscu ich
powstania, odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit, d-f:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza sig odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych poza dziatke budowlang do sieci
kanalizacji deszczowej lub do wod powierzehniowych lub ziemi,

e) dopuszeza sig realizacje wspdlnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-odparowujgcych
dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic:

- do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drég i ulic ~ do rowéw przydroznych, zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

— do sieci kanalizacji deszczowej,
g) obowiazek zachowania istniejacych w obszarze rowow na terenach 1ZP i 2ZP,

h) mozliwo$¢ przebudowy rowdw wraz z mozliwodcig ich skanalizowania z zachowaniem wymogdw
przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

i) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowéw i cickéw jako odbiornikéw wod opadowych i roztopowych
z zachowaniem wymogdw przepisdw odrebnych dotyczacych gospodarki wodaimi,

J) obowigzek zapewnienia dostgpu do rowéw w celach konserwacyjnych poprzez zachowanie obustronnych
paséw wolnych od zabudowy i trwalych naniesien o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m od obu krawedzi
rowu;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
a) mozliwo$¢ rozbudowy sieci cieplnej,
b) minimalna $rednica przewoddéw — 32,0 mm,
¢) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej:
— z indywidualnych Zrodel ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, paliwa state lub ptynne
o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne Zr6dia energii w tym cieplo wnetrza
Ziemi,
— z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatizenia w gaz ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
b} minimalna $rednica przewoddw — 32,0 mm,
¢) zaopatrzenie w gaz:
— Z sieci gazowej,

— ze zbiornikdw zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych,
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d) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe muszg byé zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy. W pozostalych przypadkach dopuszcza sig stosowanie
innych rozwiazan, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno - kablowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dzialkach budowlanych z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej,

¢) mozliwos¢ lokalizacji odwietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych terendw drog publicznych,
d) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. e,

e} mozliwo§¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z indywidualnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii z zachowaniem
wymogdw przepisdéw odrebnych dotyczacych energetyki;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:

a) mozliwod¢ wytwarzania energii elektrycznej w wurzadzeniach wykorzystujgeych odnawialne Zrddia
energii lub w urzagdzeniach kogeneracyjnych,

b) mozliwosé rozmieszczenia uwrzadzeft wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) zakaz lokalizacji wrzadzen wytwarzajgcych energiec z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, przy czym elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 1 kW,

d) nie dopuszcza si¢ umieszezania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na Scianach frontowych
budynkow w plaszezyznie nierdwnoleglej do plaszezyzny tej §ciany,

9) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) rozbudowg przewodowych sieci telekomunikacyjnych w  systemie napowiettzno - kablowym,
z zastrzezeniem pkt b,

b) dostep do przewodowych taczy telckomunikacyjnych z sicci telekomunikacyjnei;
10) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych polgczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostgp do bezprzewodowych tgczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen §8 pkt 8 lit. a.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektéw w sposdb dotychezasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
plany;

2) dopuszeza si¢ mozliwod¢ zachowania istniejgce] zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy oraz remontow,

3) zakazuje sig realizacji obiektéw tymczasowych.

§ 17. Ustala sig stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartodei nieruchomodei zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi dla poszezego6lnych
terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala sie:
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1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia
lokali uzytkowych nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce Iub zespoly budynkéw;
2) wielko§¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchai dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywnoé¢ zabudowy — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw:

a) mieszkalnych — 2; dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje nadziemng realizowang wylgeznie jako poddasze
uzytkowe,

b} pozostatych — 1;
6) maksymalna wysokoé¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 12,0 m,
b) pozostalych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkdow:
a) mieszkalnych — 8,0 m,
b) pozostatych — 4,0 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — 25,0 m,
b) pozostalych — 10,0 m;

9) dachy budynkdw: plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym ukiadzie odpowiadajacych
sobie polaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajgeym 42°.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegoélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczainego poziomu halasu w
$rodowisku tereny nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1} minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terendw — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadly lub réwny katowi jakie tworzg
granice istniejgcych dzialek z tolerancjg £10°,

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15,
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obshiga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie oraz polozonych poza
obszarem;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochod6éw oraz miejsc do parkowania rowerow,
zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindéw  tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — zgodnie z ustaleniami §16.
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8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawg do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wiclorodzinnej, oznaczonego symbolem
IMNW, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) ustugi w lokalach w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych; powierzchnia lokalu uzytkowego nie
moze przekraczaé powierzchni okre§lonej w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) ustugi w lokalach w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych; powierzchnia lokali uzytkowych nie
moze przekraczaé 40% powierzchni uzytkowej budynku.

2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce fub zespoly budynkow; |
2) wielkoéé powicrzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej — nieprzekraczajgca 0,4,
3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,05, maksymalna: 2,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) mieszkalnych — 2; dopuszcza sie trzecig kondygnacj¢ nadziemng realizowang wyltgcznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostalych - 1;
6) maksymalna wysoko$é budynkéw:
a) mieszkalnych — 12,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych — 8,0 m,
b) pozostalych — 4,0 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — 25,0 m,
b) pozostatych — 10,0 m;

9) dachy budynkdw: plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajgcym 42°,

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdOw odrgbnych, w tym terenow gdémiczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Szcezegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1} w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny nalezg do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zwigzku z przebiegiem napowietiznej linii elekfroenergetycznej 15 kV obowigzuja ustalenia §12 pkt 4.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomoset:

1) minimalna powierzchnia dzialek — 600,0 m?;

2) minimalna szeroko$é frontu dzialek dla terendw — 20,0 ny;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub réwny katowi jakie tworza
granice istnigjacych dzialek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15,
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terendw komunikacji wyznaczonych w planie oraz potozonych poza
obszareni;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw oraz miejsc do parkowania rowerdw,
zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw  fymiczasowego  zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosei: 20%.

§20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem IMN, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce;
2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajgca 0,15;
3) intensywnoé¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna — 0,15;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 80%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 15
6) maksymalna wysokoé¢ budynkéw — 7,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkéw: 4,0 m;

8) dachy: dwuspadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie polaci dachowych o kacie
nachylenia 25-42°,

3. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw odrgbnych, w tym terendw gérniczych, a takZe obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szezegdine warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresic dopuszezalnego poziomu halasu w
srodowisku teren nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dzialtek - 300,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 15,0 my;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub réwny katowi jakie tworza
granice istniejacych dzialek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresic infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przyleglych terendéw komunikacji wyznaczonych w planie oraz potozonych poza
obszarem;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §14 ust, 3-6,

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — zgodnie z ustaleniami §16.
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8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okredlania jednorazowej opiaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomoéci — nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomodci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 21, 1. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni urzadzonej, rowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazek wrzgdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;
2) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i zadaszen;
3) nakaz zachowania rowow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko&¢ frontu dziatek dia terenéw —- 30,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub réwny katowi jakie tworzg
granice istniejgeych dzialek z tolerancjg £10°

4, Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §135.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenw:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie oraz
polozonych poza obszarem lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposdredni dostep do
terendw komunikacji;

2) obowigzek zapewnicnia miejsc parkingowych dla samochodéw oraz miejsc do parkowania rowerow,
zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3-6.

6. Zasady dotyczace sposobdéw i termindw  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §16,

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nierachomosci — nie ustala sig¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomo$ci
zwigzany z  uchwaleniem  planu  mogacy  stanowi¢  podstaw¢ do  pobrania  oplaty,
o ktorej mowa w ait. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 3ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzonej, zabudowa uslugowa z zakresu o$wiaty, opieki nad dzieémi do lat
3 oraz kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne, wiaty, zadaszenia zwigzane z obshugg terenu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) obowigzek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;
2) wiclkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,15;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2;
6) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m;

7) maksymalna wysokosc¢ elewacji budynkéw: 8,0 m.

Podpisany Strona [2



3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdéw odrgbnych, w tym terendéw goOrniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w
audycic krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku teren nalezy do terendw zabudowy zwigzancj ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dzialek — 1000,0 m?;
2) minimalna szerokoéc¢ frontu dzialek dia terendéw — 30,0 my;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub réwny kgtowi jakie tworzg
granice istniejgcych dzialek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obsluga komunikacyjna terendw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie oraz
polozonych poza obszarem lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do
terendw komunikacji;

2) obowigzek zapewnienia miejse parkingowych dla samochoddéw oraz miejsc do parkowania rowerdw,
zgodnie z ustaleniami §14 ust, 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobdw 1 termindw  tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawg do okredlania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartodci nieruchomoéci
zwigzany  z  uchwaleniem  planu  mogacy  stanowi¢  podstawg do  pobrania  oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. Dla terenow ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala sie;
1) przeznaczenie: ulica zbiorcza;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KDZ — zmienna, od 0,0 do 2,7 m,
—2KDZ — zmienna, od 0,0 do 12,2 m,
b) podstawowy przekrdj ulic — jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu,
¢) szerako$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisdw odrebnych,
d) dla terendéw 1KDZ i 2KDZ ustala si¢ przebicg dciezki rowerowej, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1 pkt 3,

¢) dopuszczalna obsluga komunikacyjna przyleglych dzialek nieposiadajgeych dostepu do drogi kategorii
nizszej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3} ustalenia dotyczqce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawic przepiséw odrgbnych, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemaych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:: dla fragmentu terenu 2KDZ, w zwigzku z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja ustalenia § 12 pkt 4;

4) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15;

5) zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow — zgodnie z ustaleniami §16;
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6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci niernchomosci — nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomoéci
zwigzany z uchwaleniem planu moggey stanowié podstaweg do pobrania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

§ 24. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie: ulica lokalna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - od 0,0 do 18,0 m,
b) podstawowy przektdj ulicy — jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) szerokoé¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych,
d) obstuga komunikacyjna przyleglych terendw i dzialek;
3) zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15;

4) zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw - zgodnie z ustaleniami §16;

5) stawka procentowa stanowigea podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto§ci nieruchomosci — nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartodci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic podstawe do pobrania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

§ 25. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie: ulica dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — od 5,0 do 10,7 m,
b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu,
c) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek;
3) zasady obshugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15;

4) zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw: zgodnie z ustaleniami §16;

5) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreflania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartodci nieruchomogci — nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomoscei
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe
§ 26. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Drobin, zatwierdzonego uchwatg Nr XX XV/282/2017 Rady Migjskiej w Drobinie z dnia
22 maja 2017 t. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2017 r. poz. 5245).

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Nr VIIF78/2019
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 27 czerwca 2019 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drobinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania
na podstawie art, 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22018 1. poz. 1945 ze zm.)

§ 1. Zadania wiasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2019 1.
poz. 506) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1) gminnych drdg, ulic, mostdw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggdw i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania cickdw komunalnych;

4) utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid,
219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacja uwzglgdnionych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej pocigga za soba wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem twoirza fragmenty drog publicznych: droga
zbiorcza (KDZ), droga lokalna (KDL) i droga dojazdowa (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigZzajacych budzet gminy, obejmowad begdzie
wykup gruntéw pod projektowane i modernizowane drogi publiczne, urzadzenie nawierzchni ich
jezdni i chodnikoéw oraz o$wietlenia.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére naleza do zadan wlasnych gminy,
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe
i rozbudowg sieci infrastruktury techniczaej:

1) sieci wodociggowej — budowg, rozbudowg iprzebudoweg sieci wodociggowej, stuzacej

zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg terendw zainwestowanych;

2) kanalizacji sanitarnej — budowe, rozbudowg i przebudowe sieci.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begdg zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w ginie.

Zaklada si¢, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie:
budowy sieci gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci
telekomunikacyjnych begdzie obeigzaé finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udziat finansowy
gminy lub zainteresowanych wiascicieli dzialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustales
w trakcie realizacji poszezegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywadé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
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2) ze $rodkéw zewngtrznych:
a) wspolfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa,
kredytow i pozyczek bankowych;
b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomoéci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rad¢ Micjskg w Drobinie, w tym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju i przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane bedg sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci
od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869).

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Drobinie

iew Klasinski
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr VI11/78/2019 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 27 czerwea 2019 r,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzeniego
dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 1 431/1 w Drobinie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwalg w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Drobinie uchwala
Nr 11/40/2018 zdnia 27 grudnia 2018r. przystapila do sporzadzenia migjscowego plamu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie.

Przedmiotowy obszar sklada si¢ z pigciu nieruchomosci polozonych na terenie miasta Drobin,
w jego poludniowo — zachodniej czgdci. Cato§é obszaru podziclona jest na trzy fragmenty stanowigce
odrg¢bne tereny.

Teren obejmujacy dziatki nr ewid. 219/1 i 291/2 o powierzchni ok. 1,2 ha zlokalizowany jest przy
skrzyzowaniu ul. Zaleskiej z projektowana drogg zbiorcza, stanowigca przedhuzenie ul. Kryskich.
Cz¢s¢ terenu zabudowana jest parterowymi budynkami wielorodzinnymi. Pozostala jego
powierzchnia jest poroénigta roslinnoscia. Bezpo$rednie sgsiedztwo terenu stanowig drogi publiczne —
istniejgce i projektowane oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Drugi z terendw obgjmuje dziatk¢ o nr ewid. 426/19, ktdra ma powierzchni¢ ok. 2,4 ha. Jest to
nieruchomos¢ o ksztalcie zblizonym do trdjkata, zlokalizowana pomig¢dzy terenami sportu zarzadzanymi
przez MOKSIR, ciekiem przeplywajacym przez t¢ cz¢s¢ Drobina oraz projektowang droga zbiorcza.
Obecnie dzialka zagospodarowana jest na potrzeby rolnictwa — znajduja si¢ na niej pola uprawne. Przez,
teren przebiega réwniez napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV. Dzialka sagsiaduje z innymi
terenami upraw rolnych, zabudows mieszkaniows jednorodzinng oraz obiektami sportowymi.

Ostatni z fragmentdw obszaru polozony jest przy ulicy Spoldzielczej. Jego powierzchnie, ktora wynosi
ok. 1,1 ha, ograniczajg: ciek przeplywajacy w tej czedci miasta, tereny garazy oraz ww. ulica. Teren jest
czgdciowo zabudowany. W poludniowo — zachodniej jego cze$ci zlokalizowany jest niewielki
jednorodzinny obiekt mieszkalny, natomiast w pélnocnej cz¢éei stojg budynki zaadaptowane do pelnienia
funkcji klubu dziecigeego. Pozostale powierzchnie terenu sg porodnigte nicurzadzona rodlinnodcis.
Sasiedztwo terenu sklada sie gléwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow otwartych,

Dla catego miasta Drobin, a zatem rowniez dla obszaru objg¢tego niniejszym planem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego imiasta Drobin, przyjety uchwala
Nr XXXV/282/2017 Rady Migjskiej w Drobinie z dnia 22 maja 2017 r. Tereny obj¢te niniejszyim
planem zostaty w ww. dokumencie przeznaczone kolgjno na: nieruchomosci o nr ewid. 219/1 i 291/2
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; dzialka o nr o nr 426/19 — teren sportu i rekreacji; dzialki
o nrr429/1 1 431/1 — teren zieleni urzadzonej z mozliwo$cig zachowania istniejgcych obiektow.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. dzialek
bylo podyktowane potrzeba dostosowania zapiséw dokumentu do zamierzen inwestycyjnych wiadciciela
nieruchomosci — Miasta i Gminy Drobin. Zmiana przeznaczenia terenu polozonego przy ul. Zaleskiej
nie tylko umozliwi realizacjg nowych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, ale réwniez pozwoli
na dostosowanie zapisdéw planu migjscowego do rzeczywistego zagospodarowania nieruchomodci oraz
rozbudowe istniejacych obiektow. Przeznaczenie jakie zaplanowano dla dzialki o nr 426/19 umozliwi
realizacj¢ w tym miejscu nowych wielorodzinnych Iub jednorodzinnych budynkdéw mieszkaniowych.
Zmiana w obrebie terenu zielonego polozonego przy ul. Spoldzieleze] ma z kolei wprowadzié
mozliwo$¢ rozbudowy istnicjacego obiektu uzytkowanego na cele klubu dziecigcego.

Wprowadzone zmiany pozwolg na dalsze prowadzenie polityki inwestycyjnej Miasta i Gminy Drobin,
realizacja ktdrej powinna przelozy¢ si¢ na popraweg warunkdw mieszkaniowych, wzrost dostgpnosei ustug
$wiadczonych dla micszkancéw, a w rezultacie pozytywnie wplynaé na jakosé ich Zycia.

Zgodnie z artykulem 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Drobin dokonal analizy dotyczacej przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin. W wyniku analizy
stwierdzono, Ze zasadne jest podigeie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego oraz e przewidywane rozwigzania nie bedg naruszaly
ustalen Studium,

Procedura sporzgdzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Poszezegdlne jej

ctapy zostaly zrealizowane w nast¢pujacy sposob:

-~ Burmistrz Miasta i Gminy Drobin w dniu 11 stycznia 2019 r. oglosil w prasic oraz poprzez
obwieszczenie zamieszezone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i Gminy w Drobinie, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 1. o wudostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenisiwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U,
z 2018 r. poz. 2081) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko, okreslajge forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw. Whnioski mogly byé skladane
na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocy srodkéw komunikacji elektronicznej, w terminic do
dnia 6 lutego 2019 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie, ul. Marszatka Pilsudskiego
12, 09-210 Drobin. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie nie
wplynat zaden wniosek; '

— Opracowany prajekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje;

— W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymn oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczernstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko, dnia 10 maja 2019 r. Burmistrz oglosil w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Miasta i Gminy w Drobinie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialtywania na $rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszezeniu Burmistiz
poinformowal o:

a) mozliwodci skladania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzgdu Miasta i Gminy w Drobinie, a takZze w postaci elektronicznej: opatrzone bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu
na adres e-mail urzedu lub za pomocy elektronicznej skizynki podawcezej, z podaniem imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomodci, ktorej
uwaga dotyczy, wyznaczajgc dzieni 24 czerwea 2019 r. jako koficowy termin ich skladania;

b) organie wladciwym do rozpatrzenia uwag;

c) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
30 maja 2019,

W dniu 30 maja 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusjc

publiczng, poza pracownikami Urzgdu Miasta i Gminy nie przybyl zaden zaintercsowany.

Uwagi do projekiu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 24 czerwca 2019 r. W pizewidzianym

okresie, tj. w dniach od 20 maja 2019 r. do 24 czerwca 2019 r. do Urzedu Miasta

i Gminy w Drobinie nie wplyneta zadna uwaga;

~ Radzie Miejskieg w Drobinie przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia dzialek nr ewid, 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie,
stanowigcy tre$¢ uchwaty, wraz 2 zalgcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu oraz zatgcznikiem nr 2 w
postaci rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalenie planu przez radg gminy moze nastapié po stwierdzeniu jego zgodnosei
z ustaleniami studium.

W celu stwicrdzenia ww. zgodnoéci dokonano badania rozwiazan przyjetych w projekeie planu
w zakresie nienaruszania ustalefi zmiany Studium wwarunkowasi i kierunkoéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Drobin, przyjete] uchwalg Nr 1./418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
28 wrzesnia 2018 r. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:
1) w zmianie Studium wwarnnkowati i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin
dla terenu objetego planem wskazano funkcje:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej (MWU),
b) zicled parkowa (ZP);
2) w projekcie planu migjscowego ustalono przeznaczenia:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW),
c¢) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
d) tereny zieleni urzadzonej (ZP),
e) tereny drég publicznych (KDZ, KDL i KDD),

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin,
przyjetej uchwatg Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu prrestrzennym

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajgce z art. |
ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1)  wymagania ladu przestrzennego, w tym wrbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania w ich obrebie;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu
do formy istniejacej zabudowy, zar6wno w obszarze planu, jak i na terenach z nim sgsiadujacych,
posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosei wykorzystania
terendw; zakazu lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku izaktaddéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej; zakazu lokalizacji przedsiewzieé¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na $rodowisko z wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury
technicznej; zakazu lokalizacji obiektdw, ktérych funkcjonowanie bedzie powodowalo
przekroczenie standarddw jakosci érodowiska; wymogdw w zakresie ochrony przed halasem;
wymogdw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie
wprowadzono, ze wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowigzku ksztaltowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepiséw prawa, w tym urzadzenia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji inwestycji zaspokajajacych
potrzeby wiadcicieli nieruchomoéci potozonych w obszarze oraz mieszkancow gminy;

7) prawo whasnofci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujgeym w prawo wlasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa paiistwa — poprzez dopuszezenie realizacji inwestycji celu
publicznego w obszarze objetym planem, w tym stworzenie warunkéw dla rozwoju sieci
wodociggowej i telekomunikacyjnej, oraz umozliwienic dywersyfikacji Zzrédef pozyskiwania
energii elekiryczngj z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;

9) potrzeby interesu publicznego — popizez dopuszcezenie realizacji inwestycji celu publicznego
w obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej oraz
umozliwienie dywersyfikagji Zrédel pozyskiwania energii elektryczne] z wykorzystaniem
zrodet odnawialnych;
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10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczeg6lnoSei  sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie: mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzent infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany;
mozliwosci lokalizowania nowych wurzadzen infrastruktury technicznej na okreglonych
w planie zasadach;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elekfronicznej, oraz zachowaunie
jawnoéci i przejrzystosei procedur planistycznych popizez:

a) podanie do publicznej wiadomodei informacji o przystagpieniu do sporzagdzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisdw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w formie
ogloszen w prasie, obwieszczenn zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Drobin,

b) udostgpnienie projektu  plann  do wgladu w  dniach od 20 maja 2019 r. do
10 czerwca 2019 r. w okresie jego wyloZzenia do publicznego wgladu w siedzibie Urz¢du
Miasta i Gminy w Drobinie,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 30 maja 2019 .,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wyloZonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e} biezace informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzgd Miasta i Gminy w Drobinie;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celdow zaopatrzenia ludnosei —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Ponadto, dla potrzeb projektu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na

$rodowisko oraz zgodnie z art, 17 pkt 5 ustawy - prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu.

Zakres sporzgdzonego dokumentu jest rowniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakvesu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu planu organ uwzglednit zagadnienia wymienione w art. I ust. 3 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowanin przestrzennym. Przyjete wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejgcego stanu zagospodarowania
oraz ustaleft Studium. Ich dobér shuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy i tym samym zachowaniu
fadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly roine rozwigzania przestizenne.
Spoéréd rozpatrywanych wariantdéw, zardwno w zakresie rozwigzah przestrzennych jak i sformulowan
ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwagg potrzeby ochrony §rodowiska, interes
Miasta i Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestordw.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnodci ukladu przestrzennego — intensyfikacje zabudowy przewiduje sig
w obszarze posiadajgcym bezpodredni dostgp do drdg publicznych, w granicach wskazanego
w Studium obszaru przewidzianego pod zabudowe; zaklada si¢ intensyfikacje zagospodarowania
obszaru wielorodzinnymi i jednorodzinnymi obiektami mieszkaniowymi;

2) ustalenie warunkéw dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — obszar objety planem stanowi niewielki fragment gminy, na
ktérym wyznaczono tereny drdg publicznych stanowigce fragmenty istniejacych ulic.
Nieruchomo$ci polozone w obszarze posiadajg bezposredni dostgp do istniejgcych lub
projektowanych drég publicznych, po ktérych biegna trasy publicznego transpottu zbiorowego lub
mozliwe jest ich poprowadzenice;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez lokalizacje obszaru w strefie zurbanizowanej miasta Drobin, w sgsiedztwie istnicjacych
i projektowanych ulic stanowiacych elementy jego ukiadu komunikacyjnego;

4) zaplanowanic nowej zabudowy jako uzupelnienie istnicjacej zabudowy zlokalizowanc;
w bezposrednim sgsicdztwie obszaru - projektowane tereny posiadajg dostgp do  steci
komunikacyjnej oraz s3 wyposazone w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Sa one
zlokalizowane w bezpoérednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy, a ich zagospodarowanic bedzic
stanowilo uzupehienie struktury miasta. Zapisane w planie wskazniki dotyczace ich zabudowy
uniemozliwiajg realizacje obicktéw kolizyjnych — powstajgce obiekty bedg stanowi¢ kontynuacjg
zabudowy tej czgsci miasta,

Whlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustale projektu planu moze skutkowaé zwickszeniem wplywéw do
budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosdci. Dodatkowe wplywy mogg wystgpié rowniez
w przypadku ew. sprzedazy czgsci nieruchomosci gminnych objgtych planem.

Niniejszy plan nie powoduje natomiast zadnych nowych obciazef dla gminnego budzetu
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej. Wskazane w dokumencie tereny drég zostaly juz
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla calego miasta Drobin.
Stanowig one fragmenty istniejgcych lub projektowanych ciggéw komunikacyjnych, ktdre beda
realizowane jako wieksze, komplcksowe inwestycje, a koszty ich urzadzenia/przebudowy zostaly
uwzglednione w prognozie finansowej obowiazujgcego do tej pory dokumentu.

Wydatki moga pojawié sig na ctapie realizacji planowanych inwestycji gminnych, zwigzanych
z budowa nowych i rozbudows istniejacych obiektéw mieszkaniowych i ushugowych. Ze wzgledu na
brak szczegolowych informacji dotyczgeych zakresu tych przedsigwzigé oszacowanie kosztéw ich
realizacji jest jednak obecnie niemozliwe.
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RADA MII‘.JS'!KA
w Drobinie

Wykaz imienny radnych Rady Miejskiej w Drobinie
glosujgcych na VIII sesji Rady Miejskiej w Drobinie

za podjeciem Uchwaly Nr VIII/ 78/2019 w dniu 27 czerwea 2019 r.

glosowanie
Lp. Nazwisko i imi¢ radnego g  przeciw” ,,wstr.z.x;’muje
sig
1. |Bucior Agnieszka |
2. | Chrobocinska Renata X
3. | Dabkowski Krzysztof X
4. | Kanigowski Ryszard X
5. |Klosinski Adam Zbigniew X
6. |Lemanowicz Agnieszka X
7. | Lewicki Mariusz X
8. | Makomaski Ireneusz X
9. |Mielezarek Andrzej
10. | Olendrzynski Benedykt X
11. | Samoraj Waldemar X
12. | Sobocinski Stawomir X
13. | Stgpien Agnieszka X
14. | Wawrowski Andrzej Krzysztof
15. | Zajgczkowski Ireneusz X

Frekwencija radnych:

- ustawowy sklad Rady — 15 radnych

- obecni podezas glosowania - 12 radnych

- nieobecni radni — 3 - poz.1,91 14

Znak X postawiony w okienku przy nazwisku radnego oznacza oddanie prze

iego gtosu ,,za”, ,,przeciw” lub

»WStrzymuje sig”,



