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UCHWALA Nr....... [oviinn /09
Rady Miejskiej w Drobinie

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miescie Drobin

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458) w zwigzku z uchwatg Nr 43/X1/07 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 czerwca
2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w mieécie Drobin Rada Miejska w Drobinie uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

81. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miescie Drobin.

82. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice administracyjne miasta
Drobin z wytgczeniem dziatek o numerach ewidencyjnych: 428/1, 628 i czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych: 425/1, 425/4, 426 w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

83. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie realizaciji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

84. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacii, inzynierii i ochrony srodowiska,
4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

85. Przedmiotem ustaleh planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;
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7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
Ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci, na podstawie, ktérych ustala sie
jednorazowg opfate, stanowigcg dochdd wiasny gminy.

86. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.), o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Drobinie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w § 2 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

9) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu,
w ktérym liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw 0 tym samym
przeznaczeniu podstawowym w obszarze, litery 0znaczajg przeznaczenie podstawowe);

10) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami;
11) innej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje

przedsiewzie¢ innych niz mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslone
w przepisach o ochronie srodowiska;

12) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o r6znym
sposobie uzytkowania, zagospodarowaniu lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym (w
tym réwniez ulice) ustalone niniejszym planem;

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego
sytuowania budynkéw i innych obiektéw kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa
przekroczenia tej linii, nie dotyczy czesci nadziemnych budynkéw jak balkony, loggie,
niezabudowane ganki, oraz daszki nad furtkami, schody do budynku itp.;

15) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie obowigzujgcego
sytuowania frontowych $cian budynkéw (obiektow kubaturowych), zaliczonych wg
obowigzujacych norm do kubatury budynku w catosci, bez prawa przekroczenia tej linii, nie
dotyczy czesci naziemnych budynkéw takich jak balkony, loggie, niezabudowane ganki,
oraz daszki nad furtkami, schody do budynku itp.;

16) gtéwnej kalenicy rownolegtej lub prostopadtej do granicy frontowej dziatki — nalezy
przez to rozumie¢ obowigzek sytuowania budynku odpowiednio réwnolegle lub prostopadle
do granicy frontowej dziatki lub w przypadku gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po
tuku, réwnolegle lub prostopadle do jej stycznej w gtéwnej osi budynku;

17) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazéw, pytéw, zapachéw, hatasu,
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promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

18) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, jako wiasciwy
organ dla ochrony zabytkow;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumie¢ zgodnie z rozumieniem przyjetym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

87. 1. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogodlne ustalenia funkcjonalno
przestrzenne, zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zasady realizacji zagospodarowania, zawarte
w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych, w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem podzielono na tereny, ktére oznaczono na rysunku planu, dla
powigzania rysunku planu z ustaleniami tekstowymi.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne dla catego obszaru

88. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenow;

6) strefa scistej ochrony konserwatorskiej w granicach historycznego uktadu urbanistycznego;

7) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu urbanistycznego;

8) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;

9) strefa ochrony stanowisk archeologicznych o szczegoélnych wartosciach naukowo-
badawczych;

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

11) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu;

12) strefa ochrony ekspozycji;

13) chroniona os$ widokowa;

14) granice obszaru przestrzeni publicznej;

15) pomnik przyrody;

16) strefa sanitarna cmentarza.

89. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw:
1) wyznacza sie tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1 — 73MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: 1 — 16UMN,

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone symbolami:
1-4MNW,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1 — 6 MW,

e) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem: 1 -2UMW,

f) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1 — 7U,

g) zabudowy ustug kultury oznaczone symbolem: 1UK,

h) zabudowy ustug oswiaty, oznaczone symbolami: 1 — 2UO,

i) sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1US,

j) obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazyndw i ustug, oznaczone symbolami:
1-16PU,

k) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 1 — 3l,

[) rolnicze, oznaczone symbolami: 1 - 20R,

m) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1 — 20ZP,

n) cmentarzy, oznaczone symbolami: 1 — 2ZC,
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0) lasoéw, oznaczony symbolem: 1ZL,
p) woéd powierzchniowych oznaczony symbolem: 1-4W,
q) placéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 - 2KD,
r) drég publicznych:
- drogi ekspresowej, oznaczony symbolem: 1KDS,
- drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: 1KDGP,
- ulic zbiorczych, oznaczone symbolami: 1 — 10KDZ,
- ulic lokalnych, oznaczone symbolami: 1 — 16KDL,
- ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1 — 57KDD,
s) publicznych ciggéw pieszych, oznaczone symbolami: 1 — 21KDX,
t) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1 — 15KDW;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza sie na rysunku planu.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego
dopuszczenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

3. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym oraz stuzace jego obstudze
w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji, gromadzeniu odpadéw.

810. 1. W zakresie ksztattowania terendw publicznych:
1) wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu - Rynek wraz
Z najblizszym otoczeniem, obejmujacy tereny:
a) publicznego placu, oznaczonego symbolem 2KD,
b) zabudowy ustug kultury, oznaczony symbolem 1UK,
c) zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 6ZP,
d) fragmenty drég lokalnych, oznaczonych symbolami 2KDL i 9KDL,
e) drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 18KDD,
f) czesci frontowe dziatek na terenach:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: 39MN,
- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: 1UMN,
2UMN, 4UMN, 5UMN, 7UMN, 9UMN, 10UMN,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 4MW,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem 1UMW,
- zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 3U;
2) terenami publicznymi ustala sie tereny:
a) zieleniurzadzonej (ZP),
b) publicznych placéw (KD),
c) drog publicznych (KDS, KDGP, KDZ, KDL, KDD),
d) publicznych ciggoéw pieszych (KDX).

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni powinno umozliwia¢ organizacje
imprez masowych oraz poruszanie sie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) w nawierzchni placu i chodnikéw nalezy zastosowaé¢ przynajmniej jako jeden z uzytych
materiatéw bruk granitowy;

3) stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elewacji
budynkéw, latatarni lub wolnostojgcych mieszczacych reklame kilku podmiotéw. Nie
dopuszcza sie lokalizacji indywidualnych wolnostojacych reklam. Zakaz nie dotyczy
informacji gminnych;

4) lokalizacje obiektéw matej architektury tj.: tawki, fontanny, kosze, obudowy drzew, pachotki,
balustrady schodéw i balkonéw oraz ogrodzenia o spojnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatow:

a) materiat: kamien naturalny, prety i ptaskowniki stalowe, dopuszcza sie stosowanie
profili zamknietych, siedziska z drewna,
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5)

1

2)

3)
4)

b) kolor elementéw stalowych czarny lub ciemny grafit;
wprowadzenie nasadzen szpalerowych drzew;
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

811. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
ochrong obejmuje sie elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi
w 813;

uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi okreslonymi dla
poszczegolnych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych
dla terendéw drog publicznych, publicznych ciggéw pieszych oraz drég wewnetrznych;

rewaloryzacji wymagajg obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w 813, ust. 6 i 7;

pozostate zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu wprowadza sie

zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw zawartych w ustaleniach
szczegobtowych.

812. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

wyklucza sie w obszarze lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zasady gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawatrymi w 818 ust. 12 niniejszej

uchwaty;

kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, o ktorych

mowa w:

a) 89. pkt. 1 lit. a, ¢ do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 89. pkt. 1 lit. b, do kategorii terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami rzemiesIniczymi,

c) 89. pkt. 1 lit. d, e do kategorii terenbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

d 89. pkt. 1 lit. h, do kategorii terenbw zabudowy zwigzanej ze statym Ilub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) pozostatych terendw nie klasyfikuje sie;

wprowadza sie ograniczenia w zakresie intensywnoéci wykorzystania terenu zgodnie

z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczego6towych;

dopuszcza sie korzystanie z ogrzewania sieciowego poprzez przytgczenie zabudowy do

istniejacej sieci cieptowniczej. W przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych

wymaga sie stosowania paliw zapewniajacych dotrzymanie obowigzujgcych norm emisji

zanieczyszczen;

w ramach uzytkowania dopuszczalnego dotyczacego mozliwosci realizacji urzadzen

infrastruktury technicznej, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji masztow telefonii

komaorkowej lub innych obiektéw tego typu, wytgcznie na terenach obiektéw produkcyjnych,

sktadéw, magazynéw i ustug (PU) i terenach infrastruktury technicznej (1), pod warunkiem

zachowania minimalnej odlegtosci 150 m od istniejacych lub projektowanych terenéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

ochronie podlega zielen przydrozna — pomnik przyrody — aleja 165 topoli, przy drodze

Drobin — Racigz. Ewentualne nasadzenia nalezy uzupetnia¢ tymi samymi gatunkami zieleni

wysokiej. W sagsiedztwie pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte

w szczego6towych decyzjach dotyczacych uznania danego obiektu za pomnik przyrody.

W szczegdlnosci ustala sie, zakaz realizowania dziatan, ktore moga spowodowac

zagrozenie dla warunkow wegetacyjnych w promieniu 25 m od pomnika przyrody.

zasady ochrony krajobrazu kulturowego okredlono w 813 oraz w ustaleniach

szczego6towych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

ochronie podlegajg grunty zmeliorowane, ktére winny byé uzytkowane zgodnie z ich

przeznaczeniem;

na terenach gruntow zmeliorowanych, planowanych do zmiany przeznaczenie na cele

nierolnicze, ustala sie obowigzek dokonania, przed realizacjg prac ziemnych, zalesien lub
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podziatu terenu na dziatki budowlane, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy,
umozliwiajacych prawidtlowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich,
w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen oraz Wojewddzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie jako jednostkg prowadzacg ewidencje urzadzen
melioracji szczegoétowych;

11) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczeg6towych
wiasciwych warunkéw odbioru woéd powierzchniowych nalezy zachowac istniejaca sie¢
rowéw;

12) wyznacza sie strefe sanitarng w odlegtosci 50 m od granic terenéw cmentarzy, w ktorej
wystepujg ogranizcenia w mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i obiektéw
zwigzanych z obrotem i produkcjg artykutdw spozywczych, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

813. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspo6tczesnej ustala sie wymogi w zakresie ochrony:
1) historycznego uktadu urbanistycznego, w granicach ktérego wyznacza sie strefe Scistej
ochrony konserwatorskiej;
2) otoczenia historycznego uktadu urbanistycznego, w granicach ktérego wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej;
3) stanowisk archeologicznych, dla ktérych wyznacza sie strefy ochrony;
4) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;
5) obiektow objetych ochrong ustaleniami planu — innych obiektéw o mniejszej wartosci
historycznej i kulturowej;
6) ekspozycji obiektow i obszaréw warto$ciowych kulturowo, dla ktérych wyznacza sie:
a) strefy ochrony ekspozycii,
b) chroniong 0$ widokowa - 0$ taczacq plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim
oznaczonych na rysunku planu.

2. Nie wprowadza sie wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspoiczesnej ze
wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze.

3. Ustala strefe $cistej ochrony konserwatorskiej w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego, obszar szczegoélnie wartosciowy ze wzgledu na zachowang historyczng
strukture przestrzenna. W granicach strefy plan ustala:

1) ochronie podlegaja;

a) historyczny uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego obejmujacy: rozplanowanie
placow, przebiegi ulic, uktadéw blokéw zabudowy, historyczne linie regulacyjne i linie
zabudowy oraz granice podziatéw wtasnosciowych w obrebie historycznych kwartatéw
zabudowy,

b) 0§ widokowa (ulica Przyszto$¢) taczaca plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim,

c) historyczna zabudowa miejska, w szczegolnosci objeta ochrong w formie wpisu
do rejestru zabytkéw oraz wpisana do ewidenciji,

d) kompozycje uktadéw zieleni zabytkowej, zgrupowania starodrzewu;

2) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie winny
zmierza¢ do zachowania i wyeksponowania gtbwnych elementéw historycznego uktadu
przestrzennego;

3) wymagane jest dostosowanie nowej, uzupetniajgcej zabudowy do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie skali i uksztaltowania bryt budynkow, funkcji, przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozyciji historycznej i wspétczesnej;

4) obowigzek dgzenia do maksymalnego zachowania i konserwacji istniejgcego drzewostanu.
Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny;

5) obowigzek zachowania elementéw zagospodarowania terenu i istniejgcej zabudowy
o wartosciach zabytkowych i konserwatorskich, ich konserwacji lub rekonstrukcji i adaptaciji
do wspoiczesnych potrzeb, z zakazem wprowadzania programu sprzecznego
z charakterem obiektu;

-
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6) ustala sie obowigzek uporzadkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczng funkcjg
wnetrza kwartatbw zabudowy, w razie potrzeby - wprowadzenia, nowej zabudowy
uzupetniajacej;

7) ustala sie zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnych, warsztatéw i innych przedsiewziec,
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub naruszajgcych zabytkowy ukiad bryt
i elewacii;

8) zakaz zabudowy terenu rynku z zastrzezeniem pkt. 9;

9) istniejgca stacje paliw, jako obiekt zdekapitalizowany, o funkcji sprzecznej z funkcjg rynku,
przeznacza sie docelowo do likwidacji. Dopuszczalne sg jedynie prace budowlane stuzace
zapewnieniu bezpieczenstwa jej funkcjonowania. W miejscu stacji dopuszcza sie
lokalizacje nowego budynku o funkcji stuzacej aktywizacji rynku;

10) przy budowie nowych obiektow w pierzejach ustala sie obowigzek uwzglednienia nizej
podanych warunkow:

a) poziom podidég parteru na poziomie podidg parteréw historycznych budynkéw
sgsiadujacych, dopuszcza sie obnizenie o nie wiecej niz 20 cm;

b) dachy strome, symetryczne, o formach i spadkach dostosowanych do dachow
historycznych sagsiednich budynkéw. Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej
oraz poziom Kkalenicy dachu projektowanego powinien by¢ ustalony w drodze
dokonania analizy catej pierzei, w ktérej nowy obiekt ma by¢ realizowany. Pokrycie
dachowkg ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachowkowg matowa w kolorze
czerwonym;

c) w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i scian, detal oraz
kolorystyka powinny byé dostosowane do historycznych budynkéw sasiednich oraz
charakteru wnetrza urbanistycznego. Elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub
poétszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi;

d) na frontowych elewacjach budynkéw zabrania sie, stosowania loggii, stosowania
spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu oraz okfadania elewacji ptytkami
terakotowymi oraz oktadzinami winylowymi typu ,siding”. Wszelkie liczniki i urzadzenia
infrastruktury technicznej moga by¢ zlokalizowane wylgcznie w dolnej czeéci budynku,
na wysokosci do 1,0 m;

11) likwidacje istniejgcego budynku mieszkalnego w pierzei ulicy Rynek nr 33, jako obiektu
zdekapitalizowanego;

12) w zakresie ochrony osi widokowej taczacej plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim:
a) w osi (ulica Przysztosé), droga lokalna oznaczona symbolem 10KDL, zakaz

wprowadzania nasadzenh zielenig wysoka

b) w osi oraz terenach do niej przylegajacych pomiedzy linig rozgraniczajacg a linig
zabudowy zakaz umieszczania reklam o powierzchni przekraczajgcej 0,5 m?

c) zabudowe o kalenicy réwnolegtej do osi, z wylagczeniem zabudowy w pierzei placu
rynkowego;

13) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych. Nalezy stosowaé
ogrodzenia z ptaskownikéw i pretow stalowych o profilu kwadratowym. Dopuszcza sie
ogrodzenia z siatki plecionej jedynie jako rozwigzania tymczasowe;

14) obowigzek uzgadniania z WKZ wszelkich dziatan inwestycyjnych, z wytgczeniem budowy
podziemnej sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z budowg nowych oraz
przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow.

4. Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu
urbanistycznego, obejmujgca obszar o stosunkowo dobrze zachowanych gtéwnych elementach
historycznej struktury przestrzennej. W granicach strefy plan ustala:

1) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie zmierzaja
do zachowania i wyeksponowania gtobwnych elementow historycznego ukfadu
przestrzennego: rozplanowania i przebiegu gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, kompozyciji
wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy, kompozycji uktadéw zieleni
zabytkowej;

2) ustala sie zachowanie i podkreslenie funkcji nawigzujgcych do pierwotnego przeznaczenia,
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3) wymagane jest dostosowanie nowej, uzupetniajgcej zabudowy do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt budynkéw, przy zatozeniu
harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

4) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Nalezy stosowac¢
ogrodzenia z ptaskownikéw i pretow stalowych o profilu kwadratowym. Dopuszcza sie
ogrodzenia z siatki plecionej;

5) ustala sie obowigzek dazenia do maksymalnego zachowania, konserwacji i rekultywaciji
istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga
tego ich stan zdrowotny;

6) ustala sie obowigzek zachowania elementéw zagospodarowania terenu i istniejacej
zabudowy o wartoéciach zabytkowych i konserwatorskich, ich konserwacji lub rekonstrukcji
i adaptacji do wspétczesnych potrzeb, z zakazem wprowadzania programu sprzecznego
z charakterem obiektu;

7) ustala sie obowigzek uporzadkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczng funkcjg
wnetrza kwartatbw zabudowy, w razie potrzeby wprowadzenia nowej zabudowy
uzupetniajacej;

8) ustala sie zakaz lokalizowania, na obszarach objetych ochrong jak réwniez w ich
sasiedztwie, funkcji produkcyjnych, warsztatow i innych przedsiewzie¢, mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko lub naruszajgcych zabytkowy uktad bryt i elewaciji;

9) zakaz zabudowy terenu rynku (1KDD);

10) obowigzek uzgadniania z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych, z wytgczeniem budowy podziemnej sieci infrastruktury technicznej,
zwigzanych z budowag nowych oraz przebudowa, rozbudowg i nadbudowsg istniejgcych
obiektow.

5. Plan wyznacza strefy ochrony ekspozycji, przedpola wartosciowych kulturowo
obiektow i obszarow. W granicach strefy ustala sie:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 8,0 m w granicach obszar6éw przeznaczonych pod
zabudowe;

2) ogrodzenia azurowe w minimum 80% powyzej 0,3 m od poziomu gruntu;

3) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

4) zakaz lokalizacji masztow, obiektow (instalacji) telekomunikacyjnych, sieci energetycznych
0 wysokosci przekraczajgcej 10 m;

5) zakaz nasadzen zwartej zieleni wysokiej.

6. Plan wyznacza strefy ochrony stanowisk archeologicznych,. W granicach strefy
ustala sie:

1) obowigzek uzgodnienia z WKZ wszelkich dziatan zwigzanych =z zabudowg
i zagospodarowaniem terenéw stanowisk archeologicznych;

2) strefe stanowisk archeologicznych o szczego6lnych wartosciach naukowo-
badawczych, w granicach ktérej ustala sie obowigzek przeprowadzenia wyprzedzajacych,
rozpoznawczych, archeologicznych badah powierzchniowo - sondazowych przed
przystgpieniem do zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych w ich obrebie.
Wyniki badan bedg podstawg do wydania szczegétowych wytycznych konserwatorskich dla
zabudowy lub uwolnienia terenu od dalszych warunkéw ze strony stuzb konserwatorskich.

7. Obiekty, zespoty i zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkow objete sg
ochrong na mocy przepiséw odrebnych to:

1) historyczny ukfad przestrzenny miasta Drobin, wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego na mocy decyzji nr A-662 z dnia 26 listopada 2005 r. W skiad
zabytkowego uktadu urbanistycznego wchodza;

a) poznosredniowieczne zatozenie miejskie z placem rynkowym i wychodzgcymi z niego
ulicami i historyczng zabudowa,

b) otoczenie,

c) o$ widokowa (ulica Przyszto$¢) taczaca plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim;

2) kosciot parafialny p.w. $w. Stanistawa Biskupa w Drobinie. Pochodzacy z XV w. wraz
zwyposazeniem oftarza oraz otoczeniem w obrebie muréw cmentarza przykoscielnego.
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Whpisany do rejestru zabytkbw dawnego wojewddztwa ptockiego na mocy decyzji
nr 81/369/62W z dnia 5 marca 1962 r.;

dawny zajazd murowany w Drobinie. Pochodzacy z Il pot. XVIII w. (przebudowany w XIX
w.). Wpisany do rejestru zabytkbw dawnego wojewddztwa ptockiego na mocy decyzji
nr 229/1434/75W z dnia 22 maja 1975 .

3)

8. Obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary figurujace w wojewddzkiej

ewidencji zabytkow:

1) zespot plebani pochodzacej z XIX wieku. W sktad zespotu wchodzg réwniez:
a) pozostatosci ogrodu parafialnego,
b) plebania murowana. ,Nowa”, neobarokowa przy ul. Rynek rég Targowej,
¢) plebania drewniana. ,Stara”, przy ul. Rynek 39;
2) cmentarz rzymsko-katolicki. W obrebie cmentarza ochronie podlegaja;
a) kaplica cmentarna, murowana, z Il pot. XIX wieku,
b) uktad alei i kwater, zielen, przedwojenne nagrobki;
3) cmentarz wyznania mojzeszowego. Powstaty w | pot. XIX wieku;
4) cmentarz wojenny niemiecki. Zatozony w 1915 r., usytuowany przy ul. Marszatka
Pitsudskiego;
5) zespét dworsko — parkowo — folwarczny. Powstaly w | potowie XIX w., dla Piwnickich,
usytuowany przy ul. Przysztos¢. W skitad zespotu wchodza:
a) dwor drewniany,
b) budynek gospodarczy dawnych zatozen dworskich;
6) wiatrak kozlak, ul. Marszatka Pitsudskiego;
7) dom mieszkalny, ul. Rynek 14;
8) dom mieszkalny, ul. Rynek 23;
9) dom mieszkalny, ul. Rynek 24;

10) dom mieszkalny, ul.
11) dom mieszkalny, ul.
12) dom mieszkalny, ul.
13) dom mieszkalny, ul.
14) dom mieszkalny, ul.
15) dom mieszkalny, ul.
16) dom mieszkalny, ul.
17) dom mieszkalny, ul.
18) dom mieszkalny, ul.
19) dom mieszkalny, ul.
20) dom mieszkalny, ul.
21) dom mieszkalny, ul.
22) dom mieszkalny, ul.
23) dom mieszkalny, ul.

Rynek 25;
Rynek 26;
Rynek 27;
Rynek 28;
Rynek 29;
Rynek 30;
Rynek 38;
Racigzska 2;
Racigzska 8;
Racigzska 10;
Sierpecka 1;
Sierpecka 3;
Sierpecka 19;
Sierpecka 27,

24) budynek strazy pozarnej, ul. Sierpecka;

25) budynek dawnej fazni zydowskiej, ul. Szkolna 8;
26) dom mieszkalny, ul. Tylna;

27) dom mieszkalny, ul. Zaleska 35;

28) dom mieszkalny, ul Zaleska rog Szkolnej;

9. Obejmuje sie ochrong ochrong ustaleniami planu obiekty o wysokich walorach

kulurowych, niewpisane do wojewddzkiej ewidenci zabytkow:

1) dom przy ulicy Rynek 1;
2) dom przy ulicy Rynek 2.

10. Dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w ust. 7 ustala sie:

1) obowigzek uzgodnienia decyzji inwestycyjnych przy obiektach i terenach z WKZ;
2) obowigzek dazenia do petnej rewaloryzacji obiektéw i terenéw zabytkowych;
3) gabaryty projektowanej zabudowy w pierzejach:

a) wysokos¢ budynkoéw, kierunek kalenicy oraz ksztaltt dachu,

charakterowi historycznej zabudowy,

odpowiadajace
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2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

b) dachy strome o formach i spadkach dostosowanych do dachdéw historycznych
sasiednich budynkéw;

zakaz prowadzenia w obiektach zabytkowych wszelkich prac badawczych,

konserwatorskich, restauratorskich oraz rob6t budowlanych, zmian przeznaczenia,

dokonywania podziatbw geodezyjnych dziatek oraz jakichkolwiek innych zmian bez

zezwolenia WKZ;

obowigzek pozyskania dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania

zabytku oraz indywidualnych wytycznych konserwatorskich i pisemnej zgody WKZ na

prowadzeniej dziatalnosci w obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw i

zagospodarowanie ich na cele uzytkowe;

funkcje nawigzujgce do pierwotnego przeznaczenia: mieszkalnictwo, ustugi zwigzane z

gastronomia, kultem religijnym, kulturg, oswiatg, wypoczynkiem, turystyka, pensjonaty,

hotele.

11. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 8 i 9, ustala sie:

obowigzek zachowania istniejgcego obiektu. Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe
obiektow przy zachowaniu cech rozplanowania elewacji obejmujacych rozmieszczenie
i wielkos¢ otworéw drzwiowych i okiennych, uktad gzymsoéw, ksztatt dachu;

przeznaczenie na funkcje nawigzujgce do pierwotnego przeznaczenia: mieszkaniowa,
ustug handlu i gastronomi, pensjonat, hotel, ustugi zwigzane z wypoczynkiem, kulturag,
oswiata.

814. W zakresie ksztatltowania zabudowy plan ustala:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty

obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdélnych terenéw, zgodnie

z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczego6towych;

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi na

rysunku planu;

przy przebudowie i rozbudowie budynkoéw istniejacych:

a) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie
wysokosci i geometrii dachow, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach

szczeg6towych,
b) przyjete rozwigzania za zakresu: wysokosci zabudowy, ksztattu dachow, stosowanych
materiatbw  wykonczeniowych i  kolorystyki powinny zapewnia¢é spéjnosc

architektoniczng catemu budynkowi lub zespotowi budynkow;
ograniczenia wynikajace z wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z zapisami
zawartymi w 813.

815. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci plan ustala:

szczegobtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci ustala sie zgodnie z wymogami
okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw zawartymi w ustaleniach szczego6towych;
podziaty dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki sgsiedniej
oraz wydzielanie dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢
dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od warunkéw zawartych w ustaleniach
szczego6towych;

wymogoéw w zakresie scalania nie wprowadza sie;

wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

przy podziale nieruchomosci nalezy dgzy¢ do ograniczenia powstawania wiekszej ilosci
zjazdow na drogi o wyzszych klasach na rzecz zapewnienia dostepu do dziatki z drog klasy
nizszej;

w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ograniczenia wynikajace z wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego,
zgodnie z zapisami zawartymi w 813.

816. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala sie

zgodnie z wymogami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw zawartymi w ustaleniach
szczegotowych.
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817. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendéw wyznacza sie
tereny komunikacji:

a) drog ekspresowych, oznaczone symbolem: 1KDS,

b) drég gtbwnych ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem: 1KDGP,
c) drdg zbiorczych, oznaczone symbolami: 1 — 10KDZ,

d) drdg lokalnych, oznaczone symbolami: 1 — 18KDL,

e) drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1 — 60KDD,

f)  drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1 — 15KDW,

g) publicznych ciggdéw pieszych, oznaczonych symbolami: 1 — 21KDX;

2) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej gminy, powiatu,
wojewoOdztwa i kraju poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne: drogi ekspresowe
(1KDS) — droga krajowa nr 10, gtéwne ruchu przyspieszonego (1KDGP) — droga krajowa nr
60, zbiorcze (1 — 10KDZ) oraz lokalne (1 — 18KDL).

2. Ustala sie parametry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz
warunki obstugi komunikacyjnej terendéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegotowych.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych jednoczesnie
mieszkancow, klientéw jak i pracownikéw, zaleznie od programu funkcjonalnego obiektu, w ilosci
nie mniejszej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanowisko postojowe lub garaz na

1 mieszkanie;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1,2 stanowiska postojowego lub garazu na

1 mieszkanie;

3) miejsca dla klientow:

a) dla budynkéw ustug handlu:- 1 stanowisko postojowe na 40 m? ogdlnodostepne;

powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na obiekt lub lokal,

b) dla budynkéw ustug biurowych i administracyjnych - 1 stanowisko postojowe na 30 m?

ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na
obiekt lub lokal,

c) dla kosciotow — 1 stanowisko postojowe na 20 miejsc siedzacych,

d) dla budynkoéw ustug oswiaty — 1 stanowisko postojowe na 30 uczniow,

e) dla obiektéw sportowych — 1 stanowisko postojowe na 10 korzystajacych;

3) miejsca dla pracownikéw obiektéw ustugowych, produkcyjnych, skladéw i magazynoéw -
minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie.

818. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej plan ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejagce i rozbudowywane zbiorowe systemy
uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowg - perspektywicznie,

e) sieci elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,
f) sie€ cieplng, w ograniczonym zakresie,

g) sieciteletechniczne;

2) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnieniu wymogéw
sanitarnych, ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajow przeznaczenia.;

3) zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza sie do
ustalenia zasad utrzymania i rozbudowy systemoéw, urzadzen i sieci infrastruktury
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technicznej, z zapewnieniem wymogow bezawaryjnej eksploatacji i koniecznej obstugi

technicznej;

4) obowigzuje wyposazenie wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci, w
spos6b zgodny z lokalnym planem rozwoju, powigzane z istniejgcymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia gminy;

5) w przypadku lokalizacji howych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczonych
ustaleniami planu — w ich projektowaniu i realizacji stosuje sie przepisy szczego6towe i
wskazania zarzadcy sieci;

6) w stosunku do istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
dopuszcza sie ich zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

7) podstawowe urzgdzenia liniowe podziemne i nadziemne niezbedne dla obstugi terenéw
nalezy lokalizowaé:

a) w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggach pieszych, przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odlegtosci, stosownie do przepisbw odrebnych i za zezwoleniem
zarzadcy drogi,

b) w pasach terenéw o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajgcq
ulicy, za zgodg wiasciciela terenu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

c¢) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci poza terenami
wymienionymi w pkt. 1 i 2 pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania
nieruchomoscig na ten cel oraz zachowania mozliwosci realizacji przeznaczenia
danego terenu, wedtug zasad i warunkow ustalonych w planie, i wynikajacych
z odrebnych przepisow,

d) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala sie
konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezgcych konserwacji,

e) ze wzgledu na szerokosci istniejgcych drég w liniach rozgraniczajacych i obowigzujace
odlegtosci normatywne pomiedzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sie
zachowanie istniejacych sieci zlokalizowanych pod jezdnig oraz realizacje sieci
kanalizacji sanitarnej pod jezdnig, pod warunkiem uzyskaniu zezwolenia zarzadcy
drogi i uzyskaniu odstepstwa od warunkoéw technicznych;

8) dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej po uzyskaniu prawa do dysponowania nieruchomosciag na ten cel
oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami planu;

9) wzdtuz istniejgcych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
infrastruktury ~ technicznej  obowigzujg  ograniczenia w  zakresie  zabudowy
i zagospodarowania terendéw bezposrednio przylegtych, okreslone w przepisach
szczeg6towych, normach i zasadach ustalonych przez zarzadcéw sieci;

10) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode nowoprojektowanych terenéw poprzez przebudowe i rozbudowe
istniejgcych systeméw,

c) do czasu zapewnienia wszystkim odbiorcom dostawy wody z komunalnych
wodociagéw dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych na dziatkach.
Po wybudowaniu sieci wodociggowej obowigzuje podigczenie wszystkich
zabudowanych dziatek do sieci,

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody dla potrzeb
technologicznych,

e) paramery sieci powinny zapewnia¢é mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciwpozarowych,

f) na sieci nalezy zlokalizowac¢ hydranty przeciwpozarowe;

11) w zakresie odprowadzania sciekdéw sanitarnych ustala sie:

a) system kanalizacji rozdzielczej,

b) utrzymanie istniejagcego sposobu odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni $ciekow
w Drobinie oznaczong na rysunku planu symbolem 21,

c) rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym lub
grawitacyjno-cisnieniowym,

d) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych:
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- zterendw przeznaczonych pod zabudowe - do miejskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej,

-z terendw uzytkowanych rolniczo - do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte i ich wywéz do punktéw zlewnych lub realizacje indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw przy korzystnych warunkach gruntowo-wodnych,

e) oczyszczanie sciekdw z miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i z punktow zlewnych

f)
g9)

h)
i)
)

w oczyszczalni $Sciekbw. Po oczyszczeniu odprowadzanie wod do wod

powierzchniowych,

dopuszcza sie lokalizowanie przepompowni $ciekéw na calym terenie planu, pod

warunkiem uzyskania prawa do dysponowania odpowiednim na ten cel terenem,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

- odprowadzanie  $ciekbw do  atestowanych, szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte i ich wywo6z do punktéw zlewnych,

- realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekdw przy korzystnych warunkach
gruntowo-wodnych,

po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtaczenie wszystkich

zabudowanych dziatek do sieci i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem podlegac¢

beda uszczego6towieniu na etapie wykonywania projektéw budowlanych,

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod

powierzchniowych i gruntu;

12) w zakresie gospodarki odpadami:
a) segregacje, gromadzenie odpadow na posesjach w pojemnikach przystosowanych do

ich gromadzenia,

b) wywdz izagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady

c)

miejskiej dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
dopuszcza sie wydzielanie miejsc  selektywnego skfadowania odpadow
z uwzglednieniem warunkow lokalizacji odpowiednich pojemnikéw na:

odpady mieszane przeznaczone na sktadowisko,

surowce wtorne,

odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

wydzielone odpady niebezpieczne,

inne w miare potrzeb,

d) obowigzek wyposazenia dziatki w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje

odpadow,

e) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)
b)
c)

d)

f)

g9)

system kanalizacji rozdzielczej,

rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drog do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub rowéw przydroznych,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendéw przeznaczonych do
zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ograniczonych zakresie - nalezy
dazy¢ do zagospodarowania mozliwie jak najwiekszej ilosci wod w granicach wtasnej
dziatki w sposob niezakt6cajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich,

dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw ustala sie obowigzek
retencjonowania wod, dla zahamowania dynamicznego sptywu z nawierzchni
utwardzonych,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dziatki w sposéb niezakiécajacy stosunkow
wodnych na dziatkach sagsiednich,

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wod deszczowych i roztopowych do
wod powierzchniowych;

14) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a)

zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez
budowe i rozbudowe sieci wysokiego, sredniego i niskiego napiecia w postaci: stacji
transformatorowych, linii wysokiego, sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia
ulic,
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15)

16)

17)

b)

f)
g9)

przy budowie, przebudowie i rozbudowie istniejacych systeméw = sieci
elektroenergetycznych na obszarze ograniczonym drogami oznaczonymi symbolami:
1KDS, 1KDGP, 7KDZ, 6KDZ, 1KDZ, 1KDD, ustala sie nakaz realizowania ich jako
kablowych (doziemnych). Istniejgce napowietrzne sieci nalezy przebudowywac
sukcesywnie jako sieci kablowe, doziemne,

do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
bezpieczenstwa o szerokosci i ograniczeniach zagospodarowania okreslonych w 8§19
niniejszej uchwaty,

w przypadku koniecznosci zapewnienia zasilania o napieciu 110kV dopuszcza sie
budowe linii energetycznej 110kV powigzanej z siecig poza obszarem planu,
lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic,

dopuszcza sie budowe elektrowni wiatrowych na terenach rolnych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a)

b)
c)

zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych lub z sieci
cieplnej,

obowigzek stosowania urzadzen do wytwarzania ciepta o duzej sprawnosci,
dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci cieplnej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a)

b)
c)

d)

docelowo - mozliwosé objecia obszaru siecig gazu przewodowego z projektowanej
stacji redukcyjno-pomiarowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3I, zasilanej
spoza obszaru objetego planem,

zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej,

o realizacji sieci gazowej do poszczegodlnych terendéw decydowaé beda wzgledy
ekonomiczne i zainteresowanie odbiorcéw,

do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcéw nie objetych
programem gazyfikacji dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw
zlokalizowanych w granicach dziatek, przy czym w granicach strefy $ciatej ochrony
konserwatorskiej oraz strefy ochrony konserwatorskiej wytgcznie ze zbiornikdéw
wkopanych w ziemie,

linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu,

w przypadku budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych szafki gazowe winny by¢
zlokalizowane w linii ogrodzen (otwierane od strony ulicy), a w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzca sieci;

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a)

b)

zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcq i projektowang
infrastrukture telekomunikacyjng przewodowa i bezprzewodowsg,

przy budowie, przebudowie i rozbudowie istniejgcych systeméw telekomunikacyjnych
na obszarze ograniczonym drogami oznaczonymi symbolami: 1KDS, 1KDGP, 7KDZ,
6KDZ, 1KDZ, 1KDD, ustala sie nakaz realizowania ich jako kablowych (doziemnych).
Istniejgce napowietrzne sieci nalezy przebudowywaé sukcesywnie jako sieci kablowe,
doziemne,

bezposrednia obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami telekomunikacyjnymi przebudowa tych urzgdzen moze nastgpi¢ po
uprzednim uzyskaniu warunkéw przebudowy od operatora sieci,

dopuszcza sie lokalizowanie wiez i masztow radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych oraz anten telefonii komérkowej na terenach: rolnych oznaczonych
symbolem R, infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem |, obiektow

produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oznaczonych symbolem PU, zgodnie z
ograniczeniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych,

zaopatrzenie nowych abonentbw w figcza teletechniczne z sieci niezaleznych
operatorow.
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18) istniejgce na obszarze objetym planem rowy i cieki o okresowym przeptywie ustala sie do
zachowania jako odbiorniki wod opadowych i roztopowych, z nastepujacymi zastrzezeniami:

a) dostep do rowéw w celach konserwacyjnych nalezy zapewni¢ poprzez zachowanie
obustronnych paséw ochronnych wolnych od zabudowy i trwalych naniesieh
0 szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m od obu krawedzi rowu,

b) zmiana trasy badz likwidacja wymaga uzgadnienia z wlasciwym Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych,

c) wihasciciele rowéw majg obowigzek utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
poprzez zapewnienie droznosci przeptywu oraz ochrony przed zanieczyszczaniemi
zasypywaniem.

819. 1. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefy bezpieczehstwa
0 zasiegu:
1) 6,0 mdla linii Sredniego napiecia 15kV;
2) 15,0 mdla linii wysokiego napiecia 110kV;
od skrajnego nieuziemionego przewodu linii na strone.

2. W strefie bezpieczenstwa ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewOw tych gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac¢ 3 m;

3) nakaz przycinania drzew i krzewéw;

4) obowigzek uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy sieci przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe wszelkich obiektow budowlanych.

820. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenéw i obiektow w sposdb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dokonywanie przebuddéw i remontéw budynkow o formie i funkcji niezgodnej
z forma i funkcjg ustalong dla terenu;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowane] poza
wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwoscig dokonywania przebudowy i remontéw.

821. Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigce podstawe
do okreslenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) w wysokosci 0% dla terenéw:
a) zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1 — 7U,
b) zabudowy ustug oswiaty, oznaczonych symbolami: 1 — 2UQO,
¢) zabudowy ustug kultury oznaczonego symbolem: 1UK,
d) sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem: 1US,
e) infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1-3lI,
f) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1 — 15KDW;
2) w wysokosci 30 % dla terenow:
a) zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych symbolami:
1-4PU, 7PU, 9 - 16PU,
b) zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: 50 — 51MN, 55 — 60MN,
63 -69MN,
c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 15UMN,
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonego symbolem
IMNW - 4AMNW.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe
§22. 1. Dla teren6éw, oznaczonych symbolami: 1 —72MN plan ustala przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej: infrastruktury technicznej, parkingi, tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami
matej architektury, funkcje ustugowe — handlu i innej dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosciach
nieprzekraczajacych granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, okreslonych
w przepisach o ochronie $rodowiska, przy czym wielko$¢ powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w granicach terenu.

3. Dla zabudowy plan ustala:
1) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 1-6MN:

a) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzchni dziafki,

b) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziafki,

c) charakter budynkéw — wolnostojace lub blizniacze,

d) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgcg 10,0 m,

e) szerokos$c¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekraczaé 20,0 m,

f) dachy:
- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 40°,

- dla terenu 1MN o gtéwnej kalenicy prostopadtej do granicy frontowej dziatki lub
prostopadtej do granicy z dziatka sgsiednia,

- dlaterenu 4MN o gtdbwnej kalenicy prostopadtej lub réwnolegtej do granicy frontowej
dziatki lub rownolegty do granicy z dziatka sasiedniag,

- dla terenéw 2MN, 3MN, 5MN, 6MN o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do granicy
frontowej dziatki lub prostopadty do granicy z dziatka sgsiednia,

g) garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

h) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizaciji
przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach
mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,

i) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyziji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN

i 14MN:

a) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzchni dziafki,

b) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziafki,

c) charakter budynkéw — wolnostojace lub blizniacze,

d) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgcg 12,0 m,

e) szerokos$c¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekraczaé¢ 20,0 m,

f) dachy:

- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,

- dla terenéw 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN o gtéwnej kalenicy prostopadtej do
granicy frontowej dziatki,

- dla terenbw 12MN, 13MN i 14MN o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do granicy
frontowej dziafki,

g) garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

h) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizaciji
przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach
mieszkalnych, szerokosci elewacji frontowej nie wiekszej niz 8,0 m,

i) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 25MN, 26MN,
73MN:
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powierzchnige zabudowy nieprzekraczajacg 40% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki,

charakter budynkéw — wolnostojgce lub blizniacze,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 12,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkoéw nie moze przekracza¢ 20,0 m,

dachy:

- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,

- 0 gtéwnej kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej dziatki lub prostopadtej do
granicy z dziatka sasiednig,

garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizacji

przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach

mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,

ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji

indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset

z prefabrykatow betonowych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: 21MN, 22MN i 23MN:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzchni dziafki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki,

charakter budynkéw — wolnostojgce lub blizniacze,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 10,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw nie moze przekracza¢ 20,0 m,

dachy:

- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,

- 0 gtéwnej kalenicy rownolegtej do granicy frontowej dziafki,

garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizacji
przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach
mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,
ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 20MN, 24MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
40MN, 41MN, 42MN:

b)

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 50% powierzchni dziafki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

charakter budynkéw — wolnostojgce lub blizniacze,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 10,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0 m,

dachy:

- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 25° do 40°,

- 0 gtdwnej kalenicy rownolegtej do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku gdy
granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej,

garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizacji

przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach

mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,

ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji

indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset

z prefabrykatow betonowych;

6) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN i 37MN:

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 60% powierzchni dziafki,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,
charakter budynkéw — wolnostojgce, blizniacze, lub szeregowe,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 10,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkow:

- wolnostojgcych lub blizniaczych - nie wieksza niz 20,0 m,
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f)

- szeregowych - nie wieksza niz 12,0 m,

dachy:

- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 25° do 40°,

- 0 gtdbwnej kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej dziaki,

garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizacji
przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach
mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,
ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami: 39MN, 43MN, 44MN, 45MN i 46MN:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzchni dziafki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

charakter budynkéw — wolnostojgce lub blizniacze,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 10,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkoéw nie moze przekracza¢ 15,0 m,

dachy:

- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 25° do 40°,

- 0 gtdbwnej kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej dziaki,

garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizacji
przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach
mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,
ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych,

8) dla terenéw oznaczonych symbolami: 38MN, 47MN, 48MN, 49MN, 61MN, 62MN, 70MN,
71MN i 72MN:

a)

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 50% powierzchni dziafki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

charakter budynkéw — wolnostojgce lub blizniacze,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 10,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0 m,

dachy:

- spadziste o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,

- dla terenéw 70-71MN o gtdwnej kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej dziatki,
lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej
stycznej,

- dla terenéw pozostatych — o gtownej kalenicy rownolegtej lub prostopadtej do
granicy frontowej dziatki,

garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizacji

przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach

mieszkalnych, szerokos$ci elewaciji frontowej nie wiekszej niz 8,0 m,

ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji

indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset

z prefabrykatow betonowych;

9) dla terenéw oznaczonych symbolami: 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 63MN, 64MN,
65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN:

a)

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 20% powierzchni dziafki,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki,
charakter budynkéw — wolnostojgce lub blizniacze,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 10,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkoéw nie moze przekracza¢ 25,0 m,
dachy:

- spadziste o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,
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- 0 gtdbwnej kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej dziaki,

g) garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

h) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 7,0 m,
spadkach dachéw jak na budynkach mieszkaniowych, szerokos$ci elewacji frontowej
budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,

i) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

10) dla terenéw oznaczonych symbolami: 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN:

1)

2)

1)

2)

a) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajacg 40% powierzchni dziafki,

b) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziafki,

c) charakter budynkéw — wolnostojace lub blizniacze,

d) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgcg 10,0 m,

e) szerokos$c¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekraczaé¢ 15,0 m,

f) dachy:

- dlaterenéw: 52 - 54MN - ptaskie,

- dla terenéw: 50 - 51MN i 55MN - spadziste, dwuspadowe o0 kacie nachylenia
potaci od 25° do 40°,

- 0 gtdbwnej kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej dziaki,

g) garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

h) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizaciji
przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach
mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,

i) ogrodzenie dziatek wzdtuzu ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych.

4. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziafki:

wielko$¢ nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:

a) dlaterenéw: 52 - 54MN — nie mniejsza niz 350 m?,

b) dla terzenéw 1 - 19MN, 25MN, 50 - 51MN, 55 - 60MN, 63 - 73MN — nie mniejszg niz
300 m*,

c) dlaterenéw: 38MN, 48 - 49MN, 61 - 62MN — nie mniejsza niz 250 m?,

d) dlaterenéw 32 - 37MN — nie mniejsza niz 200 m?,

e) dlaterenéw 21 - 23MN — nie mniejsza niz 150 m?,

f) dlaterenu 40 MN — nie mniejszg niz 100 m?;

szerokos¢ frontow nowych dziatek:

a) dlaterenéw 50 - 60MN, 63 - 69MN — nie mniejszg niz 20,0 m,

b) dlaterendéw 1 - 2MN, 5 - 14MN, 70 - 72MN — nie mniejszg niz 15,0 m,

c) dla terenu 3 - 4MN, 15 -19MN, 25MN, 38MN, 48 - 49MN, 61 - 62MN, 73MN -
nie mniejsza niz 10,0 m,

d) dlaterenoéw 21 - 23MN — nie mniejszg niz 8,0 m,

e) dlaterenoéw 32 - 37MN — nie mniejszg niz 6,0 m,

f) dlaterenu 20MN, 24MN, 27 - 30MN — nie mniejszg niz 5,0 m;

wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — prostopadty;

dla dziatek w granicach stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje kontynuowanie

historycznych cech rozplanowania w zakresie przebiegu granic oraz wielkosci dziatek.

Podziat powinien uzyskac akceptacje WKZ.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terendéw z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem,
iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendéw z terenéw
drog klasy nizszej;

bezposrednig obstuge dziatek z dr6g dojazdowych, lokalnych i zbiorczych;

dla kazdej z istniejgcych i projektowanych dziatek dopuszcza sie urzadzenie wytgcznie
jednego zjazdu z drogi publicznej.
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6. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemu,
zlokalizowanych w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych
zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

7. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

8. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 817 ust 3 uchwaly.

9. W czesci terenow 25MN i 73MN lokalizuje sie strefe zieleni urzadzonej, w granicach
ktérej obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do
niezbednej dla zapewnia obstugi komunikacyjnej dziatek.

10. Dla czeéci terenu oznaczonego symbolem 39MN obowigzujg ograniczenia zwigzane
Z ksztaltowaniem obszaru przestrzeni publicznej zawarte w 810 ust. 2 uchwaty.

11. Dla terendw oznaczonych symbolami: 20MN, 24MN, 26-30MN i 39-47MN oraz czesci
terenu 19MN obowigzujg ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej zawarte
w 813 ust. 4 uchwaty.

12. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 42MN i 47MN obowigzujg ograniczenia
zZwigzane z chroniong osig widokowg zawarte w 8§13 ust. 3 pkt 12 uchwaty.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6MN i 39 MN obowigzujg ograniczenia zwigzane
ze strefg sanitarng cmentarza zawarte w 812 pkt 11 uchwaty.

14. Dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 27MN obowigzujg ograniczenia
zwigzane z ochrong obiektow zabytkowych zawarte w 813 ust 11 uchwaty.

15. Dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 21MN obowigzujg ograniczenia
zwigzane ze strefg ochrony ekspozycji zawarte w 8§13 ust 5 uchwaty.

16. Dla czesci terendbw oznaczonych symbolami: 3MN, 39MN, 43MN i 51MN obowigzujg
ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w 813 ust. 6
uchwaty.

17. Dla czesci terend6w oznaczonych symbolami 15-17MN obowiazujg ograniczenia
zwigzane z ochrong gruntow zmeliorowanych zawarte w §12, pkt 10-12 oraz §18, pkt 18 uchwaty.

§23. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami: TUMN — 16UMN, plan ustala przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa.

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa moga by¢ realizowane jako funkcje
wytaczne lub zintegrowane.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej i ustugom: infrastruktury technicznej, parkingi, tereny zieleni urzadzonej wraz
z obiektami matej architektury.

4. Dla zabudowy plan ustala:
1) dlaterenéw oznaczonych symbolami: TUMN, 2UMN, 4UMN, 5UMN, 7UMN, QUMN

i L0UMN:

a) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 60% powierzchni dziafki,

b) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziafki,

c) wysokos$¢ budynkow:
- dla terenéw 1UMN, 2UMN, 4UMN i 5UMN nieprzekraczajgca 12,0 m,
- dla terendéw 7UMN, 9UMN i 10UMN nieprzekraczajgca 11,0 m
wspotgrajaca z zabudowg zabytkowa,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw - zabudowa pierzejowa w petnej szerokosci
dziatki,
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j) dachy:
- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,
- 0 gtéwnej kalenicy rownolegtej do linii zabudowy,

e) dla nowej zabudowy i rozbudowywanej:

- dachy symetryczne, kryte dachéwka ceramiczng, bitumiczng
dachowkowa matowg w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym, o gtdwnej
kalenicy rownolegtej do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica
frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej. Okapy wysuniete poza lico

muru do 70 cm,

lub blachg

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i scian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiednich oraz
charakteru wnetrza urbanistycznego. Elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub

potszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,

- na frontowych elewacjach zakaz stosowania loggii, $lusarki stalowej, stosowania
spadkéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu oraz oktadania elewacji ptytkami
terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”. Wszystkie liczniki i urzadzenia
infrastruktury technicznej mogq by¢ zlokalizowane w dolnej czesci budynku, do

wysokosci 1,0 m,

k) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych wylgcznie jako
samodzielnych zlokalizowanych w tylnej czesci dziatki, z mozliwosciag lokalizacji przy
granicy dziatki z dziatkg sgsiednig, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na
budynkach mieszkalnych i ustugowych, szeroko$ci elewacji frontowej nie wiekszej niz

8,0 m,

f) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materialu, z wylgczeniem stosowania przeset

z prefabrykatow betonowych,
g) zakaz realizacji budynkéw tymczasowych;
2) dlaterenéw, oznaczonych symbolami: 3UMN, 6UMN, 8UMN, 11-16 UMN:
a) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajacg 50%,

b) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziafki,

c) wysokos¢ budynkoéw nieprzekraczajacg 12,0 m,

d) szerokos$c¢ elewacji frontowej budynkéw nieprzekraczajgcg 15,0 m,

e) dachy:
- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 25° do 40°,
- 0 gtdwnej kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej dziaki,

f) garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

g) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, z mozliwoscig lokalizacji
przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachow jak na budynkach
mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie wiekszej niz 8,0 m,

h) ogrodzenie dziatek wzdluz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materialu, z wylgczeniem stosowania przeset

z prefabrykatow betonowych;
3) dlaterenu, oznaczonego symbolem: 15UMN:
a) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 20%,

b) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziafki,

c) wysokos¢ budynkoéw nieprzekraczajacg 12,0 m,
d) szerokos$c¢ elewacji frontowej budynkéw nieprzekraczajgca 25,0 m,
e) dachy:
- spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 25° do 40°,

- 0 gtéwnej kalenicy réwnolegtej lub prostopadtej do granicy frontowej dziatki,

f) garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,

g) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, o wysokosci do 7,0 m,

spadkach dachow jak na budynkach mieszkalnych lub ustugowych,

h) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materialu, z wylgczeniem stosowania przeset

z prefabrykatow betonowych.
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5. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziafki:

1) dla terenéw: 1JUMN, 2UMN, 4UMN, 5UMN, 7UMN, 9UMN i 20UMN nowe podziaty powinny
kontynuowac cechy historycznego rozplanowania w zakresie wielkosci dziatek i przebiegu
granic. Podziat powinien uzyskac¢ akceptacje WKZ;

2) dlaterenéw 3UMN, 6UMN, 8UMN, 11UMN, 12UMN, 13UMN, 14UMN, 15UMN i 16 UMN:
a) wielkos¢ nowych dziatek:

dla terenéw: 3UMN, 6UMN, 8UMN, 11-14UMN - nie mniejsza niz 400m?,

- dlaterenéw: 15UMN i 16UMN — nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontow nowych dziatek:

- dla terenéw: 3UMN, 6UMN, 8UMN, 11-14UMN - nie mniejszg niz 15 m,

- dlaterenéw: 15UMN i 16UMN - nie mniejszg niz 20,0m,
c) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
d) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — prostopadty lub

réwnolegtly do granic istniejgcych dziatek.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terendéw z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem,
iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewnieni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendw
z terendw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektowanych dziatek dopuszcza sie urzadzenie wytgcznie
jednego zjazdu z drogi publicznej. Podziat nieruchomosci nie moze powodowac wiekszej
ilosci zjazdow niz jest dopuszczalne do zrealizowania przy istniejacym podziale dziatek.

7. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow,
zlokalizowanych w przylegajgcych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych,
zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

8. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 817 ust 3 uchwalty.

9. W czesci terenéw 6UMN i 8UMN lokalizuje sie strefe zieleni urzgdzonej, w granicach
ktérej obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do
niezbednej dla zapewnia obstugi komunikacyjnej dziatek

10. Dla czesci terendbw oznaczonych symbolami: 1JUMN, 2UMN, 4UMN, 5UMN, 7UMN,
9UMN, 10UMN obowigzujg ograniczenia zwigzane z ksztaftowaniem obszaru przestrzeni
publicznej zawarte w 810 ust. 2 uchwaty.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1TUMN, 2UMN, 4UMN, 5UMN, 7UMN, QUMN,
10UMN obowigzujg ograniczenia zwigzane ze strefg scistej ochrony konserwatorskiej zawarte
w 813 ust. 3 uchwaty.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 6UMN, 8UMN i 11UMN obowigzujg
ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 4 uchwaty.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 7-9UMN, 11UMN i 14UMN obowigzujg
ograniczenia zwigzane z chroniong osig widokowg zawarte w 8§13 ust. 3 pkt 12 uchwaty.

14. Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: JUMN, 2UMN, 4UMN, 5UMN,
7UMN i 9UMN obowigzujg obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong obiektéw zabytkowych
zawarte w 813 ust 11 uchwaty.

15. Dla czesci terenu oznaczonego symbolem QUMN obowigzujg ograniczenia zwigzane
ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w 813 ust. 6 uchwaty.

16. W czesci terenéw 6UMN i BUMN lokalizuje sie strefe zieleni urzadzonej, w granicach

ktérej obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do
niezbednej dla zapewnia obstugi komunikacyjnej dziatek.
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§24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW plan ustala
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinnag.

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna mogg by¢ realizowane
zamiennie w granicach dziaiki.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej: infrastruktury technicznej, parkingi, tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami
malej architektury oraz funkcje handlowo — ustugowe i innej dziatalnosci gospodarczej
o0 ucigzliwosciach nieprzekraczajacych granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska, przy czym wielkos¢ powierzchni uzytkowej tych
obiektow nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych w granicach
terenu.

4. Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1IMNW plan ustala:

1) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgca 40% powierzchni dziatki,

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki,

3) charakter budynkéw — wolnostojace lub blizniacze,

4) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajgcg 12,0 m,

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekracza¢ 24,0 m,

6) dachy:
a) spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 40°,
b) o gtéwnej kalenicy prostopadtej do granicy frontowe] dziafki;

7) garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub w formie zespotéw garazy,

8) dopuszcza sie realizacje zespotow garazy o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachoéw jak na
budynkach mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej zespétu budynkéw nie wiekszej
niz 24,0 m;

9) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materialu, z wytaczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych.

5. Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 2-4MNW plan ustala:

10) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzchni dziafki,

11) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki,

12) charakter budynkéw — wolnostojgce lub blizniacze,

13) wysokos$¢ zabudowy nieprzekraczajgcg 12,0 m,

14) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekraczaé 24,0 m,

15) dachy:
a) spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 40°,
b) o gtébwnej kalenicy rownolegtej do granicy frontowej dziatki;

16) garaze zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub w formie zespotow garazy,

17) dopuszcza sie realizacje zespotow garazy o wysokosci do 7,0 m, spadkach dachoéw jak na
budynkach mieszkaniowych, szerokosci elewacji frontowej zespétu budynkéw nie wiekszej
niz 24,0 m;

18) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materialu, z wytaczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych.

5. Plan ustala zasady podziatu nieruchomoéci na dziatki:

1) wielko$¢ nowych dziatek — nie mniejszg niz 1000m?

2) szerokos$¢ frontéw nowych dziatek — nie mniejsza niz 20,0;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — prostopadty;

4) dla dziatek w granicach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg ograniczenia
dokonywania podziatéw wtasnosciowych okreslone w 813 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
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1) obstuge terendéw z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem,
iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewnieni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terenow
z terendw drog klasy nizszej;

2) bezposrednig obstuge dziatek z drég dojazdowych, lokalnych i zbiorczych;

3) dla kazdej z istniejgcych i projektowanych dziatek dopuszcza sie urzadzenie wylgcznie
jednego zjazdu z drogi publicznej. Podziat nieruchomosci nie moze powodowac wiekszej
ilosci zjazdow niz jest dopuszczalne do zrealizowania przy istniejacym podziale dziatek.

7. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemu,
zlokalizowanych w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych
zgodnie z warunkami okreslonymi w 818 uchwaty.

8. Odprowadzanie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziafki.

9. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 817 ust. 3 uchwaty.

825. 1. Dla terendbw oznaczonych symbolami: 1- 6MW plan ustala przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu 4MW na funkcje ustugowe nawigzujgce do
pierwotnego przeznaczenia: ustugi zwigzane z gastronomia, kulturg, os$wiatg, wypoczynkiem,
turystyka, pensjonaty, hotele oraz obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terendw 1-3MW, 5-6MW na obiekty towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej: infrastruktury technicznej, parkingi, funkcje handlowo — ustugowe
iinnej dziatalno$ci gospodarczej, oraz tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami malej
architektury, o ucigzliwosciach nieprzekraczajacych granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska, przy czym wielkosé powierzchni
uzytkowej tych obiektow nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w granicach terenu.

4. Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: 1 — 3MW i 5 — 6MW plan ustala:
1) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzchni dziafki;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;
3) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych:
- od 2 do 4 kondygnaciji,
- nieprzekraczajgcqg 14,0 m,
b) ustugowych, infrastruktury technicznej — nieprzekraczajaca 7,0 m;
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekraczac¢ 45,0 m;
7) dachy:
a) pfaskie lub spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°;
b) o gtébwnej kalenicy rownolegtej do granicy frontowej dziatki;
8) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
9) zakaz realizacji budynkéw tymczasowych;
10) ogrodzenia dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytgczeniem stosowania prefabrykatow
betonowych.

5. Dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 4MW plan ustala:

1) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzchni dziafki;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;

3) ustala sie zachowanie isthiejgcego dawnego zajazdu murowanego w Drobinie. Wpisanego
do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania przy obiekcie powinny by¢ prowadzone zgodnie z
wymogami zawartymi w §13 ust. 10 uchwaty.

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych
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a) wysokos¢ budynkéw —do 7,0 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0 m
c) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30 do 40°,
- 0 gtéwnej kalenicy rownolegtej do granicy frontowej dziafki;
5) zakaz realizacji budynkéw tymczasowych;
6) ogrodzenia dziatek wzdtuz ulic zgodnie z wymogami zawartymi w 810 ust. 2 uchwaty.

6. Plan ustala zasady podziatu nieruchomoéci na dziatki:
1) dlaterenu 4MW - nowe podziaty powinny kontynuowac cechy historycznego rozplanowania
w zakresie wielkos$ci dziatek i przebiegu granic. Podziat powinien uzyska¢ akceptacje WKZ;
2) dlaterenéw 1—-3MW i5 - 6MW:
a) wielko$¢ nowych dziatek Przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
— nie mniejsze niz 600 m*
b) szerokos¢ frontdw nowych dziatek - nie mniejszag niz 20,0 m;
3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;
4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — prostopadty.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terendéw z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem,
iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewnieni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendw
z terendw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektowanych dziatek dopuszcza sie urzadzenie wytgcznie
jednego zjazdu z drogi publicznej. Podziat nieruchomosci nie moze powodowac wiekszej
ilosci zjazdow niz jest dopuszczalne do zrealizowania przy istniejacym podziale dziatek.

8. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow,
zlokalizowanych w przylegajgcych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych,
zgodnie z warunkami okreslonymi w 818 uchwaty.

9. Odprowadzanie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziafki.

9. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 817 ust. 3 uchwaty.

10. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 4MW, obowigzujg ograniczenia zwigzane z:
1) ksztattowaniem obszaru przestrzeni publicznej zawarte w 810 ust. 2 uchwaty;
2) strefg scistej ochrony konserwatorskiej zawarte w 8§13 ust. 3 uchwaty;
3) ochrong obiektow zabytkowych zawarte w 813 ust. 10 uchwaly;
4) strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w §13 ust. 6 uchwaty.

11. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1MW, obowigzujg ograniczenia zwigzane ze
strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 4 uchwaty.

12. Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: 5SMW obowigzujg obowigzujg
ograniczenia zwigzane z ochrong obiektow zabytkowych zawarte w 813 ust 11 uchwaty.

§26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1TUMW i 2UMW plan ustala przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej: infrastruktury technicznej, parkingi, oraz tereny zieleni urzgdzonej wraz
z obiektami matej architektury.

3. Dla zabudowy plan ustala:

1) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 50% powierzchni dziafki;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki;
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3) wysokos¢ budynkow:
c) mieszkalnych:
- od 2 do 4 kondygnaciji,
- nieprzekraczajgcq 16,0 m,
d) ustugowych, infrastruktury technicznej — nieprzekraczajacq 7,0 m;

4) szerokosé elewaciji frontowej budynkoéw nie moze przekraczac 45,0 m;

5) dachy
a) pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°,

b) o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku gdy
granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej;

6) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

7) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, sytuowane na dziatce lub
bezposrednio przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m i spadkach dachoéw jak na
budynkach mieszkaniowych;

8) zakaz realizacji budynkéw tymczasowych;

9) lokalizacje ustug w budynkach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczajacej powierzchni okreslonej
w przepisach prawa budowlanego;

10) ograniczenie rodzaju wbudowanych ustug wytacznie do nieucigzliwych, z wykluczeniem
przemystu.

4. W zakresie podziatu nieruchomosci, nowe podziaty powinny stanowi¢ kontynacje cech
historycznego rozplanowania w zakresie wielkosci dziatek i przebiegu granic. Podziat powinien
uzyskac akceptacje WKZ.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terenéw z przylegtych ulic lokalnej, dojazdowej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektowanych dziatek dopuszcza sie urzadzenie wytgcznie
jednego zjazdu z drogi publicznej.

7. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemu,
zlokalizowanych w przylegajgcych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych
zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

8. Odprowadzanie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziafki.

9. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 817 ust. 3 uchwaty.

10. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1JUMW, obowigzujg ograniczenia zwigzane z:
1) ksztattowaniem obszaru przestrzeni publicznej zawarte w 810 ust. 2 uchwaty;
2) strefg scistej ochrony konserwatorskiej zawarte w §13 ust. 3 uchwaty.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1-2UMW obowigzujg ograniczenia zwigzane ze
strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 4 uchwaty.

827. 1. Dla terenu oznhaczonego symbolem 1-4U plan ustala jako przeznaczenie
zabudowe ustugowa.
2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty towarzyszace zabudowie ustugowej: obiekty infrastruktury technicznej, parkingi,
tereny zieleni z urzadzeniami rekreacyjnymi, przy czym wielko$¢ powierzchni uzytkowej
tych obiektow nie moze przekraczaé powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
w granicach terenu;

2) funkcje mieszkaniowe, z wytgczeniem terenu 2U, przy czym nie dopuszcza sie lokalizacji
pomieszczen mieszkalnych w parterach budynkow.

3. Dla zabudowy plan ustala:
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1) Dla terenu oznaczonego symbolem: 1U (straz pozarna):

)

powierzchnige zabudowy nieprzekraczajacg 60% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 12,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkoéw nie moze przekracza¢ 20,0 m,

dachy spadziste o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

kalenica prostopadta do frontu dziafki,

garaze zintegrowane z budynkiem,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, sytuowane na dziatce
lub bezposrednio przy granicy dziatki, 0 wysokosci do 7,0 m i spadkach dachéw jak na
budynkach mieszkaniowych,

ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych,

dla istniejgcego budynku strazy obowigzujg ograniczenia zwigane z ochrong obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow;

2) Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U i 4U:

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzchni dziafki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 10,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkoéw nie moze przekracza¢ 20 m,

dachy spadziste o kacie nachylenia potaci od 25 do 40°,

kalenica réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

garaze zintegrowane z budynkiem,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, sytuowane na dziatce
lub bezposrednio przy granicy dziatki, 0 wysokosci do 7,0 m i spadkach dachéw jak na
budynkach ustugowych,

ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

3) Dlaterenu oznaczonego symbolem: 3U (urzad gminy)

4.

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 60% powierzchni dziafki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 10,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkoéw nie moze przekracza¢ 25,0 m,

dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci od 20 do 40°,

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, sytuowane na dziatce
lub bezposrednio przy granicy dziatki, 0 wysokosci do 7,0 m i spadkach dachéw jak na
budynkach mieszkaniowych,

ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokos$ci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

W zakresie podziatu nieruchomosci nowe podziaty powinny kontynuowaé cechy

historycznego rozplanowania w zakresie wielkosci dziatek i przebiegu granic. Podziat powinien
uzyskac akceptacje WKZ.

5.

W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw i dziatek

z przylegajacych ulic dojazdowych, lokalnych i drog wewnetrznych.

6.

Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemu,

zlokalizowanych w przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych
zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

7.

Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziafki.
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8. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami

zawartymi w 817 ust. 3 uchwaty.

1
2)
3)

9. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 3U obowigzujg ograniczenia zwigzane z:
ksztattowaniem obszaru przestrzeni publicznej zawarte w 810 ust. 2 uchwaty;
strefg scistej ochrony konserwatorskiej zawarte w §13 ust. 3 uchwaty;

ochrong obiektéw zabytkowych zawarte w 8§13 ust. 11 uchwaly;

strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w 813 ust. 6 uchwaty.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U obowigzujg ograniczenia zwigzane z:

strefg sanitarng cmentarza zawarte w 812 pkt 11 uchwaly;

strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 4 uchwaty.

11. Dla zabudowy terenu oznaczonego symbolem 1U obowigzujg ograniczenia zwigzane
strefg ochrony ekspozycji zawarte w 813 ust. 5 uchwaty;

strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 4 uchwaly;

ochrong obiektéw zabytkowych zawarte w 8§13 ust. 11 uchwaly.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UK plan ustala przeznaczenie pod zabudowe

ustug kultury.

2. Ustala sie zachowanie i konserwacje istniejgcego kosciéta parafialnego p.w. $w.

Stanistawa Biskupa wraz z otoczeniem w obrebie muréw cmentarza przykoscielnego. Wpisanego
do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania powinny by¢ prowadzone zgodnie z wymogami
zawartymi w 813 ust. 10 uchwaty.

3. Dla terenu, obowigzujg ograniczenia zwigzane z:

ksztattowaniem obszaru przestrzeni publicznej zawarte w 810 ust. 2 uchwaty;
strefg scistej ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 3 uchwalty;
ochrong obiektéw zabytkowych zawarte w §13 ust. 10 uchwalty;

strefg ochrony ekspozycji zawarte w 813 ust 5 uchwaty;

strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w 813 ust. 6 uchwaty.

§29. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolami 1UO i 2UO plan ustala jako przeznaczenie

zabudowe ustug oswiaty.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu na obiekty towarzyszace ustugom oswiaty:

obiekty infrastruktury technicznej, parkingi, tereny zieleni z urzgdzeniami rekreacyjnymi.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na funkcje ustugowe o charakterze biurowo-

administracyjnym.

4. Dla zabudowy plan ustala:

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg 30% powierzchni dziafki;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki;

wysokos$¢ budynkow nieprzekraczajacg 12,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej nieprzekraczajgca 40,0 m;

dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°;

dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, sytuowane na dziatce lub
bezposrednio przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m i spadkach dachéw jak na
budynkach ustugowych.

4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci plan ustala:

wielko$é nowych dziatek nie mniejsze niz 1000 m?;

szerokos¢ frontdbw nowych dziatek - nie mniejszg niz 25,0 m;

kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — prostopadly lub
réwnolegly do istniejacych granic dziatek.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw i dziatek
z przylegajacych ulic zbiorczej, lokalnej i dojazdowych z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe,
nalezy zapewnieni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terenéw z terenéw drog klasy nizszej.

6. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow,
zlokalizowanych w przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych,
zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

7. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziafki.

8. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 817 ust. 3.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO obowigzujg ograniczenia zwigzane ze strefg
ochrony konserwatorskiej zawarte w 8§13 ust. 4 uchwaty.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UO obowigzujg ograniczenia zwigzane
z chroniong osig widokowg zawarte w 813 ust. 3 pkt 12 uchwaty.

830. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1US, plan ustala przeznaczenie na tereny
sportu i rekreaciji.

2. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji obiektow ustug o charakterze publicznym np.
z zakresu zdrowia, administracji itp., obiektow ustug o charakterze komercyjnym np. z zakresu
handlu i gastronomii, oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, parkingéw
o0 ucigzliwosciach nieprzekraczajacych granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionego w ust. 2 jest:
1) dostosowanie ich do wymogOw charakteru i przeznaczenia podstawowego;
2) zachowanie proporcji, tak, aby suma powierzchni uzytkowania dopuszczalnego nie
stanowita wiecej niz 20% powierzchni uzytkowania podstawowego w granicach terenu.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenu i dziatek
Z przylegajacych ulic lokalnej, dojazdowej i publicznego ciggu pieszego.

5. Dla terenu, obowigzujg ograniczenia zwigzane z:
1) strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w §13 ust. 4 uchwaty;
2) ochrong obiektéw zabytkowych zawarte w §13 ust. 11 uchwaty.

831. 1. Dla terenoéw, oznaczonych symbolami: 1 — 16PU, plan ustala jako przeznaczenie
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terendw na obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszace zabudowie produkcyjnej, ustugowej, skladom i magazynom: tereny zieleni
izolacyjnej, parkingi, tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami
rekreacyjnymi, o ucigzliwosciach nieprzekraczajgcych granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.

3. Dla zabudowy plan ustala:

1) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 50% powierzchni terenu;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu;

3) wysokos¢ obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw oraz obiektéw ustugowych
nieprzekraczajacg 12,0 m;

4) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 35°;
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5) kalenica réwnolegta lub prostopadta do granicy frontowej dziatki;
6) ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci prowadzonej dziatalnosci do granic wtasnej dziatki.

4. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziafki:

1) wielko$¢ nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ustugowa, sktadéw
i magazynéw — nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szerokosé frontu dziatki - nie mniejsza niz 30 m;

3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — prostopadly lub
réwnolegly do istniejacych granic dziatek.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow i dziatek z przylegajacych ulic dojazdowych, lokalnych
i publicznych ciggbw pieszych, z zastrzezeniem, iz nalezy dazy¢ do zapewnienia
bezposredniej obstugi dziatek i terenéw z terenéw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektowanych dziatek dopuszcza sie urzadzenie wytgcznie
jednego zjazdu z drogi publicznej.

6. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw,
zlokalizowanych w przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych,
zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

7. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 817 ust.3.

8. Tereny wzdluz dr6g pomiedzy linig rozgraniczajaca a terenem zabudowy, jesli teren
sgsiaduje przez droge =z terenem zabudowy nalezy zagospodarowa¢ jako zielony
z wprowadzeniem nasadzen zielenig o zr6znicowanej wysokosci.

9. W czesci terendéw 7PU, 8PU, 12PU i 13PU lokalizuje sie strefe zieleni urzadzonej, w
granicach ktorej obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzania
nawierzchni do niezbednej dla zapewnia obstugi komunikacyjnej dziatek.

10. Dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 8PU obowigzujg ograniczenia
zZwigzane z:
1) ochrong obiektéw zabytkowych zawarte w 813 ust. 11 uchwaly;
2) ochrong gruntow zmeliorowanych zawarte w 812, pkt 10-12 oraz 8§18, pkt 18 uchwalty.

11. Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: 9PU, 11 PU, 15PU i 16PU
obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong gruntow zmeliorowanych zawarte w 8§12, pkt 10-12
oraz 818, pkt 18 uchwaly.

12. Dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 15PU obowigzujg ograniczenia
zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w 813 ust. 6 uchwaty.

832. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1 — 3l plan ustala przeznaczenie na tereny
infrastruktury techniczne;j:
1) dlaterenu 1l — zaopatrzenia w wode;
2) dlaterenu 2l — oczyszczania $ciekow;
3) dlaterenu 3l — zaopatrzenia w gaz.

2. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni terenu.

3. Forma obiektéw dostosowana do potrzeb i wymogow technologicznych.
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4. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji masztéw telefonii komérkowej pod warunkiem
zachowania minimalnej odlegtosci 150 m od istniejacych lub projektowanych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

5. W czesci terenu 2l lokalizuje sie strefe zieleni urzadzonej, w granicach ktorej
obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do
niezbednej dla zapewnia obstugi komunikacyjnej dziatek.

833. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1 — 20R, plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny rolnicze.

2. Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej, wiez i masztéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych oraz anten telefonii
komérkowej, elektrowni wiatrowych, zbiornikdw wodnych oraz zalesieh na glebach klasy V i VI.

3. Ustala sie:
1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej przy spetnieniu
nastepujgcych warunkéw:
a) wielkos¢ siedliska nie powinna przekracza¢ 5000 m?,
b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni terenu
wydzielonego siedliska,
c) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10,0 m,
d) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 20 do 40°, o kalenicy réwnolegtej lub
prostopadtej do granicy frontowej dziatki.

4. Dla terenéw oznaczoych symbolami 13R, 15 — 18R i 20R ustala sie zakaz zabudowy
w strefie o szerokosci 30 m od istniejgcego cieku (w kazdg strone).

5. Dla czesci terendw oznaczonych symbolami 2R, 3R, 5R, i 6R obowiazujg ograniczenia
zwigzane z ochrona gruntow zmeliorowanych zawarte w 812, pkt 10-12 oraz §18, pkt 18 uchwalty.

6. Dla czesci terendéw oznaczonych symbolami: 1R, 3 — 6R i 13R obowigzujg ograniczenia
zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w 813 ust. 6 uchwaty.

834. 1. Dla teren6w, oznaczonych symbolami: 1 — 20ZP, plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny zieleni urzgdzone;.

2. Dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury i urzadzeniami rekreacyjnymi, o ucigzliwosciach nieprzekraczajgcych granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Dla terenéw oznaczonych 7ZP i 13ZP dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
ustug oswiaty i kultury wraz z funkcjg mieszkaniowg dla zarzgdzajgcego obiektem z zachowaniem
nastepujgcych warunkéw:

1) {aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 500m?;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12,0 m;

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekracza¢ 20,0 m;
4) dachy:

a) spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,

b) o gtéwnej kalenicy prostopadtej lub rownolegtej do granicy frontowej dziatki,

c) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji

indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych.

4. Plan ustala:
1) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 85%;
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2) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;
3) nie dopuszcza sie dokonywania podziatu nieruchomosci.

5. Tereny powinny by¢ w catosci uzytkowane przez jednego uzytkownika zapewniajacego
wprowadzenie funkcji wykluczajacej dewastacje.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drog
przylegtych.

7. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemu,
zlokalizowanych w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych
zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

8. Odprowadzanie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziafki.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 8ZP i czesci terenu oznaczonego symbolem 7ZP
obowigzujg ograniczenia zwigzane z:
1) ksztaltowaniem obszaru przestrzeni publicznej zawarte w 8§10 ust. 2 uchwaty;
2) strefg scistej ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 3 uchwaty.

10. Dla terenébw oznaczonych symbolami: 5-9ZP, 11-12ZP, 14-16ZP obowigzujg
ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 4 uchwaty.

11. Dla teren6éw oznaczonych symbolami 12-13ZP obowigzujg ograniczenia zwigzane
z chroniong osig widokowg zawarte w 813 ust. 3 pkt 12 uchwaty.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 5ZP i czesci terenéw oznaczonych symbolami 6-
7ZPobowigzujg ograniczenia zwigzane ze strefg sanitarng cmentarza zawarte w 812 pkt 11
uchwaty.

13. Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 3ZP, 7ZP, 19ZP obowigzujg
ograniczenia zwigzane z ochrong obiektow zabytkowych zawarte w 813 ust. 11 uchwaty.

14. Dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 5ZP i 8ZP obowigzujg ograniczenia
zwigzane ze strefg ochrony ekspozycji zawarte w 813 ust. 5 uchwaty.

15. Dla czesci terenu oznaczonego symbolem 3ZP obowigzujg ograniczenia zwigzane ze
strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w 813 ust. 6 uchwaty.

835. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami: 1ZC i 2ZC, plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny cmentarzy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem
cmentarzu: niezbednych obiektéw kubaturowych tj.: kaplica, dom pogrzebowy, dojazdéw
niewydzielonych, urzadzen infrastruktury technicznej, zatok postojowych.

3. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 ustala sie:
1) {faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 500m?;
2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12,0 m;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekracza¢ 20,0 m;
4) dachy:
a) spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,
b) o gtéwnej kalenicy prostopadtej do granicy frontowe] dziafki,
c) ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic o wysokosci do 1,5 m, powyzej 0,8 m azurowe, wedtug
decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania
przeset z prefabrykatéw betonowych.
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4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZC obowigzujg ograniczenia zwigzane ze strefg
ochrony konserwatorskiej zawarte w §13 ust. 4 uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC obowigzujg ograniczenia zwigzane z:
1) strefg ochrony stanowisk archeologicznych zawarte w 8§13 ust. 6 uchwaty;
2) ochrong obiektéw zabytkowych zawarte w §13 ust 11 uchwaly.

836. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolem: 1ZL, plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny laséw.

2. Ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbednym dla utrzymania
whasciwych warunkow ekologicznych i wartosci uzytkowej.

3. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji zabudowy.

4. Podziat nieruchomosci winien by¢ dokonywany zgodnie z przepisami odrebnymi.

837. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1W, plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny wod powierzchniowych.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) obowigzek umozliwienia dostepu dla prowadzenia prac konserwacyjnych;
2) zakaz realizacji urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg wodna.

838. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1KD i 2KD, plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny placéw publicznych.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zintegrowang przestrzen ogoélnodostepng, obejmujaca rozwigzania komunikacji pieszej,
parkingi, zielen, przystanki komunikacji zbiorowej i taxi;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz realizacji reklam wielkoformatowych.

3. Dla terenu, oznaczonego symbolem 2KD, obowigzujg ograniczenia zwigzane z:
1) ksztaltowaniem obszaru przestrzeni publicznej zawarte w 8§10 ust. 2 uchwaty;
2) strefg scistej ochrony konserwatorskiej zawarte w 813 ust. 3 uchwaly;
3) strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w 8§13 ust. 4 uchwaty;
4) strefg ochrony ekspozycji zawarte w 813 ust. 5 uchwaty.

3. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KD, obowigzujg ograniczenia zwigzane z:
5) strefg ochrony konserwatorskiej zawarte w 8§13 ust. 4 uchwaty;
6) ze strefg sanitarng cmentarza zawarte w 812 pkt 11 uchwaty;
7) strefg ochrony ekspozycji zawarte w 813 ust. 5 uchwaty.

839. 1. Dla terenu, ozhaczonego symbolem: 1KDS plan ustala przeznaczenie podstawowe
na tereny drog publicznych — drég ekspresowych.

2. Plan ustala:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepis6w odrebnych;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek.

3. Ustala sie parametry techniczne ulic zgodne z wymogami okreslonymi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
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4. Na terenach ulic dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami
o drogach publicznymi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

5. Dopuszcza sie realizacje ekranéw akustycznych, w przypadku, gdy wystgpi koniecznos¢
ograniczenia oddziatywania akustycznego drogi na tereny z nig sasiadujace.

840. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1KDGP plan ustala przeznaczenie
podstawowe na tereny drog publicznych - ulic gtbwnych ruchu przyspieszonego.

2. Plan ustala:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepis6w odrebnych;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek.

3. Ustala sie parametry techniczne ulic zgodne z wymogami okreslonymi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Na terenach ulic dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami
o drogach publicznymi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

5. Dopuszcza sie realizacje ekrandw akustycznych, w przypadku, gdy wystgpi koniecznosé
ograniczenia oddziatywania akustycznego drogi na tereny z nig sasiadujace.

840. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1-10KDZ plan ustala przeznaczenie na
tereny drég publicznych - ulic zbiorczych.

2. Plan ustala:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepis6w odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek, z zastrzezeniem, iz dgzy sie do
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z terendw drog klasy nizsze;.

3. Ustala sie parametry techniczne ulic zgodne z wymogami okreslonymi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Na terenach ulic dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami
o drogach publicznymi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

841. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1 — 18KDL plan ustala przeznaczenie na
tereny drég publicznych - ulic lokalnych.

2. Plan ustala:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepis6w odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek, z zastrzezeniem, iz dazy sie do
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z terendw drog klasy nizsze;.

3.Ustala sie parametry techniczne ulic zgodne z wymogami okreslonymi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2KDL i 9KDL obowigzujg ustalenia wynikajgce
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarte w § 10, ust.3.
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842. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1 — 59KDD plan ustala jako przeznaczenie
na tereny drog publicznych - ulic dojazdowych.

2. Plan ustala:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepis6w odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek, z zastrzezeniem iz dazy sie do
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z terendw drog klasy nizsze;.

3. Ustala sie parametry techniczne ulic zgodne z wymogami okreslonymi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 18KDD obowigzujg ustalenia wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarte w 8§ 10, ust.3.

843. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami: 1 — 21KDX plan ustala jako przeznaczenie
na tereny publicznych ciagéw pieszych.

2. Plan ustala:
1) szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z ustaleniami a rysunku planu;
2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepis6w odrebnych;
3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendéw i dziatlek dla terenéw onaczonych
symbolami 1-7KDX, 9-11KDX, 13-15KDX, 17KDX, 19-21KDX;
4) wytgcznie ruch pieszy dla terenéw onaczonych symbolami: 8KDX, 12KDX, 16KDX, 18KDX.

844. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1-15KDW plan ustala przeznaczenie na
tereny drég wewnetrznych.

2. Plan ustala:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepis6w odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek, z zastrzezeniem, iz dgzy sie do
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z terendw drog klasy nizsze;.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

845. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych ostateczng decyzjg stosuje sie przepisy
uchwaty.

846. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Drobin.

847. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Drobinie
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