UCHWALA NR .../.../2026
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

w sprawie uchwalenia planu ogélnego gminy Drobin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 662) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z uchwatg Nr 11/5/2024 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Drobin, uchwala sie,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ plan og6lny gminy Drobin.

§ 2. Plan og6lny gminy Drobin obejmuje obszar gminy Drobin w jego granicach administracyjnych.

§ 3. Integralng czesScia uchwaty jest plan ogdélny gminy Drobin w postaci danych przestrzennych,
stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 wrzesnia 2026 r., po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Drobinie

Mariusz Lewicki



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Drobinie
zdnia ..o, 2026 1.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone



Uzasadnienie

Plan ogdlny gminy Drobin, zwany dalej ,,planem ogdélnym”, sporzadzony zostat w nastepstwie podjgcia
uchwaly Nr 11/5/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania Planu ogo6lnego gminy Drobin.

Podstawe prawna sporzadzenia planu ogolnego stanowig przepisy art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Obszarem objetym planem ogdlnym sg granice administracyjne gminy Drobin, co pozostaje zgodne z art. 13a
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie planu ogolnego obejmuje zatem
cato$¢ obszaru miasta, zapewniajac kompleksowe i spojne podejscie do ksztaltowania polityki przestrzennej
jednostki samorzadu terytorialnego.

W zwiazku z wejsciem w zycie reformy systemu planowania przestrzennego, wprowadzonej ustawg z dnia 7
lipca 2023 r., dotychczas obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy zachowuje moc wylacznie do czasu uchwalenia planu ogoélnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 30
czerwca 2026 r. Oznacza to, iz z dniem 1 lipca 2026 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drobin utraci moc obowigzujaca. W jego miejsce ustawodawca wprowadzit nowy akt
planowania przestrzennego — plan ogélny, ktory stanowi¢ bedzie podstawowy dokument ksztaltujacy polityke
przestrzenng gminy oraz akt prawa miejscowego.

Plan ogolny petni kluczowa role w systemie planowania przestrzennego, stanowiac podstawe do sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Dokument ten okre$la ramy rozwoju przestrzennego miasta, uwzgledniajagc zarowno uwarunkowania
srodowiskowe, spoleczne i gospodarcze, jak i potrzeby rozwojowe wspolnoty samorzadowe;.

W planie ogdlnym, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslono w szczegolnosci:

— strefy planistyczne, wyznaczajace kierunki i zasady zagospodarowania poszczegolnych czgsci miasta,

— gminne standardy urbanistyczne, stuzace zapewnieniu odpowiedniej jakosci przestrzeni oraz dostgpnosci
ustug publicznych,

— obszary zabudowy $rodmiejskiej, w ktorych przewiduje sie intensyfikacj¢ zabudowy oraz rozw¢j funkcji
miejskich.

Przy sporzadzaniu planu ogo6lnego uwzgledniono specyfike przestrzenng i funkcjonalng gminy Drobin, w tym
jego historyczny uktad urbanistyczny, uwarunkowania dziedzictwa kulturowego, istniejacg strukture
osadnicza oraz kierunki rozwoju wynikajace z dokumentow strategicznych i planistycznych szczebla
lokalnego 1 ponadlokalnego. Szczegdlng uwage zwrocono na konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego,
racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz przeciwdziatania niekontrolowanej suburbanizacji.

Plan ogdlny sporzadzony zostat z zachowaniem wszystkich wymogdw proceduralnych okre$lonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci:

1) ogtoszono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego,

2) zawiadomiono wlasciwe instytucje 1 organy o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogolnego,

3) zebrano i rozpatrzono wnioski do planu ogo6lnego,

4) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko,
5) projekt planu ogdlnego udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Drobin,
6) uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia,

7) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien,

8) przeprowadzono konsultacje spoteczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

9) sporzadzono raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych,

10) rozpatrzono uwagi zgloszone do projektu planu ogoélnego oraz wprowadzono stosowne zmiany,

11) w niezbednym zakresie ponowiono procedure opiniowania i uzgadniania,



12) ostateczny projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz
raportem z konsultacji spotecznych udostepniono w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przyjecie Planu ogolnego gminy Drobin stanowi realizacj¢ obowigzku ustawowego oraz istotny element
porzadkowania i racjonalizacji polityki przestrzennej miasta. Dokument ten umozliwi prowadzenie spdjnej
i przewidywalnej polityki rozwoju przestrzennego, sprzyjajacej poprawie jako$ci zycia mieszkancow,
ochronie waloréw srodowiskowych i kulturowych oraz zwigkszeniu atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta.

Ponadto wskaza¢ nalezy, iz Plan og6lny gminy Drobin zostal sporzadzony z uwzglednieniem zasad
okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w szczegdlnosci zasad
fadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju, ochrony s$rodowiska, waloréw krajobrazowych oraz
dziedzictwa kulturowego. W toku prac planistycznych zapewniono rdwniez udzial spoteczenstwa
w procedurze planistycznej, zgodnie z wymogami przepisOw prawa oraz zasadg partycypacji spoteczne;j.

Plan ogolny nie narusza ustalen dokumentoéw planistycznych i strategicznych szczebla wojewddzkiego, w tym
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju wojewodztwa, a takze pozostaje
zgodny z dokumentami strategicznymi gminy Drobin.

Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogdlny jest aktem prawa
miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego, w tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, iz uchwalenie planu ogélnego stanowi realizacje obowigzku ustawowego
natozonego na gminy w zwigzku z reformg systemu planowania przestrzennego, a jego brak po dniu czerwca
2026 r. skutkowatby istotnymi ograniczeniami w prowadzeniu polityki przestrzennej, w tym w szczegolnosci
w zakresie mozliwosci uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy.

W dniu 15 czerwca 2026 roku ogloszono tekst ustawy z dnia 30 kwietnia 2026 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Zgodnie z przywolang wyzej
ustawa nowelizujagca zmieniono termin okreslony na dzien 30 czerwca 2026 roku (o ktorym mowa w
powyzszej czgsci uzasadnienia) na dzien 31 sierpnia 2026 roku. Zmiana ta wchodzi w zycie z dniem 30
czerwca 2026 roku.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty w sprawie uchwalenia Planu ogolnego gminy Drobin
jest w peli uzasadnione zaréwno z punktu widzenia obowigzujacych przepisow prawa, jak i potrzeb
rozwojowych miasta oraz interesu publicznego.



