ZARZADZENIE Nr 91/2016.
Burmistrza Miasta i Gminy Drobin
z dnia 31.10.2016 roku
w sprawie okreslenia sposobu rozliczeri z tytulu wprowadzenia przez najemce ulepszer w

lokalu mieszkaniowego zasobu gminy Drobin

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015r., poz. 1515) w zwigzku z art. 6d ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U 22016

r. poz. 1610) zarzadzam, co nastgpuje:

§1
Wprowadza si¢ Regulamin okreslajgcy sposéb rozliczen z tytutu poniesienia przez najemce
naktadéw finansowych na wprowadzenie ulepszenn w lokalu mieszkalnym mieszkaniowego
zasobu gminy Drobin stanowigcy Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia

§2
Wykonanie Zarzgdzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Infrastruktury, Ochrony

Srodowiska i Gospodarki Komunalne;.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Burmistrz
Miasta i Gminy Drobin

Andrzej Samoraj







Zalgcznik Nr 1 do

Zarzadzenia Nr 91/2016
Burmistrza Miasta i Gminy Drobin
z dnia 31.10.2016 roku

Regulamin okre§lajacy spos6b rozliczen z tytulu poniesienia przez najemce nakladéw
finansowych na wprowadzenie ulepszen w lokalu mieszkalnym mieszkaniowego zasobu
gminy Drobin

Regulamin okresla procedury postgpowania w przypadku wprowadzenie przez najemce
ulepszefi w lokalu mieszkalnym mieszkaniowego zasobu gminy Drobin i poniesienia przez

niego naktadéw finansowych.
§1

Okreslenia uzyte w niniejszym Regulaminie oznaczaja:

1. Mieszkaniowy zas6b gminy — lokale mieszkalne stanowigce wlasnoéé Miasta i Gminy
Drobin.

2. Ulepszenie- czynnos¢ polegajace na: przebudowie, zmianie istniejacego elementu na
inny, rozbudowie, rekonstrukcji tj. odtworzeniu, przerobieniu, modernizacji
(unowoczesnieniu) urzadzen istniejgcych w lokalu za zgodg Wynajmuj acego, zZwigzana
z poniesieniem przez najemcg nakladéw, za wyjatkiem prac konserwacyjnych
i remontowych obcigzajgcych najemce zgodnie z art. 6 ust 2 Ustawy z dnia 21 czerwea
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz, U, 2014r., poz.150).Ulepszenie nalezy traktowaé jako
modernizacj¢, czyli wykonywanie robét budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosdei lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego, lokalu mieszkalnego.

§2
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujgcego. Forma
akceptacji jest umowa pisemna okreslajaca sposob rozliczen z tego tytuhu.
2. Wydanie zgody przez Wynajmujgcego poprzedza pisemny wniosek najemcy okreslajacy
min: rodzaj, zakres 1 koszt planowanych w lokalu ulepszef-wzor stanowi Zatacznik Nr 1
do Regulaminu.

§3
Procedura
1. Najemca lokalu mieszkalnego komunalnego wyrazajacy wole wprowadzenie na wlasny
koszt 1 we wlasnym zakresie ulepszeni(nia) w lokalu mieszkalnym, ktdérego jest najemca,
zobowiazany jest do uzyskania zgody Wynajmujgcego w sposdb nizej okreslony:
2. Najemca wystapi do Wynajmujgcego z wnioskiem —wzér okre§lony w Regulaminie, w
ktérym okresli min. rodzaj, zakres i koszt planowanych w lokalu ulepszen;
1) Wynajmujgcy celem oceny zasadnos¢ wprowadzenia ulepszeri (nia) przeprowadzi
wizje wykonujgc dokumentacje¢ zdjeciowa w lokalu i sporzadzi protokét z ogledzin.
2) Po dokonaniu ogledzin Wynajmujacy podejmie decyzje:
a) w przypadku stwierdzenia zasadno$ci wprowadzenia ulepszen, wyrazi zgode
nastepstwem ktérej bedzie zawarcie umowy wskazanej wust 1 § 2;
b) w przypadku braku zasadno$ci wprowadzenia ulepszeri odméwi mozliwoéci odliczenia
planowanego ulepszenia w czynsz uzasadniajac swoja decyzje.






3. Zawarcie umowy nastapi po wyrazeniu zgody przez Wynajmujacego i przed rozpoczeciem
robot.

4. Umowa okresla¢ bedzie min: warunki przeprowadzenia prac, termin wykonania, zasady
rozliczenia poniesionych nakladéw i o§wiadczenie wskazujace, ze najemca nie bedzie roscil
w czasie trwania stosunku najmu, jak i po jego ewentualnym ustaniu, prawa do zwrotu
naktadow, badZ naprawy lub wymiany urzadzen stanowigcych elementy ulepszenia, ktérych
realizacja spoczywa na wiascicielu lokalu uzytkowego na mocy przepisow Kodeksu
Cywilnego.

5. Najemca moze przystapié do prac remontowych tylko i wylgcznie po uzyskaniu pisemne;j
zgody od Wynajmujacego i zawarciu umowy.

6. Odliczenia w czynszu moze by¢ zastosowane jedynie po spelnieniu przez najemce warunku
wskazanego w ust 1 niniejszego paragrafu.

§4
1. Catkowity koszt wprowadzenia do lokalu ulepszenia ponosi najemca.
2. Wynajmujacy nie bedzie partycypowal/uczestniczyt w kosztach ulepszenia.
3. Najemca nie bedzie wystgpowal z roszczeniem przeciwko wynajmujgcemu o zwrot
nakladéw za wykonanie ulepszen okreslonych w czasie trwania stosunku najmu, jak i po

jego ustaniu.

&5

1. Prawo do odliczen nakladow poniesionych przez najemce lokalu mieszkalnego na
wprowadzenie ulepszenn przystuguje na wniosek najemcy, za zgoda Wynajmujgcego w
przypadku:

1) wymiany stolarki okiennej — prawo do zwrotu 50% poniesionych nakladow na
najmowany lokal, nie wigcej niz 400,00 zi;

2) wymiany stolarki  drzwiowej-prawo do  zwrotu  50%  poniesionych
nakltadéw finansowych, nie wiecej niz 500,00 z;

3) wymiana pieca grzewczego- prawo do zwrotu 350 % poniesionych naktadéw
finansowych, nie wigcej niz 1.000,00 z;

4) wymiana podi6g, posadzek, wyktadzin podlogowych, tynku- prawo do zwrotu 15 zt
za 1 m? powierzchni wymienionej podlogi, nie wigeej niz 1.000,00z;

5) naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody -
prawo do zwrotu 50 % poniesionych naktadéw finansowych, nie wigcej niz 1.000,00
zt;

6) naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
instalacji elektrycznej - prawo do zwrotu 50 % poniesionych naktadéw finansowych,
nie wiecej niz 1.000,00 zi;

2. Rozliczenie dotyczy jedynie wysokosci czynszu'. Z odliczenia wylaczone sg oplaty
niezalezne od Wynajmujgcego.

3. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach na wniosek najemcy mozliwy jest zwrot
naktadéw przystugujacych najemcy lokalu mieszkalnego poniesionych na ulepszenie lokalu
zwigzany z poprawa jego funkcjonowania majgcg wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania,
nie wiecej jednak niz 50 % kosztu brutto ulepszenia

1 Czynsz naliczony zgodnie z Zarzadzeniem Nr 73/2008 Burmistrza Miasta i Gminy Drobin z dnia 27 maja 2008
roku w sprawie ustalenia nowych stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Drobin oraz art. 7 i art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 2014r., poz.150)






4, Miesieczne obnizenie wysokosci czynszu nie moze przekroczy¢ 25% jego wysokoscii az
do momentu wyczerpania kwoty do zwrotu ktérej, otrzymat Najemca prawo na podstawie
niniejszej umowy.

§6

1. Podstawg do dokonania rozliczen begdg oryginaty dowodéw zakupu materiatéw, ustug
(faktury, rachunki) dostarczone przez Najemcg.

2. W przypadku cen zakupu materialdw, ustug wskazanych na dowodach zakupu
odbiegajgcych znacznie od wartoSci ogélnie stosowanych przez Wynajmujacego w
zaméwieniach udzielanych przez Wynajmujgcego, do rozliczenia bedg przyjmowane ceny
stosowane w rozliczeniach uslug i zakupu materialéw tego samego typu przy pracach w
mieszkaniowym zasobie gminy.

3. Rozliczenie kosztéw ulepszenia nastapi po sporzadzeniu przez uprawnionego pracownika
Wynajmujgcego protokotu odbioru, ktéry potwierdzi wprowadzenie ulepszenia w lokalu.

§7

1. Wprowadzenie w lokalu ulepszen przez najemcg bez uprzednio uzyskanej zgody
Wynajmujgcego w sposéb wskazany w § 3, powoduje brak mozliwosci zastosowania
procedury okre$lonej w Regulaminie i w efekcie brak mozliwosci zastosowania odliczenia
W CZynszu.

2. Mozliwo$¢ ubiegania si¢ o zwrot poniesionych nakltadéw maja najemcy uiszczajacy na
biezaco czynsz przystugujacy Miastu i Gminie lokal za najmowany przez niego lokal
mieszkalny

3. Na dzien ztozenia wniosku o wydanie zezwolenia na wprowadzenie ulepszen w lokalu,
Najemca nie moze posiada¢ zadluzenia z tytulu najmu, chyba ze warunkowo przed
podpisaniem umowy na wprowadzenie ulepszer, ureguluje zalegtos¢ w catosei.

4. Rozliczenie nie nastapi jesli ulepszenie zostanie wprowadzone niezgodnie z ustaleniami
zawartymi w umowie oraz bez uzyskania stosownych opinii i wszelkich uzgodniefi jesli sg
wymagane dla tego rodzaju przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
min: ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz.U. 2013r., poz. 1409).

§ 8

1. Najemca nie begdzie wystepowal z roszczeniem przeciwko Wynajmujgcemu o zwrot
naktadéw za wprowadzenie ulepszen w czasie trwania stosunku najmu, jak i po jego
ustaniu, ani tez nie bedzie wystgpowal do wlasciciela lokalu o wykonanie napraw lub
wymiane urzadzen lub elementéw ulepszenia lokalu uzytkowego, za ktére na mocy
stosownych przepisow odpowiada whasciciel lokalu.

2. Rozwiazanie umowy najmu w czasie trwania okresu rozliczeniowego, z przyczyn po stronie
Najemcy, spowoduje wygasnigcie prawa do zwrotu dotychczas nierozliczonych kosztow
ulepszenia.

3. Prawo najemcy do zwrotu warto$ci ulepszenia tzw. naktadow ulepszajacych powstaje w
przypadku rozwigzaniu umowy najmu, opuszczeniu najmowanego lokalu i protokolarnego
przekazania go, kiedy Najemca wprowadzit ulepszenie w lokalu bez uprzednio uzyskanej
zgody Wynajmujacego i nie zawart umowy z Wynajmujgcym okreslajgcej spos6b rozliczen.
Dopuszcza sig wowezas zgodnie z art. 676 KC nastepujgce rozwigzania:

1) wynajmujacy zada usunigcia ulepszenia i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie
naruszy to ,,substancji lokalu” na koszt najemcy;

2) wynajmujacy zatrzymuje ulepszenie za zwrotem jego wartoci w dniu opréznienia
lokalu. (suma odpowiadajaca wartosci w chwili zwrotu) Kwota zwrotu odpowiada wartosci
réwnej réznicy miedzy wartoscig ulepszenia wg stanu w momencie wprowadzenia do






lokalu a wartoscig okreslong wg stanu w dniu opréznienia lokalu. Nalezne kwoty
oblicza si¢ wedlug cen obowigzujacych w dniu opréznienia lokalu uwzgledniajac
stopien zuzycia. Uwzglednia sig stopien zuzycia ulepszen na dzien opréznienia lokalu.
Stopien zuzycia ulepszen okresla sig¢ uwzgledniajagc stawki amortyzacyjne
obowiazujagce w terminie dokonywania rozliczenia.

3) najemca pozostawia ulepszenie w lokalu bez zadania zwrotu jego wartosci, przyjecie
ulepszenia nastapi poprzez podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Sposob powyzszego rozwigzania ustalony zostanie przez strony (wynajmujacy i najemca)
i okre$lony w protokole zdawczo-odbiorczym. Rozliczenie albo przywrdcenie stanu
poprzedniego nastepuje dopiero po zakoriczeniu najmu.

5. Roszczenie najemcy przeciwko wynajmujgcemu o zwrot naktadéw poniesionych na lokal
mieszkalny mieszkaniowego zasobu gminy Drobin przedawnia sie z uplywem roku od
opuszczeniu najmowanego lokalu i protokolarnego przekazania go Wynajmujacemu-
zgodnie z art. 677 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2016
Dz.U.2016r., poz. 380)

§9
Jezeli Najemca przyczynil si¢ do zlego stanu elementéw technicznych lokalu Wynajmujgcy
wydaje zgodg na dokonanie remontu lub wymiany bez mozliwosci rozliczenia poniesionych

nakladdw.

§ 10
1. Najemca lokalu mieszkalnego ma prawo skorzysta¢ tylko z jednego z opisanych powyzej
sposobdw rozliczania naktadéw na ulepszenia poniesionych przez najemcéw w

komunalnych lokalach mieszkalnych i socjalnych.

2. Najemca lokalu socjalnego jedynie poprzez umorzenie naleznosci za czynsz.

3. W przypadku wykupienia lokalu mieszkalnego w trakcie trwania rozliczen z tytulu
wprowadzenia w lokalu ulepszef roszczenie najemcy wobec o wygasa.






(migjscowost)

ererereaaeeeieaes (adres) ....................... e
...... (telafonkomakmwy)
........... (PESEL)
Burmistrz Miasta i Gminy Drobin
WNIOSEK

o wydanie zezwolenia na wprowadzenie ulepszen w lokalu mieszkalnym

Na podstawie § 6d ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r., poz. 1610)
zwracam si¢ z prosbg o wyrazenie zgody na wprowadzenie ulepszen w lokalu mieszkalnym
komunalnym/socjalnym®

1. Nr i data zawarcia umowy najmu lokalu, ugoda o sptacie zalegtosci i innych §wiadczen:

2. Rodzaj i zakres ulepszen wraz z opisem (np. rodzaj stolarki okiennej, PCV, c.o. gazowe,
weglowe, okladziny podtogowe syntetyczne, drewniane, panele itp.);

......................................................................................................
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4. Przewidywany okres czasu wykonywania rob6t budowlanych zwigzanych z wprowadzonymi

ulepszeniami lokalu (termin rozpoczecia prac (przewidywalny termin zakonczenia)

5. Szacowany koszt wprowadzenia UlepSZen ......vvvvverreniiieinieieriiiiinin., S— ’

6. Oswiadczenie o gotowosci poniesienia kosztéw w tytutu wprowadzenia ulepszei
Oswiadczam, ze znajduje/my si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej pozwalajgcej na
wprowadzenie ulepszen w lokalu mieszkalnym, ktdrego jestem najemcq zgodnie z okreslonym

przeze mnie zakresie.

(data i podpis Najemcy)

* niepotrzebne skregli¢



UMOWA N vocoavsnmsmsanassane
okreslajaca sposéb rozliczen z tytutu
wprowadzenia ulepszenia
w lokalu mieszkaniowego zasobu gminy

ZAWAPEA W AU 250050 eimms vsisdaniss oo asinenranses roku w Drobinie pomigdzy Miastem i Gming
Drobin z siedzibg w Drobinie przyul. Marszalka Pilsudskiego 12, 09-210 Drobin

reprezentowanym przez:

Burmistrza Miasta i Gminy Drobin ...............ccceuneees przy kontrasygnacie Skarbnika
Miasta i GminyDrobin—........ccccovvvevivivieiiiiniiiiiiiicnrenenn dalej Wynajmujgcym
a

...................................................... zamieszkalym w miejScOwosCi.........cevuvnenen..

.................. , 09-210 Drobin zwana/ym dalej Najemcg
w sprawie okreslenia sposobu rozliczen z tytulu  wprowadzenia ulepszenia w lokalu

mieszkaniowego zasobu gminy

§1
1. Najemca na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieokre$lony z dnia
roku posiada tytul prawny do lokalu mieszkalnego

--------------------------------------

komunalnego zlokalizowanego w miejscowosci ........o.vvvuveninvnnennnn. , gmina Drobin.
2. Wiadcicielem lokalu mieszkalnego komunalnego o powierzchni ........................ m?
zlokalizowanego W miejSCOWOSCI vvuiviniieieieiriiiieenernraennns jest Gmina Drobin.
§2
Przedmiotem umowy jest:
1. wykonanie przez Najemce ulepszenia w lokalu mieszkalnym komunalnym usytuowanym w
budynku komunalnym w mi€JSCOWOSCT ....vvvvvirinrinriininniiinniennn , gmina Drobin

DPOICEATACEEOMA. wounmsssvumsswios vrsmuosisss oo 5 SisEFo s i s Eaa s
2. okre$lenie sposobu rozliczen z tytutu wprowadzenia ulepszenia okreslonego w ust. 1 w

lokalu bedagcym wlasnoscig Miasta i Gminy Drobin, do ktérego Najemca od dnia
.................................... posiada tytul prawny w formie umowy najmu.
§3

1. Wynajmujgcy wyraza zgod¢ na dokonanie przez Najemce ulepszen w lokalu mieszkalnym
zgodnie z zakresem okreslonym w ust 1 § 2

2. Wyrazenie zgody przez Wynajmujacego na wykonanie przez Najemce ulepszen, o ktérych
mowa w pkt 1 nie zwalnia Najemcy od uzyskania stosownych dokumentéw, uzgodniefi i
pozwolen jesli sg wymagane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dla tego rodzaju
przedsiewzigcia.

3. Ulepszenia w lokalu, o ktérych mowa w pkt § 1 Najemca wykona do dnia
..................................... roku, zgodnie ze wskazaniami Zarzgdcy, na podstawie

przepiséw prawa budowlanego 1 zgodnie ze sztukg budowlana.

§ 4
1. Podstawg do dokonania rozliczen beda oryginaty faktur/rachunki za zakup materiatéw
i ustug (do wgladu i wykonanie kserokopii) dostarczone przez Najemce.
2. Na oryginale faktury przedlozonej przez Najemce, uprawniona osoba reprezentujgca
Wynajmujgcego dokona adnotacji o przyznanej kwocie do zwrotu i zwrdei fakture

Najemcy.



3. Rozliczenie kosztéw ulepszenia w sposéb okreslony w § 6 nastepuje po dokonaniu
protokolarnego odbioru robdt przez pracownika.
4. Podstawa do dokonania rozliczen bgda oryginaly faktur zakupu materiatéw i ustug badz

rachunki dostarczone przez Najemcg.

§6
1. Po dokonaniu odbioru robét, w okresie trwania najmu lokalu Preezokres : cuwmvsevenssa
miesiecy przyznaje si¢ Najemcy prawo do zwrotu poniesionych naktadéw na najmowany
lokal, w wysokos$ci ............ zl, €0 StAOWE «uiswvavsans 9% warto$ci poniesionych naktadow

finansowych.
2. Przez OKIES wosvusmvommnse kolejnych miesigcy, poczawszy 0d ........ccceeereeens roku Najemcy

przystuguje prawo do dokonania oplaty naleznosci czynszowej pomniejszonej o kwote
................... 71 StANOWIGCE] «ovvvvvreereeervrnnnns.. Y0 KWOLY wyliczonej w spos6b okreslony
w ust 1 niniejszego paragrafu az do momentu wyczerpania kwoty do zwrotu ktorej,
otrzymat Najemca prawo na podstawie niniejszej umowy.

3. Wydatek poniesiony przez Najemcg jest kosztem, zaktore namocy stosownych przepiséw

odpowiada wiasciciel lokalu.
4. Wydatek poniesiony przez najemce zostanie rozliczony na poczet przysztych naleznosci

czynszowych w sposéb nastgpujgcy:

1) Najemca bedzie dokonywaé przez OKEBE onessis susimansnnsss miesiecy, comiesigcznych
optat z tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego komunalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Drobin W WYSOKOSCL ...ovvvvnvninirenennns zt
wyliczonej W sposéb nastepujacy:

a) Oplaty niezalezne od wynajmujacego (nieczystodci stale i inne) w wysokosci

dotychczas obowigzujgcej;
b) Czynsz W WySOKOSCI ..o.vivrvunnerinenins 71 co stanowi r6Znice pomiedzy wysokoscig

czynszu naleznego? a  wartoscig StANOWIRCE  .vecoveroiiomiiiiienieness % kwoty
wyliczonej w sposéb okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu.
5. W przypadku zmiany wysokosci czynszu zmianie ulega kwota zwrotu.

§7
Na dzief rozliczenia Najemca nie moze posiada¢ diugu za najem lokalu.

§8
1. Prawo najemcy do zwrotu zwrot wartosci ulepszenia tzw. naktadéw ulepszajacych wygasa
w momencie calkowitego rozliczenia nakladow poniesionych przez Najemce w sposob

okreslony w § 6
2. Ulepszenia od dnia zakoficzenia prac przechodza na wiasnos¢ Wynajmujacego.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
7. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu stron wyrazong na

pismie pod rygorem niewaznosci

2 Czynsz naliczony zgodnie z Zarzadzeniem Nr 73/2008 Burmistrza Miasta i Gminy Drobin z dnia 27 maja 2008 roku w
sprawie ustalenia nowych stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Drobin oraz art. 7 i art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 2014r,, poz.150)



