ZARZADZENIE NR 87/2016
BURMISTRZA MIASTA I GMINY DROBIN
z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

W sprawie:

powierzenia Spélce Inwestycyjno-Mieszkaniowej Sp. z 0. o. w organizacji z siedzibg w
Drobinie gospodarowania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Drobin.

Dziatajgc na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 2i 3 w zw. z art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r, poz. 446) oraz §1 ust. 2 Uchwaty Nr
XXIV/194/2016 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 lipca 2016r. w sprawie wyrazenia zgody na
utworzenie jednoosobowej spotki SIM spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig w Drobinie,

Burmistrz Miasta i Gminy Drobin
zarzgdza, co nastepuje:

§ 1

1. Powierza sig Spdlce Inwestycyjno-Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w organizacji z siedzibg w Drobinie,
zwanej dalej SIM Spélkg z 0.0. gospodarowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta i

Gminy Drobin.

2. Szczegotowy zakres zadania okreslonego w ust. 1, spos6b jego realizacji oraz okreslenie zasad

finansowania jego realizacji okreslony jest w zatgczniku do zarzadzenia.
§ 2.

Wykonanie Zarzgdzenia powierza si¢ Prezesowi Zarzadu SIM Spoétki z 0.0.
§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik

do Zarzadzenia nr 87/2016
Burmistrza Miasta i Gminy Drobin
z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

§1.

Uzyte w niniejszym zatgczniku wyrazenia majg nastepujgce znaczenie:

1)
2)

3)

Gmina — oznacza Miasto i Gmine Drobin,

Spotka - oznacza Spotka  Inwestycyjno-Mieszkaniowa spotka  z ograniczong
odpowiedzialnoscig w organizacji z siedzibg w Drobinie,
Optata roczna - oznacza optate, ustalong przez Burmistrza Miasta i Gminy Drobin

na podstawie kosztow planowanych do poniesienia w danym roku budzetowym przez Spotke,
w zwigzku z wykonywaniem Czynnoéci zarzadzania, okreslonych w § 2 ust. 2.

§2.

1. Niniejszy Zatgcznik w sposob szczegdlowy reguluje warunki organizacyjne, proceduralne
oraz prawne na jakich Spotka realizowac bedzie zadania powierzone Spétce do wykonania oraz
ich szczegdtowy zakres.

2. Na warunkach okreslonych w niniejszym Zatgczniku, Gmina zleca Spoice nastepujgce czynnosci:

1)

gospodarowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy wraz z nieruchomos$ciami
gruntowymi i infrastrukturg zwigzanymi z tym zasobem lub stuzgcymi do gospodarowania tym
zasobem, a w szczego6Inosci:

a) utrzymanie w nalezytym, niepogorszonym stanie technicznym lokali i budynkow

mieszkaniowego zasobu z zachowaniem wymogoéw prawa budowlanego i przepisow
dotyczgcych warunkdw technicznych uzytkowania budynkéw w ramach przyznanych przez
Gming $rodkow finansowych z uwzglednieniem rocznego planu remontow uzgodnionego i
zatwierdzonego przez Gming;

b) utrzymanie istniejgcych instalacji i urzadzen technicznych w obiektach w stanie
sprawnosci uzytkowej i technicznej;

c) wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw poprzez wykonanie
okresowych: rocznych i pigcioletnich przegladéw budowlanych budynkow mieszkalnych,
lokali, instalacji w nich znajdujgcych sig i urzadzen stanowigcych wyposazenie techniczne
zgodnie z wymogami prawa - ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz.
U.2016r., poz. 290) w zakresie dotyczgcym obowigzkow wtadciciela/zarzgdcy;

d) prowadzenie dokumentacji technicznej i ksigzek obiektow budowlanych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa;

e) usuwanie awarii wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i elektrycznych
w zarzgdzanym zasobie. Spdtka zobowigzana jest zapewni¢ catodobowg obstuge zasobow
w zakresie usuwania skutkéw awarii.

f) zabezpieczenie budynku i usunigcia skutkow w przypadku wystapienia zdarzen losowych w
lokalach czy budynkach mieszkaniowego zasobu gminy.

g) prowadzenie nadzoru technicznego i finansowego nad realizowanymi w zasobie
remontami, pracami konserwacyjnymi i robotami budowlanymi z tym, ze w przypadku
zamiaru wykonania robot wymagajgcych uzyskania stosownych dokumentow, uzgodnien i
pozwolen odpowiednich organéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, Gmina wyrazi
zgode na ich realizacj¢ jedynie po uzyskania ww. dokumentéw, jesli $g wymagane
zgodnie z obowigzujacymi  przepisami  prawa dla danego  rodzaju planowanego
przedsigwziecia.

administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi i
infrastrukturg zwigzanymi z tym zasobem lub stuzgcymi do gospodarowania tym zasobem, aw
szczegolnosci:

a) przyjmowania interesantdw w sprawach gospodarki mieszkaniowej oraz przyjmowanie i
rozpatrywanie korespondencji od najemcoéw i osob wnioskujgcych o najem lokalow




mieszkalnych mieszkaniowego zasobu Gminy tj. mieszkancéw Miasta i Gminy Drobin,
prowadzenie wszelkiej korespondencji w sprawach ujetych przedmiotem umowy.

b) wykonywanie czynnosci zwigzanych z rozpatrywaniem i zatatwianiem wnioskéw o najem i
zamiang lokali mieszkaniowego zasobu Gminy polegajacych w szczegolnosci na
przyjmowaniu i rejestrowaniu wnioskéw o wynajem lokalu mieszkalnego na czas oznaczony
lub lokalu socjalnego, weryfikacji danych zawartych we wniosku, rozpatrywanie wnioskow,
sporzadzanie listy osdb zakwalifikowanych i oczekujgcych na przydziat itp. przestrzegajac
zasad okreslonych w Uchwale Nr 57/VII1/2011 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 23 wrzeénia
2001r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Drobin oraz przepiséw odrebnych.

c) decyzje o przydziale lokalu mieszkalnego podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Drobin po
przeanalizowaniu danych i informacji zgromadzonych przez Spétke w trakcie czynnosci
okreslonych w lit. b) i zobowigzuje pisemnie Spotke do zawarcia umowy najmu lokalu wraz z
protokolarnym przekazaniem go najemcy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i
zasadami okreslonymi przez Burmistrza Miasta i Gminy Drobin oraz Rade Miejska w Drobinie.
d) decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu najemcy lokalu mieszkalnego mieszkaniowego
zasobu podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Drobin po przeanalizowaniu danych i informaciji
zgromadzonych przez Spoétke w trakcie czynnosci powyzej okreslonych i zobowigzuje
pisemnie Spotke do wypowiedzeniu zawarcia umowy najmu lokalu wraz z protokolarnym
odbiorem lokalu w imieniu i na rzecz Gminy na zasadach okreslonych przez Burmistrza
Miasta i Gminy Drobin oraz Radg Miejska w Drobinie ze szczegélnym uwzglednieniem
przepisow prawa powszechnie obowigzujacego.

e) sporzadzaniu protokotéw zdawczo odbiorczych w sytuacjach przydziatu/przekazywania do
uzytkowania lokalu oraz w sytuacji przejmowania lokalu od dotychczasowego najemcy.

f) prowadzenie i aktualizacja ewidencji osobowej najemcéw i uzytkownikéw dla kazdego
lokalu mieszkalnego, a w szczegdlnosci liczby osob faktycznie zamieszkujgcych w
poszczegolnych lokalach mieszkalnych poprzez odbieranie od najemcow lokali mieszkalnych
o$wiadczen o ilosci osob faktycznie zamieszkujgcych.

g) gospodarka odpadami komunalnymi mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 13 wrzeSnia 1996r.0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U.2016r.,poz. .250) w tym wspdipraca z Zwigzkiem Gmin Regionu Ptockiego.)

h) realizacja obowigzkéw wynajmujacego wynikajgcych z zawartych umoéw najmu i
obowigzujgeych przepisdw, a w szczegdlnosci: zapewnienie lokatorom dostaw mediow,
Swiadczenia ustug komunalnych: zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekdw, odbior
nieczysto$ci statych oraz ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych
usytuowanych w lokalach i budynkach.

i) prowadzenie ewidencji kosztow i naliczen zwigzanych z eksploatacjg i technicznym
utrzymanie zasobow.

j) podejmowanie czynnoéci polegajacych na dochodzeniu/egzekwowaniu naleznosci
czynszowych na warunkach okreslonych w obowigzujgcych aktach prawnych wydanych przez
organy Gminy i przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego a w szczegdlnosci:

- prowadzenie windykaciji (przedsgdowej i sgdowej) naleznosci czynszowych przystugujgcych
Gminie Drobin w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

- dochodzenie na drodze sgdowej zobowigzan przypadajgcych Gminie tj. naleznosci
czynszowych - w ramach posiadanego petnomocnictwa bgdZz upowaznienia wiasciwego
organu

- koordynowanie "Programu w sprawie umozliwienia odpracowania zadiuzenia z tytutu
korzystania z lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Drobin?,
okreslonego w Zatgczniku Nr 1 do Zarzgdzenia Nr 102/2015 Burmistrza Miasta i Gminy Drobin
z dnia 09.11.2015 roku w sprawie umozliwienia dtuznikom odpracowania zadtuzenia z tytutu
korzystania z lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Drobin.

k) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z zafatwianiem wnioskéw w sprawach rozktadania na
raty, umarzania i odraczania naleznosci czynszowych przypadajgcych Gminie polegajgcych w




szczegodlnosci na przyjmowaniu i rejestrowaniu wnioskéw, weryfikacji danych zawartych we
wniosku z zastosowaniem przepiséw powszechnie obowiazujacych oraz przepiséw prawa
miejscowego m.in: Uchwaty Nr XXI11/191/2016 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 16 czerwca
2016r. w sprawie w sprawie okreélenia szczegétowych zasad, sposobu i trybu umarzania,
odraczania terminu sptaty oraz rozktadania na raty naleznosci pienigznych majgcych
charakter cywilnoprawny przypadajgcych Miasta i Gminie Drobin lub jej jednostkom podlegtym
oraz wskazania organow uprawnionych do udzielania tych ulg (Dz. Urz.Woj.Maz.2016.6988).

I) decyzje o udzieleniu ulgi w sptacie naleznosci czynszowych poprzez roztozeniu na raty,
odroczeniu bgdz umorzeniu nalezno$ci czynszowych przypadajgcych Gminie z tytutu najmu
lokalu mieszkaniowego zasobu gminy na wniosek najemcy podejmuje Burmistrz Miasta i
Gminy Drobin w sposob okreélony obowigzujacymi przepisami prawa-zgodnie z Uchwatg Nr
XXIil/191/2016 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 16 czerwca 2016r w sprawie w sprawie
okreslenia szczegotowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania terminu sptaty oraz
rozktadania na raty naleznosci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny
przypadajgcych Miasta i Gminie Drobin lub jej jednostkom podleglym oraz wskazania organow
uprawnionych do udzielania tych ulg (Dz. Urz.Woj.Maz.2016.6988) po przeanalizowaniu
danych i informacji zgromadzonych przez Spoétke w trakcie czynnosci administracyjnych

t) kontrola i weryfikacja pod wzgledem merytorycznym formalnym i rachunkowym wszelkich
dokumentow rozliczeniowych: rachunkéw, faktur itp. wystawionych przez dostawcow,
zleceniobiorcow i dokonywanie rozliczen z tego tytutu

m) przekazanie kazdemu najemcy ksigzeczek optat czynszowych lub przygotowanych drukow
optat.

n) prowadzenie spraw zwigzanych z partycypacja w kosztach remontéw biezgcych
i kapitalnych lokali mieszkalnych w zakresie obejmujgcym tzw. trwate ulepszenie lokali, w
tym:

- przyjmowanie wnioskéw od najemcéw w sprawach wykonania trwatych ulepszen w lokach
mieszkaniowego zasobu gminy, prowadzenie korespondencji w przedmiocie wykonania
ulepszen.

- dokonanie oceny zasadnos$ci wykonania ulepszenia obejmujgcej ogledziny  stanu
technicznego lokali, ustalenie zakresu trwatych ulepszen i warunkéw partycypacji w kosztach:

- sporzadzenie porozumienia/umowy okreslajgcej sposob rozliczen kosztow — wykonanego
ulepszenia w oparciu o zweryfikowane kosztorysy i ostatecznie rachunki i faktury
przedtozone przez Najemce.

o) naliczanie czynszu i innych optat oraz dokonywanie zmian przypisu w przypadku zmiany
wysokosci czynszu okreslonej przez wiasciciela oraz zmian cen za dostarczane media do
lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasoby gminy oraz przyjmowanie od najemcéw
oswiadczen o wszystkich zmianach majgcych wpltywa na wysoko$¢ optat, a takze innych
okolicznosciach majgcych wplyw na warunki ustalone w umowie najmu optat z tytutu najmu
lokalu mieszkalnego.

p) prowadzenie rozliczer lokatoréw z tytutu najmu lokalu mieszkalnego mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz z tytutu dostaw mediow, za ktére optaty pobierane sg zaliczkowo
w zakresie spoczywajgcym na wiadcicielu lokalu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
prowadzenie ewidencji czynszow poszczegdlnych lokali.

r) prowadzenie obstugi finansowej i sprawozdawczej w tym prowadzenie zbiorczej ewidenci
dochoddw iwydatkéw za administrowanie mieszkaniowym zasobem.

s) przedktadanie Gminie niezwiocznie informacji w przypadku:

- uzywania lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem,

- zachowania najemcy w sposob niezgodny z warunkami zawartym w umowie tj. niszczenie
urzadzen istniejgcych w lokalu, elementéw budynku, na budynku mieszkaniowego zasobu
Gminy czyli niszczenie mienia gminnego,

- wyKraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

- podnajmowania lokali bez zgody Gminy lub Spatki,

- dokonywanie przebudowy Iub ulepszert w lokalu bez powiadomienia i uzyskania zgody
Gminy bgdz Spofki;




1.

4)

- zwolnienia lokalu przez najemce badz zamiarze zwolnienia,

- ujawnienia dewastacji lokali komunalnych przez ich uzytkownikow.

- zaistnienia innych zdarzen zabronionych obowigzujgcymi przepisami prawa, okreélonych w
przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U 2014r., poz. 150).

t) zabezpieczenie zwalnianych lokali mieszkaniowego zasobu Gminy przed samowolnym
zajeciem-tylko w porozumieniu i we wspoipracy z wiascicielem lokali. Koszty zwigzane z
zabezpieczeniem mienia(lokalu) ponosi Gmina.

u) wykonywanie czynnosci w zakresie sprawozdawczosci:

- opracowywanie analiz ekonomicznych zwigzanych z przedmiotem zlecenia i
przekazywanie zestawieri do Gminy.

- przekazywanie na wniosek Gminy danych dotyczacych gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy dla celéw sprawozdawczych obcigzajgcych gmine, w terminach i
zakresie umozliwiajgcym ztozenie przez Gmine sprawozdar zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie wymogami.

- przekazywanie Gminie stosownych danych do planu budzetu i kwartalnych planéw
finansowych w zakresie planowanych wptywéw z czynszow oraz wydatkéw dotyczacych ustug
administrowania i zarzgdzania.

w) udostgpnianie Gminie wszelkich danych i informacji oraz zapewnienie wgladu do
dokumentacji zgromadzonych w siedzibie Spoétki i udzielania wyjasnien w sprawach
zwigzanych z zakresem niniejszej zlecenia i prowadzonych rozliczen z tego tytutu.

X) w zakresie wspolpracy z Zarzgdcami Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy
zlokalizowanych na terenie miasta i gminy Drobin w ktérych Zarzadca przyjmuje czynsze od
najemcéw i wykonuje remonty elementéw lokali niestanowigcych czesci wspdlnych:
przekazywanie w imieniu Gminy na konta Wspolnot Mieszkaniowych nalezne od Gminy
optaty obejmujgce: koszty zarzagdu, media, fundusz remontowy i inne.

y) we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy, w ktorych Spotka nie petni funkji
zarzadey nieruchomosci wspoinej a jedynie administruje lokalami Gminy, Spétka dokonuje w
imieniu Gminy rozliczen z zarzadcg lub wspélnotg zobowigzan wynikajgcych z kosztow
zarzadu nieruchomosécig wspolng, funduszu remontowego i za dostarczane media oraz
dokonuje wpfat naleznych zaliczek z w/w tytutow wediug wezeséniejszych ustalen.

prowadzenie peinej dokumentacji dotyczacej eksploataciji obiektow i urzgdzen technicznych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego i przepisami regulujacymi zasady
dokumentacji rejestrujgcej zdarzenia gospodarcze dotyczace eksploatacji  budynkow
mieszkalnych, instalacji i urzgdzen stanowigcych ich integralng czesé, prowadzenia i
aktualizowanie dla kazdej nieruchomosci zabudowane] mieszkaniowego zasobu Gminy
odrebnej ksigzki obiektu budowlanego zawierajgcej w szczegolnosci:

a) protokoty z przeglgdow budynkow, elementéw budynkow;

b) protokoty z przegladu instalaciji elektrycznej oraz pomiarow opornosci izolacji i skutecznosci
zerowania;

c) inne dokumenty, opinie, orzeczenia techniczne i korespondencje dotyczaca stanu
technicznego nieruchomosci -zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowigzujgcych przepisach
prawa.

sprawowanie funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji wykonywanych w obiektach
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy, a takze
inwestycji mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,
wtym budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem zasobu
mieszkaniowego gminnego budownictwa mieszkaniowego Gminy, w tym w zakresie:

a) remontow,

b) modernizacji,

c) inwestycji,

§3

W ramach realizacji czynnosci, o ktérych mowa w § 2 Spétka bedzie uprawniona i zobowigzana do
wykonywania czynnosci w imieniu i na rzecz Gminy w zakresie okreslonym niniejszym
zalgcznikiem oraz na podstawie udzielonych petnomocnictw (w tym petnomocnictw udzielonych
Prezesowi Spofki).




2;

3:

Spotka bedzie stosowata procedury przewidziane przepisami Prawo zaméwieri publicznych
w zakresie niezbednym do wykonania czynnosci, w zakresie okreslonym ww. ustawa.
Gmina zastrzega sobie prawo do kontroli prawidtowosci wykonywanych czynnosci.

§ 4.

Szczegotowy wykaz nieruchomosci, infrastruktury oraz udziatéw w nieruchomosci, ktérych dotyczyé
bedg czynnosci, o ktorych mowa w § 2 zalgcznik nr 1 do niniejszego zatgcznika.

§5.

W zakresie realizacji czynnosci zleconych Spélce przez Gmine dotyczacych lokali Gminy we
wspolnotach mieszkaniowych — Spotka zobowigzana jest:
1) przekazywa¢ Gminie comiesigczng note ksiegowg zbiorczg (w terminie do 2 dnia kazdego

2)

4)

5)

miesigca) dotyczacg optat zaliczkowych z tytutu kosztow zarzadu nieruchomoscig wspoing f{j.
zaliczek eksploatacyjnych i wptat na fundusz remontowy za udziat Gminy w nieruchomosci
wspolnej,

do noty ksiggowej zbiorczej musi by¢ zatgczone zestawienie zawierajgce nastepujace pozycje:
adres wspdlnoty, powierzchnig uzytkowa lokali Gminy (ewentualnie wraz z powierzchnig
przynalezng), wysokos¢ zaliczki eksploatacyjnej, wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy, kwota
zaliczki eksploatacyjnej, kwota funduszu remontowego, suma zaliczek dla kazdej wspdlnoty,
fgczna kwota do zaptaty,

najpézniej do dnia 10 kazdego miesigca Spotka przekazywaé bedzie otrzymane od Gminy zaliczki
na konta poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych, chyba ze w danej wspdlnocie mieszkaniowej
przewidziano inne terminy ptatnosci zaliczek. Gmina wptaci opfaty zaliczkowe, o ktérych mowa w
ust. 2 do dnia 8 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy Spétki wskazany na nocie ksiegowej
zbiorczej,

przekazywa¢ Gminie na kazde pisemne zadanie, nie cze$ciej jednak niz raz na kwartat,
dokumenty potwierdzajgce dokonane przez Spétke comiesieczne wptaty na konta poszczegoblnych
wspolhot mieszkaniowych,

roczne rozliczenia finansowe poszczegéinych wspolnot mieszkaniowych dotyczace zaliczek
naleznych i wptaconych Spotka ma obowigzek przekazywac w terminie zgodnym z ustawg z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnoéci lokali,

corocznie w terminie do 15 lipca przedtozy¢ projekt wydatkow na rzecz wspoélnot mieszkaniowych,
postanowienia ustgpow 1 do 7 dotyczg wylgcznie wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych albo
administrowanych przez Spétke,

prowadzi¢ na biezaco ewidencje powierzchni uzytkowej lokali Gminy wraz z powierzchnia
przynalezng oraz udziatbw w nieruchomosci wspdlnej w poszczegolnych wspélnotach
mieszkaniowych,

we wspolnotach mieszkaniowych nie zarzadzanych ani nie administrowanych przez Spotke,
Spotka — jako Zarzgdca lokali Gminy (nalezacych do Gminy udziatéw w nieruchomosciach) — jest
obowigzana reprezentowac jej interesy w sprawach zwigzanych z najmem lokali gminy.

§6.

Obowigzki Spotki w zakresie realizacji czynnoéci zleconych Spotce przez Gmine zgodnie z § 2 ust. 2
pkt 4;

1)

3)

Spotka w ramach swego wynagrodzenia bedzie wykonywaé na rzecz Gminy zadania inwestora
zastepczego tj. opracowywanie przedmiaréw robot i kosztoryséw, kompletnej dokumentac;ji
przetargowej, ogtaszanie przetargéw, zawieranie umoéw, nadzorowanie wykonywanych ustug i
robdt budowlanych i innych czynnosci wymaganych w tym zakresie wynikajacych z przepisow
prawa,

zarzgdca  zobowigzany jest do udostgpnienia posiadanej dokumentacii zwigzane;j
z postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego na kazde zgdanie Gminy,

w zakresie realizacji czynnosci zleconych Spoice przez Gming zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 4, Spétka
zobowigzana jest do dnia 15 lipca roku poprzedzajacego dany rok budzetowy przedstawié
Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin projekt Planu rzeczowo—finansowego remontéw, modernizacji
i inwestycji opracowany wspdlnie przez Gmine i Spétke.




4)

5)

6)

N

projekt planu rzeczowo-finansowy Remontéw, modernizacji i inwestycji zawieraé bedzie zakres
rzeczowo—finansowy planowanych w danym roku robét wraz z wysokosécig niezbednych $rodkéw
finansowych,

dopuszcza sig zmiany w Planie rzeczowo - finansowym Remontéw, modernizacii i inwestycji za
zgoda Gminy,

projekt planu rzeczowo-finansowy Remontéw, modernizacji i inwestycji staje sie ostateczny
i wigzgcy z chwilg jego zatwierdzenia przez Burmistrza Miasta i Gminy Drobin,

§7.

Spotka zobowigzana jest do dnia 15 lipca roku poprzedzajgcego dany rok budzetowy przedstawié
Gminie propozycjg Rocznej opfaty obejmujgcej wynagrodzenie Spétki za wykonywanie czynnosci
objetych niniejszym zatgcznikiem wraz z kalkulacjg kosztow
Wysokos¢ optaty rocznej wylicza sie wedtug nastepujgcej formuty:
(SxP)x12
S - planowana $rednia miesigczna stawka wynagrodzenia za zarzadzanie za m? powierzchni
przekazanej Spoice do zarzgdzania zgodnie z Zatgcznikiem nr 1, wyliczona w oparciu
o planowane koszty Spotki za wykonywanie czynno$ci objetych niniejszymi Zasadami oraz
analize pordéwnawczg kosztow za lata poprzednie; planowana $rednia miesieczna stawka
wynagrodzenia ustalana jest w odniesieniu do powierzchni zarzadzanych lokali mieszkalnych
i uzytkowych w tym garazy z uwzglednieniem nieruchomo$ci gruntowych i infrastruktury
niezbednych do do obstugi zarzgdzanego zasobu mieszkaniowego,
P - tgczna powierzchnia uzytkowa powierzonych Spétce do zarzgdzania lokali mieszkalnych.
zgodnie z Zatacznikiem nr 1.
Powierzchnia uzytkowa zgodnie z zatgcznikiem nr 1 wynosi 4 341,60 m2.
Srednia miesigczna stawka wynagrodzenia za zarzgdzanie wynosi 5,76 zt za 1 m2.
W przypadku zmiany wielko$ci powierzchni zarzgdzanego zasobu, wynagrodzenie Spotki zostanie
skorygowane, nie czegsciej niz raz na kwartat w danym roku kalendarzowym.
Gmina w ciggu 14 dni od daty otrzymania propozycji rocznej optaty zobowigzana jest do
zgtoszenia ewentualnych uwag wraz z uzasadnieniem.
W przypadku zgtoszenia przez Gming uwag do propozycji rocznej optaty Spotka w ciggu 7 dni od
dnia ich otrzymania udziela niezbednych informacji.
Ostateczng wysoko$¢ stawki S ustala Burmistrz Miasta i Gminy Drobin.
Dopuszcza sig zmiang ostatecznej wysoko$ci rocznej optaty, w trakcie roku budzetowego,
na wniosek Spdiki, po uprzednim zabezpieczeniu w budzecie Gminy na dany rok budzetowy
Srodkow z tytutu wynagrodzenia dla Spétki.

§ 8.

Zobowigzuje sie Spotke, w szczegdlnosci, do:

1) wykonywania czynnosci, o ktorych mowa w niniejszym zatgczniku z nalezytg starannoscia,
kierujgc si¢ dbatoscig o interes Gminy, z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa,
w szczegolnosci w zakresie dotyczacym spotek kapitatowych,

2) udzielania Gminie wszelkich informacji dotyczgcych wykonywanych czynnosci,

§9.

1. Wszelkie dochody zwigzane z najmem i dzierZawg gminnego zasobu nieruchomosci
sg dochodem Gminy.

2. Dochody, o ktérych mowa w ust.1 bedg wplywaly na wydzielony rachunek bankowy Gminy
za posrednictwem Spofki, ktéra w tym celu uruchomi odrebny rachunek bankowy pn.:
»Dochody z tytutu najmu, dzierzawy gminnego zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Drobin".

3. Swiadczenia niezalezne nie bedace naleznoscig z tytutu najmu, dzierzawy gminnego zasobu
nieruchomosci sg przychodami Spdtki.

4. Wptaty dotyczgce optat niezaleznych pozostang w Spoétce i bedg przeznaczone na terminowe
pokrycie zobowigzan z tytutu podpisanych umow na te Swiadczenia.

5. Spoétka bedzie zawierata we wiasnym imieniu umowy o $wiadczenia niezalezne dla
zarzgdzanych nieruchomosci okreslonych w tych zasadach.

6. Spotka nie ma prawa dysponowania srodkami finansowymi na wydzielonym rachunku, o
ktorym mowa w ust. 2., w tym ustanawiania jakichkolwiek lokat z zastrzezeniem ust. 8.




7. Dochody z tytutu odsetek bankowych sg dochodem Gminy.

8. Spotka na koniec kazdego kwartatu zobowigzana jest przekaza¢ Gminie wszelkie dochody z
tytutu najmu i dzierzawy gminnego zasobu nieruchomosci.

9. Wszelkie koszty zwigzane z przelewem $rodkéw pomiedzy rachunkami bankowymi Spotki
i Gminy ponosi Spotka. Koszty nie moga by¢ potrgcone ze zgromadzonych dochodéw.

10. Spotka zapewni Gminie podglad w postaci elektronicznej do rachunku bankowego, o ktérym
mowa w ust. 2. W przypadku braku takiej mozliwosci Spotka przesytaé bedzie codziennie
w formie elektronicznej wycigg bankowy z wyodrebnionego rachunku.

11. Spotka zobowigzana jest do prawidiowego ustalania naleznosci Gminy oraz rzetelnego
i biezgcego prowadzenia na kontach pozabilansowych kartotek najemcow.

12. Do szczegodlnych obowigzkow finansowo-ksiegowych Spoétki w zakresie kont pozabilansowych
nalezy:

1) prowadzenie ewidencji naliczonego czynszu z tytutu najmu,

2) prowadzenie ewidencji pozwalajgcej na ustalenie naleznosci i zobowigzar (rozrachunkéw)
w zakresie pobranych i przekazywanych do Gminy opfat czynszowych z tytutu umow
najmu, dzierzawy.

13. Na koniec kazdego miesigca, nie pdzniej niz do czwartego dnia roboczego nastepnego
miesigca Spotka zobowigzana jest do przygotowania i przekazania zestawienia obrotéw i sald
z doktadnoscig do konta kazdego najemcy, dzierzawcy w petnej szczegotowosci, tj.; przypis
naleznosci, odpis, wptata, zwrot, saldo koricowe, zalegtos¢, nadptata.

14. Spotka wskaze osobe wraz ze stanowiskiem pracy oraz osobe jg zastepujacg odpowiedzialng
za przygotowanie dokumentéw i ewentualne wyjasnienie zaistniatych podczas uzgodnien
rozbieznosci.

15. Zarzad Spotki w trakcie realizacji zadania gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
odpowiada za prawidtowe zorganizowanie i funkcjonowanie systemu skutecznej i efektywnej
kontroli, w tym systemu powierzenia obowigzkéw i odpowiedzialnosci pracownikom
w zakresie powierzonych niniejszymi zasadami zadan.

16. Gmina zastrzega sobie prawo kontroli wszelkich dokumentéw finansowo — ksiegowych,
cywilno-prawnych oraz innych zwigzanych z realizacjg zadania. W tym celu moze zadac
wszelkich wyjasnien i informacji, niezbednych w trakcie kontroli.

§10

Gmina bedzie przekazywa¢ na rachunek bankowy Spotki $rodki finansowe za wykonywane,
na podstawie niniejszego zatgcznika, czynnosci, w wysokosciach 25 007,62 zt (stownie:
dwadziescia pig¢ tysigcy ziotych siedem ziotych 62/100) tj. 1/12 wartosci optaty rocznej
wynoszgcej 300 091,44 zt (stownie: trzysta tysigey ziotych dziewiecdziesiat jeden ziotych 44/1 00)
Gmina dokonuje ptatnosci na rzecz Spotki, o kitérych mowa w ust. 1 na podstawie faktur
wystawionych przez Spotke po zakorczonym miesigcu. Faktury regulowane bedg w terminie
trzydziestu dni liczac od dnia ich dostarczenia do Gminy. Faktury piatne bedg na konto wskazane
przez Spotke na fakturze. Do faktury nalezy zataczyé informacje o wykonanych czynnosciach
zarzgdzania.

Spotka jako inwestor zastgpczy, rozliczaé bedzie wykonane roboty ujete w Planie rzeczowo-
finansowym remontéw, modernizacji inwestycji fakturami. Faktury regulowane bedg w terminie
trzydziestodniowym od daty wptywu do Urzedu Miasta i Gminy Drobin faktury i protokotu odbioru
wykonanych prac. Faktury ptatne bedg na konto wskazane przez Spétke na fakturze.

§ 11

Raz w roku do dnia 15 stycznia danego roku nalezy aneksowac Zatgcznik nr 1 poprzez
zastgpienie go aktualnym wykazem wedtug stanu na dzieA 31 grudnia roku poprzedniego.
Cyklicznie, Gmina bedzie przekazywata do Spotki w terminie do 5 dnia kazdego miesigca,
nastepujacego po miesigcu, w ktorym nastapito zdarzenie - wykaz zbytych nieruchomosci, w tym
lokali mieszkalnych w celu zaktualizowania baz danych bedgcych w posiadaniu Spdtki. Powyzsza
baza danych bgda podstawg do naliczenia optat wynikajgcych z niniejszej umowy.




§12
Integraing czes$¢ zatgcznika stanowi zatgcznik nr 1 — Wykaz nieruchomosci, infrastruktury oraz
udziatow w nieruchomosci, przekazanych do zarzadzania,

Burmistrz Miasta i Gminy Drobin

BURMISTRZ

Andrzef ghmoraj




Zatgcznik nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Drobin
Nr 87/2016 z dnia 19.10.2016 r.

1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Drobin.

1)

Lokale komunalne mieszkaniowego zasobu gminy Drobin
zlokalizowane na terenie miasta Drobin
Powierzchnia
Lp. Adres uzytkowa | llosc¢ oséb
lokalu

1 | ul. Pitsudskiego 5 59,9 3
2 | ul. Pitsudskiego 5 345 4
3 |ul. Pitsudskiego 5 26,5 3
R 120,9 10
4 |ul. Pitsudskiego 10 59,8 1
5 |ul. Pitsudskiego 10 38 5
6 |ul. Pitsudskiego 10 23,1 2
12 0
R 132,9 8
7 | ul. Pilsudskiego 16 48 6
R 48 6
8 |ul. Pitsudskiego 12 28 1
9 |ul. Pitsudskiego 12 42 4
R 70 5
10 |ul. Rynek 1A 49,95 3
R 49,95 3
11 | ul. Rynek 32 23 5
12 | ul. Rynek 32 25 2
13 | ul. Rynek 32 18 1
14 | ul. Rynek 32 31,3 5
15 | ul. Rynek 32 28,3 1
16 |ul. Rynek 32 34,3 5
17 ul. Rynek 32 248 4
R 184,7 23
18 |ul. Rynek 34 26,3 1
19 | ul. Rynek 34 18,86 5
20 | ul. Rynek 34 38,5 2
83,66 8
21 | ul. Rynek 35 26,5 4
22 | ul. Rynek 35 34,8 4
23 | ul. Rynek 35 32,5 2




24 |ul. Rynek 35 14,3 1
25 |ul. Rynek 35 13,2 1
R 121,3 12
26 | ul. Sierpecka 1 243 3
27 | ul. Sierpecka 1 251 4
28 |ul. Sierpecka 1 25 4
29 | ul. Sierpecka 1 21,75 1
R 96,15 12
30 |ul. Sierpecka 6 25,5 3
31 | ul. Sierpecka 6 23,5 4
32 | ul. Sierpecka 6 34 5
33 | ul. Sierpecka 6 22,8 4
R 105,8 | 16
34 | ul.Sierpecka 58 55,3 2
35 | ul.Sierpecka 58 31 4
36 | ul.Sierpecka 58 32,8 1
37 | ul.Sierpecka 58 23 2
38 | ul.Sierpecka 58 25 2
R 167,1 11
39 |ul. Zaleska 58 a 37,36 6
40 | ul. Zaleska 58 a 37,36 3
41 |ul. Zaleska 58 a 37,36 3
42 |ul. Zaleska 58 a 37,36 5
R 149,44 17
43 | ul. Zaleska 58 B 37,36 3
44 |ul. Zaleska 58 B 37,36 2
45 |ul. Zaleska 58 B 37,36 4
46 | ul. Zaleska 58 B 37,36 3
R 149,44 12
47 | ul.Zaleska 58C 25,24 3
48 | ul.Zaleska 58C 2414 4
49 | ul.Zaleska 58C 24,14 1
50 | ul.Zaleska 58C 25,24 3
51 |ul.Zaleska 58C 2414 1
52 | ul.Zaleska 58C 24 14 1
R 147,04 13
53 | ul. Tupadzka 8/1 48,8 11
54 | ul. Tupadzka 8/2 20 1
55 | ul. Tupadzka 8/3 36,14 7
56 | ul. Tupadzka 8/4 40 4
57 | ul. Tupadzka 8/5 44 4
58 | ul. Tupadzka 8/6 22,47 1
R 211,41 28
59 | ul. Spoéldzielcza 10 63 3
R 63 3

Powierzchnia ogétem 1837,79 187




Lokale komunalne na terenie gminy drobin — obszar wiejski

Powierzchnia

Lp. Adres uzytkowa | lloé¢ osdb
lokalu
1 | Biskupice 12 51,25 6
2 |Biskupice 12 52,8 5
3 |Biskupice 12 10,54 1
4 | Biskupice 12 31,6 1
5 | Biskupice 12 22,3 4
R 168,49 17
6 | Dobrosielice Pierwsze 30 31,5 1
7 | Dobrosielice Pierwsze 30 40 4
8 | Dobrosielice Pierwsze 30 76,2 2
9 | Dobrosielice Pierwsze 30 60,71 8
R 208,41 15
10 | Karsy 32 34,7 4
11 |Karsy 32 45,1
12 | Karsy 32 48,69
13 | Karsy 32 42
R 170,49 4
14 | Mogielnica 44 Dworek 42 2
15 | Mogielnica 44 Dworek 18 3
16 | Mogielnica 44 Dworek 17,5 1
17 | Mogielnica 44 Dworek 62.8 5
18 | Mogielnica 44 Dworek 29,06 4
19 | Mogielnica 44 Dworek 32 1
R 201,36 16
20 | Mogielnica 37 20 2
21 | Mogielnica 37 37,47 7
22 | Mogielnica 37 20 3
23 | Mogielnica 37 43 2
24 | Mogielnica 37 29 3
R 149,47 17
25 | Setropie 24 56,2 3
R 56,2 3
26 | Setropie 15 29,8 2
27 | Setropie 15 29,8 5
28 | Setropie 15 322 3
29 | Setropie 15 322 3
30 | Setropie 15 33,1 8
31 | Setropie 15 32,7 5
32 | Setropie 15 327 1
33 | Setropie 15 32,7 1
R 255,2 28
_ 1209,62 100
Razem (Miasto i Gmina): 3047,41 287




2) Lokale komunalne zlokalizowane na terenie gminy drobin w budynkach wspélnot
mieszkaniowych.

Povyierzchnia llogé
Lp. Adres uzytkowa ;
lokalu osab
1| Tupadzka 8 49,25 4
2 | Tupadzka 8 37,03 2
3 | Tupadzka 8 35,84 1
R 122,12 7
4 | ul. Ptocka 22 31,7 2
5| ul. Plocka 22 22,4 3
6 | ul. Ptocka 22 31,5 3
7 | ul. Plocka 22 25,6 2
8 | ul. Plocka 22 29,05 2
9 | ul. Plocka 22 42 8 3
10 ul. Plocka 22 21 4
R 204,05 19
11 | ul. Ptocka 4/16 41.58 4
41.58 4
12 | ul. Plocka 3 43 3
13 | ul. Ptocka 3 38,5 1
14 | ul. Ptocka 3 7.6 1
15 | ul. Plocka 3 41,89 1
16 | ul. Plocka 3 40,05 3
17 | ul. Ptocka 3 41,2 3
18 | ul. Plocka 3 37,1 2
19 | ul. Plocka 3 43,8 3
20 | ul. Ptocka 3 40 2
R 333,14 18
21| ul. Rynek 24 16 1
R 16 1
22 | ul. Rynek 23 21,2 1
23| ul. Rynek 23 20,46 4
24 | ul. Rynek 23 27,3 1
R 68,96 6
25 | ul. Rynek 26 39,86 1
26 | ul. Rynek 26 42 46 6
R 82,32
27 | ul. Rynek 31 37.9 1
R 37,9 1
28 | ul. Rynek 38 224 1
R 22,4 1
29 | ul. Rynek 12 32,2 1
R 32,2 1




30 | ul. Szkolna 8 28 4
R 28 4
31 | ul. Zaleska 23/31 38,6 5
32 | ul. Zaleska 23/31 27,51 4
33| ul. Zaleska 23/31 17,1 1
R 83,21 10
34 | Sokolniki 34 2
35 | Sokolniki 34 3
36 | Sokolniki 34 4
R 102 9
37 | ul. Sierpecka 3 18,9 1
38 | ul. Sierpecka 3 17,6 1
39 | ul. Sierpecka 3 19,2 2
40 | ul. Sierpecka 3 16 1
R 71,7 5
41 ul. Zaleska 7 243 3
42 | ul. Zaleska 7 24,3 4
R 48,6 7
101
1294,19 101
BURMISTRZ

Andrzb; amoraj



