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1. Wstep
1.1. Przedmiot, cele i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu PGR Nagorki  Dobrskie.
Gléwnym celem prognozy jest okreslenie wptywu ustalen projektu planu na §rodowisko przyrodnicze.
W niniejszej prognozie dokonano oceny skutkow realizacji ustalen projektu planu, wynikajacych
z przyjetych rozwigzan oraz mozliwosci wystgpowania zagrozen i ucigzliwosci dla s$rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi. Wskazano takze zaproponowane metody zmniejszenia potencjalnych
ucigzliwosci.

Integralng cze$cia niniejszej prognozy jest rysunek prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzony na podstawie rysunku projektu planu, w skali 1: 5 000.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba
realizacja ustalen Planu na srodowisko.

Burmistrz Miasta i Gminy Drobin, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonat analiz¢ dotyczaca zasadnoS$ci sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan  z ustaleniami  zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Drobin. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono,
iz zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu wynika z potrzeby uregulowania mozliwo$ci
lokalizacji obiektéw chowu lub hodowli zwierzat o znaczacym oddziatywaniu na $rodowisku
w obszarze oraz okreslenie warunkow jego zagospodarowania pozwalajacych na zabezpieczenie
i poprawe stanu tadu przestrzennego oraz zachowanie jakos$ci srodowiska naturalnego.

Tre$¢ prognozy zostata opracowana zgodnie z wymaganiami art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.) a jej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniony zostal z wlasciwymi organami —
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismem znak WOOS-
111.411.72.2022.JDR z dnia 4.07.2022 r.) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Plocku (pismem znak: PPIS/ZNS/4500/10/EJ/3475/2023 z dnia 2.05.2023 r.).

1.2. Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu PGR Nagérki Dobrskie stanowia:

1) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.);

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587);

4) uchwata nr XXVI1/263/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
PGR Nagorki Dobrskie.

Przy opracowywaniu projektu planu oraz niniejszej prognozy, oprocz ww., uwzgledniono
obowigzujace akty prawne w zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenig, m.in.:

ochrona §rodowiska, ochrona przyrody:

1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. W sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.);

2) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);

3) ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 poz. 82);

4) ustawe z dnia 28 wrzesénia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530);




odpady:
5) ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (Dz. U. z 2024 r.

poz. 399);

6) ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

gospodarka wodno-§cickowa:

7) ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

8) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
W sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzqdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311);

powietrze, hatas:

9) rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2013 r. poz. 112);

10) rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448).

1.3. Obszar objety opracowaniem

Obszar objety opracowaniem potozony jest, w graniczacej z gming Racigz, wschodniej czesci
gminy miejsko-wiejskiej Drobin, ktoéra znajduje si¢ w powiecie ptockim, w wojewodztwie
mazowieckim. Glownym os$rodkiem Gminy jest miasto Drobin, ktore jest siedzibg wiadz
administracyjnych jednostki.

Granice obszaru objetego planem zostaly okres§lone w zalaczniku nr 1 do uchwaty
nr XXVI11/263/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu PGR Nagorki Dobrskie.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ ok. 162 ha. Obszar, zgodnie z tytulem planu obejmuje
caty obrgb PGR Nagorki Dobrskie.

1.4. Materialy zrodlowe

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastgpujgce materiaty:
1) Solon J. et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment of boundaries
on the basis of contemporary spatial data, Geographia Polonica, 2 (91), s. 143-170, 2018 r.;
2) Wos A., Klimat Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 1999 r.;
3) Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej,
Warszawa 2019 r.;
4) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin,
Uchwata Nr XXXV111/309/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 listopada 2021 r.;
5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin, Uchwata Nr XXXV/282/2017 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 22 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2017 r. poz. 5245);
6) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu miasta i gminy Drobin, Budowlane
i Urbanistyczne Ustugi Projektowe A. Pejta-Jaworska, 2007 r.;
7) Oceng aktualno$ci informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla
miasta i gminy Drobin. Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin, 2010 r.;
8) Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Drobin do roku 2020, Uchwata Nr 108/XXIV/08 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 24 kwietnia 2008 r.;
9) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2020-2023 z perspektywa do
roku 2027, zalgcznik do uchwaty Nr XXI1/215/2020 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29
pazdziernika 2020 r.;
10) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024, Uchwata Nr 3/19 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 r.;

11) Stan s$rodowiska w wojewddztwie mazowieckim - Raport 2020, oprac. Glowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska — Departament Monitoringu Srodowiska, 2020 r.;

12) Geologiczna mapa Polski PIG: http://m.bazagis.pgi.gov.pl/m.cbdg/#mappage;

13) Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh;
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14) Geoserwis GDOS: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
15) mapy ewidencyjne gruntow;
16) ortofotomapy.

2. Informacje dotyczace projektowanego dokumentu
2.1. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Dokonana ocena istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego obszaru oparta byta na metodach
analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczegélnych elementow srodowiska. W trakcie
przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostgpne materialy kartograficzne,
opracowania $rodowiskowe oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem
i jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji urbanistycznej
obszaru. Zebrane informacje postuzyly do okreslenia stanu §rodowiska i jego funkcjonowania przy
istniejagcym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian wynikajacych
z realizacji ustalen planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwoch zasadniczych czeSciach merytorycznych — pierwszej
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania badanego
obszaru i drugiej odnoszacej si¢ do zaproponowanych w projekcie planu ustalen, zawierajacej m.in.
identyfikacje znaczacych oddzialywan na s$rodowisko oraz analiz¢ rozwiazan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan.

2.2. Informacje o zawartosci i gléwnych celach projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, jest podstawowym
narz¢dziem ksztattowania polityki przestrzennej miasta. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie
z wymaganiami i zakresem okre§lonym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie rozwoju zagospodarowania terendw poprzez
uregulowanie kwestii lokalizacji i dopuszczalnych parametréw obiektow zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg, w tym w szczegdlnosci obiektow chowu lub hodowli zwierzat. Jednoczes$nie sporzadzenie planu
bedzie stuzyto okresleniu szczegotowych zasad i metod ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz warto$ci przyrodniczych i kulturowych obszaru
z uwzglednieniem istniejacego 1 planowanego zagospodarowania terenow sgsiednich.

W zakresie przeznaczenia terenéw w projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolem MNU;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
4) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub ustug, oznaczone symbolem PU;
5) tereny lasoéw, oznaczone symbolem ZL;
6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
7) teren uzytkow zielonych, tak i pastwisk, 0znaczony symbolem RZ;
8) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, 0znaczony symbolem KDGP,
b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
c) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweqo:

W projekcie przedmiotowego planu, w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustalono m.in.:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;




3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, z nastepujacymi wyjatkami:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zabudowa systemami fotowoltaicznymi w wyznaczonych na rysunku planu granicach terenow
pod budowe wurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref
ochronnych,

c) gospodarowanie wodg w rolnictwie,

d) obiekty lokalizowane na terenie 2PU;

4) ucigzliwo$¢ prowadzone]j dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

W projekcie planu wprowadzono ochrone przed halasem dla istniejacej i projektowanej
zabudowy. W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu zakwalifikowano tereny do
odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

W projekcie planu ustalono ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez m.in.
realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu oraz
w zgodzie z obowiazujacymi przepisami.

W projekcie planu wprowadzono ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez m.in.:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;

2) respektowanie ustalen dotyczacych odprowadzania S$ciekéw komunalnych i przemystowych,
zawartych w projekcie planu;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu.

W projekcie planu ustalono ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

1) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wyltacznie do infrastruktury
telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowiagzek uwzglednienia przy zagospodarowywaniu poszczegolnych terenéw ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w projekcie planu.

Ustalenia z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
Kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej:

W projekcie przedmiotowego planu, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw ustalono ochrone stanowiska archeologicznego w wyznaczonych na rysunku planu
granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

Ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
W projekcie planu ustalono m.in.:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez tereny drog
publicznych czesciowo zlokalizowanych w obszarze: drogi gltownej ruchu przyspieszonego
1KDGP, drogi lokalnej 1KDL oraz drég dojazdowych 1KDD - 3KDD;

2) obstuge obszaru z terenéw drog publicznych zlokalizowanych w obszarze oraz innych drog
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru;

3) obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej liczby miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerow.

Ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
W projekcie planu ustalono m.in.:

1) w zakresie uzbrojenia terenu — mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Wskazano takze
dopuszczalne miejsca ich lokalizacji;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — rozbudowe sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode na cele
bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z Sieci wodociggowej. Dopuszczono réwniez zaopatrzenie




w wode z uje¢ indywidualnych. Ustalono parametry sieci zapewniajgce mozliwos$¢ jej wykorzystania
dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych — mozliwos¢ budowy sieci
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym lub cisnieniowym, dopuszczalne sposoby
odprowadzania $ciekdéw oraz zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych — mozliwo$¢ budowy sieci
kanalizacji deszczowej, obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstania oraz obowigzek zachowania istniejacych
W obszarze rowow 1 ciekOw;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — mozliwos¢ budowy sieci cieplnej. Ustalono zaopatrzenie
Wwciepto dla celéw grzewczych i1 cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta,
wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, paliwa stale lub ptynne o podwyzszonych parametrach
ekologicznych lub odnawialne zrodta energii w tym ciepto wngtrza Ziemi, oraz z sieci cieplnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — mozliwo$¢ budowy sieci gazowej. Ustalono zaopatrzenie
W gaz z sieci gazowej oraz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;

7) w zaKkresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — rozbudowe sieci elektroenergetycznej
w systemie napowietrzno-kablowym;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel enmergii — mozliwo$¢ wytwarzania energii
elektrycznej w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodla energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych. Dopuszczono lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW w wyznaczonych na rysunku planu granicach terenow;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych — rozbudowe
przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym oraz dostgp do
przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjne;j;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych — rozbudowe
bezprzewodowych  sieci  telekomunikacyjnych, dostep do  bezprzewodowych  laczy
telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej.

2.3. Powigzania z innymi dokumentami

Ustalenia projektu planu sg zgodne z kierunkami rozwoju przyjetymi w obowigzujacej zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin
(uchwata Nr XXXV111/309/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 listopada 2021r.).
Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium.

Zgodnie z trescig tego dokumentu dla wigkszosci obszaru objetego projektem planu wskazano
kontynuacje rolniczego uzytkowania. Kierunek przeznaczenia przewazajacej jego cze$¢ zostal okreslony
jako grunty rolne z rozproszong zabudowsg zagrodowa (R). Uzupehlniajg je tereny naturalne
i potnaturalne: gk i pastwisk (PS), lasy panstwowe (ZLP) i wody powierzchniowe. Pod lokalizacje
zabudowy przewidziane zostaty tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU),
tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej (MNR), tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynoéw iustug (PU) oraz teren zabudowy ustugowej (U). W studium uwzgledniono
réwniez teren zieleni urzadzonej ktory sklasyfikowano jako zielen parkowa (ZP). Katalog przeznaczen
wskazanych w dokumencie uzupetniaja tereny zwigzane z infrastrukturg techniczng. Sa to przebiegajace
przez obszar: droga gminna oraz inne ciggi komunikacyjne. Studium okresla réwniez: warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Wskazano w nim réwniez granice obszarow potencjalnej lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW.
Projekt planu uwzglednia dyspozycje Studium i szczegdétowo okresla przeznaczenia poszczegodlnych
teren6w w oparciu o jego zapisy.

W ,aktualizacji opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Drobin” dokonano szczegdtowej analizy
i oceny warunkoéw fizjograficznych. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne pozostaja w zgodno$ci z uwarunkowaniami oraz wnioskami z opracowania
ekofizjograficznego. Uwzgledniono wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym ograniczenia



zagospodarowania poprzez podporzgdkowanie zagospodarowania tych terenéw celom prawidlowego
funkcjonowania $rodowiska.

Ustalenia projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. W projekcie planu m.in.:

1) wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) ustalono zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta, wykorzystujacych energie
elektryczng, gaz, bezpieczne ekologicznie paliwa state i/lub odnawialne Zrodla energii w tym
ciepto wnetrza Ziemi oraz z sieci cieplnej;

3) w zakresie ochrony wod i gleby przed zanieczyszczeniami wprowadzono zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;

4) okreslono maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki oraz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki, wymagany do zachowania;

5) okreslono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) okreslono ograniczenia zagospodarowania terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W projekcie planu nie okre§lono granic terenéw gorniczych, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia, ze wzgledu na ich brak w obszarze
objetym sporzadzeniem planu.

3. Istniejacy stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego — analiza i ocena
3.1. Istniejacy stan i funkcjonowanie Srodowiska

Rzezba terenu i warunki gruntowo-wodne

Zgodnie z zaktualizowanym podziatem fizycznogeograficznym Polski (opublikowanym w 2018 r.,
opracowanym na podstawie podziatu J. Kondrackiego), obszar objety planem, potozony jest w obrebie
mezoregionu 0 nazwie Wysoczyzna Plonska (318.61), bg¢dacego czeScia makroregionu Nizina
Potnocnomazowiecka (318.6).

Rzezba terenu Gminy jest mato urozmaicona, gtéwne jej rysy powstaly w okresie zlodowacenia
srodkowopolskiego. Glowna jednostke morfologiczna stanowi wysoczyzna polodowcowa, pochylona
w kierunku poéinocnym. Plaska i zdenudowang powierzchni¢ wysoczyzny miejscami urozmaicaja
fancuchy kemow i moren, wzgorza wydmowe, zaglebienia bezodptywowe (powytopiskowe) oraz
rynny lodowcowe, wykorzystywane przez wspotczesng sie¢ hydrograficzng.

Najwyzej wyniesiona nad poziom morza jest poludniowa i potudniowo-wschodnia cz¢$¢ Gminy,
w rejonie wsi Maliszewko, wysokosci osiaggaja tu ok. 145,8 m n.p.m. Najnizej potozone sg tereny
potnocno-wschodniej i potnocnej czgsci Gminy, ok. 110,0 — 115,0 m n.p.m. Deniwelacje terenu
ksztattuja sie na poziomie 30 — 35 m.

Formy zwiazane z dzialalnoscia proces6w erozyjno-denudacyjnych oraz z dziatalno$cia erozyjno-
akumulacyjna rzek najliczniej wystepuja we wschodniej czesci wysoczyzny. Sg to gtdéwnie niewielkie
dolinki rzeczne i obnizenia powytopiskowe oraz suche dolinki erozyjno-denudacyjne.

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu jest stosunkowo ptlaska. Jego $rodkowa
i potudniowa  czg$¢  jest tagodnie  pochylona ~w  kierunku  potudniowo-wschodnim.
Poinocne powierzchnie opadaja w kierunku pdélnocnym. Zabudowania fragmentu miejscowosci
Nagorki Dobrskie oraz bylego PGR-u potozone sa na niewielkim wzniesieniu, ktore stanowi
najwyzszy punkt obszaru objgtego opracowaniem. Jego wysokos$¢ to ok. 132,1 m n.p.m. Najnizsze
punkty wystepuja z kolei na gruntach rolnych we wschodniej cze$ci obszaru, w rejonie zabudowy
zagrodowej zlokalizowanej przy potnocno-wschodniej jego granicy. Rzezba przedmiotowego terenu
jest przeksztalcona antropogenicznie gldwnie w  sasiedztwie zabudowan oraz ciggow
komunikacyjnych przebiegajacych przez obszar.

Pod wzgledem geologiczno-strukturalnym gmina Drobin potoZzona jest w obrebie synklinorium
warszawskiego w obrebie niecki brzeznej. Podstawowe znaczenie w budowie geologicznej Gminy
odgrywaja utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Budowa geologiczna przedkenozoiczna obszaru
jest nierozpoznana. Seria ilastych osadow oligocenskich o migzszosci ok. 10 m rozpoczyna osady
trzeciorzedu. Trzeciorzedowe osady wyksztalcone sg w postaci itdw pstrych, piaskow i pylow.



Osady te, ktorych strop zalega na glebokosci ok. 60 — 70 m stanowig bezposrednie podtoze osadow
czwartorzedowych. Utwory czwartorzedu reprezentujg gliny zwatowe oraz piaski, zwiry 1 glazy
lodowcowe zalegajace na glinie, gtownie we wschodniej 1 srodkowej czeSci Gminy. Eluwia glin
zwatowych wystepuja na powierzchni w potudniowo—wschodniej cze$ci Gminy oraz na podtoc od
miasta Drobin. Na uwagg zastuguja nawiercone w Drobinie torfy kopalne zalegajace na glebokosci
okoto 30 — 35 m pod przykryciem gliny zwalowej. Budujace wysoczyzng polodowcowsa gliny
zwalowe sg na ogot piaszczyste, twardoplastyczne i plastyczne, ich migzszo§¢ wynosi od kilku do
kilkudziesieciu metrow. Z punktu widzenia przydatnosci dla budownictwa charakteryzuja sie
korzystnymi warunkami wodnymi, sg to z reguty grunty nos$ne, skonsolidowane.

Analizowany obszar znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — Subniecki
Warszawskiej, o $redniej glebokosci uje¢ - 160 m, i zasobach zbiornika 250 tys. m*d. Gtowny
uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje w utworach czwartorzedowych, na giebokosci 40-70 m.
Wody tego poziomu charakteryzuja si¢ duza wydajnoscia i1 wystepuja pod ciSnieniem
hydrostatycznym. Waloryzacja wod podziemnych wskazuje, ze sa to wody dobrej jakosci.
Na obszarze objetym opracowaniem znajduja si¢ dwa ujecia wod podziemnych zrealizowane na
potrzeby PGR-u. Woda pobierana jest w nim z giebokosci ok. 65 m.

Doliny rzeczne, obnizenia powytopiskowe i zaglgbienia bezodptywowe wypehiaja utwory
akumulacji rzeczno-bagiennej, holocenskie namuty (dolina Sierpienicy) oraz piaski, zwiry i mutki
rzeczne (dolina Karséwki). Sa to grunty stabonosne, nieskonsolidowane o duzej S$cisliwosci.
Przez obszar objety planem nie przeptywajg state wody powierzchniowe. W jego potudniowej czgsci
znajduja sie wylgcznie rowy melioracyjne okresowo zasilane wodami opadowymi.

Sie¢ hydrograficzng Gminy zasilajag wody pochodzace z wiosennych roztopow i opadow, a takze wody
podziemne, tam gdzie w podtozu wystepuja utwory tatwo przepuszczalne, tj. piaski. Cieki zlokalizowane
W obszarze i jego bezposrednim sgsiedztwie, nawet przy wyzszym stanie wody, nie stanowia zagrozenia
powodziowego.

Na terenie gminy Drobin nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Surowce mineralne

W potudniowej czeéci gminy Drobin, a zatem takze w obszarze objetym planem, nie wyst¢puja
udokumentowane zloza surowcow mineralnych.

Warunki glebowe

Gmina Drobin jest gming typowo rolnicza. W strukturze uzytkowania gruntow dominuja uzytki
rolne, zajmujac 91% powierzchni Gminy. Wsrod uzytkow rolnych przewazaja grunty orne, stanowiace
84% uzytkow rolnych, Iaki i pastwiska zajmujg 12% powierzchni uzytkow rolnych. Gleby o wysokiej
przydatnosci rolniczej (II-IV klasy bonitacyjnej), stanowia 87% arealu gruntow ornych.

Obszar Gminy posiada zroznicowane warunki glebowe dla rozwoju produkcji rolniczej.
Sredni wskaznik bonitacyjny gleb wynosi w Gminie 1,03. Okoto 3/4 powierzchni gruntdw rolnych
stanowig gleby wytworzone z utworow pylowych i pylastych pochodzenia wodnego. W procesie
glebotworczym na znacznym obszarze Gminy wyksztatcily si¢ gleby bielicowe, brunatne
wylugowane, a takze sporadycznie wystgpujace czarne ziemie zdegradowane. Sa to gtownie gleby
kompleksu pszennego dobrego i bardzo dobrego oraz zytniego dobrego i bardzo dobrego.
Niewielkie powierzchnie czarnych ziem zdegradowanych wystepujg lokalnie i zaliczane sg do
kompleksu zytniego dobrego i stabego. Rozlewiska dolin rzecznych, ciekow oraz zaglebienia
terenowe wypetniaja gleby glejowe, mulowo-torfowe, piaski murszaste, zajete przez uzytki zielone
glownie $redniej jakosci (udziat III 1 IV klasy wynosi okoto 80%). Grunty rolne w duzym stopniu
pozwalaja na wszechstronng produkcje rolnicza, zwlaszcza uprawy zbdz, istniejg duze mozliwosci dla
uprawy warzyw i rozwoju sadownictwa.

Najlepsze gleby, zaliczane do kompleksu pszennego dobrego, w klasach bonitacyjnych Illa i 1l1b,
o wiasciwych stosunkach wodnych najliczniej wystepuja w polnocnej i zachodniej cze¢$ci Gminy
w okolicach miasta Drobin i wsi: Ktaki, Biskupice, Dobrosielice, Kuchary, Ciesle, Kowalewo, Leg
Koscielny, Leg Probostwo, Siemienie, Mlice oraz Krajkowo. Grunty dobrej i $redniej wartosci
zaliczane do kompleksow zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz zbozowo-pastewnego (klasa Il1b-
IVa) wymagajace czesto poprawy struktury i warunkow wodnych (gleby bielicowe, brunatne



wylugowane) powszechnie wystepuja na terenie calej Gminy. Wyzej wymienione grunty podlegaja
ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. Gleby o niskiej przydatnosci dla produkcji
rolniczej, zaliczane do kompleksow zytniego stabego, zbozowo-pastewnego i zytnio-tubinowego,
wystepuja w rejonie wsi: Chudzynek, Nagorki Dobrskie, Karsy i Brelki.

Gleby pokrywajace obszar objety projektem planu sg w znacznym stopniu uzytkowane rolniczo.
Niewielka ich czgé¢ zostala unieczynniona na skutek realizacji zabudowy oraz urzadzen infrastruktury
technicznej w tym drog. Wigkszo§¢ powierzchni obrebu zajmujg gleby IV i V klasy bonitacyjnej.
Gleby o wigkszej przydatnosci dla rolnictwa — III klasy bonitacyjnej, pokrywaja gtownie potudniowa
i wschodnig cze$¢ obrebu.

Warunki klimatyczne

Wedlug podziatlu Polski na regiony klimatyczne A. Wosia gmina Drobin potozona jest
W $rodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. W stosunku do regionow sasiednich, notuje sig¢
tutaj wigkszg liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych, tj. okoto 63 w roku.

Obszar objety analiza charakteryzuje si¢ niewielkim rocznym opadem atmosferycznym,
wynoszacym ponizej 500 mm. Przy normalnych opadach moze wystgpowaé deficyt wody w glebie
oraz glebokie nizowki w rzekach zasilanych lokalnie. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
7,6°C. Okres wegetacji na tym obszarze trwa 200 — 220 dni.

Dominujacym kierunkiem wiatréw jest kierunek zachodni. W okresie letnim wzrasta udziat
wiatrow potnocno - zachodnich, natomiast w okresie zimowym wiatréw potudniowo — zachodnich.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Szata roslinna gminy Drobin jest dos¢ zréznicowana — obok roslinno$ci antropogenicznej, spotykane;
na polach uprawnych, w monokulturach lesnych, przy drogach i wsérod zabudowan, wystepuja tu
zbiorowiska naturalne i poaturalne lasow, zarosli, tak oraz roslinnosci wodnej i szuwarowe;.

Gmina Drobin jest jedng z najmniej zalesionych gmin powiatu ptockiego. Lasy zajmuja jedynie 4%
powierzchni Gminy, koncentrujgc si¢ w centralnej, potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej
czeSci Gminy, w rejonach wsi Brelki, Dziewanowo, Koztowo, Mokrzk, Psary, Nagorki Olszyny,
Setropie, L.eg Probostwo, Koztowko i Maliszewko. Lasy w Gminie nie tworza wigkszych kompleksow,
sa rozdrobnione i nierownomiernie rozmieszczone na terenie Gminy. Na uwagg zastuguja pojedyncze
egzemplarze drzew pomnikowych. Stanowia one cenny element krajobrazu otwartej przestrzeni Gminy.

Na terenie Gminy funkcjonuja ponadto mniejsze ekosystemy w formie terenéw zieleni urzadzone;.
Wazniejsze skupiska zieleni urzadzonej to:

1) parki podworskie w miejscowosciach: Karsy, Setropie, Kuchary Kryski, Kowalewo, Mogielnica,
Biskupice, Tupadty, Nagorki Dobrskie, Sokolniki, Chudzyno, Le¢g Koscielny, Psary, Mokrzk,
Krajkowo, Swierczynek, Dobrosielice I, Dziewanowo, Koztowo;

2) parki w miescie Drobin;

3) przydrozne szpalery drzew;

4) pasy zieleni wzdtuz $ciezek i miedzy polami;

5) zbiorowiska zieleni urzadzonej wokot szkot, kosciotéw i cmentarzy;

6) ogrody i sady przydomowe.

Obszar, podobnie jak wigkszo$¢ gminy Drobin, charakteryzuje si¢ niskg lesistoscig. W jego obrgbie
wystepujg wylacznie dwa niewielkie skupiska lesne. Potozone sa one w potludniowo-wschodniej
czesci obszaru. Wigksze skupiska le$ne zlokalizowane sg na wschod od jego granic — pomigdzy
miejscowosciami Miodochowo i Wepity w gminie Raciaz oraz na potudniowy-zachod — w rejonie
miejscowosci Setropie. Ze wzgledu na prowadzenie gospodarki rolnej na wigkszosci terenow
otaczajacych opisywane lasy, nie wystepuja pomiedzy nimi silne powigzania przyrodnicze.

Wyro6zniajgcymi sie na tle calego obszaru opracowania elementami zagospodarowania zwigzanymi
z ro$linnoscig sa: rzedy drzew wzdtuz polnej drogi potozonej na wyznaczonym w projekcie planu
terenie 3R oraz pozostatosci po parku dworskim w pétnocnej czgséci obszaru. Na pozostatych terenach
dominuje szata roslinna charakterystyczna dla terendéw rolniczych, na ktora sktadajg si¢ glownie pola
uprawne oraz nieliczne zadrzewienia $rodpolne i towarzyszace zabudowie.

Wigkszo$¢ obszaru objetego Planem nie stanowi dogodnego miejsca bytowania zwierzat.
W jego obrebie wystepuja glownie niewielkie, pospolite zwierzgta przystosowane do funkcjonowania na
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terenach pdl uprawnych i w warunkach silnej antropopresji. Jedynie niewielkie dolinki rowow oOraz
kompleksy lesne stanowig lepsze miejsca dla bytowania zwierzat.

Na obszarze i w jego bezposrednim sasiedztwie nie stwierdzono wystepowania siedlisk i gatunkow
chronionych wskazanych w rozporzadzeniach dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, grzybdw
czy zwierzat.

3.2. Zagospodarowanie terenu

Obszar, zgodnie z tytutem planu obejmuje caty obreb PGR Nagodrki Dobrskie. Analizowany obszar
ma charakter wiejski i pod tym wzgledem nie wyrdznia si¢ na tle pozostatych wiejskich obrebow
gminy Drobin. Wickszo$¢ jego powierzchni jest zagospodarowana polami uprawnymi.
Zabudowa obszaru skoncentrowana jest w obrebie fragmentu miejscowosci Nagorki Dobrskie.

Cala powierzchnia obrebu to teren bylego Panstwowego gospodarstwa rolnego (PGR).
Zabudowa potozona jest wyltacznie w pdtnocno-zachodniej jego czgséci. Sktada si¢ na nig m.in. teren po
obiektach produkcji rolniczej, obecnie nieuzytkowany. Pozostala czg§¢ tego skupiska jest
zagospodarowana zabudowa mieszkaniowa usytuowang po obu stronach drogi obstugujacej
komunikacyjnie miejscowos¢ Nagorki Dobrskie. Znajdujg si¢ tam budynki wielorodzinne (czworaki),
budynki jednorodzinne o charakterze blizniaczym oraz wolnostojace domy. Towarzysza im budynki
gospodarcze.

Pozostale powierzchnie obrgbu PGR  Nagorki Dobrskie pozostaja niezabudowane.
Wiekszo$¢ z nich nie stanowi terenow szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym.
Sa one bowiem przeksztatcone na skutek prowadzonej gospodarki rolnej. Najbardziej warto§ciowymi
elementami systemu przyrodniczego obrebu sg tereny lesne polozone przy jego potudniowo-
wschodniej granicy. Pola uprawne przecinaja rowy melioracyjne. Pod wzgledem krajobrazowym
wyrdznia si¢ szpaler drzew rosnacy wzdtuz polnej drogi odchodzacej od drogi gminne;.

Obstuge komunikacyjna obszaru zapewniaja drogi polozone w jego granicach.
Najwazniejsza z nich jest droga gminna klasy lokalnej, przebiegajaca z poinocy na potudnie. Laczy
ona pénocno-wschodnig czg§¢ gminy Drobin oraz m.in. miejscowos¢ Mtodochowo w gminie Raciaz
z droga krajowa nr 10. W obrebie nie wystepuja inne drogi publiczne. Obstuga zabudowy zagrodowej
polozonej poza granicami obrebu, wzdluz jego pdinocnej granicy oraz zabudowy miejscowosci
Nagorki Dobrskie odbywa si¢ obecnie za posrednictwem drog niestanowigcych drog publicznych —
wewnetrznych lub dojazdow do gruntéw rolnych.

Jedynym elementem zabytkowego dziedzictwa obszaru, objetym ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jest stanowisko archeologiczne
o numerze: AZP 46-57 st. 2. Stanowisko znajduje si¢ w podinocnej czgsci obrebu, wsréd pol
uprawnych, w duzej czesci stanowigcych pozostatosci po znajdujgcym sie¢ w tym miejscu parku.

Obszar objety ustaleniami planu jest wyposazony w podstawowa infrastrukture techniczng.
Sie¢ wodociggowa obejmuje swoim zasiggiem teren bytego PGR-u polozony w granicach planu,
zapewniajac dostep do wody mieszkancom tej czgsci Gminy. Ze wzgledu na swdj rolniczy charakter,
wigkszo$¢ obszaru objetego planem zostala zmeliorowana. W obszarze wystepuja roéwniez
napowietrzne linie $redniego napigcia 15 kV oraz przewody niskiego napigcia, rozprowadzajace
energi¢ do poszczeg6lnych odbiorcow.

3.3. Wartosci kulturowe

Na obszarze objetym opracowaniem planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o numerze:
AZP 46-57 st. 2. Stanowisko znajduje si¢ w polnocnej czesci obrebu, wsrdd pol uprawnych, w duzej
czesci stanowigcych pozostatoéci po znajdujgcym sie w tym miejscu parku.. Poza nim, w obszarze nie
wystepuja obiekty lub obszary stanowiace dziedzictwo kulturowe objete ochrong przepisami prawa
lub predysponowane do obj¢cia ich ochrong ustaleniami planu.

3.4. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem wielkoprzestrzennych form ochrony
przyrody. Nie znajduja si¢ w jego obrgbie obszary nalezace do sieci Natura 2000 ani Obszary
Chronionego Krajobrazu.
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Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sg Racigz (PLH140059), oddalony o ok. 10 km od
granic obszaru objetego planem oraz Dolina Wkry i Mtawki (PLB140008), oddalona o ponad 23 km
od granic obrgbu PGR Nagoérki Dobrskie. Natomiast najblizej potozonymi Obszarami Chronionego
Krajobrazu sa Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu
Rownina Racigzska oraz Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - oddalone sg o od 9 km do
18 km od granic obszaru objetego planem.

3.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z terenami sasiednimi

Jedynym powigzaniem przyrodniczym obszaru z terenami przyrodniczo warto§ciowymi, potozonymi
poza jego granicami jest niewielka dolinka towarzyszaca urzadzeniu melioracyjnemu. Za sprawa ubogiej
roslinnosci w niej wystepujacej mozliwy jest niewielki przeplyw materii, energii iinformacji
genetycznej pomiedzy elementami systemu przyrodniczego obszaru Gminy (terenami le$nymi
W potudniowo-wschodniej czgéci obszaru) iobszarami sgsiednimi (lasy na terenie gminy Racigz).
Wiekszos¢ terenow polozonych w obrgbie obszaru to jednak tereny otwarte w przewazajacej czesci
uzytkowane rolniczo, ktore nie zapewniaja dogodnych warunkéw dla utrzymania powigzan
przyrodniczych.

Warto$¢ przyrodnicza terenow rolnych wystepujacych w obszarze jest ograniczona ze wzgledu na
ubogi sktad gatunkowy ro$linnosci. Ich duzy udzial w powierzchni obszaru izoluje réwniez tereny
przyrodniczo warto$ciowe od innych elementdéw systemu przyrodniczego Gminy. Wystepujace tu drogi nie
charakteryzujg si¢ wysokim natgzeniem ruchu samochodowego w zwiazku z czym nie stanowig
powaznych barier ekologicznych.

Jednym ze skutkow dzialalno$ci czlowieka jest powstawanie barier przegradzajacych naturalne
korytarze ekologiczne, zakldcajacych taczno§¢ przestrzenna pomiedzy obszarami wezlowymi.
Utrudnia to przeptyw materii, energii i informacji genetycznej pomig¢dzy weztami, co zakloca
rownowage ekologiczng i prowadzi do obnizenia sprawno$ci funkcjonowania calego systemu
przyrodniczego. Najczgséciej wystepujacymi barierami sg liniowe elementy infrastruktury technicznej
oraz zabudowa.

3.6. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji na wigkszo$ci terenow przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Wyjatki jakie wprowadzono w stosunku do tego ograniczenia
obejmuja mozliwos¢ lokalizacji takich przedsiewzie¢ zwigzanych z systemami infrastruktury
technicznej. Przewiduje si¢ zatem, iz w obszarze nie beda pojawialy si¢ nowe obiekty skutkujace
najbardziej intensywnym oddziatywaniem na §rodowisko.

W  przedmiotowym dokumencie w znaczacy sposob ogranicza si¢ rowniez lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Poza urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz gospodarowaniem woda w rolnictwie na ograniczonej powierzchni
mozliwe bedzie sytuowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW.
Mozliwa bedzie rowniez realizacja obiektow zaliczonych do tej kategorii na terenie 2PU.

Nie przewiduje si¢ zatem znaczacego pogorszenia stanu Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, w tym ucigzliwo$ciami zapachowymi. Zapisy planu
regulujace kwestie lokalizacji obiektow uciazliwych nie oznaczaja roéwniez, ze przy ich realizacji
i uzytkowaniu nie musza zosta¢ spetnione wymogi przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

3.7. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, dotyczace glownie obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ poza zasiegiem wielkoprzestrzennych form
ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000. Nie stwierdzono tez wystgpowania innych obiektow
przyrodniczych o wysokiej wartosci, siedlisk ani gatunkéw chronionych.

Najistotniejsze problemy w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru
dotycza przede wszystkim:
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1) niekontrolowanej  antropopresji,  przejawiajacej si¢  poprzez  ekspansje  urbanistyczna.
Wystepujace W obszarze procesy rozwoju zagospodarowania dotyczg gtownie obiektow zwigzanych
z produkcja oraz gospodarka rolnicza. Regulacja tych zagadnien pozwoli na uporzadkowanie
istniejgcych uktadow zabudowy przydroznej oraz na racjonalne wprowadzanie na obszarze obiektow
poszczegblnych funkcji;

2) wytwarzania i gromadzenia odpadéw. Na analizowanym obszarze nie wystepujg zrodia
powstawania odpadow niebezpiecznych;

3) zanieczyszczen powietrza. Na stan czystoSci powietrza wplyw maja przede wszystkim
zanieczyszczenia pochodzace z lokalnej emisji z rozproszonych urzadzen grzewczych oraz emisji
komunikacyjnej. O stanie czystosci powietrza decyduje takze naptyw zanieczyszczen z wigkszych
osrodkow miejskich, gtownie z Plocka;

4) ucigzliwoséci akustycznej szlakéw komunikacyjnych. Na analizowany obszar oddziatuje gtéwnie
hatas ze zrodet komunikacyjnych. Wzdhiz potudniowo-zachodniej granicy obrebu PGR Nagorki
Dobrskie przebiega droga krajowa nr 10 o duzym natezeniu ruchu. W zwiazku z tym tereny w jej
bezposrednim sasiedztwie narazone sg na halas prowadzonego ta droga ruchu pojazdéw. Pozostate
tereny sa potozone przy drodze gminnej, ktora charakteryzuje si¢ mniejsza ucigzliwoscig. Niemniej
jednak, za wzrostem liczby samochodow, znaczenia transportu drogowego oraz zwigkszeniem
natezenia ruchu pojazdéow, nie nadaza rozbudowa i1 modernizacja sieci drog i1 uktadow
komunikacyjnych. Powoduje to wzrost zagrozenia ponadnormatywnym poziomem hatasu od
transportu drogowego na terenach zurbanizowanych i urbanizujacych sie;

5) niebezpieczenstwa zaistnienia sytuacji awaryjnej w zwiazku z ryzykiem zaistnienia powaznej awarii
stwarza rowniez PKN Orlen, zlokalizowany w Plocku. Wszystkie zrodta potencjalnych zagrozen sa
jednak potozone w znacznej odlegtosci od obszaru objetego planem;

6) zagrozenia naturalne, tj. pozary, susze, gradobicia, trgby powietrzne.

3.8. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu

Brak realizacji ustalen projektu planu skutkowatby oparciem dalszego rozwoju zagospodarowania
obszaru o decyzje o warunkach zabudowy. Mogloby to prowadzi¢ do powstawania obiektow
sprzecznych z polityka przestrzenng Gminy ustanowiong w aktualnym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania Gminy. Wsrod obiektow lokalizowanych w ten sposob moglyby sie
pojawi¢ obiekty chowu lub hodowli zwierzat zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Brak uregulowania kwestii ich lokalizacji mégiby doprowadzi¢
do ich powstania w miejscach do tego niepredysponowanych i znajdujacych si¢ w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, co mogtoby z kolei doprowadzi¢ do pogorszenia warunkoéw zamieszkania.

Ponadto, brak regulacji w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko umozliwitby niekontrolowany rozwoj tego typu zainwestowania, co mogloby przetozy¢ si¢
na zwigkszenie ucigzliwos$ci dla srodowiska naturalnego oraz dotychczasowych mieszkancoéw obszaru.

W obszarze nie obowigzywatyby rowniez ustalenia planu dotyczace ochrony srodowiska oraz tadu
przestrzennego, co mogloby przetozy¢ si¢ rowniez na pogorszenie tych aspektow w obrgbie granic
opracowania.

4. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Ustalenia dokumentow planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja uwzglednienia celow i1 kierunkéw ochrony
$rodowiska ustanowionych na poziomie mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym
i regionalnym. Wynika to posrednio z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z art. 9 ust. 2 ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem, musza zosta¢ uwzglednione przy
sporzadzaniu Studium natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1 projekt planu miejscowego sporzadzany jest
zgodnie z zapisami Studium oraz przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
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Cele ochrony srodowiska formulowane na szczeblu mig¢dzynarodowym 1 wspolnotowym
realizowane sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktow prawnych, ktore stanowig
bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspolnot Europejskich lub opracowane =zostaly zgodnie
z zaleceniami lub postanowieniami mi¢dzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, na podstawie
ktorej sporzadzona zostata niniejsza prognoza. Tak wigc juz samo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko jest realizacja celow okreslonych w Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r." i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego
i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.” Whasciwie wszystkie akty prawne dotyczace ochrony
srodowiska, w tym: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach, ktérych wymogi sg uwzgledniane przy opracowaniu planow
miejscowych, wdrazaja dyrektywy Wspolnoty Europejskiej w zakresie swoich regulacji.

Wymogi i cele ochrony $srodowiska sa coraz czgsciej akcentowane w planowaniu przestrzennym,
a zasadom zrownowazonego rozwoju podporzadkowuje si¢ niemal wszelkie dzialania w przestrzeni.
Cele ochrony $rodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych i ustawowych,
zarowno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Podstawowymi dokumentami
okreslajacymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujacymi o szeroko pojetej ochronie
srodowiska, sa:

1) na szczeblu migdzynarodowym:

a) Protokot z Kioto, 1997 r.;

b) Konwencja o bior6znorodnosci (CBD), 1992 r.;

c) Strategia zrbwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Goteborga;

d) Siodmy Program Dzialan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski

i Rade w 2013 r. decyzja nr 1386/2013/UE,;
2) na szczeblu krajowym:

a) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, 2017 r.,

b) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030,

c) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju (2000 r.),

d) Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki

wodnej;
3) na szczeblu regionalnym:

a) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (2018 r.),

b) Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2023 roku,

€) Program ochrony $rodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2022 r.

Wymienione dokumenty szczebla krajowego i regionalnego zawieraja juz ustalenia opracowan
0 znaczeniu mi¢dzynarodowym i wspolnotowym: dyrektyw i strategii. W tabeli nr 1, przedstawiono
w jaki sposob strategiczne cele ochrony zasobow naturalnych oraz poprawy jakosci srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego, okreslone w dokumentach strategicznych réznych szczebli, zostaty
uwzglednione w projekcie Planu.

! Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udzial spoleczenstwa
W odniesieniu do sporzadzania niektorych planow i programéow w zakresie srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do udzialu
spoteczenstwa i dostgpu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003,
str. 17; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 7, str. 466).

2 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planow
i programow na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157).
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Tab. 1 Sposéb uwzglednienia w projekcie Planu celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na
szczeblu krajowym, wspolnotowym i miedzynarodowym

WYBRANE KIERUNKI
INTERWENCJI USTANOWIONE NA
SZCZEBLU KRAJOWYM
UWZGLEDNIAJACE CELE
USTANOWIONE NA SZCZEBLU
WSPOLNOTOWYM
I MIEDZYNARODOWYM
(Polityka ekologiczna panstwa 2030)

USTALENIA PROJEKTU PLANU:

Zroéwnowazone gospodarowanie wodami,
w tym zapewnienie dostgpu do czystej
wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz
osiagnigcie dobrego stanu wod

Dopuszczono rozbudowe sieci wodociggowej, budowe sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz przebudowe i rozbudowe
lokalnej oczyszczalni sciekow.

Ustalono zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze
i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej. Dopuszczono
korzystanie z ujg¢ indywidualnych z zachowaniem wymogdéw
przepisoOw odrgbnych.

Ustalono warunki odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, w tym zakazano odprowadzanie nieoczyszczonych
sciekow do wod lub do ziemi.

Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen
do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania

Ustalono warunki zaopatrzenia obiektow w cieplo -—
z indywidualnych Zrédet ciepta, w tym odnawialne zrodia energii
lub sieci cieplnej, ktorej realizacje plan dopuszcza.

Ograniczono mozliwo$¢ wykorzystania w indywidualnych
zrodlach ciepta paliw statych lub ptynnych do takich, ktoére
charakteryzujg si¢ podwyzszonymi parametrami ekologicznymi.

Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb

Dla poszczegdlnych terenow ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej.

Ustalono warunki odprowadzania $ciekéw oraz wdod opadowych
i roztopowych, w tym zakazano odprowadzanie nieoczyszczonych
$ciekow do wod lub do ziemi.

Zakazano prowadzenia eksploatacji kopalin.

Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska
oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony
radiologicznej

Zakazano realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
znaczgco ograniczono mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zagrozenia
biologiczne, jadrowe i radiologiczne.

Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym
ochrona i poprawa stanu réznorodnos$ci
biologicznej i krajobrazu

Nakazano zachowanie rzedow drzew zlokalizowanych na terenie 3R.
Zachowano istniejgce tereny lesne.

Wskazano tereny przeznaczone pod zielen urzadzong — park.
Objeto ochrong ustaleniami planu stanowisko archeologiczne
zlokalizowane w obszarze.

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej

Zachowano istniejace tereny lesne.

Gospodarka odpadami w kierunku
gospodarki o obiegu zamknietym

Do projektu planu nie wprowadzono zapisoéw dot. gospodarki
odpadami — warunki jej prowadzenia okreslone sg w przepisach
odrebnych.

Zarzadzanie zasobami geologicznymi
poprzez opracowanie i wdrozenie polityki
surowcowej panstwa

W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja tereny
i obszary gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin.
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Przeciwdziatanie zmianom klimatu oraz
adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych

Dla poszczegélnych terenéw ustalono
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
budowlane;.

Zachowano istniejace tereny lesne.

Ustalono warunki zaopatrzenia obiektow w ciepto —
z indywidualnych zrédet ciepta, w tym odnawialne zrédla energii
lub sieci cieplnej, ktdrej realizacje plan dopuszcza.

Ograniczono mozliwo$§¢ wykorzystania w indywidualnych
zrodtach ciepta paliw stalych lub ptynnych do takich, ktore
charakteryzuja si¢ podwyzszonymi parametrami ekologicznymi.

minimalny udzial
dziatki

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM
(Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej —art. 191):

USTALENIA PROJEKTU PLANU:

Zachowanie, ochrona i poprawa jakosci
srodowiska

Zakazano realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow
0 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
znaczgco ograniczono mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady ochrony srodowiska
i jego zasobow, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlane;.

Okreslono  szczegétowe  kierunki oraz zasady rozwoju
infrastruktury technicznej — uzbrojenia terenu, zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia
w gaz, zaopatrzenia w ciepto, rozwoju energetyki, w tym
energetyki odnawialnej.

Ochrona zdrowia ludzkiego

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady ochrony srodowiska
ijego zasobow, w tym ochrony przed hatasem.

Wprowadzono  strefy  ochronne od istniejacych  linii
elektroenergetycznych, w  ktorych ustalono  ograniczenia
W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu stuzace ochronie
zdrowia mieszkancow.

Wprowadzono strefe zieleni na terenie 1PU, ograniczajaca
potencjalne uciazliwosci dla mieszkancéw obszaru, zwigzane
z prowadzong dziatalno$cia produkcyjna lub ustugows.

Ostrozne i racjonalne wykorzystanie
zasobow naturalnych

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny
i obszary gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM
(Protokét z Kioto):

USTALENIA PROJEKTU PLANU:

Badanie, wspieranie, rozwoj oraz
zwigkszanie wykorzystania nowych
i odnawialnych zrodet energii, technologii
pochtaniania dwutlenku wegla oraz
zaawansowanych i innowacyjnych
technologii przyjaznych dla srodowiska

Okreslono  szczegdtowe  kierunki oraz zasady rozwoju
infrastruktury technicznej, m.in. zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia
w ciepto, rozwoju energetyki, w tym energetyki odnawialnej.

(...) wspieranie zrownowazonej gospodarki
lesnej, zalesiania i odnowien

Zachowano istniejgce tereny lesne.

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie tekstu przedmiotowego planu oraz KPZP 2030, Protokotu
z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej.
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5. Przewidywane znaczace oddzialywania
5.1. Rodzaje oddzialywan

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku
szczegotowych informacji o planowanych przedsigwzigciach na danym terenie, okreslenie przysztych
oddzialywan na $rodowisko jest niepelne i ma charakter ogdlny. Oddziatywania beda wystepowaty
w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie
zroéznicowane. Niemniej jednak, realizacja ustalen planu miejscowego w zakresie zagospodarowania
wigze si¢ z nastepujacymi zjawiskami:

1. Wprowadzeniem gazéw i pytdéw do powietrza — zaprojektowany w projekcie planu rozwoj
zainwestowania bedzie skutkowat pojawieniem si¢ nowych zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza
glownie w postaci zabudowy obiektow produkecyjnych, mieszkalnych oraz zwigzanych z rolnictwem.
Przewiduje si¢ nieznaczny wzrost emisji spalin samochodowych, jako nastepstwo pojawienia si¢
nowej zabudowy oraz realizacji zapisow planu dotyczacych przebudowy uktadu komunikacyjnego tej
czesci Gminy. W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, wykorzystujacych energie elektryczng, gaz, paliwa state
lub ptynne o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne Zrédta energii w tym ciepto
wnetrza Ziemi oraz z sieci cieplnej. Realizacja zapiséw projektu planu w zakresie zaopatrzenia
w ciepto wymaga podjecia licznych dziatan inwestycyjnych, jednak w dhuzszej perspektywie czasu
nalezy si¢ spodziewaé eliminacji jako zrodel energii paliw, ktére przy spalaniu emitujg szkodliwe dla
srodowiska zwigzki chemiczne w tym m.in. wegla, koksu.

2. Wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru opracowania bgda wytwarzane odpady, a ich
ilos¢ moze w niewielkim w skali Gminy stopniu wzrosng¢. Zasady postepowania z odpadami
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace odpaddéw. Zgodnie zobowigzujacymi przepisami kazdy
wytworca odpadow jest zobowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we wilasnym zakresie,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminie.

3. Wprowadzaniem $ciekéw do wéd lub ziemi — ustalenia projektu planu zakazuja odprowadzania
niecoczyszczonych $ciekow bezposrednio do wod lub do ziemi. Niebezpieczenstwo migracji
zanieczyszczen z gruntu do wod pojawia si¢ w przypadku wystapienia niepozadanych nieszczelnosci
zbiornikbw na nieczystosci ciekte, ktorych budowe dopuszczono. Dopuszczono rowniez
odprowadzanie $ciekow przemystlowych wedlug rozwigzan indywidualnych, wtym budowe
indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw i1 odprowadzanie do wod lub do ziemi z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami. Na etapie projektu planu nie jest
mozliwe okre§lenie ilosci odprowadzanych $Sciekéw z omawianego obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem
uzalezniona od przebiegu i nat¢zenia procesOw urbanizacyjnych oraz rodzaju zainwestowania na
poszczegblnych terenach.

4. Wykorzystywaniem zasobow mineralnych — na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja
ztoza surowcOw naturalnych. W projekcie planu nie wprowadzono mozliwosci prowadzenia
eksploatacji kopalin.

5. Zanieczyszczeniem gleb — na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow,
ktérych  funkcjonowanie mogloby przy respektowaniu wytycznych planu, powodowac
zanieczyszczenie gleby. Obszaru objetego planem nie powinno dotyczy¢ rowniez ryzyko wystgpienia
awarii skutkujgcych przenikaniem zanieczyszczen do wod i gruntu. Tereny potozone w bezposrednim
sasiedztwie drog sa w wiekszym stopniu narazone na zanieczyszczenie gleb poprzez depozycje
zanieczyszczen pytowych.

6. Przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — posadowienie projektowanej zabudowy
nie bedzie wymagalo naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu. Podczas prowadzenia prac
budowlanych zwigzanych z zabudowa produkcyjng i1 mieszkaniowa mozliwe jest powstanie
niewielkich zmian w uksztaltowaniu terenu. Wigksze zmiany mogg nastgpi¢ w zwigzku z realizacja
terenow komunikacji. Przed utwardzeniem terenu, powierzchnia ziemi zostanie wyréwnana, pojawi¢
moga si¢ nasypy lub wykopy.
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7. Emitowaniem hatasu — gtéwnym zrodlem ucigzliwo$ci akustycznych beda jak dotychczas trasy
komunikacyjne, potozone w sgsiedztwie poszczegdlnych terendw. Najbardziej ucigzliwym z nich bedzie
droga krajowa nr 10, biegngca wzdluz poludniowo-zachodniej granicy obrgbu. Pozostate drogi,
zapewniajace dojazdy do posesji mieszkancom obszaru i jego okolic to ciagi, na ktorych wystepuje
niewielki ruch lokalny iw zwigzku z tym hatas im towarzyszacy nie jest znaczacym zagrozeniem.
Na tereny objete opracowaniem bedzie rowniez oddzialywat hatas komunalny, zwigzany z istniejgca
i majacg powstaé w obrgbie obszaru zabudowg produkcyjng i zwigzang z dziatalno$cig rolnicza.
Natezenie Ucigzliwosci tego typu nie powinno jednak przekracza¢ §rednich warto$ci wystepujacych na
pozostatym obszarze Gminy.

8. Emitowaniem pdl elektromagnetycznych — Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego
W obszarze objetym opracowaniem w dalszym ciggu beda istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV. Realizacja ustalen planu moze doprowadzi¢ do powstania nowych zrodet
tego rodzaju promieniowania w postaci farm fotowoltaicznych. Zwigkszenie natezenia tego
oddziatywania nie bedzie jednak znaczace i nie powinno negatywnie wplywac na zdrowie mieszkancow.
Urzadzenia te beda oddalone od istniejacego skupiska zabudowy mieszkaniowe;j.

9. Emitowaniem nieprzyjemnego zapachu — w obszarze obj¢tym planem nie dopuszczono lokalizacji
obiektow chowu lub hodowli zwierzat zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. W zwiazku z tym, nie przewiduje si¢, aby nowe inwestycje dotyczace tej
galezi rolnictwa, ktore moga zosta¢ zrealizowane na podstawie ustalen planu, mogly w sposob znaczacy
zwickszy¢ ucigzliwos¢ zwigzang z nieprzyjemnymi zapachami dla mieszkancow tej czesci Gminy.

10. Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — ze wzgledu na uwarunkowania obszaru — potozenie
w strefie wiejskiej gminy Drobin, sasiedztwo drogi krajowej - tereny objete planem zostaty
przeznaczone gtownie pod rozwoj budownictwa produkcyjnego i zwiazanego z dziatalnoscig rolnicza.
Pomimo przeznaczenia czgéci terenéw na cele obiektow produkcyjnych ustalenia planu wykluczaja
mozliwo$¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej na calej powierzchni obszaru. Jedyne sytuacje awaryjne, ktérych skutki moga
oddzialywa¢ na obszar opracowania to te zwigzane z przewozem materialbw niebezpiecznych
i substancji chemicznych drogami przebiegajacymi przez obszar i w jego sasiedztwie.
Prawdopodobienstwo takiego zdarzenia w bliskosci terenow zasiedlonych jest niewielkie.

Zidentyfikowane powyzej przewidywane oddziatywania na $rodowisko moga mie¢ charakter
bezposredni (pierwotny) lub posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwigzany jest bezposrednio
Z realizacja poszczegdlnych inwestycji, wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie,
a obejmuje zmiany wywotane budowa oraz eksploatacja obiektu, itp. (tj. przedmiotu inwestycji).
Za przewidywane oddziatywanie bezposrednie uznano zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowa, tereny komunikacyjne), w tym
zmnigjszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych. Z kolei oddzialywania drugiego typu —
posrednie — obejmujg te zmiany w Srodowisku jakie mogg wystagpi¢ w wyniku juz zrealizowanej
inwestycji lub dodatkowych przedsiewzig¢ z nig zwigzanych (tj. w pozniejszym okresie, niekiedy
w innym miejscu). Za oddziatywanie posrednie (wtdrne) uznano naruszenie stabilnosci ekosystemow
glebowych, lakowych iwodnych na terenach sasiadujacych z terenami zabudowy roznego typu
(szczegolnie mieszkaniowej oraz produkcyjnej), bedace skutkiem emisji gazow i innych substancji
szkodliwych w wyniku ogrzewania budynkow, spalania surowcow energetycznych oraz eksploatacji
pojazdow samochodowych. Skutkiem posrednim realizacji projektowanego w planie zainwestowania
bedzie réwniez wzrost ilosci produkowanych $ciekow, wytwarzanych odpadow oraz wigzace si¢ z tym
zagrozenie powstawania dzikich wysypisk $mieci. Przewiduje si¢ rowniez wzrost sptywu
powierzchniowego wod opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim bgda wystepowaé, oddziatywania na Srodowisko podzielono na cztery
grupy: oddziatywania chwilowe, state, krétkoterminowe i dtugoterminowe. Pierwsza grupa obejmuje m.in.
emisj¢ halasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych jedynie
w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddzialywanie stale traktowaé nalezy ubytek powierzchni
biologicznie czynnej zajetej pod zabudowg, uszczelnienie powierzchni oraz zmiany krajobrazu.

Kroétkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg
miejsce w trakcie realizacji inwestycji, mimo iz na ogot sg gwattowne nie prowadza do dtugofalowych
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skutkéw w krajobrazie i stanie srodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy glebowo-roslinnej
w okresie realizacji inwestycji budowlanych, emisj¢ hatasu i zanieczyszczen towarzyszgce pracom
budowlanym przy realizacji nowej zabudowy oraz drog. Z kolei istnienie oddziatywan
dhugoterminowych ujawnia si¢ na ogoét po zakonczeniu inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim
z eksploatacja i funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
Wigkszoé¢ z oddziatywan dlugoterminowych pokrywa si¢ z oddziatywaniami posrednimi, obejmujac:
wzrost ilosci produkowanych $ciekow, wzrost ilosci wytwarzanych odpadow, wzrost sptywu
powierzchniowego wdod opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazéw
i innych substancji szkodliwych w wyniku rozwoju terenéw zurbanizowanych i wzrostu nate¢zenia
ruchu samochodowego. Oddziatywania te prowadzi¢ moga w dluzszym okresie do zachwiania
stabilno$ci 1 obnizenia odpornosci na degradacje ekosysteméw znajdujacych w bezposrednim
sasiedztwie obszarow urbanizacji.

Tereny zainwestowane sa szczegdlnie narazone na wystegpowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych. Koncentracja obiektow o roznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, ustugi,
obiekty produkc;ji rolniczej, tereny komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na ww. terenach
moze doprowadzi¢ do kumulacji zagrozen réznego rodzaju, takich jak: zanieczyszczen pochodzacych
Z nieoczyszczonych $ciekow komunalnych, niskiej emisji pyléw i gazow do atmosfery, odpadow
komunalnych, ucigzliwo$ci zwiazanych ze wzrostem natezenia hatasu.

5.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmiot ochrony obszarow Natura
2000, ich integralno$é oraz poszczegolne elementy Srodowiska, krajobraz, zdrowie ludzi,
zabytki oraz dobra materialne

1. Cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnos¢

Obszar objety sporzadzeniem planu potozony jest w znacznej odleglosci od istniejacych
i projektowanych obszaréw Natura 2000. Najblizej potozone z nich sg oddalone o ok. 10 km od granic
obszaru.

W zwiazku z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie wplynie negatywnie na cele
i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ zadnego z obszarow Natura 2000. Na tak duza odlegtos¢
oddzialywania przenosi¢ si¢ moga droga powietrzng lub wodng. Obydwie mozliwo$ci nie znajduja
zastosowania w analizowanym przypadku.

2. Powietrze

Planowany rozwdj zainwestowania nie powinien przyczyni¢ si¢ do znacznych zmian warunkow
aerosanitarnych. Realizacja nowej zabudowy i niewielkich elementéw ukladu drogowego moze
spowodowac wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery. Zmiany parametrow jakosci powietrza nie
beda znaczace, gdyz w projekcie Planu ustalono dla nowych obiektow zaopatrzenie w ciepto dla celow
grzewczych 1 cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet ciepta, wykorzystujacych energie
elektryczng, gaz, paliwa stale lub plynne o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub
odnawialne Zrodta energii w tym cieplo wnetrza Ziemi oraz zsieci cieplnej. Na stan sanitarny
powietrza wptyw beda mialy, tak jak dotychczas, zanieczyszczenia napltywajace z zewnatrz.

3. Powierzchnia ziemi i gleby

W zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenu, wigzacym si¢ z realizacja zabudowy,
a takze przebudowa drog nastgpi naruszenie istniejacej pokrywy glebowej (pod budynkami oraz drogami
nastgpi unieczynnienie gleby). Ze wzgledu na wystgpujace na tym obszarze na ogdt korzystne warunki
budowlane nie bedzie konieczna stala ingerencja wstrukture gruntu (wymiana, nasypy itp.).
Realizacja ustalen projektu planu nie powinna skutkowaé znaczacymi zmianami w uksztattowaniu terenu.

4. Wody powierzchniowe i podziemne

Przy respektowaniu ustalen projektu planu nie powinno nastapi¢ pogorszenie jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych. Plan zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
i do ziemi.
5. Klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie na zmiang¢ lokalnego mikroklimatu.
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6. Zwierzeta, ro$liny oraz réznorodno$¢ biologiczna

Wskutek realizacji ustalen projektu planu, polegajacych na intensyfikacji zainwestowania
i wprowadzeniu nowej zabudowy kosztem terendow otwartych, zmniejszeniu ulegnie ogodlna
powierzchnia biologicznie czynna. Nie powinno to jednak wptyna¢ w duzym stopniu na ré6znorodno$¢
biologiczng i warunki bytowania zwierzat na analizowanym obszarze. Tereny przeznaczone pod
zabudowe w planie to powierzchnie juz zabudowane i1 potozone poza cze$ciami obrebu o znaczeniu
dla systemu przyrodniczego Gminy. Ustalenia planu zachowuja jednoczes$nie najbardziej wartosciowe
przyrodniczo tereny.

7. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze ani
udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych. Nie dopuszczono rowniez mozliwosci prowadzenia
eksploatacji kopalin w obszarze.

8. Krajobraz

Krajobraz czesci Gminy Drobin objgtej ustaleniami planu nie ulegnie znaczacym zmianom
zwigzanym z wprowadzeniem nowych budynkéw na tereny dotychczas niezagospodarowane.
Przewiduje si¢, iz w wyniku realizacji zapisow dokumentu powstanie glownie nowa zabudowa
produkcyjna oraz zwigzana z dzialalnoécig rolnicza. Ustalenia dla poszczegdlnych terendw
zabezpieczajg jednak, aby parametry nowych budynkow odpowiadaty tym juz istniejacym lub do nich
nawigzywaty. W zwigzku z tym wigkszo$¢ zmian w krajobrazie mogacych nastapi¢ na skutek
realizacji planu bedzie polegata wytacznie na nieznacznym zageszczeniu zabudowy obszaru.

10. Zdrowie ludnosci

Uzytkowanie poszczegdlnych terenéw w sposdb zgodny zaréwno z ustaleniami projektu planu jak
i z obowigzujacymi przepisami prawa nie powinno skutkowa¢ negatywnym wptywem na zdrowie
mieszkancow. Zgodnie z zapisami projektu planu ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci musza
zamykac¢ si¢ w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Zgodnie z art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w projekcie Planu wyznaczono tereny, dla
ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi — rozporzadzenia
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. Ochrona ww. terenow przed hatasem powinna polegaé na:

1) utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie;
2) zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Pozytywne skutki polegajace m.in. na poprawie bezpieczefstwa poruszania si¢ i prowadzenia
transportu przynie$s¢ powinna realizacja dzialan zwigzanych z rozbudowa uktadu komunikacyjnego
i dostosowaniem parametréow drog do wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. Dobra materialne

Zapisane w projekcie planu ustalenia stwarzajg warunki do zagospodarowania i realizacji zabudowy
na terenach zwigzanych z dzialalno$cig rolnicza. W ten sposdb zabezpieczaja one mozliwosci
wykorzystania swoich dobr materialnych przez wtascicieli potozonych w obszarze nieruchomosci.

5.3. Potencjalne transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Fragment gminy Drobin objety opracowaniem nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw
osciennych, a odlegtosci jego granic do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach sa wigksze niz
200 km. Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddzialywaniem na Srodowisko.

6. Odporno$é¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja do zmian
klimatu

W ostatnich latach zmiany klimatu nasilajg si¢ i nie mozna ich calkowicie powstrzymac.
Zmiany $rednich warunkéw klimatycznych na $wiecie bedag w dalszym ciggu postepowaé, za$
ekstremalne zjawiska pogodowe mogg si¢ nasila¢. Zjawiska te mogg obejmowac coraz to nowe
obszary, ktore dotychczas nie zostaly uznane za obszary narazone na wystgpowanie tego typu zdarzen.

20



Realizacja inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wplyng¢ na ich
powodzenie i dalsze funkcjonowanie. Obecnie zmiany klimatu charakteryzujg sie: wzrastajacg $rednig
temperatury i zmniejszaniem liczby chtodnych dni, zmniejszaniem si¢ okresu zalegania pokrywy
$nieznej na gruncie, zwigkszaniem ilosci opadow. Klimat wywiera wpltyw na wszystkie rodzaje
budownictwa i moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji obiektow, ich posadowienia,
konstrukcji no$nej, termoizolacyjnosci, instalacji zewnetrznych oraz wykonawstwa.

Wigksze znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji maja warunki topoklimatyczne.
Obszar objety Planem nie nalezy do obszaréw szczegblnie wrazliwych na skutki zmian klimatu,
W tym na wystgpowanie powodzi i susz. Na przedmiotowym obszarze nie wystepuje zagrozenie
powodowane osuwiskami. Nie stwierdza si¢ rowniez wystepowania zagrozenia zwigzanego
z degradacja budynkoéw na skutek wichury. Zgodnie z Europejska Baza Danych o Gwaltownych
Zjawiskach Atmosferycznych na analizowanym obszarze nie zaobserwowano wystepowania tornada
lub traby powietrzne;j.

Na podstawie przeprowadzonej oceny ustalen projektu Planu nalezy stwierdzié, ze realizacja ustalen
dokumentu nie spowoduje zahamowania postepujacych zmian klimatu i moze nieznacznie si¢ do nich
przyczyni¢. Dziataniami wskazanymi w projekcie Planu dla czesSci powierzchni Gminy nie mozna
jednak zahamowac¢ calego procesu dotyczacego tych zmian, bo m.in. koncentracja gazow cieplarnianych
w atmosferze stale rosnie wobec braku wspotdziatania w tym zakresie wszystkich krajow.
Szczegolne znaczenie maja wige te ustalenia projektu Planu, ktore wptyna, na ogoét posrednio, na
redukcje emisji gazow cieplarnianych z nowopowstajacych obiektow budowlanych. Do tych ustalen
nalezg zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto oraz wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

Istotne znaczenie w zakresie odporno$ci na zmiany klimatu, majg te ustalenia projektu Planu, ktore
zabezpieczaja obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. susze, powodzie, ulewy.
Projekt Planu ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w pierwszej
kolejnosci w miejscu ich powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ zgodnie z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami na nieutwardzony teren dziatki albo do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych. Ponadto ustalono odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych w sposdb niepowodujgcy zmiany stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich.

Tab. 2. Ustalenia projektu Planu przystosowujace do postepujacych zmian klimatu

ZY\I;IfgiI(gI\VE USTALENIA MPZP
Pojary parametry sieci wodociaggowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢  jej

wykorzystania dla celow przeciwpozarowych

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

Fale upalow budowlanej wymagany do zachowania

parametry sieci wodociagowej — minimalna §rednica rur sieci wodociggowe;j

Susze 63 mm

zachowanie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej;

odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania
- na nieutwardzony teren dziatki albo do zbiornikow infiltracyjnych lub
infiltracyjno—odparowujacych

Nawalne deszcze
i burze

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie tekstu przedmiotowego Planu.

Dostosowanie poszczegolnych obiektow budowlanych do wystapienia klesk zywiotowych
realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepiséw
techniczno-budowlanych oraz norm branzowych. Na etapie prognozy wskazano ewentualne
rozwigzania, ktore powinny zostaé przeanalizowane przez potencjalnych inwestorow w celu
zapewnienia bezpieczenstwa i unikniecia mozliwosci wystgpienia zagrozenia.
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7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan

Rozwo6] zainwestowania na obszarze objetym planem moze powodowaé zwigkszenie
antropogenicznej presji na sSrodowisko, a co za tym idzie niekorzystne skutki dla poszczegdlnych jego
komponentéw. W zwiazku z tym konieczne jest stosowanie takich rozwigzan, ktére zapewnia
minimalizacje negatywnych oddziatywan, zar6wno na etapie realizacji inwestycji, jak i p6zniejszego
uzytkowania terenow.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie polegata na realizacji nowej zabudowy - gltownie
mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej. Ustalenia planu przewiduja réwniez rozbudowg
i modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego. Bedzie si¢ to wigzato z procesem unieczynnienia gleb pod
zabudowa, wzrostem ilosci odpadow i wytwarzanych S$ciekow, awzrost ilosci uzytkownikow
poszczegblnych terenow, bedzie powodowal lokalnie zwickszenie natezenia ruchu samochodowego
bedacego zrodtem hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

W fazie realizacji inwestycji konieczne jest prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami i w sposob maksymalnie ograniczajacy negatywne skutki dla
srodowiska, poprzez m.in.:
1) zastosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz zanieczyszczen;
2) zadarnienie powierzchni wolnych od zabudowy bezposrednio po zakonczeniu prac budowlanych;
3) realizacje infrastruktury technicznej (sieci wodno - kanalizacyjnej) rownoczesnie lub
wyprzedzajaco z realizacja zabudowy.

W projekcie planu wprowadzono szereg nakazow i zakazow, majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Propozycje te stuza
catkowitemu lub czgsciowemu zroéwnowazeniu negatywnych oddzialywan na §rodowisko.

W celu maksymalnego zmniejszenia powierzchni gleb unieczynnionych pod zabudowa i drogami
wprowadzono ograniczenia w zakresie mozliwosci i1 intensywnoS$ci wykorzystania terendw —
wprowadzono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W powierzchni dziatki budowlane;j,
wskazany do zachowania. Ustalenia planu zabezpieczaja przed szkodliwymi dziataniami rowniez
najbardziej wartoSciowe elementy systemu przyrodniczego tej czesci Gminy, tj. tereny lasdéw, tereny
zieleni urzadzonej oraz teren tak i pastwisk. W dokumencie wskazano dla nich odpowiednie
przeznaczenie oraz wprowadzono, w ustaleniach szczegotowych, ograniczenia w ich zagospodarowaniu.

Przewidywany wzrost ilosci uzytkownikéw poszczegolnych terenow prowadzi¢ bedzie
nieuchronnie do wzrostu ilosci wytwarzanych odpadéw i $ciekow. Ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej zawarte w projekcie planu maja na celu minimalizacje negatywnych skutkoéw
funkcjonowania obiektow w obrebie terenow zainwestowanych lub przeznaczonych do rozwoju
zainwestowania, zwlaszcza obowigzek zaopatrzenia wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy
uzbrojenia. W projekcie planu dopuszczono rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania
Sciekow oraz zaopatrzenia w wode, przy jednoczesnym zakazie odprowadzania nieoczyszczonych
sciekéw do waod lub do ziemi.

W planie ustanowiono réwniez obowigzek zachowania i uzupeklienia oznaczonych na rysunku
planu rzedow drzew, rosngcych wzdhuz odcinka drogi polnej przebiegajacej przez obszar.
Dla zmniejszenia potencjalnych uciazliwosci obiektéw produkcyjnych dla mieszkancow miejscowosci
Nagorki Dobrskie wprowadzono obowigzek urzadzenia strefy zieleni na terenie 1PU, ktéra bedzie
stanowila bariere dla ew. oddziatywan.

Stosowanie wszystkich zaleceh zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie

prawidlowego odprowadzania $ciekéw bedzie gwarantowa¢ ograniczenie do minimum negatywnych
wplywow planowanych inwestycji na srodowisko.

Czes¢ zapisow, w tym te umozliwiajace lokalizacj¢ na w obszarze instalacji odnawialnych zrodet
energii, moze roéwniez przyczyni¢ si¢, w sposob posredni oraz w skali wigkszej niz analizowane
tereny, do poprawy warunkow srodowiskowych gminy Drobin.

Ze wzgledow sanitarnych zaleca si¢ zadarnianie w ramach catego obszaru objgtego opracowaniem
wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji powierzchni. Trawniki spelniaja bowiem
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podstawowg role sanitarno-higieniczng Koncentrujac zanieczyszczenia i pyly, co zapobiega ich
wtornemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

Pozytywne skutki polegajace m.in. na poprawie bezpieczenstwa poruszania si¢ i prowadzenia
transportu przynie$¢ powinna realizacja dzialan zwiazanych z rozbudowa ukladu komunikacyjnego
i dostosowaniem parametréow technicznych drég do wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych.

Obszar objety sporzadzeniem Planu zlokalizowany jest poza istniejgcymi i projektowanymi
obszarami Natura 2000. Realizacja ustalen projektu Planu nie bedzie miata Zzadnego wplywu na
obszary Natura 2000 (opisane w rozdziale 3.4 prognozy). Nie wskazuje si¢ zatem rozwigzan majacych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko obszaru Natura 2000 oraz na integralno$¢ tego obszaru, wynikajgcych z realizacji ustalen
projektu Planu.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie

Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest procesem,
podczas ktorego z wielu mozliwych wariantow wybierane sg rozwigzania optymalne, tgczace w sobie
zaspokajanie potrzeb spoleczno — gospodarczych i ochrone srodowiska. Biorac pod uwage m.in. cele
i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego
integralno$¢ rozpatrywano wszelkie projektowane dziatania gospodarcze oraz mozliwe rozwigzania
alternatywne w wielu aspektach. Wybrano najkorzystniejszy wariant, uwzgledniajacy zalozenia
zréwnowazonego rozwoju.

W rozdziale 3.8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu
omowiono wariant zerowy, w ktorym przedstawiono potencjalny stan srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu. Catkowite odrzucenie projektu planu skutkowatoby brakiem regulacji
dot. mozliwosci sytuowania obiektow chowu lub hodowli zwierzat w obszarze i zagrozeniem
pojawienia si¢ konfliktow dot. ich wplywu na jako$¢ zycia mieszkancow tej cz¢$ci Gminy.

Przy opracowywaniu projektu planu wzigto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego
i istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendow, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej pozostaja w zgodno$ci z zaleceniami wynikajacymi m.in. z opracowania
ekofizjograficznego. Rozwigzania projektu planu gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, stanowigc kontynuacj¢ istniejgcego uzytkowania terendw oraz wskazujac nowe
mozliwosci rozwoju Miasta w oparciu o istniejagce uwarunkowania.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z zalozeniami przyjetymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla terendéw objetych projektem planu wskazano nastepujgce funkcje:
rolniczg, mieszkaniowg, produkcyjng i ustugows.

Obszar objety sporzadzeniem planu zlokalizowany jest poza istniejacymi i projektowanymi
obszarami Natura 2000. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata szkodliwego wptywu na
potozone w poblizu obszary Natura 2000 (opisany w rozdziale 3.4 prognozy).

W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowego projektu planu, ktory zostal poddany analizie
i ocenie w niniejszej prognozie, nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych.

9. Propozycje dotyczace metod analizy skutkow realizacji ustalen planu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Skutki realizacji ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego majg zazwyczaj

ztozony charakter i obejmuja:

1) fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu (zmiany struktury
uzytkowania gruntéw, rozwoj elementdéw infrastruktury technicznej, rozwdj zabudowy);

2) zmiany jako$ci poszczegolnych elementéow srodowiska przyrodniczego (powietrza, wod, gleb,
klimatu akustycznego, roznorodnos$ci biologicznej);

3) zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.
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Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
regulujg metod analizy skutkow realizacji zapisow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ani czestotliwosci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci $rodowiska
przyrodniczego oraz zmian zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej. Jednak zgodnie z art. 32
Ww. ustawy wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez m.in. oceng postepOw W opracowywaniu pland6w miejscowych,
Z uwzglednieniem wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Analiza taka
powinna zatem obejmowac rowniez analiz¢ skutkoéw realizacji ustalen uchwalonych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego W zakresie zmian zagospodarowania terenow.

Pelna analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego powinna uwzglednia¢ zmiany zachodzace w srodowisku przyrodniczym i spotecznym,
zaréwno ilosciowe jak ijakosciowe. Badaniu jakosci srodowiska stuzy regularny monitoring jego
poszczegbdlnych komponentow, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego na obszarach
zamieszkania. Analiza porownawcza wynikow przeprowadzonych w ramach monitoringu pomiarow
i obserwacji powinna by¢ podstawowa metoda analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu
w Srodowisku przyrodniczym.

Zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, do prowadzenia monitoringu
srodowiska zobligowane sa panstwowe organy monitoringu $rodowiska, poprzez tzw. panstwowy
monitoring srodowiska. Jest to system pomiarow, ocen i prognoz stanu srodowiska oraz gromadzenia,
przetwarzania i rozpowszechniania informacji o $rodowisku. Panstwowy monitoring $rodowiska
zbiera dane na podstawie m.in. pomiarow dokonywanych przez zobowigzane organy administracji,
pomiardéw stanu $rodowiska, wielkos$ci i rodzajéw emisji oraz ewidencji, do ktorych prowadzenia
obowigzane sa podmioty korzystajace ze srodowiska. Podmiotami korzystajagcymi ze srodowiska sa
m.in. te, ktore prowadza dziatalno$¢ powodujaca wprowadzenie szkodliwych substancji do powietrza.
Badania jako$ci poszczegdlnych elementow $rodowiska powinny by¢ przeprowadzane w sposob
cykliczny, a ich zakres i czgstotliwos¢ wynikac z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na
mocy zapisow projektu Planu.

Gmina zobligowana jest do opracowania gminnego programu ochrony $rodowiska oraz
sporzadzania raportow z jego realizacji. Miasto i Gmina Drobin posiada obowigzujacy Program
Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2020-2023 z perspektywa do roku 2027,
przyjety przez Rade Miejska w Drobinie dnia 29 pazdziernika 2020 r. uchwatg nr XXI1/215/2020.

Reasumujac, zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu jest kompleksowa
analiza porownawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu
srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej istotne uznano monitorowanie
nastgpujacych zjawisk i procesow:

1) zmian w powierzchni i strukturze uzytkowania gruntéw (powierzchnia gruntéw otwartych

i terenow zainwestowanych oraz ich wzajemne proporcje);

2) tworzenia spdjnego systemu terenow biologicznie czynnych oraz terenow zieleni urzadzonej

w Gminie;

3) zmian w gospodarce zasobami wodnymi (m.in. dtugo$¢ sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej);

4) zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (m.in. powietrze, woda, gleby, klimat
akustyczny - na obszarach zamieszkatych);

5) zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow, bezrobocie,
zmiany podazy miejsc pracy itp.).

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy 0 udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na
srodowisko. Niniejsze opracowanie zostalo przygotowane dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu PGR Nagorki Dobrskie.
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Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2007 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie rozwoju zagospodarowania terenéw poprzez uregulowanie
kwestii lokalizacji i dopuszczanych parametrow obiektow zwigzanych z dzialalnoscig rolnicza.
Jednoczesnie  sporzadzenie planu  bedzie stuzylo  okresleniu  szczegdtowych — zasad
i metod ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz
warto$ci przyrodniczych 1 kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego
zagospodarowania teren6w sasiednich.

W projekcie planu zaproponowano rozwigzania majace na celu wprowadzenie tadu przestrzennego
oraz zmiany W przeznaczeniu i zasiggu terenéw. Wprowadzono szereg ustalen i ograniczen w zakresie
m.in. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad modernizacji, przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz systeméw komunikacji.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ ok. 162 ha. Obszar, zgodnie z tytulem planu obejmuje
caly obreb PGR Nagorki Dobrskie.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z zalozeniami przyjetymi w obowigzujacej zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin. Za podstawowy cel
przyjeto rozwoj wiejskiej czesci Gminy jako obszaru wielofunkcyjnego z wprowadzeniem dziatan
ochronnych.

W niniejszej prognozie analizie poddano stan srodowiska na obszarze objetym sporzadzeniem
projektu planu. Zidentyfikowano jego zagrozenia oraz potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen
projektu planu, jak i w przypadku braku ich realizacji. Syntetyczna ocena aktualnego stanu $rodowiska
przyrodniczego prowadzi do nastgpujacych wnioskow:

1) rzezba terenu jest mato urozmaicona, nie stanowi ograniczenia dla lokalizacji zabudowy;

2) w obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystepuja istotne przeciwwskazania w zakresie
warunkow geologiczno-inzynierskich dla lokalizacji bezposredniej obiektow;

3) w granicach obszaru nie znajduja si¢ elementy sieci hydrograficznej — wystepuja wyltacznie rowy
melioracyjne;

4) gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzgdowych, wody sg dobrej
jakosci;

5) tereny pokryte sg gtownie glebami przeksztatlconymi — budowlanymi oraz rolnymi;

6) w obszarze wystepuja niewielkie tereny le$ne;

7) szata ro$linna jest przeksztalcona przez cztowieka, zdominowana jest przez ro$liny uprawne

i zbiorowiska synantropijne, mniejsze znaczenia odgrywajg zbiorowiska naturalne;

8) obszar potozony jest poza zasiegiem wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody, w tym

obszaréw Natura 2000;

9) powigzania przyrodnicze z obszarami sasiednimi sg niewielkie — obszar jest w wigkszosci

odizolowany od systemu przyrodniczego Gminy;

10) warunki klimatu lokalnego, aerosanitarne sa na ogot korzystne, $rednioroczne st¢zenia
zanieczyszczen ksztaltuja si¢ ponizej wartosci dopuszczalnych;

11) wraz z rozwojem uktadu komunikacyjnego Gminy wzrasta zagrozenie hatasem komunikacyjnym —
wiekszo$¢ obszaru jest jednak potozona w sasiedztwie drog o niskim nate¢zeniu ruchu;

12) na obszarze objetym planem wystepuje Stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow Gminy;

13) na obszarze objetym opracowaniem hie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie negatywnie na cele i przedmiot ochrony oraz
integralno$¢ obszarow Natura 2000. Na tak duza odleglo$¢ oddzialywania przenosi¢ si¢ moga droga
powietrzng lub wodng. Obydwie mozliwosci nie znajduja zastosowania w analizowanym przypadku.

W zwigzku z wprowadzeniem ograniczen na mocy ustalen planu dotyczacych mozliwosci lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko, nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu
intensywnosci wystgpowania znaczacego oddzialywania na srodowisko.
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Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem nie jest
W stanie pierwotnej rownowagi ekologicznej. Obszar objety opracowaniem planu jest w znacznym
stopniu przeksztatcony antropogenicznie. Postepujaca presja urbanistyczna zmniejsza sukcesywnie
ilo$¢ terendw otwartych, wprowadzajac na nie zabudowe.

W projekcie planu uwzgledniono cele i kierunki ochrony $rodowiska ustanowione na poziomie
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Podstawowymi dokumentami okreslajacymi zasady
zréwnowazonego rozwoju oraz traktujagcymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, sa m.in.: Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga) oraz Polityka ekologiczna
panstwa 2030.

Cele oraz kierunki ochrony s$rodowiska okreslone w powyzszych dokumentach sg ogélne
i Z punktu widzenia zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wigksze znaczenie
majg ustalenia dokumentoéw o znaczeniu regionalnym i lokalnym, odnoszace si¢ jednak bezposrednio
do ww. opracowan. Wsrdd dokumentow, majacych bezposrednie znaczenie dla ustalen
formutowanych w niniejszym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduja sie: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego — UChwata
Nr 22/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. oraz Program Ochrony
Srodowiska wojewédztwa mazowieckiego do roku 2022 — uchwata Nr 3/17 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2017 r. Na potrzeby niniejszej prognozy okreslono w jaki sposob
w projekcie planu realizowane begda cele ustanowione na szczeblu krajowym, wspdlnotowym
i migdzynarodowym.

W prognozie okreslono przewidywane oddziatywanie na srodowisko, jakie moga pojawic si¢ jako
rezultat realizacji ustalen projektu planu. Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowac, oddziatywania
na S$rodowisko podzielono na cztery grupy: oddziatywania chwilowe, stale, krotkoterminowe
i dlugoterminowe. Okreslono, ktore z nich majg charakter bezposredni, a ktore posredni.

Stwierdzono, ze realizacja ustalen projektu Planu w zakresie zagospodarowania skutkowa¢ moze
nastgpujacymi zjawiskami: wprowadzeniem gazow i pyléw do powietrza, wytwarzaniem odpaddow,
wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi, zanieczyszczeniem gleb, przeksztalceniem naturalnego
uksztaltowania  terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem pol elektromagnetycznych.
Nastepnie oceniono, w jaki sposob zidentyfikowane odzialywania beda mialy wptyw na powietrze,
wody powierzchniowe i podziemne, powierzchni¢ ziemi i gleby, klimat, zwierzgta, rosliny,
réznorodnos¢ biologiczna, zasoby naturalne, krajobraz, zdrowie ludnosci, zabytki, dobra materialne
oraz na ustanowione formy ochrony przyrody i na przedmiot i cele ochrony obszaru Natura 2000.

Przeprowadzone na potrzeby prognozy analizy wykazaty, ze realizacja ustalen projektu Planu nie
bedzie miata wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaré6w Natura 2000 i ich integralnos¢, ze
wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze objetym sporzadzeniem Planu.

Jako rozwigzania majace na celu ograniczanie negatywnych oddzialywan bedacych skutkiem
realizacji ustalen planu wskazano:
1) zastosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz zanieczyszczen;
2) zadarnienie powierzchni wolnych od zabudowy bezposrednio po zakonczeniu prac budowlanych;
3) realizacje infrastruktury technicznej (sieci wodno-kanalizacyjnej) rownocze$nie lub wyprzedzajaco
z realizacjg zabudowy.

Ponadto w projekcie planu wprowadzono szereg nakazow 1 zakazow, majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan na srodowisko. Propozycje te
shuzg catkowitemu lub cze$ciowemu zrownowazeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Stosowanie wszystkich zalecen zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie
prawidtowego odprowadzania $ciekoOw bedzie gwarantowac ograniczenie do minimum negatywnych
wplywow planowanych inwestycji na srodowisko.

Gmina Drobin nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegltosci jej granic
do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach sg wigksze niz 250 km. Realizacja ustalen planu nie
bedzie skutkowac transgranicznym oddzialywaniem na $rodowisko.
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Przy opracowywaniu przedmiotowego projektu planu wzigto pod uwage ewentualne kolizje
projektowanego i istniejgcego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstlugi
technicznej i komunikacyjnej pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego. Rozwigzania projektu Planu gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, stanowigc kontynuacj¢ istniejagcego uzytkowania terendw oraz wskazujac nowe
mozliwos$ci rozwoju obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania.

Jednakze w zwigzku z nieuniknionymi zmianami stanu §rodowiska, w prognozie zaproponowano
prowadzenie systematycznego monitoringu zmian jakie beda zachodzi¢ w wyniku realizacji ustalen
projektu planu. Wskazano dziedziny i zagadnienia, ktére powinny by¢ poddane monitoringowi,
zaproponowano korzystanie z danych zbieranych przez inne instytucje, ktore powinny gwarantowac
uzyskanie wiarygodnych i rzetelnych informacji o0 zmianach w srodowisku.
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