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UCHWALANTF ........
Rady Miejskiej w Drobinie
zdnia ...cooieiiii r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238,
1446, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072)
w zwigzku z uchwatg Nr 185/XXV/2013 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 14 lutego 2013 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin przyjetego uchwatg Nr 92/XI1/2011 Rady Miejskiej
w Drobinie z dnia 28 grudnia 2011 r. Rada Miejska w Drobinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Integralng czescig uchwaty, oprécz zatgcznika nr 1, o ktérym mowa w § 2 sa:
1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4. Przedmiotem planu s ustalenia zgodne z zakresem zawartym w art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 4a
—4b, 8 — 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacq tereny o rdznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem;

4) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, w ktérym
kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw w granicach jednostki
planistycznej o tym samym przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

5) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone planem dla
terenu kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje
obiektow;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone
przeznaczenie lub przeznaczenie podstawowe, na jakg teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomochnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnag w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;



10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)
17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ gérnej krawedzi elewaciji, jej gzymsu,

attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej

potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie

okreslajace obowigzujacg odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku, najblizszej w stosunku do linii

rozgraniczajacej, stanowiacej co najmniej 60% elewacji od strony tych linii (dotyczy takze czesci
podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapdw i gzymsow, ktérej moga
przekraczaé¢ ta linie o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie,

tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie

okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy

takze czesci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow,
ktérej moga przekraczac tq linie o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony,

galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow

i urzadzen, powodowane emisjg gazow, pytdw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace

ze wzmozonego ruchu pojazdéw  zwigzanego zich funkcjonowaniem, o wartosciach

przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony

Srodowiska;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne

wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb

ludnosci oraz wytworcza nie zwigzana z produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi,

z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to

rozumie¢ tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug (MNU), zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (UMNW) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW);

dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

modernizacji — nalezy przez to rozumiec dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci uzytkowej

lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy

wykorzystaniu nosnika reklamowego informacje o przedsigbiorstwach, towarach i ustugach

zlokalizowanych oraz mozliwych do nabycia poza terenem nieruchomosci, na ktérej jest
umieszczona,;

informaciji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie

informacje o przedsiebiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowanych oraz mozliwych do nabycia

na terenie nieruchomosci na ktérej jest umieszczona;

nosniku reklamowym i/lub nosniku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie

w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieoswietlona,

oswietlong lub podswietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy i/lub informacji wizualnej, nie

bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o0 znakach i sygnatach drogowych, elementem miejskiego
systemu informacji lub pojazdem samobieznym. Do nos$nikéw reklamowych i/lub informacji wizualne;j
zalicza sie w szczegdlnosci:

a) bilbord, banner, tablice, gablote, stup ogtoszeniowo-reklamowy, maszt, neon, reklame
remontowo-budowlana, szyld,

b) grafike naniesiong bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegoélnosci: malowang lub naklejang grafike na $cianach i oknach budynkéw, na
chodnikach i na ogrodzeniach;

stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegdblny rodzaj nosnika w formie walca lub

graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,6 m (na wysokosci czesci ekspozycyjnej),

wysokosci od 2,7 m do 3,6 m dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosSci nie przekraczajacej

4,7 m, stuzacy do umieszczania ogtoszen, informaciji oraz reklam;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez

przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej;

szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku

z ptaszczyzng umieszczang pod katem do ptaszczyzny sciany budynku;

ekspozycji dynamicznej — nalezy przez to rozumie¢ ekspozycje trwajaca krécej niz 10 sekund, w

tym w oswietleniu ekspozycji wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany natezenia

os$wietlenia w interwale krétszym niz 10 sekund oraz przejscia obrazéw w czasie krétszym niz

1 sekunda;

systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system

opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany

w formie wzornikédw koloréw, umozliwiajacy opisanie koloréw przez nadanie im jednoznacznych



notacji okreslajacych procentowg zawarto$¢ kolorow (zottego, czerwonego, niebieskiego
i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru
pierwsze dwie cyfry dwiadcza o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
obowiagzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

oznaczenie przeznaczenia terendw;

granica obszaru przestrzeni publicznej;

granica strefy scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego;
granica strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu przestrzennego;
chroniona o0$ widokowa;

granica strefy ochrony stanowisk archeologicznych;

obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu;

strefa ochrony ekspozycji;

strefa zieleni urzadzone;.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenédw wyznacza sie tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1 — 54MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: 1 - 27MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczone symbolami: 1 — 16UMNW;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone symbolami:
1 — 4MNW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1 — 6MW;
6) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1 -2UMW;
7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1 — 4U;
8) teren zabudowy ustug kultury, oznaczony symbolem: 1UK;
9) tereny zabudowy ustug oswiaty, oznaczone symbolami: 1 — 2UQO;
10) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1-2US;
11) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczone symbolami:

1-16PU;
12) infrastruktury technicznej:
a) teren gazownictwa, oznaczony symbolem: 11-G,
b) teren wodociagéw, oznaczony symbolem: 11-W,
c) teren kanalizacji, oznaczony symbolem: 11-K;
tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1 - 15R;
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1 — 22ZP;
cmentarze, oznaczone symbolami: 1 — 2ZC;
lasy, oznaczony symbolem: 1ZL;
tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1-4W;
tereny placéw publicznych, oznaczone symbolami: 1 - 2KD;
drég publicznych:
a) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem: 1KDS,
b) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami: 1-6KDGP,
c) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolami: 1-6KDZ,
d) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami: 1-14KDL,
e) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1-62KDD;
20) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1-24KDW;
21) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolami: 1-7KX.

13
14
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16
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2. Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
1) 0 znaczeniu lokalnym:

a) tereny drog publicznych: ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1-14KDL i ulic dojazdowych,
oznaczone symbolami 1-62KDD,

b) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1-2US — jako stuzgce budowie i utrzymaniu
publicznych obiektow sportowych,

c) teren gazownictwa, oznaczony symbolem 1I-G, teren kanalizacji, oznaczony symbolem 11-K oraz
teren wodociggéw, oznaczony symbolem 1I-W jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow
infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi;

2) o0 znaczeniu ponadlokalnym - tereny drég publicznych: drogi ekspresowej, oznaczony symbolem
1KDG, drég gtéwnych ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami 1-6KDGP, ulic zbiorczych,
oznaczonych symbolami 1-6KDZ.

3. Dopuszcza sie realizacje celdéw publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkgciji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terenéw.

§ 8. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza sie na rysunku planu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiekiéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
rekreacji codziennej, obiekty gospodarcze.

4. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) ochrong obejmuje sie elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
2) rewaloryzacji wymagaja obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w § 12 ust. 1;
3) uksztattowania wymagaja:

1) zagospodarowanie terendéw, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi okreslonymi dla
poszczegdblnych terendw,

2) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemédw komunikaciji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw drog
publicznych, publicznych ciggdw pieszych oraz drég wewnetrznych;

4) realizacje zabudowy dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach posiadajgcych parametry zgodne

z parametrami dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslonymi

w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegélnych terenéw, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) realizacje zabudowy dopuszcza sie na istniejacych dziatkach oraz na dziatkach powstatych w wyniku
wydzielenia z nich dziatek gruntu pod droge, bez wzgledu na ich parametry;

6) wymogu pkt 4 nie stosuje sie do budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

7) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatéw elewacji i dachéw oraz ogrodzen
dziatek lub terenéw lokalizowanych od strony drdg, ulic, placéw i innych miejsc publicznych:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujacej wysokos¢ zabudowy, ksztaity
dachow oraz stosowanych materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki powinny zapewniaé
spojnos¢ architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkéw w granicach dziatki,

b) materiaty wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono inaczej:

— dachow — dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska. Na dachach ptaskich — nie okresla sie,

— elewacji — drewno, tynk, cegta licowa, szkio, kamien, okfadziny ceramiczne wytacznie
w cokotfach budynkow,

— zakaz stosowania okfadzin winylowych (typu siding),

c) kolorystyka budynkéw, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej:

— dachow — czerwien, braz lub szaro$¢. Odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajgce 70% chromatycznosci barwy,

— elewacji — drewno, cegta licowa i kamien w ich naturalnych kolorach. Na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe. Obowigzuje stosowanie
kolorbw wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy. Dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza



wyznaczonych przedziatdw wytacznie na fragmentach Scian budynkéw, nieprzekraczajgcych
30% powierzchni danej elewacji,
d) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drég, ulic, placow i innych miejsc
publicznych, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:

— obowigzuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych
z zastrzezeniem tiret drugie,

— dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami
terenowymi (konieczno$¢ ominiecia istniejacych przeszkdéd w postaci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej) oraz w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke,

— azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, o wysokosci nieprzekraczajgce;j
1,6 m. Powierzchnia przeswitdbw w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylaczeniem
obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze byé mniejsza niz 25% powierzchni
ogrodzenia,

— zakaz stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych.

§ 10. W zakresie zasad rozmieszczenia nosnikow reklamowych oraz nosnikéw informacji wizualnej,
zwanych dalej nosnikami, ustala sie:

1)

2)
3)
4)

mozliwos¢ stosowania nosnikow ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do

elewaciji, latarn lub wolnostojacych, o ile w ustaleniach szczego6towych nie ustalono inaczej;

zakaz stosowania nosnikéw o ekspozycji dynamicznej;

zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

zakaz umieszczania nosnikow:

a) na obiektach matej architektury w granicach obszaru przestrzeni publicznej,

b) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w spos6b utrudniajgcy ich

odczytanie,

€) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,

telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych itp. oraz na
budowlach o funkgcji barier dzwiekochtonnych, o ile elementy te nie sg projektowane specjalnie
jako nosniki reklamy,

d) na azurowych balustradach balkonéw i taraséw;

umieszczanie no$nikéw na budynkach i budowlach przy zachowaniu warunkow:

a) wielkosc i lokalizacja szyldow i reklam umieszczanych na elewacjach budynkéw dostosowana do

kompozycji architektonicznej elewaciji,

b) zakaz lokalizacji nosnikbw przestaniajagcych okna, detale architektoniczne oraz inne

charakterystyczne elementy Sciany,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby nieréwnolegle do

ptaszczyzny Sciany, z wytaczeniem szyldow semaforowych,

d) faczna powierzchnia nosnikéw na scianie nie moze przekraczac¢ 10% powierzchni tej Sciany,

e) lokalizacja szyldow wytacznie w obrebie kondygnacji parteru,

f) lokalizacja szyldow semaforowych:

— wytacznie w obrebie kondygnaciji parteru,

— powierzchnia ekspozycyjna nieprzekraczajgca 1,5 m?i wysieg nie wiekszy niz 80,0 cm,

— dolna krawedz umieszczona powyzej 2,5 m od powierzchni terenu,

— odlegtos¢ pomiedzy szyldami semaforowymi umieszczonym na budynku — nie mniejsza niz
9,0 m,

i) lokalizacja powyzej $cian budynkéw dopuszczalna wylacznie na terenach ustug (U) oraz
terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU). Wysoko$¢ nosnikéw nie
wieksza niz 10% wysokosci scian;

zakaz sytuowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych:

a) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,

¢) w pasach drogowych ulic, z wyjatkiem nos$nikow reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m?
i stupow ogtoszeniowych. Miejsce i zasady lokalizacji na terenach drdég publicznych, poza
warunkami okreslonymi w planie, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drég
publicznych;

wielkos¢ powierzchni nosnikow nie moze przekraczac:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 2,0 m?,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU), zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej (UMNW), zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW),
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej (UMW) — 5,0 m?,

c) na pozostatych terenach - 12,0 m?



§ 11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenéw;

2) zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktaddédw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug, oznaczonych symbolami: 3PU,
5PU, 10-13PU dopuszcza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. W przypadku lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych wpltyw na powstanie ryzyka
wystgpienia awarii w istniejacych zaktadach, obowigzuje jego zaprojektowanie, wykonanie,
prowadzenie oraz likwidacja w sposob zapobiegajacy awariom przemystowym i ograniczajacy ich
skutki dla ludzi oraz $rodowiska. Obowigzuje zastosowanie rozwigzan wykluczajacych powstanie
skutkéw wobec oséb oraz szkéd w mieniu poza terenem dziatki;

4) zakaz lokalizacji, z wyjatkiem terendéw obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazyndéw i ustug
oznaczonych symbolami: 3PU, 5PU, 10-13PU przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.
Zakaz nie dotyczy urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci musi zamyka¢ sie w granicach dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

6) oznacza sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarza o zasiegu 50,0 m od jego granic, w granicach
ktorej obowigzujg ustalenia § 15 pkt 3;

7) wyznacza sie strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
obowigzuja ustalenia § 15 pkt 6;

8) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

9) ochronie podlega zielen przydrozna — pomnik przyrody — aleja 165 topoli, przy drodze Drobin —
Koziebrody, objeta ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody, oznaczona na rysunku planu;

10) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazuje sie, do ktérego rodzaju terenu w =zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku naleza poszczegolne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczeg6lnych terenow,

b) przy realizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami: 1-3MNU,
5MNU, terendéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oznaczonych symbolami:
5-7PU, 9-11PU, 12-14PU, 16PU, terenow rolniczych, oznaczonych symbolami: 2-4R, 7-11R
obowigzuje zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwosc
akustyczna w budynkach;

11) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §18 pkt 5;

12) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 18
pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 4,

c) w granicach terenédw zmeliorowanych, podlegajacych zmianie uzytkowania na cele nierolnicze,
ustala sie obowigzek dokonania przed realizacjg prac ziemnych, zalesien lub podziatu terenu na
dziatki budowlane, odpowiednich zabezpieczen Ilub przebudowy systemu, umozliwiajacych
prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

13) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie do infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisébw odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

— w odlegtoéci 15,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznych 110 kV,

— w odlegtosci 6,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznych 15 kV.

§12. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej:
1)  ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw:



3)

a) historyczny uktad przestrzenny miasta Drobin, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewoOdztwa mazowieckiego na mocy decyzji nr A-662 z dnia 26 listopada 2005 r. W sktad
zabytkowego ukfadu urbanistycznego wchodza:

— poznosredniowieczne zatozenie miejskie z placem rynkowym i wychodzacymi z niego ulicami
i historyczng zabudowa, w granicach wyznaczonej strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego,

— otoczenie, w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego
ukfadu przestrzennego,

— 0s widokowa (ulica Przyszto$c¢) taczaca plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim,

b) kosciét parafialny p.w. $w. Stanistawa Biskupa w Drobinie. Pochodzacy z XV w. wraz
Z wyposazeniem oftarza oraz otoczeniem w obrebie muréw cmentarza przykoscielnego, wpisany
do rejestru zabytkow dawnego wojewddztwa ptockiego na mocy decyzji nr 81/369/62W z dnia 5
marca 1962 r.,

c) dawny zajazd murowany w Drobinie. Pochodzacy z Il pot. XVIII w. (przebudowany w XIX w.),
wpisany do rejestru zabytkbw dawnego wojewddztwa ptockiego na mocy decyzji
nr 229/1434/75W z dnia 22 maja 1975 r.;

obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe:

a) zespdt plebani pochodzacej z XIX wieku. W sktad zespotu wchodza;:

— pozostatosci ogrodu parafialnego,

— plebania murowana, ,Nowa”, neobarokowa, przy ul. Rynek rég Targowe;,

— plebania drewniana, ,Stara”, przy ul. Rynek 39;

b) cmentarz rzymsko-katolicki. W obrebie cmentarza ochronie podlegaja:

— kaplica cmentarna, murowana, z Il pot. XIX wieku,

— uktad alei i kwater, zieleh, przedwojenne nagrobki;

c) cmentarz wyznania mojzeszowego. Powstaty w | pot. XIX wieku;

d) cmentarz wojenny niemiecki. Zatozony w 1915 r., usytuowany przy ul. Marszatka Pitsudskiego;

e) zespOt dworsko — parkowo — folwarczny. Powstalty w | potowie XIX w., dla Piwnickich,
usytuowany przy ul. Przysztos¢. W sktad zespotu wchodza:

— dwdér drewniany,

— budynek gospodarczy dawnych zatozerr dworskich;

f) wiatrak kozlak, ul. Marszatka Pitsudskiego;

g) dom mieszkalny, ul. Rynek 14;

h) dom mieszkalny, ul. Rynek 23;

i) dom mieszkalny, ul. Rynek 24;

j) dom mieszkalny, ul. Rynek 25;

k) dom mieszkalny, ul. Rynek 26;

I) dom mieszkalny, ul. Rynek 29;

m) dom mieszkalny, ul. Rynek 30;

) dom mieszkalny, ul. Rynek 38;

) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 2;

) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 8;

) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 10;

dom mieszkalny, ul. Sierpecka 1;

s) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 3;

dom mieszkalny, ul. Sierpecka 19;

) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 27;

v) budynek strazy pozarnej, ul. Sierpecka;

w) budynek dawnej tazni zydowskiej, ul. Szkolna 8;

x) dom mieszkalny, ul. Tylna;

) dom mieszkalny, ul. Zaleska 35;

) stanowiska archeologiczne - oznaczone na rysunku planu, w granicach wyznaczonych stref
ochrony stanowisk archeologicznych,

aa) otoczenie obiektéw i obszaréw wartosciowych kulturowo w granicach wyznaczonych strefy

ochrony ekspozycji;

nie wprowadza sie wymogéw w zakresie ochrony dobr kultury wspéiczesnej ze wzgledu na

niewystepowanie ich w obszarze.
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2. Zagospodarowanie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w ust.1
pkt 1, prowadzenie przy nich badan, prac i robo6t oraz podejmowanie innych dziatan musi by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz budownictwa.

3. Dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 2 lit. a-aa, ustala sie
obowigzek zachowania istniejacych cech zabytkowych obiektu w zakresie: sposobu ksztattowania bryty
budynkdéw, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachoéw, stolarki/slusarki okiennej



i drzwiowej i jej podziatdw, rodzaju zastosowanych materiatow budowlanych. Wszelkie dziatania przy tych
obiektach sg dziataniami przy obiektach zabytkowych, objetych ochrong konserwatorska, dla ktdérych maja
odpowiednio zastosowanie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz budownictwa.

4. W granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg, w zakresie prowadzenia
wszelkich dziatan zwigzanych z robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz budownictwa. Zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw wiasciwe stuzby ochrony zabytkéw moga ustali¢
obowigzek prowadzenia prac budowlanych pod nadzorem Ilub wykonanie wyprzedzajgcych badan
archeologicznych.

5. W granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego ustala

sie:

1) zachowanie rozplanowania placéw, przebiegu drég i ulic, linii zabudowy, granic dziatek w granicach
kwartatéw zabudowy;

zachowanie historycznej zabudowy miejskiej — obiektow o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. a-z

zachowanie uktadéw zadrzewien, szpaleréw drzew;

zakaz zabudowy terenu rynku;

realizacje nowej zabudowy o formie, skali, sposobie lokalizacji kontynuujacych cechy zabudowy

historycznej, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczeg6inych terendw oraz

z zachowaniem ponizszych warunkéw:

a) kompozycja elewacji osiowa. Otwory okienne i drzwiowe rozmieszczone osiowo - otwory
kondygnacji powyzej parteru nad otworami umieszczonymi w parterze. Szerokos¢ otworu
okiennego nie moze by¢ wieksza niz 70% jego wysokosci,

b) obowigzuje zastosowanie:

- gzymsu okapowego,
- cokotu, wysunietego wzgledem lica elewacji frontowej, 0 wysokosci nie mniejszej niz 0,5 m,

c) na frontowych elewacjach budynkéw zabrania sie, stosowania loggii, stosowania spadkoéw lukarn
poczawszy od kalenicy dachu oraz oktadania elewacji ptytkami terakotowymi oraz oktadzinami
winylowymi typu ,siding”. Wszelkie liczniki i urzadzenia infrastruktury technicznej moga byc¢
zlokalizowane wytacznie w dolnej czesci budynku, na wysokosci do 1,2 m od poziomu terenu,

d) dachy budynkéw lokalizowanych w pierzejach o nachyleniu 30-40°, symetryczne. Okapy
wysuniete przed lico elewacji nie wiecej niz 60 cm,

e) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blacha ptaska miedziana, blacha ptaska stalowa
ocynkowana, blacha ptaska stalowa powlekana lub blacha dachéwkowa matowa w kolorze
ciemno-czerwonym,

f) elewacje: tynk, cegta licowa, szalunek drewniany wytgcznie na kondygnacjach powyzej parteru,

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych. Obowigzuje stosowanie ogrodzen
z przestami z ptaskownikéw i pretow lub rur stalowych o profilu kwadratowym. Dopuszcza sie
ogrodzenia z siatki zgrzewanej lub plecionej jedynie jako rozwigzania tymczasowe;

7) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

8) mozliwos¢ budowy nadziemnych zbiornikbw na gaz ptynny wytacznie w gtebi dziatki, przestonietych
w widoku od strony frontu dziatki przez budynki zlokalizowane na dziatce.
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6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukladu przestrzennego
ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy o formie, skali, sposobie lokalizacji kontynuujgacych cechy zabudowy
historycznej, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terendw;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Obowigzuje stosowanie ogrodzen na
podmuréwce z przestami z ptaskownikbédw i pretéw lub rur stalowych o profilu kwadratowym.
Dopuszcza sie ogrodzenia z siatki zgrzewanej lub plecionej;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

4) mozliwosé budowy nadziemnych zbiornikdw na gaz ptynny wytacznie w gtebi dziatki, przestonietych
w widoku od strony frontu dziatki przez budynki zlokalizowane na dziatce.

7. W zakresie ochrony osi widokowej taczacej plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim ustala sie:
1) w osi (ulica Przysztosé), ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 40KDD, zakaz wprowadzania
nasadzen drzew;
2) w osi oraz na przylegajacych do niej terenach, pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy
zakaz umieszczania reklam o powierzchni przekraczajacej 0,5 m?;
3) na dziatkach bezposrednio do niej przylegajacych obowigzek zastosowania kalenicy dachu
réwnolegtej do osi, z wytaczeniem zabudowy w pierzei placu rynkowego.



8. Dla ochrony przedpola wartosciowych kulturowo obiektow i obszaréw wyznacza sie strefy ochrony
ekspozyciji. W granicach stref ustala sie:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 9,0 m w granicach obszaréw przeznaczonych pod zabudowe;
2) zakaz lokalizacji masztow, obiektow (instalacji) telekomunikacyjnych, sieci energetycznych
0 wysokosci przekraczajacej 10,0 m;
3) zakaz nasadzen zwartej zieleni wysokie;.

§13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazuje sie granice obszaru

przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu, obejmujacego tereny:

publicznego placu, oznaczonego symbolem 2KD;

zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem 1UK;

zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem 8ZP;

fragment terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem: 4KDGP;

fragment terenu ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem: 4KDL;

tereny ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 28-29KDD;

czesci frontowe dziatek na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 40MN,

b) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: 1-2UMNW, 4-5UMNW, 7UMNW,
9-10UMNW,

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 4MW,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem 1UMW,

e) zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 3U.
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2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni w sposob umozliwiajgcy organizacje imprez
masowych oraz poruszanie sie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) obowigzek stosowania reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elewac;ji
budynkoéw, latatarni lub wolnostojacych mieszczacych reklame kilku podmiotow;

3) zakaz lokalizacji indywidualnych wolnostojacych reklam z wyjgtkiem informacji gminnych;

4) lokalizacje obiektéw matej architektury tj.: tawki, fontanny, kosze, obudowy drzew, pachotki,
balustrady schoddéw i balkonéw oraz ogrodzenia o spéjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatow:
a) material: kamien naturalny, prety i ptaskowniki stalowe, zeliwo, dopuszcza sie stosowanie profili

zamknietych, siedziska z drewna,

b) kolor elementéw stalowych czarny lub ciemny grafit;

5) wprowadzenie nasadzen szpalerowych drzew;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych z wyjatkiem obiektéw
lokalizowanych na czas trwania plenerowych imprez masowych;

7) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§14. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegdblnych terendw;
2) obowigzujagce linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. Dopuszcza sie realizacje budynkéw o szerokosci elewaciji frontowej przekraczajacej maksymalng
szerokos¢ elewacji frontowe] ustalong w ustaleniach szczegdtowych pod warunkiem dokonania zmiany
wyrazu architektonicznego elewacji w uktadzie modutowym, wprowadzenia podziatu elewacji na catej jej
wysokosci. Szerokos¢ modutu nie moze przekracza¢ ustalonej maksymalnej szerokos¢ elewacji frontowe;.

3. Ustalenia w zakresie maksymalnej szerokosci elewacji frontowej nie dotyczg budynkéw ustugowych
lokalizowanych w gtebi dziatki w odlegtosci wiekszej od granicy frontowej, niz budynki zlokalizowane
w czesci frontowej dziatki.

4. Dopuszcza sie mozliwosé zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontdw, przy czym
rozbudowa nie moze przekraczac linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejacego budynku.

5. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remonty istniejacych budynkdéw z mozliwoscig

zachowania ich istniejacych parametréw, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie
wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.
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6. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie uktadu pofaci, kierunku kalenicy, dotyczg dachéw nad
gtéwng brytg budynku. Nie majg zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszeh nad czesciami
budynku nie stanowigcymi jego gtéwnej bryly.

§15. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarédw osuwania sie mas ziemnych. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw;

ochronie podlega pomnik przyrody, zgodnie z wymogami przepisbw odrebnych dotyczacych

ochrony przyrody;

w zwigzku z lokalizacja cmentarzy obowigzujg w ich otoczeniu ograniczenia w mozliwosciach

zagospodarowania terenu:

a) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m, wyznaczonej od granic terenu
cmentarza, oznaczonej na rysunku, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowah mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktaddéw zywienia zbiorowego oraz zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosci,

b) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegto$ci 150,0 m, wyznaczonej od granic terenu
cmentarza, oznaczonej na rysunku, obowigzuje:

— zakaz lokalizacji nowych oraz eksploataciji istniejacych uje¢ wéd podziemnych,
— zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociagowej;

ochronie w zakresie utrzymania wtasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow

odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega cze$c

terendw, zgodnie ze wskazaniami dla poszczegdlnych terendw;

w obszarze nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz

obszary osuwania sie mas ziemnych;

wyznacza sie strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérych:

a) obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego,

b) obowiazuje zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew,

c) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie:

— obiektow matej architektury tj. pomniki, rzezby, fontanny, tawki, kosze, obudowy drzew,
pachotki o spéjnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow,

— urzadzen rekreacyjno — sportowych,

— drog wewnetrznych;

w odlegtosci 6,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej

15kV zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nasadzen drzew;

w odlegtosci 15,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej

110 kV zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nasadzen drzew.

§16. W zakresie zasad i warunkow w zakresie scalania i podzialow nieruchomosci:

1)
2)

nie wyznacza sie granic obszarédw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci;

dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatdbw nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami
w zakresie scalen i podziatbw nieruchomosci okreslonych dla poszczeg6inych terendw
w ustaleniach szczego6towych.

§17. 1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

powigzanie obszaru objetego planem 2z ukiadem komunikacji drogowej gminy, powiatu,
wojewoOdztwa i kraju poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne: droge ekspresowg (1KDS),
drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (1-6KDGP), oraz drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1-
6KDZ;
dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza sie tereny
komunikaciji:
a) drdg publicznych:

— ulic zbiorczych, oznaczone symbolami: 1-6KDZ,

— ulic lokalnych, oznaczone symbolami: 1-14KDL,

— ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1-62KDD,
b) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1-24KDW,
C) ciagdw pieszych, oznaczonych symbolami: 1-7KX;
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3) rozbudowe uktadu drogowego. Parametry drdg, ulic i drég wewnetrznych, warunki ich dostepnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegodlnych terendw oraz wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych;

4) w zakresie komunikacji rowerowej:

a) ustala sie przebieg S$ciezek rowerowych w terenach: drég gtownych ruchu przyspieszonego
oznaczonych symbolami 2KDGP i 4KDGP, ulic zbiorczych oznaczonych symbolami 1-3KDZ
oraz ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 4KDL i 10-11KDL,

b) dopuszcza sie rezygnacje zbudowy wydzielonej sSciezki rowerowej na rzecz prowadzenia
wspoblnego ruchu pieszo-rowerowego, wydzielonych paséw dla rowerédw w jezdni lub ruchu
rowerowego w jezdni z jednoczesnym zastosowaniem rozwigzan stuzacych uspokojeniu ruchu,

c) dla pozostatych ulic nie ustala sie obowigzku wprowadzenia szczegdlnych rozwigzan w zakresie
komunikacji rowerowej.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,
odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych, w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla mieszkancéw — 1 na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientow ustug:
a) dla ustug handlu — 1 na 40 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na
obiekt lub lokal,
b) dla ustug biurowych i administracyjnych — 1 na 30 m® ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej
i jednoczesnie nie mniej niz 1 na obiekt lub lokal,
c) dla kosciotéw — 1 na 20 miejsc siedzacych,
d) dla budynkow ustug oswiaty — 1 na 30 uczniéw,
e) dla obiektéw sportowych — 1 na 10 mogacych jednoczesnie korzysta¢ z urzadzen sportowych
oraz 1 na 30 miejsc na widowni;
3) dla parkéw i terendw zieleni — 1 na 1000 m? powierzchni;
) dla cmentarzy — 1 na 400 m? powierzchni;
5) dla pracownikoéw ustug i oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 1 na 3 zatrudnionych
na zmianie.

3. Obowigzuje urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

4. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.
Dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc postojowych w terenach drég publicznych: ulic lokalnych
(KDL) i ulic dojazdowych (KDD) oraz terenach drog wewnetrznych (KDW).

5. Przy wyliczaniu ilosci miejsc postojowych obowigzuje zaokraglenie ,w goére”.

§18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenéw komunikacji, z zachowaniem ograniczen i wymogow zawartych w przepisach odrebnych
dotyczacych drég publicznych,

c) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej na terenach,
o ktérych mowa w lit. b, dopuszcza sie ich lokalizowanie pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi tych terenédw a liniami zabudowy, w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych
wystgpi¢ z zagospodarowaniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudowe sieci wodociggowej,

b) powigzanie sieci wodociggowej obszaru z ukfadem zewnetrznym poprzez przewody
zlokalizowane w terenie drogi ekspresowej, oznaczonym symbolem: 1KDS, drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem 3KDGP, ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami:
2KDZ, 5KDZ, ulic lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL-3KDL, 10KDL, ulic dojazdowych
oznaczonych symbolami 30-31KDD oraz terenach rolniczych oznaczonych symbolami 11R i 5R,

C) zaopatrzenie w wode na cele by