UCHWALA NR V1/39/2024
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 23 wrze$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu PGR Krajkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 i 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), w zwigzku zuchwatg nr XXVI11/260/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 kwietnia 2021 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
PGR Krajkowo, Rada Miejska w Drobinie, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwala
nr XXXV111/309/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 listopada 2021 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu PGR Krajkowo, zwany
dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaty, oprocz zatacznika nr 1, o ktorym mowa w § 2, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodne z zakresem okreslonym przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania ustalong niniejszym planem;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku, wiaty, silosu od linii rozgraniczajacych, przy
czym nie dotyczy to:

a) okapdw i gzymsow, ktore moga przekraczacé te linie o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, ktore
mogg przekracza¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m,

Cc) obiektow chowu lub hodowli zwierzat bedacych przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow chowu lub hodowli zwierzat bedacych
przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko - nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ obiektu



chowu lub hodowli zwierzat bedacego przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko od linii rozgraniczajacych;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego ;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany na
warunkach okreslonych w planie;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem, w ktorym kolejne liczby oznaczajg kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren
wérod terendw 0 tym samym przeznaczeniu w granicach jednostki planistycznej, a litery po liczbach
0znaczajg przeznaczenie terenu;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci oraz wytwoércza niezwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami (drogi oraz przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne);

14) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, gzymsu
wienczacego, attyki lub dolnych krawedzi gtownych potaci dachowych mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewngetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow chowu lub hodowli zwierzat bedacych przedsiewzieciami
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

5) wymiary wyrazone w metrach;

6) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terendw;

7) strefa zieleni;

8) rejony lokalizacji rzedow drzew;

9) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

10) strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczony symbolem MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej, oznaczone symbolem MWN;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;



5) teren obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem PR;
6) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;
7) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
9) tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ;
10) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem WS;
11) tereny drég publicznych:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL;
12) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem I-K.

2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala sig:

1) granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa linie
rozgraniczajace:
a) terenow drog publicznych: terenéw drog lokalnych 1KDL i 2KDL,
b) terenow zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP, jako publicznie dostgpne samorzadowe parki,
c) terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji 11-K jako stuzacego budowie i utrzymaniu obiektow

infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu publicznego;

2) granicami terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace

terenu drogi zbiorczej 1KDZ.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terenow.

§8.1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wraz z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen, obiekty
gospodarcze.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym dla nich
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych terenow zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) ochrong obejmuje sig:

a) rzedy drzew, zlokalizowane na terenie 1KDZ, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 7,
b) elementy dziedzictwa kulturowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;

3) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach ogolnych dla catego obszaru oraz
szczegotowych dla terenow drog publicznych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnig
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania ipodzialu nieruchomosci okreslong
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terendow; wymogu nie stosuje si¢ do dziatek
budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych
w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji stanow prawnych oraz dziatek powstajgcych
w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych dziatek pod wyznaczone w planie drogi publiczne.

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad Kksztaltowania
krajobrazu ustala sig:



1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw;

2) zakaz realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) instalacji do oczyszczania Sciekow zlokalizowanych na terenie 11-K,

c) gospodarowania wodg w rolnictwie,

d) obiektow przetworstwa rolno-spozywczego na terenach rolniczych R, z wyjatkiem instalacji do
produkcji i przetworstwa thuszczow roslinnych lub zwierzgcych, instalacji do przetworstwa ryb lub
produktow pochodzenia zwierzgcego,

e) obiektow lokalizowanych na terenie 1PR;

5) zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalnosci, bedacych Zrodtem emisji substancji lub energii
powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony Srodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sa lokalizowane; zakaz nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych;

6) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

7) w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji rzgdéw drzew nakazuje si¢ zachowanie rzedow
drzew;

8) w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:

a) nakazuje si¢ urzadzenie wielopigtrowego pasa zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0 m,
obejmujacego co najmniej warstwe drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc parkingowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej; udziat powierzchni utwardzonych w calkowitej powierzchni strefy nie moze przekraczaé
20%;

9) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku nalezg poszczegoélne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

10) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami § 17 pkt 5;

11) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego potozony jest obszar objety planem,
poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 4,

€) w granicach gruntow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek dokonania
przed realizacja prac ziemnych, zalesien lub podziatu terenu na dziatki budowlane, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy systemu, umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami;

12) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury  telekomunikacyjnej  niezaliczonej do  infrastruktury
telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MNU oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej MWN,

b) obowiazek uwzglednienia ustalen § 14 pkt 1 w zagospodarowaniu fragmentoéw terenéw potozonych w
strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) obejmuje sie ochrong ustaleniami planu stanowiska archeologiczne — o0znaczone na rysunku planu, w
granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) dla ochrony stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt 1 wustala si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktorych obowigzujag wymogi przepiséw odrgbnych z



zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa w zakresie prowadzenia wszelkich dziatan zwigzanych
z robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci;

3) nie wprowadza si¢ wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na ich
niewystgpowanie W obszarze.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) stwierdza sig, iz w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;
2) przestrzeniami publicznymi sa:
a) tereny drog publicznych:
- teren drogi zbiorczej 1KDZ,
- tereny drog lokalnych 1KDL i 2KDL,
b) tereny zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP;
3) dla przestrzeni publicznych obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegolnych terenow oraz ustalenia pkt 4;
4) ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegélnych terenow, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow,

b) wiat, altan, obiektow kontenerowych: nieprzekraczajaca 8,0 m,

€) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 20,0 m; ograniczenie nie dotyczy masztow
telekomunikacyjnych — obowiazujg warunki realizacji zgodnie w wymogami przepisow odrgbnych z
zakresu lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw chowu lub hodowli
zwierzat bedacych przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowac:
1) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu:
a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow chowu Iub hodowli zwierzat bedacych
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
c) stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
d) strefy zieleni;
2) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa i ochrony $rodowiska, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza sie lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z sasiednig dziatka budowlana.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow
chowu lub hodowli zwierzat bedacych przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko nie majg zastosowania dla lokalizacji obiektow budowlanych niebedacych budynkami,
niezwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat tj. budowli oraz obiektow matlej architektury w tym
obiektow kultu religijnego.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscig dokonywania ich przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy; rozbudowa nie moze przekraczaé linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejgcego
budynku oraz musi respektowaé wymogi ust. 2 pkt 11 2.



5. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéow w tym
budynkéw o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenow.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkow Iub ich cze$ci z mozliwoscig
zachowania ich istniejagcych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie
wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw; rozbudowa i nadbudowa musi by¢
realizowana z zachowaniem wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenoéw, z ktorymi
parametry istniejacych budynkow sa zgodne.

7. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachow
nad gléwna bryla budynku. Nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego oraz zadaszen nad
cze$ciami budynku nie stanowigcymi jego gtownej bryty.

8. Wymogi w zakresie minimalnej intensywno$ci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji
budynkow.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o zasiggu 7,5 m od osi
linii, zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew o wysokos$ci powyzej 3,0 m, z uwzglgdnieniem rocznego przyrostu,

C) tworzenia hatd i nasypow;

2) ograniczenia pkt 1 zwigzane sg $ciSle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) W obszarze nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 15. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez tereny drog
publicznych czgsciowo zlokalizowanych w obszarze: teren drogi zbiorczej 1KDZ i tereny drog lokalnych
1KDL i 2KDL;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza si¢ tereny drog
publicznych:

a) teren drogi zbiorczej 1KDZ,
b) tereny drog lokalnych 1KDL i 2KDL;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog publicznych, warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej
oraz warunki obslugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) budowa lub przebudowa droég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
przedsigwzigcia zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych, w ilosci dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego, nie mniejszej niz:

1) dla klientéw ustug: 1 na kazde rozpoczete 50,0 m® ogédlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 na obiekt lub lokal,

2) dla pracownikow: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;

3) dla mieszkancow: 1 na 1 lokal mieszkalny.



3. Obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15;
2) 2 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40;
3) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100;
4) 1 — na kazde 25 miejsc, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

4. Miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy.

5. Przy wyliczaniu ilosci miejsc postojowych obowigzuje zaokraglenie zgodnie =z regutami
matematycznymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ podstawowych urzadzen infrastruktury techniczne;j:

- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych,

- w pasach terenow pomi¢dzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

- poza terenami, o ktorych mowa w tiret pierwsze i drugie, pod warunkiem zachowania mozliwo$ci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisow odrgbnych, przy czym
lokalizacja wymagajaca wylaczenia gruntu z uzytkowania rolniczego dopuszczalna jest wylacznie
poza zasiegiem uzytkow rolnych klasy III, oznaczonych na rysunku planu, a na terenach lasow ZL
dopuszczalna jest wytacznie lokalizacja zachowujaca uzytkowanie lesne gruntu,

c) wymogow lit. b nie stosuje si¢ do przytaczy oraz sieci wewnetrznych,

d) powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z
ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ indywidualnych z zachowaniem wymogdéw przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

C) zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalno$ci z sieci wodociggowe;j
lub z indywidualnych uje¢ wody,

d) zaopatrzenie w wodg¢ dla nawadniania upraw z indywidualnych uje¢ wody,

e) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;
na sieci zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

f) minimalna $rednica przewodéw wodociggowych: 63,0 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy instalacji oczyszczalni $ciekow zlokalizowanych w obrgbie
terenu 11-K,

b) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

€) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych:

- grawitacyjnej: 150,0 mm,

- cisnieniowej: 60,0 mm,

d) odprowadzanie $ciekow z terendw rolniczych R — do sieci kanalizacji sanitarnej, do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
wymogi przepisOw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie stosuje si¢
odpowiednio,

e) odprowadzanie $ciekow z terendw innych niz tereny rolnicze R:

- do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle w przypadku braku dostgpu do sieci
kanalizacyjnej, wymogi przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie
stosuje si¢ odpowiednio,



4)

5)

6)

7)

8)

- dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych wedlug rozwigzan indywidualnych, w tym
budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow i odprowadzanie oczyszczonych sciekéw do wod
lub do ziemi z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

f) oczyszczanie $ciekow z sieci kanalizacji sanitarnej i z punktow zlewnych w oczyszczalni $ciekow; po
oczyszczeniu odprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi, z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami,

g) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica przewodow kanalizacji deszczowej: 150,0 mm,

€) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejno$ci w miejscu ich
powstania, odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-f:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych poza dziatk¢ budowlang do
sieci kanalizacji deszczowej lub do wod powierzchniowych lub ziemi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikoéw retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic:

- do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drog i ulic — do rowoéw przydroznych, zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

- do sieci kanalizacji deszczowej,

g) obowigzek zachowania istniejgcych w obszarze rowow i ciekow,

h) mozliwo$¢ przebudowy rowow wraz z mozliwoscig ich skanalizowania z zachowaniem wymogow
przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

i) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow i ciekow jako odbiornikow wod opadowych i roztopowych
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

J) obowiazek zapewnienia dostgpu do rowow poprzez zachowanie obustronnych pasow, 0 szerokosSci
3,0 m od krawedzi rowu, wolnych od budynkow i wiat;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos$¢ budowy sieci cieplnej,

b) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm,

C) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j:

- z indywidualnych zrédet ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, paliwa state lub
ptynne o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne Zrédta energii w tym ciepto
wnetrza Ziemi,

-z sieci cieplnej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos$¢ budowy sieci gazowe;j,

b) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm,

C) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez gazociagi lokalizowane w terenach drog
zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowej,

- ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

d) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe musza by¢ zlokalizowane
w linii ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy. W pozostatych przypadkach dopuszcza
Sie¢ stosowanie innych rozwigzan, z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych z zakresu
budownictwa;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) rozbudowg sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno - kablowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej,

c) mozliwos¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. e,

e) mozliwos$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng z indywidualnych zZrodet energii wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
energetyki oraz ustalen pkt 8;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:



a) mozliwo$¢ wytwarzania energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodta energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych, z zastrzezeniem lit. b - h,

b) mozliwo$¢ budowy instalacji odnawialnego Zrodta energii wykorzystujacej energi¢ wiatru:

- na terenach rolniczych R oraz na terenie obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych 1PR:
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

- na pozostalych terenach: o mocy nieprzekraczajacej 1 kW,

¢) mozliwo$¢ budowy wolnostojacych instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacej energie
promieniowania stonecznego:

- na terenach rolniczych R, poza zasiggiem, oznaczonych na rysunku planu, uzytkéw rolnych klasy
III: o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

- na pozostatych terenach, w tym na terenach rolniczych R, w zasiggu 0znaczonych na rysunku
planu, uzytkéw rolnych klasy III: o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

d) mozliwos$¢ lokalizacji zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrodta energii
wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego; mocy takiej instalacji nie ogranicza si¢,

e) mozliwos¢ budowy na terenach rolniczych R oraz na terenie obiektoéw produkcyjnych w
gospodarstwach rolnych 1PR urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z biogazu rolniczego o mocy nieprzekraczajacej 500 kW z
zachowaniem ponizszych warunkow:

- masa surowcOw pochodzacych z wlasnego gospodarstwa rolnego nie moze stanowi¢ mniej niz
50% ogoblnej masy przetwarzanych surowcow,

- obiekty biogazowni nakazuje si¢ lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300,0 m od terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej MNU oraz terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej
MWN,

- powierzchnia gruntéw rolnych planowanych do przeznaczenia pod biogazowni¢ rolnicza nie moze
by¢ wigksza niz 1 ha i jednocze$nie musi stanowi¢ grunt rolny w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych,

f) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zroda energii, innych niz wymienione w lit. b — €, 0
mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

g) na terenach rolniczych R, w zasi¢ggu oznaczonych na rysunku planu, uzytkow rolnych klasy III
dopuszcza si¢ wylacznie realizacje instalacji odnawialnego zrodla energii zwigzanych z
zaopatrzeniem w energi¢ gospodarstw rolnych,

h) zakaz umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych budynkéw
w plaszczyznie nierownolegtej do ptaszczyzny tej Sciany;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno - kablowym,

b) powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez linie istniejace i projektowane lokalizowane
w terenach drég publicznych,

) dostep do przewodowych tgczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

a) rozbudowg bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji

bazowych, przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen § 10 pkt 12 lit. a.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych.

§ 19. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN i 2MN,
ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia lokalu uzytkowego nie
moze przekracza¢ powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa,
b) urzadzenia stuzgce pozyskiwaniu energii z odnawialnych zZrédet energii, z zachowaniem wymogow §
17 pkt 8.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub budynki blizniacze;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,2;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2, przy czym druga kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 8,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 30° — 50°,
b) pozostatych: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°;
9) kierunek glownej kalenicy dachu: rownolegty do granicy frontowej dziatki budowlanej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nalezag do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w granicach gruntéw zmeliorowanych obowigzuja ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jaki tworzg granice istniejacych dzialek z tolerancja +10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
2-5.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonego symbolem
1MNU, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii, z
zachowaniem wymogow § 17 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, budynki blizniacze lub zespoty budynkow;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 9,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) w granicach gruntéw zmeliorowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jaki tworza granice istniejacych dzialek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtego terenu komunikacji wyznaczonego w planie;

2) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
2-5.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami IMWN i 2MWN, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi lokalizowane w lokalach w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych; powierzchnia
lokalu uzytkowego nie moze przekraczac¢ 25% powierzchni uzytkowej budynku,

b) ustugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych; powierzchnia lokalu
uzytkowego nie moze przekracza¢ powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych dotyczacych
budownictwa,

C) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem wymogéw §
17 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenow:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, budynki szeregowe lub zespoty budynkow;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 8,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 150,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 5,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jaki tworzg granice istniejgcych dzialek z tolerancjg £10°.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla fragmentu terenu
1IMWN, w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg ustalenia § 14
pkt1i 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleghtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
2-5.

7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

9. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R — 6R, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa, obiekty i pomieszczenia w zabudowie zagrodowej przeznaczone do
wykonywania dziatalnosci innej niz dziatalno$¢ rolnicza, przy zachowaniu ograniczen i warunkow
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych dla wytaczenia
z produkcji gruntu rolnego pod zabudowa zagrodows, dla ktorych nie powstaje obowigzek uiszczenia
naleznosci i oplat rocznych, w szczegdlnosci powierzchnia gruntu wylaczana z produkcji rolnej nie
moze przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni gruntu rolnego pod zabudowg zagrodowa w danym
gospodarstwie rolnym i jednoczesnie nie moze przekraczaé¢ 0,05 ha,

b) obiekty zwigzane z agroturystyka,

C) urzadzenia shuzgce retencjonowaniu wod, gospodarowaniu wodg w rolnictwie,

d) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego,

e) obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych,

f) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem wymogoéw §
17 pkt 8,

g) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
| zagospodarowania teren6ow:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,2;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12,0 m,
b) zwigzanych z magazynowaniem ptodow rolnych: 16,0 m,
) pozostatych: 6,0 m;
6) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych: dachy ptaskie, spadziste — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20 — 45°,
b) pozostatych: dachy ptaskie, tukowe lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
zagrodowej;

2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr Kkultury wspolczesnej: dla fragmentow terenow 2R, 3R i 5R, w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla fragmentéow terenow
3R, 5R i 6R, w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1i 2.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terendw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie lub
dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajgce bezposredni dostep do terendéw komunikacji;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
2-5.

7. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

9. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, oznaczonego symbolem
1PR, ustala si¢:
1) przeznaczenie: wchodzace w sktad gospodarstw rolnych: obiekty produkcyjne, obiekty przetworstwa
rolno-spozywczego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa, w tym obiekty i pomieszczenia przeznaczone do wykonywania dziatalnosci
innej niz dziatalno$¢ rolnicza, o powierzchni nieprzekraczajacej powierzchni, dla ktérej nie jest
wymagane przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych,

b) urzadzenia stuzace retencjonowaniu wod, gospodarowaniu woda w rolnictwie,

C) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych Zrodet energii, z zachowaniem wymogow §
17 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,5;
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2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) budynkéw magazynowych: 15,0 m,
b) pozostatych budynkow oraz wiat: 12,0 m;
6) geometria dachow: dachy ptaskie, tukowe lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w strefie zieleni obowiagzuja ustalenia § 10 pkt
8.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w strefach
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazujg ustalenia § 14 pkt 1i 2.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jaki tworza granice istniejgcych dzialek z tolerancjg +10°.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtego terenu komunikacji wyznaczonego w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
2-5.

7. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

9. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1RZL i 2RZL, ustala si¢
przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 100%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach gruntéw zmeliorowanych,
obowiazuja ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Zasady obshugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

5. Zasady dotyczace sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami § 18.

6. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenéw lasow, oznaczonych symbolami 1ZL — 7ZL, ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw:
1) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej zachowujgcych
uzytkowanie le$ne gruntu,
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenéw 2ZL — 7ZL, w granicach gruntow
zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) obstuga komunikacyjna dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do
terenow komunikacji;

2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych: potrzeby nie wystepuja.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami § 18.

7. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenéw:
1) obowiazek urzadzenia terenu jako terenu zieleni o charakterze parkowym;
2) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach gruntéw zmeliorowanych,
obowiazuja ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 2500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenow: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rowny katowi jaki tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych: potrzeby nie wystepuja.

6. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 28. 1. Dla terenéw uzytkow zielonych, Iak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ — 8RZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: uzytki zielone, taki, pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
b) zbiorniki wodne,
c) drogi stanowiace dojazdy do gruntéw rolnych i le$nych,
d) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem wymogéw §
17 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu: w granicach gruntéw zmeliorowanych,
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

5. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 12,9 m do 50,0 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 7 dotyczace rzedoéw drzew;
2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w granicach stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1i 2.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost
wartos$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§30.1. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢
przeznaczenie: drogi lokalne.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL —o0d 13,3 mdo 18,7 m,
b) 2KDL — 14,0 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla fragmentéw terenow W granicach gruntow
zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 11 lit. c.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w granicach stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 11 2.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami § 18.
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7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe¢ do pobrania oplaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem 11-K ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia oczyszczania i odprowadzania sciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii, z
zachowaniem wymogow § 17 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca
0,15;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,15;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 6,0 m;
6) geometria dachow: dachy ptaskie, lukowe lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajagcym 45°.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jaki tworzg granice istniejagcych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtego terenu komunikacji wyznaczonego w planie;

2) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
2-5.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Drobinie
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