UCHWAŁA Nr 157/ XXIV/2005

Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 18 marca 2005 roku

W sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego                      zasobu Gminy Drobin

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 15 art. 40 ust / ustawy z dnia  8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tekst jednolity z  2001 r Nr 142 poz. 1591 z póź. zm) oraz art. 21 ust 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 7 lutego 2005r. Nr 31 poz. 266) Rada Miejska w Drobinie uchwala co następuje:

Rozdział I

Postanowienia ogólne

§ 1.

Niniejsza Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Drobin.

§ 2.

Wynajmującym lokale mieszkalne i socjalne jest Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej sp. z o.o. w Drobinie, będący zarządcą mieszkaniowego zasobu Gminy Drobin.

§ 3.

Za dochód w rozumieniu niniejszej Uchwały uważa się wszystkie przychody członków gospodarstwa domowego ustalone na podstawie przepisów ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdział II

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drobin.

§ 4.

1. Gmina Drobin gospodarując swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne tylko mieszkańcom Miasta i Gminy Drobin, posiadającym stałe zameldowanie w naszej gminie przynajmniej przez okres trzech ostatnich lat.

2. W wyjątkowych przypadkach Burmistrz może wyrazić zgodę na zawarcie umowy najmu z innymi osobami, o ile jest to uzasadnione interesem społeczności lokalnej (ze względu  na wykonywaną pracę).

§ 5.

Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy Drobin, z wyjątkiem lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, mogą być wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Rozdział III

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali mieszkalnych

§ 6.

1. Załatwianie najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna się od złożenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego do Burmistrza Miasta i Gminy Drobin.

2. Do wniosku, o którym mowa w ust. 1, należy dołączyć następujące załączniki (dokumenty):

1) dane o wnioskodawcy i osobach z nim zamieszkałych,

2) informację o źródłach i wysokości dochodu osób ubiegających się o najem mieszkania,

3) opis i stan techniczny zajmowanego przez wnioskodawcę lokalu mieszkalnego,

4) zaświadczenie o dochodach,

3. Wzór wniosku, o którym mowa w ust. 1 oraz wzór załączników, o których mowa w ust. 2 pkt. 1 – 4 określają załączniki nr 1-5  niniejszej Uchwały)

4. Do prowadzenia spraw związanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowiązany jest zarządca mieszkaniowego zasobu Gminy Drobin.

5. Podstawą do zawarcia umowy najmu jest skierowanie wydane przez Burmistrza Miasta i Gminy Drobin.

§ 7

1. Sposób przyjmowania i rozpatrywania wniosków o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawny. Jawność postępowania ma na celu realizację kontroli społecznej.

2. Kontrola społeczna wykonywana jest przy pomocy Komisji Inwestycyjnej i Rady Miejskiej w Drobinie.

§ 8

1. Ustalenie osób spełniających kryteria określone w § 9 i 10 następuje w formie rocznych wykazów.

2. Roczne wykazy sporządza inspektor ds. gospodarki nieruchomościami Urzędu Miasta i Gminy w sposób jawny i zapewniający społeczną kontrolę, przez co rozumie się opiniowanie przez Komisję Inwestycyjną Rady Miejskiej wniosków osób ubiegających się o ujęcie na wykazie.

3. Ostateczny wykaz osób ustala Burmistrz Miasta i Gminy Drobin.

4. Wykaz winien zawierać: imię i nazwisko, miejsce zamieszkania, powierzchnię mieszkaniową na jedną osobę, dochód na członka rodziny.

5. Ilość osób ujętych w rocznym wykazie powinna być dostosowana do możliwości lokalowych zasobów Gminy Drobin.

6. W chwili otrzymania skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu muszą być spełnione warunki określone w § 9 i 10.

7. W przypadku, gdy osoba skierowana do zawarcia umowy najmu lokalu odmówi zawarcia umowy traci ona uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu w przyszłości i zostaje skreślona z wykazu.

Rozdział IV

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

 

§ 9

1. Najemcą lokalu socjalnego  może zostać wyłącznie osoba, która nie ma tytułu prawnego do lokalu, dochody brutto w gospodarstwie  domowym w okresie poprzedzającym 6- miesięcy  nie przekroczyły:

1) 50% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym

2) 35% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym 

2. Umowę  na lokal  socjalny zawiera się w pierwszej kolejności:

1) z osobami bezdomnymi

2) z osobami mającymi orzeczenie sadu o uprawnieniach do lokalu socjalnego.

3. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na okres 2 lat z możliwością     przedłużenia.

§10

1.  Najemcą komunalnego lokalu mieszkalnego może zostać wyłącznie osoba która,       spełnia  określone poniżej warunki:

1)  zamieszkuje w lokalu , w którym na osobę przypada mniej niż 5 metrów      kwadratowych powierzchni pokoi,

3) której dochód brutto  na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6- miesięcy poprzedzających dzień zawarcia umowy najmu  nie przekroczył 150% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym  jednoosobowym lub 100% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym  wieloosobowym.

§ 11

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 metrów kwadratowych.

1. Lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 mogą być przeznaczone na :

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin liczących co najmniej pięć lub więcej osób.

2) Najemcy mieszkający w lokalach o powierzchni użytkowej powyżej 80 metrów  kwadratowych  nie spełniający kryteriów zawartych w pkt.1 opłacają 200% czynszu regulowanego za każdy zajmowany metr powierzchni użytkowej.

Rozdział V

Zamiany mieszkań

§ 12

1. Najemca  może dokonać zamiany na inny lokal mieszkalny po uzyskaniu pisemnej     zgody właściciela  w przypadkach gdy jednym z zamienianych lokali  jest:

1) lokal zakładowy, musi  się okazać pisemnym potwierdzeniem danego zakładu , że zawrze umowę  najmu z osobą  dokonującą zamiany

2) lokal stanowiący własność osoby fizycznej  musi się okazać umową  wstępną zawartą w formie aktu notarialnego zobowiązującego się do przeniesienia własności.

2. Nie zezwala się na dokonanie zamiany  gdy w jej wyniku  na jedną osobę          będzie przypadać mniej niż 5 metrów kwadratowych powierzchni mieszkalnej.

3.  W chwili zamiany żaden z najemców  nie może posiadać zadłużeń z tytułu najmu      lokali.

3) Dopuszcza się możliwość zamiany lokalu po zapłaceniu zadłużenia  przez jednego      z zamieszkujących.

                                                   

§ 13

1. Na wniosek najemcy wynajmujący może dokonać takiej zamiany lokalu , jeżeli w wyniku zamiany wynajmujący uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny o wyższym standardzie  wyposażenia lub lokal o większym metrażu, powierzchni mieszkalnej pokoi.

2. Najemcy lokali, którzy posiadają utrudniony dostęp do swoich lokali mieszkalnych z powodu warunków zdrowotnych potwierdzonych prawomocnym orzeczeniem, mogą ubiegać się  o zamianę  obecnego lokalu  na lokal w którym takie utrudnienia  nie wystąpią.

Rozdział VI

Zasady postępowania  w stosunku do osób , które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę, lub w lokalu którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy.

§14

Wynajmujący powinien zawrzeć umowę najmu lokalu  stanowiącego własność Gminy Drobin ze zstępnymi, wstępnymi , rodzeństwem i osobami przysposobionymi po wyprowadzeniu najemcy, jeżeli  dotychczasowy najemca:

1) przeprowadził się do lokalu, do którego nie uzyskał tytułu prawnego,

2) uzyskał tytuł prawny  do innego lokalu w wyniku zawarcia  związku małżeńskiego,
3) uzyskał tytuł prawny do innego lokalu , w którym w przypadku przekwaterowania  wszystkich  osób uprawnionych nastąpiło zagęszczenie ( poniżej 5 metrów powierzchni  pokoi  na osobę).
§15

Wynajmujący powinien zawrzeć umowę najmu lokalu  stanowiącego własność  gminy z osobami, które  nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy  jeśli zamieszkiwały z nim przez okres 10 lat.

§16

Osoby obce pozostające w lokalu po wymeldowaniu się najemcy zamieszkujące w tym lokalu bez tytułu prawnego  oraz osoby  nie wymienione w § 14  mają obowiązek złożyć wniosek  o zawarcie z nim umowy najmu. Wnioski tych osób kwalifikowane są zgodnie z kryteriami określonymi w niniejszej uchwale  i w przypadku ich spełnienia zostaną  z nimi zawarte umowy najmu poza ustalonymi wykazami osób oczekujących. W stosunku do osób, które  nie złożyły  wniosku  i nie spełniają  kryteriów wynajmu wszczyna się postępowanie eksmisyjne  zmierzające do odzyskania lokalu mieszkalnego.

Rozdział VII  

Postanowienia końcowe

§ 17

Uzależnia się zawarcie umowy najmu – z wyłączeniem umowy najmu lokalu socjalnego, oraz umowy zawartej w związku z zamianą lokalu:

-     od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej  pokrycie należności z tytułu        najmu lokalu  przysługujących wynajmującemu  w dniu opróżnienia   lokalu w       wysokości 3- krotności miesięcznego czynszu za dany lokal  obliczonego w dniu       zawarcia umowy najmu.

1.   Nie pobiera się kaucji za lokale wymienione w § 4  (na czas trwania stosunku   pracy).

2 Najemcy znajdujący się w trudnych warunkach  materialnych za zgodą wynajmującego mogą korzystać z ulg w spłacie kaucji poprzez rozłożenie jej na raty miesięczne  płatne w ciągu jednego roku od zawarcia umowy najmu.

§ 18

W sprawach nie uregulowanych niniejszą uchwałą  mają zastosowanie  przepisy  ustawy  z dnia 21 marca 2001 o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

§ 19

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia  jej ogłoszenia  w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego. 

                                                               Przewodnicząca Rady Miejskiej w Drobinie

                                                                             Maria Jolanta Wnuk

Załącznik Nr 1 

do Uchwały Nr 157/XXIV/05 

Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 18 marca 2005r.

.........................................                   


                   data ...................................

/ imię i nazwisko /

.........................................

/ adres zamieszkania/

.........................................

.........................................

/adres stałego meldunku/

Wniosek

o wynajem lokalu mieszkalnego na czas oznaczony lub lokalu socjalnego

 Proszę o wynajęcie  mieszkania  /lokalu socjalnego/* dla mnie i mojej rodziny.

 Prośbę  swą motywuję :.......................................................................................................................

 ..........................................................................................................................................................

 ..........................................................................................................................................................

(niepotrzebne skreślić)

Dane o wnioskodawcy i osobach z nim zamieszkałych

1.Nazwisko i imię głównego najemcy lokalu, w którym zamieszkuje  wnioskodawca:

   ........................................................................................................................................................

2.Tytuł prawny  do zajmowanego lokalu mieszkalnego:

   ........................................................................................................................................................

3.Dane o wnioskodawcy i osobach z nim zamieszkałych:

L.p.
Nazwisko   i     imię
Data urodzenia 
Data zameldowania na pobyt

 Stały 
Data zameldowania na pobyt czasowy 
Stopień pokrewieństwa














































































                                                                                            ............................................................

                                                                                        (pieczęć i podpis pracownika meldunków )

4) Ilość osób faktycznie  zamieszkałych wymienionych w pkt.3  -...........

5) Z osób wymienionych w pkt. 3  ubiega się o mieszkanie:

/podać należy wnioskodawcę i osoby , które mają zamieszkiwać z wnioskodawcą/

 1)........................................................................................................................................................

 2)........................................................................................................................................................

 3)........................................................................................................................................................

 4)........................................................................................................................................................

 5)........................................................................................................................................................

 6)........................................................................................................................................................

 7)........................................................................................................................................................

 8)........................................................................................................................................................

6. Czy wnioskodawca  lub współmałżonek  jest właścicielem lub współwłaścicielem 

a) domu mieszkalnego lub mieszkania- tak , nie*,

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

(określić dokładny adres i zarządcę)

b) czy jest w trakcie budowy domu mieszkalnego: tak , nie,

.....................................................................................................................................................

(podać adres)

6) Czy wnioskodawca lub główny najemca mieszkania  pobiera dodatek mieszkaniowy: tak, nie*,

Art. 233 § 1 KK kto składając fałszywe  zeznanie mające służyć za dowód  w postępowaniu sądowym lub innym postępowaniu prowadzonym  na podstawie  ustawy, zeznaje nieprawdę podlega karze pozbawienia wolności do lat 3.

                                                                                            ..............................................................

                                                                                               
     (podpis  wnioskodawcy)

 *(niepotrzebne skreślić)

Załącznik Nr 2 

do Uchwały Nr 157/XXIV/05 

Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 18 marca 2005r.

Informacja o źródłach dochodu

(osób ubiegających się o wynajem mieszkania)

  Uwaga: należy podać wszystkie źródła  dochodu osób ubiegających się o wynajem mieszkania za                 okres 6 –miesięcy poprzedzających złożenie wniosku

L. P.
Nazwisko i imię
Źródło dochodu

( miejsce pracy)
Wysokość dochodu w

złotych (brutto)
























































Łączny dochód  całego gospodarstwa  domowego wynosi     -       ..............................

Średni łączny dochód na 1 członka rodziny wynosi - ........................zł

To jest miesięcznie ................................zł

Uprzedzony/a  o odpowiedzialności karnej z art. 233 §1KK, potwierdzam własnoręcznym podpisem prawdziwość zamieszczonych  danych.

                                                                                 ..................................................

                                                                                              ( podpis)

Załącznik Nr 3 

do Uchwały Nr 157/XXIV/05 

Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 18 marca 2005r.

..........................................................                                   
......................................................

           (pieczęć i znak pisma)                                           



(data)

Zaświadczenie

Pan / i ................................................................................................................................................

Zam. ...................................................................................................................................................

Jest zatrudniony..................................................................................................................................

Od dnia................................... na czas................................................................................................

Dochód (brutto) uzyskany w okresie  6-ciu miesięcy poprzedzających  miesiąc złożenia wg zestawienia w tabeli.

Miesiąc
Wynagrodzenie (brutto)
Koszty uzyskania
Składki  na ubez. emer. i chorobowe
Świadczenia ZUS dodatek piel.+ zasiłek rodzinny
Razem

2 –(3+4) +5

1
2
3
4
5
6











































Razem:






Zaświadczenie wydaje się celem przedłożenia wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego. 

                                                                ................................................................

                                                                 ( pieczątka i podpis osoby upoważnionej)

Za dochód uważa się wszelkie przychody po odliczeniu kosztów ich uzyskania, po odliczeniu składek  na ubezpieczenie emerytalne i rentowe , oraz ubezpieczenie chorobowe, określonych w przepisach o systemie  ubezpieczeń społecznych, chyba że zostały już zaliczone do kosztów uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza się  dodatków dla sierot zupełnych , zasiłków pielęgnacyjnych, zasiłków okresowych z pomocy społecznej, jednorazowych świadczeń pieniężnych i świadczeń w naturze z pomocy społecznej.

Za dochód z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala się  na podstawie powierzchni gruntów w hektarach przeliczeniowych i przeciętnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym Rzeczpospolitej Polskiej „Monitor Polski”  

Załącznik Nr 4 

do Uchwały Nr 157/XXIV/05 

Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 18 marca 2005r.

          Dane z miejsca stałego zameldowania wnioskodawcy

1. Adres stałego zameldowania Wnioskodawcy:..................................................................................

...........................................................................................................................................................

2. Nazwisko i imię  głównego  najemcy lokalu, w  którym zameldowany jest Wnioskodawca:..............................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

3. Tytuł prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego:

...........................................................................................................................................................

4. Dane o wnioskodawcy i osobach z nim zameldowanych:

L. p.
Imię i nazwisko
Data  urodzenia 
Data zameld. 

na pobyt stały
Data zameld. Na pobyt tymczasowy
Stopień pokrewieństwa







































































                                                             
....................................................................

                                                              
(pieczątka i podpis pracownika meldunków)

5. Ilość osób faktycznie zamieszkałych w pkt.4   -.............

6. Z osób wymienionych w pkt. 4 ubiega się o mieszkanie:

    ( podać należy wnioskodawcę i osoby, które mają zamieszkiwać z wnioskodawcą )

1).........................................................................................................................................................

2).........................................................................................................................................................

3).........................................................................................................................................................

4).........................................................................................................................................................

5).........................................................................................................................................................

6).........................................................................................................................................................

7).........................................................................................................................................................

8).........................................................................................................................................................

art. 233 § 1 KK kto składając zeznanie mające służyć  za dowód w postępowaniu sądowym lub innym postępowaniu prowadzonym na podstawie ustawy , zeznaje  nieprawdę lub zataja prawdę podlega  karze pozbawienia wolności do lat trzech.

                                                                              ..................................................

                                                                                     (podpis wnioskodawcy)

Załącznik Nr 5 

do Uchwały Nr 157/XXIV/05 

Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 18 marca 2005r.

Opis i stan techniczny zajmowanego przez wnioskodawcę lokalu mieszkalnego
(wypełnia – właściciel lub zarządca budynku)

1. Adres ............................................................................................................................................

Nr domu .............................Nr. lokalu ...............................numer kondygnacji..............................

2. Właściciel lub zarządca lokalu:

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

(imię , nazwisko, adres)

3. Tytuł prawny do zajmowanego lokalu:

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

(przez kogo i kiedy wydany)

4.Czy do osób zamieszkujących w lokalu istnieją roszczenia co do jego opuszczenia w    związku z:

a) ostatecznymi decyzjami o stanie technicznym budynku i ewentualnie wywłaszczeniu lub przeznaczeniu do remontu:

.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

(podać nr decyzji i datę )

b) z orzeczeniami sadu – wyrokami w sprawie obowiązku opuszczenia :

.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

( podać sygn. akt. wyrok )

Kopie przedstawić do wglądu przy składaniu wniosku.

5.Łączna powierzchnia użytkowa .....................m

   w tym pow. pokoi ....................m

   Wymienić rodzaj i ilość pomieszczeń ................................................................................................

6.Czy zajmowane mieszkanie jest wyposażone w:

a) instalację wodną -.............................................

b) instalację kanalizacyjną -..................................

c) instalację elektryczną -.....................................

d) gaz z butli -......................................................

e) instalację co -...................................................

f) w.c. -................................................................

g) łazienkę -..........................................................

7.Czy najemcy lokalu systematycznie ponoszą koszty utrzymania mieszkania:

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

(jeżeli zalegają z płatnościami to podać kwotę i okres zalegania)  

7) Czy Zarządca – Właściciel ma zastrzeżenia i uwagi co do sposobu eksploatowania mieszkania przez najemców  i nie przestrzegania przez nich zasad regulaminu porządku domowego:

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

Świadomy odpowiedzialności  karnej wynikającej z art. 233 §1 KK zeznanie nieprawdy lub zatajenie prawdy potwierdzam zgodność powyższych danych ze stanem faktycznym.

............................................                                          .........................................................

     (miejscowość data)                                                            ( podpis i pieczęć właściciela )

