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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin.

Gtéwnym celem prognozy jest okreslenie wptywu ustalen projektu planu na srodowisko
przyrodnicze. W niniejszej prognozie zawarto ocene skutkédw ustalen projektu planu, wynikajacych
z przyjetych rozwigzan oraz mozliwosci wystepowania zagrozen i uciazliwosci dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi a takze wskazano metody zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci.

Integralng czescig niniejszej prognozy jest rysunek prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzony na podstawie rysunku projektu planu, w skali 1 : 2000.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkédw w srodowisku, jakie moga
mie¢ miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Drobin, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonat analize dotyczaca zasadnosci
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Drobin. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz
w granicach analizowanego obszaru obowigzujg dwa plany: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr 220/XLIII/10 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 11 marca 2010 r.
oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr 159/XXII1/97 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 25 marca 1997 r. W stosunku do obu planéw mieszkancy i witasciciele
nieruchomosci zglosili szereg wnioskéw o dokonanie ich zmian, szczegélnie w zakresie warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Drobin wskazano tereny zabudowy w granicach
obszaréw rozwoju urbanizacji obejmujace nowe tereny inwestycyjne, nie ujete w obowigzujacych
planach miejscowych. W zwigzku z czym za zasadne uznano opracowanie jednego, spojnego planu
miejscowego, obejmujgcego obszary w granicach w/w plandéw oraz dokonanie weryfikacji polityki
przestrzennej w nich zawarte;.

1.2. Zakres opracowania

Tres¢ prognozy zostata opracowana zgodnie z wymaganiami art. 51 ust.2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2007 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz.
1227 z p6zn. zm.), jej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniony zostat z wtasciwymi organami.

1.3. Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin stanowia:

1) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
nr 164 poz. 1587);

3) uchwata Nr 185/XXV/2013 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 14 lutego 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Drobin;

4) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Przy opracowywaniu projektu planu oraz niniejszej prognozy, oprécz ww., uwzgledniono
obowigzujace akty prawne w zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenig, m.in.:
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:
1) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z2010 r. Nr 213
poz. 1397 z pézn. zm.);




2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 627);

3) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2013 poz.
1205);

4) ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (ij. Dz. U. 22011 r. Nr 12, poz. 59 z pézn. zm.);

odpady:

5) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (ij. Dz. U.
z2012r. poz. 391 z p6zn. zm.);

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1136);

gospodarka wodno-$ciekowa:

7) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (tj. Dz. U. 2012 r. Nr 0, poz. 145 z p6zn. zm.);

8) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw jakie
nalezy spemi¢ przy wprowadzaniu sciekdw do wdd i do ziemi oraz w sprawie substanciji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137, poz. 984 z pdzn.
zm.);

powietrze, hatas:

9) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pézn. zm.);

10) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883).

1.4. Obszar objety opracowaniem

Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone w zatgczniku nr 1 do uchwaly
Nr 185/XXV/2013 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 14 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin.

Obszar objety opracowaniem obejmuje miasto Drobin w jego granicach administracyjnych,
z wytaczeniem dziatek o numerach ewidencyjnych: 628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7 i 628/8.

Miasto Drobin potozone jest w p6tnocno-wschodniej czesci powiatu ptockiego, w wojewddztwie
mazowieckim. Miasto jest siedzibg gminy miejsko-wiejskiej. Drobin jest waznym wezlem
komunikacyjnym w regionie. Krzyzujq sie tu drogi krajowe nr 10 Warszawa-Torun i nr 60 Kutno-Ptock-
Ciechanow. Miasto bezposrednio sasiaduje z terenami gminy wiejskiej Drobin. Terytorium miasta
Drobin zajmuje taczna powierzchnie okoto 10 km?2, zamieszkuje je 2999 oséb (wedtug danych GUS
z2012r.).

1.5. Materiaty zrédiowe

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Drobin, Uchwata Nr 92/X11/2011 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 grudnia 2011 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miescie Drobin,
Uchwata Nr 220/XLI/10 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 11 marca 2010 r. (Dz. Urz. Wo;j.
Mazowieckiego z 2010 r. Nr 100 poz. 1863);

3) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu miasta i gminy Drobin, Budowlane
i Urbanistyczne Ustugi Projektowe A. Pejta-Jaworska, 2007 r.;

4) Ocene aktualnosci informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
dla miasta i gminy Drobin. Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Drobin, 2010 r.;

5) Studium techniczno-ekonomiczno-$rodowiskowe uwarunkowania rozbudowy drogi krajowe;
nr 60 do parametrow klasy GP od konca obwodnicy Gosli¢ do poczatku obwodnicy
Racigza wraz z budowg obwodnic miejscowosci Bielsk i Drobin, Konsorcjum ARKOM-
PROJEKT | PONT-PROJEKT, 2007r.;

6) Wpytyczne konserwatorskie dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Drobin, 2008 r.;

7) Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Drobin do roku 2020, Uchwata Nr 108/XXIV/08 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

8) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2012-2016 z perspektywa
do roku 2019, zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 184/XXV/2013 Rady Miejskiej w Drobinie z
dnia 14 lutego 2013 r.;



9) Plan gospodarki odpadami miasta i gminy Drobin na lata 2008-2015,oprac. ABRYS
Sp. z 0.0., zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 154/XXXIII/08 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 30
grudnia 2008 r.;

10) Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2012 r., oprac Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2013 r.;

11) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2012,
oprac. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2013 r.;

12) Mapa akustyczna dla drég krajowych i ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw. Mapa
akustyczna dla drog krajowych na terenie wojewédztwa mazowieckiego, oprac. GDDKIA
2011 r,;

13) mapy sytuacyjno-wysokosciowe;

14) mapy ewidencyjne gruntow;

15) ortofotomapy.

2. Informacje dotyczace projektowanego dokumentu

2.1. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Dokonana ocena istniejacego stanu s$rodowiska przyrodniczego obszaru oparta byla na
metodach analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczeg6inych elementéw srodowiska.
W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania srodowiskowe oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem i jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji
urbanistycznej obszaru. Zebrane informacje postuzyty do okreslenia stanu srodowiska i jego
funkcjonowania przy istniejacym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych
zmian w skutek realizacji ustalen planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwéch zasadniczych czesciach merytorycznych — pierwszej
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
badanego obszaru i drugiej odnoszacej sie do zaproponowanych w projekcie planu ustalen,
zawierajacej m.in. identyfikacje znaczacych oddziatywahn na sSrodowisko oraz analize rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan.

2.2. Informacje o zawartosci i gtownych celach projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, jest
podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej miasta.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okreslonym w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu
Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz wartosci przyrodniczych
i kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow
sasiednich.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W projekcie przedmiotowego planu, w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustalono m.in.:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadédw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug,
oznaczonych symbolami 5PU oraz 10-13PU, dopuszczono lokalizacje zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych
w przepisach odrebnych. Ustalono, iz w przypadku lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych
wptyw na powstanie ryzyka wystgpienia awarii w istniejgcych zaktadach, zgodnie
z przepisami  odrebnymi  dotyczacymi  ochrony  $rodowiska, obowigzuje jego
zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacja w spos6b zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska;




6)
7)

zakaz lokalizacji, z wyjatkiem terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug
oznaczonych symbolami 3PU, 5PU oraz 10-14PU przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

wymébg by ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci zamykata sie w granicach dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny;

oznaczono strefe ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu 50,0 m od jego granic,
w granicach ktoérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
produkujacych artykuty zywnosci, zaktaddéw Zzywienia zbiorowego oraz zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji
istniejacych uje¢ wéd podziemnych w odlegtosci 150,0 m od granic terendéw cmentarzy;
wyznaczono strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej
obowigzuje m.in. urzadzenie terenu jako zielonego oraz zachowanie i uzupetienie
szpaleréw drzew;

zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze planu;

ochrone zieleni przydroznej — pomnika przyrody — alei 165 topoli przy drodze Drobin-Raciagz.

W projekcie planu wprowadzono ochrone przed hatasem dla istniejacej i projektowanej
zabudowy. W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu:

1)

2)

zakwalifikowano tereny do odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

ustalono, iz realizacja nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych
symbolami 1-3MNU, 5MNU, terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug
oznaczonych symbolami 5-7PU, 9-11PU, 12-14PU, 16PU, terenéw rolniczych, oznaczonych
symbolami 2-4R, 7-11R wymaga zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng w budynkach.

W projekcie planu ustalono ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez miedzy
innymi realizacje zaopatrzenia w ciepto i gaz, zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu oraz
poprzez wprowadzenie nasadzen szpalerowych drzew.

W projekcie planu wprowadzono ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd lub do ziemi;

respektowanie ustalen dotyczacych odprowadzania sSciekédw bytowych, komunalnych
i przemystowych, zawartych w projekcie planu;

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie
planu;

w granicach terendw zmeliorowanych, podlegajacych zmianie uzytkowania na cele
nierolnicze, ustalono obowigzek dokonania, przed realizacjg prac ziemnych, zalesien lub
podziatu terenu na dzialkki budowlane, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy,
umozliwiajacych prawidiowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami.

Ponadto w  projekcie planu ustalono  ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, poprzez:

1)

ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie do infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w odlegtosci
15,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrznej linii elekiroenergetycznych
110kV oraz w odlegtosci 6,0 m skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznych 15kV.



Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoitczesnej.
W projekcie planu planie m.in.:

6)

wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow;

objeto ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe;

wprowadzono zapisy dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych oraz wyznaczono
strefe ochrony stanowisk archeologicznych;

dla ochrony obszaru szczegoélnie wartosciowego ze wzgledu na zachowang historyczng
strukture przestrzenng wyznaczono strefe Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego;

dla ochrony obszaru o stosunkowo dobrze zachowanych gtéwnych elementach historycznej
struktury  przestrzennej wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia
historycznego uktadu urbanistycznego;

dla ochrony przedpola wartosciowych kulturowo obiektéw i obszaréw wyznaczono strefy
ochrony ekspozycji.

Ustalenia z zakresu zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
W projekcie planu ustalono m.in.:

1)

powigzanie obszaru objetego sporzadzeniem planu z uktadem komunikacji drogowej gminy,

powiatu, wojewodztwa i kraju poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne: droge

ekspresowag (1KDS) — droge krajowg nr 10, gtéwna ruchu przyspieszonego (1KDGP) —

droge krajowa nr 60 oraz ulice zbiorcze, oznaczone symbolami 1-8KDZ;

dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego skiad terenéw wyznaczono

tereny komunikac;ji:

a) drég publicznych — ulic zbiorczych, oznaczone symbolami: 1-8KDZ, ulic lokalnych,
oznaczone symbolami: 1-14KDL, ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1-61KDD,

b) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1-24KDW,

C) ciagdw pieszych, oznaczonych symbolami: 1-7KX;

rozbudowe istniejgcego uktadu drogowegqo;

w zakresie komunikacji rowerowej ustalono przebieg $ciezek rowerowych w terenach ulic

zbiorczych, oznaczonych symbolami 1-3KDZ oraz terenach ulic lokalnych, oznaczonych

symbolami 4KDL, 6KDL, 10-11KDL;

obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

odpowiednigj ilosci miejsc do parkowania samochodéw osobowych.

Ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej infrastruktury technicznej.
W projekcie planu ustalono m.in.:

1)
2)

w zakresie uzbrojenia terenu — zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe;

w zakresie zaopatrzenia w wode — rozbudowe sieci wodociggowej oraz zaopatrzenie
w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej. Ustalono
takze, wymog lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych oraz by parametry sieci zapewniaty
mozliwosé jej wykorzystania dla celdéw przeciwpozarowych. Do czasu zapewnienia
wszystkim  odbiorcom dostawy wody z komunalnych wodociggéw dopuszczono
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych na dziatkach;

w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych -
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym Ilub grawitacyjno-
cisnieniowym, zachowanie istniejacej gminnej oczyszczalni $Sciekdédw z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy oraz zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wdd lub
do ziemi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — rozbudowe istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej, obowiazek zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
w pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstania oraz obowigzek zachowania istniejacych
w obszarze rowow i ciekéw;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcej
cieptowni oraz istniejacej sieci cieplnej. Ustalono zaopatrzenie w ciepto dla celéw
grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta, wykorzystujacych



energie elekiryczna, gaz, bezpieczne ekologicznie paliwa state lub odnawialne zrddta
energii w tym ciepto wnetrza Ziemi oraz z sieci cieplnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — mozliwos¢ budowy sieci gazowej. Ustalono zaopatrzenie
w gaz z sieci gazowej oraz ze zbiornikdw zlokalizowanych w granicach dziatek;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — rozbudowe sieci elektroenergetycznej
w systemie napowietrzno-kablowym:;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii — mozliwos¢ wytwarzania energii
elektrycznej w urzadzeniach  wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii  lub
w urzgdzeniach kogeneracyjnych. W granicach obszaru wprowadzono zakaz lokalizaciji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW. Dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 110kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych — rozbudowe
przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym oraz dostep
do przewodowych tgczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych — rozbudowe
bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, dostep do bezprzewodowych taczy
telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej. Dopuszczono budowe
i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie lokalizacje wytacznie urzgdzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2.3. Powiazania z innymi dokumentami

Ustalenia projektu planu sg zgodne z kierunkami rozwoju przyjetymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin (uchwata
Nr 92/X11/2011 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 grudnia 2011 r.). Zaproponowane w projekcie
planu rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium. Za podstawowy cel przyjeto rozwéj miasta Drobin
jako obszaru wielofunkcyjnego z wprowadzeniem dziatan ochronnych i rewitalizacyjnych. W obrebie
Miasta wyznaczono obszary:

1) kontynuacji urbanizacji, obejmujgce przede wszystkim obszary o uksztattowanej juz
strukturze przestrzennej, zdefiniowanych cechach zabudowy, w ktérych procesy
urbanizacyjne ograniczone sg do utrwalenia cech istniejacej zabudowy i ich kontynuacji na
terenach niezainwestowanych oraz rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
ograniczonego do uzupetnienia brakow w wyposazeniu;

2) rozwoju urbanizacji — obejmujace obszary o ksztattujacej sie lub nieuksztattowanej
strukturze przestrzennej, wymagajace zdefiniowania zasad rozwoju zainwestowania, w tym
okreslenia struktury komunikacyjnej obszaru, cech zabudowy oraz kompleksowego rozwoju
systemow infrastruktury technicznej.

Okreslone w projekcie planu zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
oraz zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa
zgodne z okreslonym w Studium celami polityki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Drobin w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdw.

W ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla terenu miasta i gminy Drobin”
oraz w ,,Ocenie aktualnosci informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla
miasta i gminy Drobin. Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Drobin” dokonano
szczeg6towej analizy i oceny warunkdw fizjograficznych. Zaproponowane w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne pozostajg w zgodnosci z uwarunkowaniami oraz wnioskami z
opracowania ekofizjograficznego. Uwzgledniono wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym
ograniczenia zagospodarowania poprzez podporzadkowanie zagospodarowania tych terenéw celom
prawidtowego funkcjonowania srodowiska.

Wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym obszary wspéttworzace system ekologiczny
Miasta tj. lasy, tereny zieleni nieurzadzonej, wody powierzchniowe i doliny rzeczne zostaty w planie
objete ochrona, poprzez wytaczenie w wiekszosci z mozliwosci inwestowania, w tym zabudowy.
Zaproponowany w projekcie planu podziat obszaru Miasta na tereny o okreslonym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania uwzglednia wytyczne w tym =zakresie zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym, w ktérym wskazuje sie m.in. zachowanie terenéw otwartych umozliwiajacych
Jprzewietrzanie” z wykorzystaniem naturalnych obnizen dolinnych, ksztattowanie uktadéw zieleni
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urzadzonej. Ponadto planowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg po czesci kontynuacja
istniejacych struktur. Funkcje potencjalnie ucigzliwe (tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow,
magazynéw i ustug, oznaczone symbolem PU) zlokalizowane zostaly w mozliwie bezpiecznej
odlegtosci od terendéw mieszkaniowych i ustug podlegajacych ochronie akustycznej. W ustaleniach
projektu planu przewidziano réwniez wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz ustalono strefe zieleni
urzadzonej dla terendw mieszkaniowych i ustug podlegajacych ochronie akustyczne;j.

Ustalenia projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych
i szczegotowych z zakresu ochrony srodowiska: W projekcie planu m.in.:

1) ochronie podlega pomnik przyrody — aleja 165 topoli, przy drodze Drobin-Racigz;

2) wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych;

3) ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, wykorzystujacych energie
elektryczng, gaz, bezpieczne ekologicznie paliwa state i/lub odnawialne zrédta energii w tym
ciepto wnetrza Ziemi oraz z sieci cieplnej;

4) w zakresie ochrony wéd i gleby przed zanieczyszczeniami wprowadzono zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod lub do ziemi;

5) okreslono maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki, wymagany do zachowania;

6) okreslono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty obiektéw oraz wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) okreslono  ograniczenia  zagospodarowania terenu  wzdiuz  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych w odlegtosci po 6,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu i 15,0 m
od skrajnego nieuziemionego przewodu;

8) oznaczono strefe ochrony sanitarnej od cmentarza o zasiegu 50,0 m od jego granic,
w granicach ktorej obowigzujg ograniczenie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi o cmentarzach i grzebaniu zmartych.

W projekcie planu nie okreslono granic terenéw gérniczych, zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych oraz obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, ze wzgledu na ich brak w obszarze
objetym sporzadzeniem planu.

3. Istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego — analiza i ocena

3.1. Istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska

Rzezba terenu i warunki gruntowo-wodne

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego obszar objety analizg potozony jest
w obrebie Wysoczyzny Ptoriskiej. Potozenie miasta w obrebie jednej jednostki morfologicznej —
wysoczyzny polodowcowej, decyduje o jego mato urozmaiconej rzezbie. Sporadycznie wystepujg
niewielkie nieckowate obnizenia zwigzane z ciekami. Wysokosci bezwzgledne osiagaja wartosci
w granicach 115-125 m n.p.m., teren fagodnie opada w kierunku wschodnim.

Na powierzchni, ciggtg warstwe tworza utwory czwartorzedowe — gliny zwatowe ich zwietrzeliny
oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe, stanowig gtéwny materiat glebotwérczy, ich migzszos¢ jest
przestrzennie zréznicowana.

Omawiany obszar potozony jest w dorzeczu rzeki Wisty, w potudniowo—wschodniej czesci
miasta ptynie niewielka rzeka Karsdwka, prawy doptyw Racigznicy. Zrédta Karséwki znajdujg sie
w okolicach wsi Matachowo, do Racigznicy wpada ona w Raciazu. Rzeka przeptywajaca przez Miasto
zaliczana jest ,do wdéd istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa oraz do wod
stuzgcych do polepszenia zdolno$ci produkcyjnych gleb i utatwienia ich upraw”.

Sie¢ hydrograficzng Miasta zasilajg wody pochodzace z wiosennych roztopéw i opaddw, a takze
wody podziemne, tam gdzie w podtozu wystepujg utwory fatwo przepuszczalne, tj. piaski. Karséwka,
nawet przy wyzszym stanie wody, nie stanowi zagrozenia powodziowego. Tereny o niekorzystnych
warunkach gruntowych dla realizacji zainwestowania wystepuja gtéwnie na terenach bezposrednio
przylegajacych do ciekéw, gdzie w podtozu wystepujg mutki, gliny oraz piaski i zwiry wypetniajace
doliny ciekéw.

W niewielkiej odlegtosci od zachodnich granic miasta, niemal potudnikowo, przebiega lokalny
dziat wodny.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych, na gtebokosci
40-70 m. Wody tego poziomu charakteryzujg sie duza wydajnoscia i wystepujg pod cisnieniem
hydrostatycznym. Waloryzacja wéd podziemnych wskazuje, ze sg to wody dobrej jakosci. Na terenie
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Miasta istnieje ujecie wéd pochodzacych z trzeciorzedowego poziomu wodonosnego z gtebokosciami
70-80 m p.p.t. — Mleczarnia Drobin.

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — Subniecki
Warszawskiej, o sredniej glebokosci ujeé - 160 m, i zasobach zbiornika 250 tys. m%d.

Na obszarze Miasta podstawowym elementem matej retencji sg naturalne i sztuczne zbiorniki
wodne, brak jest budowli pietrzacych stuzacych celom rolniczym i przeciwerozyjnym.

Surowce mineralne

Na terenia miasta Drobin nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Warunki glebowe

Ponad 80% powierzchni Gminy to obszary, ktore potencjalnie moga byé wykorzystywane
rolniczo. Na ich przydatnos¢ dla rolnictwa wptyw majg ré6znorodne czynniki, z ktérych najistotniejszym
jest jakos¢ gleb, okreslona m.in. poprzez jej klase bonitacyjna.

Na przewazajagcym obszarze Miasta dominujg gleby Il klasy bonitacyjnej, nie stwarzajace
zadnych ograniczen do prowadzenia wymagajacych upraw. Sg to dobre, przydatne dla rolnictwa
grunty, otaczajace zurbanizowang czes¢ miasta od strony potudniowej i zachodniej. Gorsze warunki
glebowe wystepujg w p6tnocno wschodniej czesci analizowanego obszaru, gdzie dominujg grunty
klasy IVa i IV b, rowniez przydatne dla celéw rolniczych. Na terytorium Miasta wystepujg takze gleby
nizszej klasy (V i VI) oraz nieuzytki, ktore nie sg korzystne dla rozwoju rolnictwa.

Pokrywa glebowa pozostatej czesci obszaru jest silnie przeksztatcona w skutek dziatalnosci
cztowieka. Grunty majg charakter antropogeniczny, a znaczna cze$¢ obszaru jest utwardzona
(zabudowa, elementy uktadu drogowego).

Warunki klimatyczne

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne A. Wosia miasto Drobin potozone jest
w srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. W stosunku do regionéw sasiednich, notuje sie tutaj
wiekszg liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych, tj. okoto 63 w roku.

Obszar objety analiza charakteryzuje sie niewielkim rocznym opadem atmosferycznym,
wynoszacym ponizej 500 mm. Przy normalnych opadach moze wystepowac deficyt wody w glebie
oraz gtebokie nizéwki w rzekach zasilanych lokalnie. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
7,6 °C. Okres wegetacji na tym obszarze trwa 200 — 220 dni.

Dominujacym kierunkiem wiatréw jest kierunek zachodni. W okresie letnim wzrasta udziat
wiatréw potnocno - zachodnich, natomiast w okresie zimowym wiatrow potudniowo — zachodnich.

Szata roslinna

Szata roslinna analizowanego obszaru zostata uksztattowana pod bezposrednim lub posrednim
wptywem dziatalnosci cztowieka. Obecny charakter krajobrazu roslinnego obszaru jest typowy dla
matego miasta, ktére w wyniku rozwoju terytorialnego ,wchtaniato” stopniowo okoliczne wioski, tereny
rolnicze oraz obszary lesne.

Szata roslinna na terenie miasta jest dos¢ zrdoznicowana. Obok roslinnosci synantropijnej,
spotykanej na polach, przy drogach i wsréd zabudowan, wystepuja zbiorowiska naturalne
i pétnaturalne zarosli, tak, roslinnosci wodnej i szuwarowej.

Wedilug geobotanicznego podziatu Polski miasto Drobin potozone jest w obrebie Krainy
Mazowiecko-Podlaskiej. Naturalna szata roslinna jest zmodyfikowana gtéwnie przez gospodarke
rolng. Marginalne znaczenie w strukturze uzytkowania gruntéw majg na opisywanym terenie lasy, co
bardzo ogranicza mozliwo$c¢ tworzenia wiekszych terenéw o funkcji turystycznej, i wypoczynkowe;.

Znaczacy role w krajobrazie oraz funkcjonowaniu $srodowiska przyrodniczego odgrywajg réznej
wielkosci zadrzewienia, obejmujgce miedzy innymi park w Drobinie o powierzchni 6,2 ha oraz zielen
towarzyszacq ciggom komunikacyjnym (m.in. wzdtuz drog krajowych DK 10 i DK 60). Spetniajg one
przede wszystkim funkcje izolacyjna i estetyczna.

Najwiekszg grupe roslinnosci na analizowanym terenie stanowig rosliny uprawne,
reprezentowane przez zboza, rosliny pastewne i okopowe oraz warzywa i rosliny przemystowe.
Zbiorowiska roslinne na terenach zurbanizowanych to przede wszystkim sady, zielen urzadzona —
parkéw i cmentarz, zielen przydrozna, przydomowe ogrody oraz powierzchnie zadarnione.

Na terenie miasta Drobin ochronie prawnej, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, podlega aleja 165 topoli, uznana za pomnik przyrody.

Faune obszaru stanowig gtéwnie zwierzeta hodowlane, w wiekszosci bydio i trzoda chlewna
oraz gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi.

3.2. Zagospodarowanie terenu

Miasto Drobin jako gtoéwny osrodek administracyjno-ustugowy gminy, odznacza sie koncentracjg
funkcji mieszkaniowej oraz ustug podstawowych i ponad podstawowych dla obstugi ludnosci
i rolnictwa.
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W obszarze objetym opracowaniem wyrdzni¢ mozna dwie zasadnicze czesci: strefe centralna,
zurbanizowang oraz strefe krajobrazu otwartego, obejmujaca tereny w wiekszosci uzytkowane
rolniczo, otaczajaca zurbanizowang strefe centralna.

Korzystne warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa, zadecydowaly o rolniczym charakterze
uzytkowania ponad 80% powierzchni miasta. Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig niewiele
ponad 12% powierzchni. Dominujg tereny o funkcji mieszkaniowej, z ponad 32% udziatem
w powierzchni obszaréw zurbanizowanych. Wystepujaca tu zabudowa ma charakter jednorodzinny
oraz wielorodzinny, za$§ poza centrum — zagrodowy (budynkom mieszkalnym jednorodzinnym
towarzyszg zabudowania gospodarcze).

Powigzania komunikacyjne wewnatrzmiejskie, z terenami sasiednimi oraz regionalne
i ponadregionalne zapewniajg drogi: krajowe nr 10 (DK 10) — relacji Warszawa-Torun, i nr 60 (DK 60)
— relacji Kutno-Ptock-Ciechanéw, oraz drogi powiatowe, rozmieszczone poza zurbanizowang czescig
miasta, rozchodzace sie promieniscie poza granice gminy. Obecnos¢ na opisywanym terenie drdg
orandze krajowej, a zwlaszcza ich skrzyzowania, jest stymulatorem rozwoju miasta, podnosi jego
atrakcyjnos¢ inwestycyjna.

Przez teren miasta Drobin nie przebiega zadna linia kolejowa.

Na terytorium miasta zlokalizowana jest stacja wodociggowa, w ramach ktérej funkcjonujg trzy
studnie zasilajace oprécz miasta Drobin réwniez wies Swierczynek. Wedtug danych GUS z 2012 r.
dtugos¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociagowej wynosi 11,0 km, natomiast dlugo$¢ czynnej sieci
kanalizacyjnej 12,0 km. Na terenie Miasta funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
Sciekébw. Na obszarach o zabudowie rozproszonej $cieki gromadzone s w zbiornikach
bezodptywowych (szambach), nie zawsze jednak szczelnych. Ze wzgledu na brak w granicach miasta
Drobin sktadowiska odpadéw komunalnych miasto wykorzystuje sktadowisko w Cieszewie. Na terenie
Miasta nie funkcjonuje sie¢ gazowa. Do celéw bytowo-gospodarczych mieszkancy wykorzystujg butle
gazowe. Podstawowym zrodtem zaopatrzenia Miasta w energie elektryczng sg dwie linie sredniego
napiecia — 15kV. Oprécz tego przez teren miasta przebiegaja linie niskiego napiecia dostarczajgc
energie do gospodarstw usytuowanych poza zurbanizowanym centrum lub na jego peryferiach. Do
centralnej sieci zaopatrzenia w energie cieplng na opisywanym obszarze podigczone sg jedynie
budynki mieszkalne wielorodzinne (potudniowo-zachodnia i potudniowa cze$¢ miasta). Pozostate
tereny wyposazone sg w kottownie indywidualne opalane weglem i olejem opalowym.

3.3. Wartosci kulturowe

Analiza wartosci historycznych, kulturowych i zabytkowych wykazata istnienie na terenie Miasta
obiektow, obszaréw, oraz zespotow obiektéw podlegajacych ochronie w réznym zakresie, a takze
pewnych elementéw dysharmonijnych, ktére nalezatoby wyeliminowac.

Na terenie Miasta ochronie podlegajq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

1) historyczny uktad przestrzenny miasta Drobin, wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewoOdztwa mazowieckiego na mocy decyzji nr A-662 z dnia 26 listopada 2005 r. W skitad
zabytkowego uktadu urbanistycznego wchodza;:

a) pdbdznosredniowieczne zatozenie miejskie z placem rynkowym i wychodzacymi z niego
ulicami i historyczng zabudowa,

b) otoczenie,

c) os widokowa (ulica Przyszto$é) taczaca plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim;

2) kosciot parafialny p.w. $w. Stanistawa Biskupa w Drobinie. Pochodzacy z XV w. wraz
z wyposazeniem oftarza oraz otoczeniem w obrebie murédw cmentarza przykoscielnego.
Wpisany do rejestru zabytkéw dawnego wojewddztwa ptockiego na mocy decyzji
nr 81/369/62W z dnia 5 marca 1962 r.;

3) dawny zajazd murowany w Drobinie. Pochodzacy z Il pot. XVIII w. (przebudowany
w XIX w.). Wpisany do rejestru zabytkéw dawnego wojewodztwa ptockiego na mocy decyzji
nr 229/1434/75W z dnia 22 maja 1975 r.

Ochronie podlegajg obiekty i obszary zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkdw:
1) zespot plebani pochodzacej z XIX wieku. W skiad zespotu wchodza réwniez:
a) pozostatosci ogrodu parafialnego,
b) plebania murowana, ,Nowa”, neobarokowa, przy ul. Rynek ré6g Targowe;,
c) plebania drewniana, ,Stara”, przy ul. Rynek 39;
2) cmentarz rzymsko-katolicki. W obrebie cmentarza ochronie podlegaja:
a) kaplica cmentarna, murowana, z Il pot. XIX wieku,
b) ukiad alei i kwater, zielen, przedwojenne nagrobki;
3) cmentarz wyznania mojzeszowego. Powstaty w | pot. XIX w.;
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4) cmentarz wojenny niemiecki. Zatozony w 1915 r., usytuowany przy ul. Marszatka
Pitsudskiego;

5) zespét dworsko — parkowo — folwarczny. Powstaly w | potowie XIX w., dla Piwnickich,

usytuowany przy ul. Przysztos¢é. W sktad zespotu wchodza;:

a) dwor drewniany,

b) budynek gospodarczy dawnych zatozen dworskich;

wiatrak kozlak, ul. Marszatka Pitsudskiego;

dom mieszkalny, ul. Rynek 14;

dom mieszkalny, ul. Rynek 23;

dom mieszkalny, ul. Rynek 24;

) dom mieszkalny, ul. Rynek 25;

) dom mieszkalny, ul. Rynek 26;

) dom mieszkalny, ul. Rynek 27;

13) dom mieszkalny, ul. Rynek 28;

14) dom mieszkalny, ul. Rynek 29;

15) dom mieszkalny, ul. Rynek 30;

16) dom mieszkalny, ul. Rynek 38;

17) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 2;

18) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 8;

19) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 10;

20) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 1;

21) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 3;

22) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 19;

23) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 27;

24) budynek strazy pozarnej, ul. Sierpecka;

25) budynek dawnej tazni zydowskiej, ul. Szkolna 8;

26) dom mieszkalny, ul. Tylna;

27) dom mieszkalny, ul. Zaleska 35.

Ponadto na terenie Miasta ochronie konserwatorskiej podlegajg zabytki archeologiczne. Na
podstawie wynikéw archeologicznych badan powierzchniowych (Archeologicznego Zdjecia Polski
AZP) ustalono, ze w granicach administracyjnych miasta Drobina zlokalizowanych jest 45 stanowisk
archeologicznych podlegajacych scistej ochronie konserwatorskie;.

3.4. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Na terenie miasta Drobin, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ochronie prawnej podlega aleja topoli, uznana za pomnik przyrody. Aleja rozcigga sie wzdtuz drogi
powiatowej Nr 2924W Drobin-Koziebrody. Sktada sie z 165 topdl kanadyjskich o obwodach pni na
wysokosci 1,3 m od 248 do 339 cm i wysokosci ok. 30 m. Wiek topdl szacuje sie na 80 lat.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wieloprzestrzennych form ochrony
przyrody, nie znajdujg sie w jego obrebie obszary nalezace do sieci Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Dolina Wkry i Mtawki (PLB140008) —
oddalony o ok. 20 km w kierunku pétnocnym od granic obszaru planu.

Ponadto w sgsiedztwie analizowanego obszaru znajduja sie:

1) Brudzenski Park Krajobrazowy — oddalony o ok. 6 km;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska — oddalony o ok. 7 km;

3) Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Pélka-Racigz — oddalony o ok. 8 km.

3.5. Powiazania przyrodnicze obszaru z terenami sasiednimi

Powigzania przyrodnicze obszaru odbywajg sie przez doline rzeki Karsowki, ktéra tworzy
lokalny korytarz ekologiczny, umozliwiajacy migracje w przestrzeni roslin i zwierzat. Rzeka Karsowka
potaczona jest z Obszarem Chronionego Krajobrazu Roéwnina Racigzska. Przeptyw materii, energii
i informacji genetycznej pomiedzy elementami systemu przyrodniczego obszaru analizowanego
i obszarami sgsiednimi odbywa sie poprzez istniejaca sie¢ korytarzy i powigzan ekologicznych, ktére
stanowig roéwniez doliny mniejszych ciekdéw, zbiorowiska lesne, zadrzewienia izakrzewienia
srodpolne.

Miasto otoczonej jest przez tereny otwarte w przewazajacej czesci uzytkowane rolniczo.
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Wartos¢ przyrodnicza, a tym bardziej krajobrazowa terenéw rolnych Miasta zostata ograniczona
poprzez postepujace zainwestowanie — zabudowe mieszkaniowa i ustugowa. Powazng bariere
ekologiczng dla przeptywu materii, energii i informacji genetycznej pomiedzy elementami systemu
przyrodniczego Miasta i obszarami sagsiednimi stanowig ciggi komunikacyjne oraz tereny
zainwestowane.

Jednym ze skutkéw dziatalnosci czlowieka jest powstawanie barier przegradzajacych naturalne
korytarze ekologiczne, zaktocajacych tacznos¢ przestrzenng pomiedzy obszarami weziowymi.
Utrudnia to przeptyw materii, energii i informacji genetycznej pomiedzy weztami, co zakitdca
robwnowage ekologiczng i prowadzi do obnizenia sprawnosci funkcjonowania catego systemu
przyrodniczego. Najczesciej wystepujacymi barierami sg liniowe elementy infrastruktury technicznej
(droga krajowa nr 10 i nr 60) oraz zwarta zabudowa.

3.6. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Miasto Drobin, zréznicowane w swej strukturze przestrzennej, charakteryzuje sie na tle regionu
przecietnymi walorami $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz niskim stopniem zachowania
naturalnego charakteru niektérych ekosystemoéw. Syntetyczna ocena aktualnego stanu srodowiska
przyrodniczego prowadzi do nastepujacych wnioskdw:

1) rzezba terenu jest mato urozmaicona, nie stanowi ograniczenia dla lokalizacji zabudowy;

2) w obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystepujg istotne przeciwwskazania
w zakresie warunkéw geologiczno-inzynierskich dla lokalizacji bezposredniej obiektow;

3) sie¢ hydrograficzna obszaru jest uboga — tworzy jg dolina rzeki Karséwki, mniejsze cieki
i rowy;

4) wody powierzchniowe sg zanieczyszczone, ztej jakosci;

5) gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych, wody sg
dobrej jakosci;

6) warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa sg na ogét korzystne — dominujg gleby Il klasy
bonitacyjnej;

7) lesistos¢ terenu jest znikoma;

8) szata roslinna jest przeksztatcona, podlega antropogenizacji, zdominowana jest przez rosliny
uprawne i zbiorowiska synantropijne, mniejsze znaczenia odgrywajg zbiorowiska naturalne;

9) ochronie podlega pomnik przyrody — aleja 165 topili wzdtuz drogi powiatowej Nr 2924W
Drobin-Koziebrody;

10) Miasto potozone jest poza zasiegiem wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody, nie
znajdujg sie w jego granicach obszary nalezgce do sieci Natura 2000;

11) powigzania przyrodnicze z obszarami sgsiednimi zapewnia dolina rzeki Karséwki oraz doliny
mniejszych ciekdw, zbiorowiska lesne, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne;

12) warunki klimatu lokalnego, aerosanitarne sg na ogét korzystne, srednioroczne stezenia
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych;

13) wzrasta zagrozenie hatasem komunikacyjnym — niekorzystne warunki akustyczne wystepuja
w sasiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu kotowego, szczegdlnie wzdtuz drég krajowych
nr 10 i 60.

Znaczace oddziatywanie na $rodowisko przewidywane jest przede wszystkim na nowych
terenach wyznaczonych w projekcie planu oraz na terenach istniejacych ze wzgledu na dalsze ich
wykorzystywanie i uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem. Przewidywane znaczace oddziatywanie na
Ssrodowisko zwigzane jest gtéwnie z wykorzystywaniem zasobdéw s$rodowiska na potrzeby rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Ze wzgledu na dopuszczong w projekcie planu mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw
zdnia 9 listopada 2010 r. wsprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397), na wystepowanie znaczacych
oddziatywan narazone beda:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU), tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (UMNW), tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW), tereny zabudowy wielorodzinnej
(MW), tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW) — istniejace
i projektowane;
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2) tereny ustugowe — tereny zabudowy ustugowej (U), tereny ustug kultury (UK), tereny ustug
oswiaty (UO), tereny sportu i rekreacji (US) — istniejgce i projektowane;

3) tereny przemystowe — tereny obiektédw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU) —
istniejgce i projektowane;

4) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa (I-G), wodociagéw (I-W), kanalizacji (I-K) —
istniejgce i projektowane;

5) tereny drég publicznych, w tym drogi ekspresowej (KDS), drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP), ulic zbiorczych (KDZ), ulic lokalnych (KDL), ulic dojazdowych
(KDD) oraz tereny drég wewnetrznych (KDW) i ciagow pieszych (KDX) — istniejace
i projektowane;

6) sieci kanalizacji sanitarnej — istniejaca i projektowana.

Stan s$rodowiska na ww. obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem nie
jest w stanie pierwotnej rownowagi ekologicznej. Obszar objety opracowaniem planu jest w znacznym
stopniu przeksztatcony antropogenicznie. Postepujaca presja urbanistyczna zmniejsza sukcesywnie
ilos¢ terenéw otwartych, wprowadzajgc na nie zabudowe. Na terenach nieuzytkowanych wyksztatcita
sie roslinnos¢ ruderalna z elementami sukcesji w kierunku zbiorowisk zaro$lowych, w ktérych
dominujg gatunki obce. Zmiany roslinnosci naturalnej dokonaty sie na terenach zurbanizowanych
i uzytkach porolnych, gdzie i struktura gruntu i roslinnosci zostata catkowicie zaburzona. W obszarze
zachowaly sie nieliczne $rédpolne zbiorowiska lesno-zaroslowe, zblizone do roslinnosci potencjalne;.

Procesy urbanizacyjne, transport, dziatalnos§¢ przemystowa i ustugowa oddziatujig na
powierzchnie ziemi, przeksztatcajac rzezbe terenu i krajobraz, zmieniajgc wtasciwosci mechaniczne
i sktad chemiczny gleb. Rozwdj infrastruktury, intensywna zabudowa i towarzyszace jej uszczelnianie
terenéw, powoduja zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych oraz zmiany wielkosci i kierunkéw odptywu
wod powierzchniowych.

Na terenie Miasta jakos¢ wod powierzchniowych utrzymuje sie na niskim poziomie, wody sg
zanieczyszczone. Jakos¢ wod rzeki Karséwki badana jest w ramach krajowego i regionalnego
monitoringu. Na terenie Miasta nie ma obecnie punktéw pomiarowo-kontrolnych. Najblizszy punkt
zlokalizowany jest w Racigzu. Rzeke Karséwke wediug badan przeprowadzonych w 2006 r.
charakteryzujg zanieczyszczenia klasyfikujace jej wody w IV i V klasie czystosci, gtdbwnie ze wzgledu
na wysokie wartosci stezen sredniorocznych: ChZT, BZTs, azotu ogdlnego, azotandw, fenoli lotnych
i fosforanéw. Jakos¢é wody w rzece badana byta w punkcie pomiarowym powyzej i ponizej miasta
Drobina, w 11,1 km i 8,0 km biegu rzeki i wykazata pogorszenie jakosci wody w punkcie ponizej
Miasta. Wedtug oceny jakosci wéd ptynacych wykorzystywanych do bytowania ryb w warunkach
naturalnych rzeka prowadzita wody w klasie non (pozaklasowe), o niskiej jakosci decydowaty wysokie
stezenia azotu amonowego, azotynéw, fosforu ogodlnego. Przyczynami tego stanu sg przede
wszystkim: wprowadzane do wod i gleby Scieki surowe lub niedostatecznie oczyszczone, powstajace
w sposéb niekontrolowany dzikie wysypiska $mieci, nieszczelne zbiorniki bezodptywowe (,szamba”)
a takze intensywne nawozenie i stosowanie srodkdéw ochrony roslin oraz rolnicze wykorzystywanie
sciekow. Prowadzony na szerokg skale rozwdj sieci wodociggowej nie byt zsynchronizowany
z rbwnoczesng budowg sieci kanalizacyjnej, co w efekcie doprowadzito do powstania duzej ilosci
sciekow, ktore czesto w stanie surowym trafiaty do odbiornikéw, najczesciej wdd powierzchniowych
i ziemi. Rozwdj systemdédw kanalizacji sanitarnej ideszczowej a takze ograniczenia sptywu
zanieczyszczen obszarowych w znaczacy spos6b przyczyni sie do poprawy jakosci wod
powierzchniowych;

Analizowany obszar wolny jest od znaczacych punktowych Zrédet emisji do atmosfery. Na stan
czystosci powietrza wptyw majg przede wszystkim zanieczyszczenia pochodzace z lokalnej emisiji
z rozproszonych urzadzen grzewczych oraz emisji komunikacyjnej. Zanieczyszczenia pochodzace ze
spalania wegla kamiennego zwierajg duze ilosci popiotu, siarki, oraz azotu. llos¢ emitowanych do
atmosfery substancji jest zmienna sezonowo, nasilajac sie w okresie jesienno-zimowym. Trudny do
oszacowania, jest rodzaj emitowanych zwigzkéw za wzgledu na réznorodny skiad spalanych paliw
i odpadéw komunalnych. Dziatalnos¢ zaktadéw przemystowych, zlokalizowanych na terenie Miasta
w niewielkim stopniu powoduje emisje zanieczyszczen technologicznych. Stan sanitarny powietrza
wynika ponad to z naptywu zanieczyszczen z poza terenu badan, przede wszystkim z wiekszych
osrodkéw przemystowych, przede wszystkim z Plocka. Istotne znaczenie dla czystosci powietrza na
terenie Drobina ma blisko$¢ kombinatu rafineryjno-petrochemicznego PKN Orlen w Plocku, ktéry
nalezy do gtownych emitoréw zanieczyszczen do atmosfery na terenie powiatu ptockiego. Emisja
zanieczyszczen wprowadzonych do powietrza ze zrodet zaktadowych PKN Orlen wptywa na poziom
substancji w powietrzu, wystepujacych w bezposrednim rejonie oddziatywania zaktadu (emisja
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z niskich emitoréw technologicznych i emisja niezorganizowana), jak réwniez w pewnej odlegtosci
(emisja z wysokich emitorow elektrocieptowni i instalacji technologicznych).

3.7. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska, istothe z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, dotyczace gtownie obszaréow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Analizowany obszar jest w duzej czesci przeksztatcony antropogenicznie. W obszarze objetym
opracowaniem wyr6zni¢ mozna dwie zasadnicze czesci: strefe centralng, zurbanizowang oraz strefe
krajobrazu otwartego, obejmujaca tereny w wiekszosci uzytkowane rolniczo. Dominujgcym czynnikiem
antropopresji na wszystkie elementy srodowiska jest szeroko rozumiana ekspansja urbanistyczna.
Dobre skomunikowanie terenu, atrakcyjne s$rodowiskowo i krajobrazowo potozenie, prywatna
wiasnosc¢ gruntéw, skutkujg urbanizacja terenéw dotychczas nie uzytkowanych.

W analizowanych obszarze, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, ochronie podlega aleja 165 topoli, uznana za pomnik przyrody.

Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie poza zasiegiem wieloprzestrzennych form
ochrony przyrody, nie znajdujg sie w jego obrebie obszary nalezace do sieci Natura 2000. Nie
stwierdzono réwniez wystepowania siedlisk ani gatunkéw chronionych.

Najistotniejsze problemy w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego analizowanego
obszaru dotycza przede wszystkim:

1) antropopresji, przejawiajgcej sie poprzez ekspansje urbanistyczng. Dobre skomunikowanie
obszaru, atrakcyjne srodowiskowo i krajobrazowo potozenie, prywatna wtasnosé gruntéw,
skutkujg naporem inwestycyjnym na tereny dotychczas niezagospodarowane, uzytkowane
rolniczo;

2) wytwarzania i gromadzenia odpadéw. Na analizowanym obszarze nie wystepuja zrodta
powstawania odpaddéw niebezpiecznych. Niemniej jednak tereny niezagospodarowane
i lesne staja sie czesto miejscem nielegalnego sktadowania odpaddw;

3) zanieczyszczen wéd powierzchniowych. Rzeke Karsowke wedtug badan przeprowadzonych
w 2006 r. charakteryzujg zanieczyszczenia klasyfikujace jej wody w IV i V klasie czystosci,
gtownie ze wzgledu na wysokie wartosci stezen Sredniorocznych: ChZT, BZTs, azotu
ogélnego, azotandw, fenoli lotnych i fosforandw. Przyczynami tego stanu sa przede
wszystkim niewtasciwie prowadzona gospodarka wodno-$ciekowa a takze intensywne
nawozenie i stosowanie srodkdw ochrony roslin;

4) zanieczyszczen powietrza. Na stan czystosci powietrza wplyw majg przede wszystkim
zanieczyszczenia pochodzace z lokalnej emisji z rozproszonych urzadzeh grzewczych oraz
emisji komunikacyjnej. O stanie czystosci powietrza decyduje takze naptyw zanieczyszczen
z wiekszych osrodkow miejskich, gtéwnie z Ptocka;

5) ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych. Na analizowany obszar oddziatuje
wytacznie hatas ze zrédet komunikacyjnych. Gtownymi zrodtami hatasu oddziatujagcymi na
omawiany obszar sg drogi krajowe nr 10 i nr 60. Za wzrostem liczby samochodow,
znaczenia transportu drogowego oraz zwiekszeniem natezenia ruchu pojazdéw, nie nadaza
rozbudowa i modernizacja sieci drog i uktadéw komunikacyjnych. Powoduje to wzrost
zagrozenia ponadnormatywnym poziomem hatasu od transportu drogowego na terenach
zurbanizowanych i urbanizujgcych sie. Z generalnego pomiaru ruchu, przeprowadzonego
przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad wynika, iz znaczna czes¢ Miasta
znajduje sie w strefie ponadnormatywnego poziomu hatasu. Obszary o ponadnormatywnym
poziomie hatasu sg w wiekszosci juz zainwestowane. Wprowadzone nowe tereny w tych
obszarach to pojedyncze dziatki stanowigce uzupetnienie istniejacej zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej. Droga krajowa nr 10 generuje hatas w ciggu
doby ponad 75 dB (wg badan GDDKIA). Ze wzgledu na charakter zagospodarowania
obszaru w sasiedztwie szlakédw komunikacyjnych, czes¢ terenow zakwalifikowano do
obszaréw chronionych pod wzgledem akustycznym. Srednia warto$é poziomu hatasu
w Miescie wynosi 66,7 dB iwystepuje na ponad 50% dtugosci gtéwnych ulic. Hatas
komunikacyjny wystepujacy na terenie miasta Drobin, nalezy uznaé¢ za ponadnormatywny
i kwalifikujacy klimat akustyczny Miasta jako ucigzliwy dla mieszkancow. Niewatpliwie
dodatkowg ucigzliwo$¢ stanowi ciggtos¢ jego wystepowania, zwtaszcza w ciggu dnia;

6) niebezpieczenstwa zaistnienia sytuacji awaryjnej w zwigzku z przewozem materiatéw
niebezpiecznych i substancji chemicznych drogami krajowymi nr 10 i 60. Zagrozeniem dla
Srodowiska jest takze zaistnienie sytuacji awaryjnej w zwigzku z eksploatacja nastepujacych
obiektow: stacji paliw ptynnych, ujecia wdd podziemnych, oczyszczalni sciekow, cieptowni.
Ryzyko zaistnienia powaznej awarii stwarza réwniez PKN Orlen, zlokalizowany w Ptocku;
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7) zagrozenia naturalne, tj. pozary, susze, gradobicia, traby powietrzne.

3.8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu

Analiza stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w obszarze objetym planem pozwolita
na okreslenie zmian, jakie moga mie¢ miejsce na obszarze, w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu, przy zachowaniu obecnych tendencji i kierunkéw zagospodarowania poszczeg6inych
jego fragmentéw.
Najistotniejsze zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terendéw jakie wprowadza projekt planu
w stosunku do stanu istniejgcego polegajg przede wszystkim na:
1) wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wraz z uktadem komunikacyjnym,
czesciowo kosztem terendw otwartych, w potudniowej czesci Miasta;

2) wyznaczeniu nowych terendéw inwestycyjnych (terenéw ustugowych oraz terendéw obiektéw
produkcyjnych, sktaddéw, magazynoéw i ustug), czesciowo kosztem terendéw otwartych,
w pétnocno-zachodniej, potudniowej i wschodniej czesci Miasta;

3) modernizaciji istniejacego uktadu komunikacyjnego, w dostosowaniu do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych Miasta oraz modernizacje drég w celu dostosowania ich do okreslonych, na
podstawie przepiséw odrebnych, parametréw technicznych.

Brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oznacza brak
jasno okreslonej polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania chaosu
przestrzennego oraz konfliktbw pomiedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong $rodowiska
przyrodniczego. Dla obszaru objetego projektem planu obowigzuja dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pokrywajgce caty obszar Miasta. W _przypadku nie podjecia
uchwaty w sprawie nowego planu, bedacego przedmiotem niniejszej prognozy, rozwoj miasta bedzie
odbywat sie zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujacych dokumentéw. Zmianie podlega wytacznie
jeden plan obejmujacy obszar Miasta z wytaczeniem kilku dziatek. Do zmienianego planu mieszkancy
i wiasciciele nieruchomosci zgtosili szereg wnioskéw o dokonanie jego zmian, szczegdlnie w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Drobin wskazano nowe tereny
inwestycyjne w stosunku do przeznaczenia w obowigzujacych planach miejscowych. Z tego tez
wzgledu oraz ze wzgledu na wzrastajacy nap6r inwestycyjny przystgpiono do opracowania planu
miejscowego.

W przypadku terendow o charakterze otwartym, pozostajacych dotychczas w uzytkowaniu
rolniczym, brak realizacji zainwestowania okreslonego w planie, moze skutkowa¢ utrzymaniem ich
rolniczej funkcji, co jest jednak mato prawdopodobne ze wzgledu na stale utrzymujaca sie presje do
przeksztatcania terendéw rolnych w budowlane. W dtuzszej perspektywie czasowej, w przypadku
utrzymujacego sie braku zainteresowania rozwojem tych terenéw w kierunku inwestycyjnym mozliwy
jest stopniowy zanik ich produkcyjnej funkcji i rozwoj zbiorowisk roslinnych w drodze sukcesji
naturalnej. To z kolei, obok oczywistych korzysci niesie réwniez zagrozenia w postaci rozwoju dzikich
wysypisk $mieci, zasmiecania oraz niekontrolowanego uzytkowania terenu.

Brak realizacji ustalen zawartych w projekcie planu moze réwniez doprowadzi¢ do utrzymania
niekorzystnych warunkéw akustycznych, a nawet do ich pogorszenia. W projekcie planu ustalono, iz
realizacja nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami 1-3MNU, 5MNU, terenéw
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug oznaczonych symbolami 5-7PU, 9-11PU, 12-
14PU, 16PU, terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 2-4R, 7-11R wymaga zastosowania
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng w budynkach. Sa to
duzo szersze i bardziej restrykcyjne zapisy niz te zawarte w obowigzujacym planie. Wynika z tego, ze
realizacja zapiséw projektu planu pozwoli ograniczy¢ uciazliwosci zwigzane z oddziatywaniem hatasu
na tereny istniejacej zabudowy oraz odpowiednio ksztattowa¢ zabudowe lokalizowang na nowych
terenach.
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4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ustalenia dokumentéw planistycznych sporzadzanych na szczeblu powiatowym (gminnym),
w tym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja uwzglednienia celéw
i kierunkéw ochrony s$rodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, wspdinotowym
i krajowym. Dokumenty zwigzane z ochrong $rodowiska, ktére wymagajg uwzglednienia w niniejszym
opracowaniu, posiadajg charakter ustawowy i programowy. ROznig sie gtdwnie stopniem
szczegbtowosci, natomiast taczy je zasada zréwnowazonego rozwoju, ktdrej podporzadkowuje sie
wszelkie dziatania majace na celu ochrone wartosci przyrodniczych.

Podstawowymi dokumentami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
okreslajacymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujacymi o szeroko pojetej ochronie
srodowiska, sa:

1) Strategia zrbwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Géteborga);

2) Szésty Program Dziatan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski i Rade

w 2002 r. decyzjg nr 1600/2002/WE;

3) Strategia tematyczna w sprawie srodowiska miejskiego z 2006 r.;

W Strategii z Goétebrga, wsrdéd najwazniejszych zadan, wskazano ograniczenie zmian klimatu
i wzrost znaczenia czystszej energii, wzrost bezpieczenstwa zdrowotnego, usprawnienie systemu
transportowego i gospodarowania przestrzenig; gospodarowanie zasobami naturalnymi w sposéb
odpowiedzialny.

Podstawowymi dokumentami ustanowionymi na szczeblu krajowym sa:

1) Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (2001 r.) i jej wersja

zaktualizowana (2005 r.);
2) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, uchwalonej
przez Sejm RP 22 maja 2009 r. (M.P. Nr 34, poz. 501);

3) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

4) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju (2000).

Zasadniczym celem wielokierunkowej polityki przestrzennej Panstwa jest harmonijny
i zrbwnowazony rozwdj catego terytorium. W KPPZK okreslone zostaty szczegétowe zasady
ksztattowania rozwoju przestrzennego w kraju, wsrod ktdrych za najwazniejsze uznano:

1) przestrzenh, jako dobro rzadkie ze wzgledu na jej wysokg warto$¢ przyrodniczg kulturowa,

powinna by¢ uzytkowana bardzo oszczednie;

2) uwarunkowania przyrodnicze i Kkulturowe terenu powinny stanowi¢ podstawe do
ksztattowania funkcji rozwojowych struktur przestrzennych;
3) zajmowanie wartosciowej przestrzeni - z punkiu widzenia ochrony $rodowiska

przyrodniczego i kulturowego - powinno odbywac¢ sie jedynie w szczegdlnie uzasadnionych

przypadkach. Dotyczy to przede wszystkim rozwoju infrastruktury transportowej i rozbudowy
miast;

4) sie¢ powigzan przyrodniczych, sktadajgca sie z systemu obszaréw chronionych, wtym
obszaréw europejskiej sieci Natura 2000 i korytarzy ekologicznych, stanowi podstawe do
prawidtowego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa. Jej uszczuplanie powinno by¢
z tego powodu poddane ostrym rygorom; szczeg6lnie nie wolno dopusci¢ do uszczuplania
najcenniejszych obszaréw;

5) niestabilne przyrodniczo obszary maja podlega¢ renaturalizacji i odbudowie stosunkéw
ekologicznych.

Na szczeblu krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony srodowiska jest Polityka
Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016. Podstawg Polityki jest
respektowanie zasady zréwnowazonego rozwoju w roznych dziedzinach gospodarowania oraz
poprawa jakosci srodowiska. Polityka wskazuje potrzebe racjonalnego wykorzystania surowcéw, wody
i energii z rozwojem energetyki odnawialnej, poprawe jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu
akustycznego, ochrone przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego i ochrone przed awariami
przemystowymi, zapobieganie zmianom klimatu oraz uporzadkowanie gospodarowania odpadami
i zachowanie réznorodnosci biologicznej.
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Cele oraz kierunki ochrony $rodowiska okreslone w powyzszych dokumentach sg ogolne
i zpunktu widzenia zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wieksze
znaczenie majg ustalenia dokumentéw o znaczeniu regionalnym i lokalnym, odnoszace sie jednak
bezposrednio do w/w opracowan. Wsrdd dokumentéw, majacych bezposrednie znaczenie dla ustalen
formutowanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin
znajduja sie:
1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa mazowieckiego — uchwata
Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004r.;
2) Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020 — uchwata Nr 78/06 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006 roku;
3) Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego na lata 2011-2014
z uwzglednieniem perspektywy do 2018 r.;
4) Program ochrony Srodowiska w powiecie ptockim na lata 2011-2015 z perspektywg do roku
2018 — przyjety przez Rade Powiatu w Plocku uchwatg Nr 312/XXXVIII/2010 z dnia 22
wrzesnia 2010 r.;
5) Strategia rozwoju powiatu ptockiego do 2015 roku — uchwata Nr200/XX1/2001 Rady
Powiatu z dnia 26 czerwca 2001 r.;

Wiekszo$¢ wskazan zawartych w powyzszych dokumentach zostato uwzglednionych
w ustaleniach  projektu planu. Weryfikacje sposobu uwzglednienia celéw ustanowionych
w dokumentach o znaczeniu nadrzednym oparto o cele okreslone w Programie ochrony $rodowiska
w powiecie pfockim na lata 2011-2015 z perspektywq do roku 2018, ktére pozostaja w zgodnosci
z 0gélnymi celami ustanowionymi na szczeblu krajowym. Nadrzednym celem Programu jest: poprawa
stanu srodowiska przyrodniczego i ochrona jego zasobow.

Tab. 1. Sposéb uwzglednienia w projekcie planu celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na
szczeblu powiatowym

Cele ustanowione na szczeblu
powiatowym zgodne
z dokumentami o znaczeniu
nadrzednym:

Ustalenia projektu planu:

- Ustalono zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta, wykorzystujacych energie
elektryczna, gaz, bezpieczne ekologicznie paliwa state i/lub odnawialne

Ochrona powietrza zrédta energii w tym ciepto wnetrza Ziemi oraz z sieci cieplnej.

- Dopuszczono mozliwosé wytwarzania energii elekirycznej w urzadzeniach
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych.

- Zakwalifikowano tereny do odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z wymogami
przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

- Przy realizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na

g pobyt ludzi w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
s i ustug, oznaczonych symbolami:

:d:, S;grs(::: przed 1-3MNU, 5MNU, terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow
) i ustug oznaczonych symbolami: 5-7PU, 9-11PU, 12-14PU, 16PU,

s terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami: 2-4R, 7-11R ustalono

E obowigzek zastosowania rozwigzah konstrukcyjno-budowlanych

> ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng w budynkach.

:2 - Ustalono, iz ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykac sie

) w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

aE.a - Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j

® jednorodzinnej ograniczono lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
.aE.» wytacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

N oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju
c Ochrona przed polami ustug i sieci telekomunikacyjnych.

g elektromagnetycznymi | - Zakazano lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi

8’ w odlegtosci 6,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu

napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV oraz 15,0 m od
skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznych 110 kV
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Rozwoj inwestyciji
stuzacych ochronie
srodowiska

Ustalono rozbudowe sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej oraz sieci cieplnej.

Dopuszczono rozbudowe i przebudowe istniejacej oczyszczalni sciekdw.
Ustalono mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej w urzadzeniach
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych.

Dopuszczono mozliwosé budowy elektrowni wiatrowych o mocy
nieprzekraczajacej 100kW wytacznie w granicach terenow obiektow
produkcyjnych i ustug (PU) oraz terenéw rolniczych (R).

Poprawa
bezpieczenstwa
energetycznego

Ustalono rozbudowe istniejacej sieci elekiroenergetycznej.

Wskazano zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci
elektroenergetyczne;.

Dopuszczono mozliwosé lokalizacji urzadzen o mocy nieprzekraczajacej
100kW wykorzystujacych energie z odnawialnych zrédet energii

z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych energetyki.
Dopuszczono mozliwosé budowy elektrowni wiatrowych o mocy
nieprzekraczajacej 100kW wytacznie w granicach terendéw obiektow
produkcyjnych i ustug (PU) oraz terenéw rolniczych (R).

Ochrona zasob6w naturalnych

Ochrona srodowiska
przyrodniczego
i krajobrazu

Wprowadzono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd
lub do ziemi.

Wyznaczono strefy zieleni urzgdzonej, w granicach ktérych obowiazuje
urzadzenie terenu jako zielonego, zachowanie i uzupetnienie szpaleréw
drzew. Ponadto w granicach stref dopuszczono realizacje m.in. obiektéw
matej architektury, urzadzen rekreacyjno — sportowych.

Wprowadzono zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych
uje¢ wod podziemnych w odlegtosci 150,0 m od granic terenéw
cmentarzy.

Dla wszystkich terenéw, w obrebie ktérych jest lub moze by¢
lokalizowana zabudowa, okreslono parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (m.in.
nieprzekraczalne linie zabudowy, udziat powierzchni czynnej biologicznie,
maksymalng wysokos¢ zabudowy) majace na celu ksztattowanie
projektowanej zabudowy w sposob planowy i racjonalny.

Objeto ochrong najcenniejsze obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego
wpisane do rejestru zabytkOw oraz obiekty i obszary zabytkowe a takze
stanowiska archeologiczne.

Ustalono ochrone istniejacego pomnika przyrody.

Wyznaczono granice obszaru przestrzeni publicznej oraz ustalono
szczegoOtowe zasady ksztattowania przestrzeni publicznych w obszarze.

Ochrona zasobow
wodnych

Wprowadzono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd
lub do ziemi.

Wprowadzono zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych
uje¢ wod podziemnych w odlegtosci 150,0 m od granic terenéw
cmentarzy.

Ochrona powierzchni
ziemi

Wprowadzono ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci
wykorzystania terenéw — wprowadzono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, wskazany do zachowania.

Wprowadzono zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin.

Ochrona zasobow
surowcow
naturalnych

W obszarze planu nie wystepuja tereny gérnicze.
Wprowadzono zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin.

Rozwdj energetyki

odnawialnej

Dopuszczono mozliwos$¢ budowy elektrowni wiatrowych o mocy
nieprzekraczajacej 100kW wytacznie w granicach terenow obiektow
produkcyjnych i ustug (PU) oraz terenéw rolniczych (R).

Ustalono mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej w urzadzeniach
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych.

Podnoszenie swiadomosci

ekologicznej spoleczenstwa - nie dotyczy zakresu projektu planu.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie tekstu projektu planu oraz Programu ochrony $rodowiska w powiecie
ptockim na lata 2011-2015 z perspektywa do roku 2018,uchwata Rady Powiatu w Ptocku Nr 312/XXXVI1/2010
z dnia 22 wrzesnia 2010 r.

19




5. Przewidywane znaczace oddziatywania

5.1. Rodzaje oddziatywan

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
braku informacji o planowanych przedsiewzieciach na danym terenie, okreslenie przysztych
oddziatywan na Srodowisko jest niepetne i ma charakter ogélny. Oddziatywania beda wystepowaty
w fazie budowy poszczegolnych obiektéw, ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie
zréznicowane. Niemniej jednak, realizacja ustalen planu miejscowego w zakresie zagospodarowania
wigze sie z nastepujacymi zjawiskami:

1. Wprowadzeniem gazéw i pytéw do powietrza — zaprojektowany w projekcie planu rozwdj
zainwestowania bedzie skutkowat pojawieniem sie nowych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza
w postaci gtdwnie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Nowym zrodiem emisji zanieczyszczen do
powietrza moga byc¢, zakiady produkcyjne (emisja gazéw i pytow), sktady materiatow sypkich (w tym
opatu) réznego typu (mogg byc¢ zrédtem emisji pytdw). Rodzaj emitowanych substancji pytowych
i gazowych bedzie uzalezniony od profilu produkcji i proceséw technologicznych. Przewiduje sie
wzrost emisji spalin samochodowych, jako nastepstwo wzrostu natezenia ruchu drogowego wskutek
urbanizacji nowych terenéw (zaréwno tych o przeznaczeniu na cele mieszkaniowe jak i na dziatalnosé
gospodarcza) oraz realizacji zapiséw planu dotyczacych przebudowy ukfadu komunikacyjnego Miasta.
W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta, wykorzystujacych energie elekiryczng, gaz, bezpieczne ekologicznie
paliwa state lub odnawialne zrédta energii w tym ciepto wnetrza Ziemi oraz z sieci cieplnej. Realizacja
zapisOw projektu planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto wymaga podjecia licznych dziatan
inwestycyjnych, jednak w dtuzszej perspektywie czasu nalezy sie spodziewac eliminacji jako zrédet
energii paliw, ktére przy spalaniu emitujg szkodliwe dla srodowiska zwigzki chemiczne w tym m.in.
wegla, koksu.

2. Wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane odpady, a ich
ilo$¢ niewatpliwie wzrosnie w stosunku do stanu obecnego po realizacji zapiséw planu, ktére
przewidujg urbanizacje nowych terenow. Zasady postepowania z odpadami okreslajg przepisy
odrebne dotyczace odpadéw. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami kazdy wytworca odpadow jest
zobowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we wiltasnym zakresie, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

3.__Wprowadzaniem $ciekow do wdd lub ziemi — ustalenia projektu planu zakazujg
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do wod lub do ziemi. Niebezpieczenstwo
migracji zanieczyszczen z gruntu do wdd pojawia sie w przypadku stosowania nieszczelnych
zbiornikbw na nieczystosci ciekte, ktdérych budowe dopuszczono wytacznie, jako rozwigzanie
tymczasowe, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej. Dopuszczono réwniez
odprowadzanie $ciekédw przemystowych wedlug rozwigzan indywidualnych, wtym budowe
indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw i odprowadzanie do wéd lub do ziemi z zachowaniem wymogow
przepisdw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami. Na terenach uzytkowanych rolniczo (R)
ustalono odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte i ich wyw6z do punktéw zlewnych; dopuszczono budowe indywidualnych
oczyszczalni sciekow. Na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilosci odprowadzanych
Sciekdbw z omawianego obszaru, wielkos¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia
procesOw urbanizacyjnych oraz rodzaju zainwestowania na poszczegdélnych terenach.

4. Wykorzystywaniem zasobédw mineralnych — na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg ztoza surowcéw naturalnych. W projekcie planu wprowadzono zakaz prowadzenia
eksploatacji kopalin.

5. Zanieczyszczeniem gleb — na obszarze objetym planem nie przewiduje sie lokalizacji
obiektow, ktérych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu wytycznych planu, powodowaé
zanieczyszczenie gleby. Potencjalne ryzyko wystgpienia awarii skutkujgcych przenikaniem
zanieczyszczen do wéd igruntu dotyczy terendw o przeznaczeniu na obiekty produkcyjne, sktady
magazyny i ustugi, oznaczonych symbolem PU. Tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie drdg
o0 duzym natezeniu ruchu sg w wiekszym stopniu narazone na zanieczyszczenie gleb poprzez
depozycje zanieczyszczen pytowych.

6._ Przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — posadowienie projektowanej
zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu. Podczas
prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg mozliwe jest powstanie
niewielkich zmian w uksztattowaniu terenu. Wieksze zmiany moga nastapi¢ w zwigzku z realizacjg
terenébw komunikacji. Przed utwardzeniem terenu, powierzchnia ziemi zostanie wyréwnana, pojawi¢
moga sie nasypy lub wykopy.
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7._Emitowaniem hatasu — gtéwnym zrédtem uciazliwosci akustycznych beda jak dotychczas
trasy komunikacyjne, w najwiekszym stopniu za$ drogi krajowe nr 10 i 60. Obie trasy petnig role
obwodnic, koncentrujac ruch tranzytowy przez Miasto. Przebudowa ukiadu, powinna ograniczyé
uciazliwosci akustyczne odczuwane przez mieszkancéw. Zrédiem emisji hatasu sg takze zaktady
produkcyjne, ich uciazliwos¢ powinna jednak zgodnie z ustaleniami projektu planu ogranicza¢ sie do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny; ponadto kazdy inwestor zobowigzany jest do
przestrzegania norm poziomu hatasu okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska.

8._Emitowaniem pél elektromagnetycznych — zrédtem promieniowania elektromagnetycznego
w ramach obszarze objetym opracowaniem sa istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne
15kV, 110 kV, a takze maszty telefonii komérkowych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, istniejaca
sie¢ bedzie ulegata rozbudowie. W zwigzku z mozliwoscig zagospodarowania terenéw pod nowe
funkcje atrakcyjne dla inwestoréw, prawdopodobnie cze$¢ linii napowietrznych zostanie skablowana.
Zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ustug i sieci telekomunikacyjnych w projekcie
planu nie ograniczono mozliwosci lokalizacji masztéw telefonii komérkowych bedacych potencjalnym
zrédtem promieniowania elektromagnetycznego. Na terenach przeznaczonych pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej dopuszczono jednak lokalizacje wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu.

9._ Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — ucigzliwos¢ wszelkiej nowej lokalizowanej
w ramach poszczegolnych terenéw dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z ustaleniami projektu planu
nie moze przekracza¢ granic dziatki do ktdrej inwestor posiada tytut prawny. Nalezy jednak liczy¢ sie,
szczegllnie w obrebie terendw przemystowo-ustugowych z mozliwoscig wystapienia awarii
przemystowych, ktérych skutki odczuwalne bedg dla terenéw o wiekszym zasiegu. Szczegolnym
zagrozeniem jest réwniez niebezpieczenstwo zaistnienia sytuacji awaryjnej w zwigzku z przewozem
materiatdbw niebezpiecznych i substancji chemicznych drogami krajowymi nr 10 i nr 60, a takze
eksploatacja nastepujacych obiektéw: stacji paliw ptynnych, ujecia wdd podziemnych, oczyszczalni
Sciekow, cieptowni.

Zidentyfikowane powyzej przewidywane oddziatywania na $srodowisko moga mie¢ charakter
bezposredni (pierwotny) lub posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwigzany jest bezposrednio
z realizowang inwestycja, wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje zmiany
wywotane budowag oraz eksploatacjg obiektu, itp. (fj. przedmiotu inwestycji). Za przewidywane
oddziatywanie bezposrednie uznano zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej na terenach
przeznaczonych pod =zainwestowanie (zabudowa, tereny komunikacyjne), w tym zmniejszenie
powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Z kolei oddziatywania drugiego typu — posrednie —
obejmujg te zmiany w srodowisku jakie mogg wystgpic w wyniku juz zrealizowanej inwestycji lub
dodatkowych przedsiewzie¢ z nig zwigzanych (ij. w pdzniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu).
Za oddziatywanie posrednie (wtérne) uznano naruszenie stabilnosci ekosystemow glebowych,
takowych iwodnych na terenach sasiadujgcych z terenami zabudowy réznego typu (szczegdlnie
mieszkaniowej o duzej intensywnosci oraz produkcyjnej), bedace skutkiem emisji gazéw iinnych
substancji szkodliwych w wyniku ogrzewania budynkéw, spalania surowcéw energetycznych oraz
eksploatacji pojazdéw samochodowych. Skutkiem posrednim realizacji projektowanego w planie
zainwestowania bedzie réwniez wzrost ilosci produkowanych $ciekéw, wytwarzanych odpadéw oraz
wigzace sie z tym zagrozenie powstawania dzikich wysypisk $mieci. Przewiduje sie réwniez wzrost
sptywu powierzchniowego wéd opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowac, oddziatywania na $rodowisko podzielono na
cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krétkoterminowe idtugoterminowe. Pierwsza grupa
obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac
budowlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddziatywanie state traktowa¢ nalezy
ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni, zmiany
krajobrazu, oraz promieniowanie elektromagnetyczne powstajace na skutek funkcjonowania nowych
napowietrznych urzadzen elektroenergetycznych dopuszczonych na mocy ustalen projektu planu (linii
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, urzadzen telefonii komorkowe;j).

Krotkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg
miejsce w trakcie realizacji inwestycji, mimo iz na ogo6t sg gwattowne nie prowadzg do dtugofalowych
skutkbw w krajobrazie i stanie $rodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy glebowo-roslinnej
w okresie realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom
budowlanym przy realizacji nowej zabudowy oraz drég. Z kolei istnienie oddziatywan
diugoterminowych ujawnia sie na ogét po zakonczeniu inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim
z eksploatacjg i funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
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Wiekszos¢ z oddziatywan dtugoterminowych pokrywa sie z oddziatywaniami posrednimi, obejmujac:
wzrost ilosci produkowanych $ciekow, wzrost ilosci wytwarzanych odpadoéw, wzrost sptywu
powierzchniowego wod opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazéw
i innych substancji szkodliwych w wyniku rozwoju terenéw zurbanizowanych i wzrostu natezenia ruchu
samochodowego. Oddzialywania te prowadzi¢ moga w dtuzszym okresie czasu do zachwiania
stabilnosci i obnizenia odpornosci na degradacje ekosystemédw znajdujacych w bezposrednim
sgsiedztwie obszaréw urbanizac;ji.

Tereny zainwestowane sg szczegblnie narazone na wystepowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych. Koncentracja obiektéw o réznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, ustugi
o roznym charakterze, tereny komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na w/w terenach moze
doprowadzi¢ do kumulacji zagrozen réznego rodzaju, tj: zanieczyszczen pochodzacych
z nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych, niskiej emisji pytdw igazéow do atmosfery, odpadéw
komunalnych, ucigzliwosci zwigzanych ze wzrostem natezenia hatasu.

Z drugiej jednak strony, realizacja niektérych ustalen projektu planu z pewnoscia skutkowac
bedzie pojawieniem sie diugoterminowych oddziatywan o charakterze pozytywnym. Rozbudowa
systemu ekologicznego Miasta poprzez zastosowanie paséw zieleni izolacyjnej, ograniczenie
lokalizacji zabudowy na terenach obnizen dolinnych i racjonalne ksztattowanie terendéw zieleni
urzadzonej w dituzszej perspektywie czasu wptynie na poprawe warunkéw Srodowiskowych (m.in.
zmiana stosunkoéw wodnych) oraz waloréw krajobrazowych.

5.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmiot ochrony obszarow Natura
2000, ich integralnos¢ oraz poszczegolne elementy srodowiska, krajobraz, zdrowie ludzi,
zabytki oraz dobra materialne

1. Cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢

Obszar objety sporzadzeniem planu pofozony jest w znacznej odlegtosci od istniejacych
i projektowanych obszaréw Natura 2000. Najblizej potozony jest Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw
Dolina Wkry i Mtawki (PLB140008) — oddalony o ok. 20 km na pétnoc od granic obszaru;

W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na cele
i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ zadnego z obszaréw Natura 2000. Na tak duzg odlegtosé
oddziatywania przenosi¢ sie moga drogg powietrzng lub wodng. Obydwie mozliwosci nie znajduja
zastosowania w analizowanym przypadKu.

2. Ustanowione formy ochrony przyrody

W analizowanym obszarze, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, ochronie podlega aleja 165 topoli kanadyjskich, uznana za pomnik przyrody. Jedynym
zagrozeniem moze by¢ zaniedbanie pielegnacyjne alei oraz jej otoczenia, w wyniku ktérego zatraci¢
moze swoja szczegllng warto$¢ przyrodniczg. Ustalenia zawarte w projekcie planu respektujg
wymagania ochrony obowigzujace dla tej formy ochrony przyrody.

3. Powietrze

Planowany rozwdj zainwestowania nie powinien przyczyni¢ sie do znacznych zmian warunkow
aerosanitarnych. Realizacja nowej zabudowy i uktadu drogowego moze spowodowaé wzrost emisji
zanieczyszczen do atmosfery. Zmiany parametréw jakosci powietrza nie beda znaczace, gdyz
w projekcie Planu ustalono dla nowych terenéw zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej
wody uzytkowej zindywidualnych zrédet ciepta, wykorzystujacych energie elekiryczng, gaz,
bezpieczne ekologicznie paliwa state lub odnawialne zrédta energii w tym ciepto wnetrza Ziemi oraz
z sieci cieplnej. Na stan sanitarny powietrza wptyw bedg mialy, tak jak dotychczas, zanieczyszczenia
naptywajace z zewnatrz.

4. Powierzchnia ziemi i gleby

W zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenu, wigzacym sie z realizacjg zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej oraz budowg drdg nastgpi naruszenie istniejacej pokrywy
glebowej (pod budynkami oraz drogami nastapi unieczynnienie gleby). Ze wzgledu na wystepujace na
tym obszarze na og6t korzystne warunki budowlane nie bedzie konieczna stata ingerencja w strukture
gruntu (wymiana, nasypy itp.). Realizacja ustalen projektu planu nie powinna skutkowaé znaczacymi
zmianami w uksztattowaniu terenu.

5. Wody powierzchniowe i podziemne

Przy respektowaniu ustalen projektu planu nie powinno nastapi¢ pogorszenie jakosci waéd
powierzchniowych i podziemnych. Plan zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do waéd
i do ziemi.

6. Klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na zmiane lokalnego mikroklimatu.
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7. Zwierzeta, rosliny oraz réznorodnos¢ biologiczna

Wskutek realizacji ustalen projektu planu, polegajacych na intensyfikacji zainwestowania
i wprowadzeniu nowej zabudowy kosztem terenéw otwartych, zmniejszeniu ulegnie ogo6lna
powierzchnia biologicznie czynna, co tym samym przyczyni sie do zmian w zakresie r6znorodnosci
biologicznej oraz zmian warunkéw bytowania zwierzat oraz roslin. Ekosystemy zwigzane z terenami
lesno-zaroslowymi i uzytkami zielonymi bedg ulegaty stopniowej degradacji, pojawig sie ekosystemy
zwigzane z zabudowa, nastgpi synantropizacja szaty roslinnej. W celu zmniejszenia negatywnych
zjawisk, ktore beda zachodzity w obszarze planu dla wszystkich projektowanych w planie terenéw
wprowadzono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wskazany do zachowania.

8. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu nie wystepuija tereny i obszary gérnicze ani
udokumentowane ztoza surowcow mineralnych. Nie dopuszczono réwniez mozliwosci prowadzenia
eksploatacji kopalin w obszarze.

9. Krajobraz

Istniejacy dotychczas krajobraz nie ulegnie znacznym przeksztatceniom na skutek realizaciji
ustalen projektu planu. Zmiany w zakresie krajobrazu beda dotyczyty gtdwnie terendéw obecnie
niezagospodarowanych — otwartych. W odniesieniu do projektu planu ocena potencjalnych zmian jest
utrudniona i niejednoznaczna. Wprowadzenie zabudowy na tereny otwarte mozna uznaé za
negatywne. Jednak, w przyjetych w projekcie planie ustaleniach w zakresie kompozyciji i ksztattowania
projektowanej zabudowy dla catego obszaru objetego sporzadzeniem planu uwzglednione zostaty
zasady estetyki i spdéjnosci z otaczajgcym krajobrazem.

10. Zdrowie ludnosci

Uzytkowanie poszczegoélnych terendéw w sposéb zgodny zaréwno z ustaleniami projektu planu
jak i z obowigzujacymi przepisami prawa nie powinno skutkowac¢ negatywnym wptywem na zdrowie
mieszkancow. Zgodnie z zapisami projektu planu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci muszg
zamykac sie w granicach dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

W zwigzku z przebiegiem przez teren objety sporzadzeniem planu napowietrznych linii
energetycznych, wprowadzono zakaz lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w odlegtosci 15,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrzne;j linii elektroenergetycznych
110 kV oraz w odlegtosci 6,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznych 15 kV. W obszarze nie wystepujg inne elementy infrastruktury technicznej, od
ktérych nalezatoby wskazac¢ strefy bezpieczenstwa oraz okresli¢ minimalng odlegtos¢ lokalizowania
projektowanej zabudowy, ktore by miaty zapewni¢ bezpieczne warunki zycia dla mieszkancéw.

Zgodnie zart. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, w projekcie Planu okreslono, ktére
z wyznaczonych terendéw, podlegaja ochronie akustycznej, wyznaczono tereny, dla ktérych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi — rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Ochrona w/w terendéw przed hatasem powinna polegac na:

1) utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie;

2) zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Pozytywne skutki polegajace m.in. na poprawie bezpieczenstwa poruszania sie i prowadzenia
transportu przynies¢ powinna realizacja dziatan zwigzanych z rozbudowg uktadu komunikacyjnego
i dostosowaniem parametréw drog do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Zabytki

W analizowanym obszarze wystepuje szereg obiekiéw i obszaréw objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W projekcie
planu wprowadzono szczegd6towe ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
i débr kultury wspofczesnej. Realizacja ustalen projektu planu, przy zatozeniu prowadzenia polityki
przestrzennej zgodnie z jego zapisami, nie powinna doprowadzi¢ do degradacji waloréw kulturowych
obiektow i obszaréw zabytkowych.

12. Dobra materialne

Zapisane w projekcie planu ustalenia stwarzajg warunki do zagospodarowania wiekszosci
terendw winny, bardziej intensywny sposéb niz dotychczas. Rozwdj dobr materialnych bedzie
nastepowat w toku budowy obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych oraz innych
obiektéw i urzadzen dopuszczonych do realizacji na mocy ustalen planu.

5.3. Potencjalne transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Miasto Drobin nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci jej granic
do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach sg wieksze niz 250 km. Realizacja ustalen planu nie
bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.
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6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan

Rozwdj zainwestowania na terenach obecnie niezagospodarowanych moze powodowac
niekorzystne dla srodowiska skutki. W zwigzku z czym konieczne jest stosowanie takich rozwigzan,
ktére zapewnig minimalizacje negatywnych oddziatywan, zaréwno na etapie realizacji inwestycji, jak
i pbzniejszego uzytkowania terenow.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie polegata na realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;,
ustugowej i przemystowej w obrebie terendéw obecnie niezainwestowanych oraz innych obiektow
dopuszczonych do realizacji w ustaleniach szczeg6towych projektu planu oraz na rozbudowie
i modernizacji uktadu komunikacyjnego. Bedzie sie to wigzato z procesem unieczynnienia gleb pod
zabudowg, wzrostem ilosci odpaddéw iwytwarzanych $ciekéw, a wzrost ilosci uzytkownikow
poszczegdblnych terenéw, bedzie powodowat lokalnie zwiekszenie natezenia ruchu samochodowego
bedacego zrodtem hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

W fazie realizacji inwestycji konieczne jest prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i w sposéb maksymalnie ograniczajacy negatywne skutki dla
Srodowiska, poprzez m.in.:

1) zastosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz zanieczyszczen;

2) zadarnienie powierzchni wolnych od zabudowy bezposrednio po zakonczeniu prac

budowlanych;

3) realizacje infrastruktury technicznej (sieci wodno - kanalizacyjnej) réwnoczesnie Ilub

wyprzedzajaco z realizacjg zabudowy.

W projekcie planu wprowadzono szereg nakazéw i zakazéw, majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Propozycje te stuzg
catkowitemu lub czesciowemu zréwnowazeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko.

W celu maksymalnego zmniejszenia powierzchni gleb unieczynnionych pod zabudowg
i drogami wprowadzono ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw —
wprowadzono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wskazany do zachowania.

Przewidywany wzrost ilosci uzytkownikow poszczegblnych terendw prowadzi¢ bedzie
nieuchronnie do wzrostu ilosci wytwarzanych odpadoéw i sciekow. Ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej zawarte w projekcie planu majg na celu minimalizacje negatywnych skutkéw
funkcjonowania obiektow w obrebie terendéw zainwestowanych lub przeznaczonych do rozwoju
zainwestowania, zwtaszcza obowigzek zaopatrzenia wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy
uzbrojenia. W projekcie planu dopuszczono rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania
SciekOw oraz zaopatrzenia w wode (jedynie do czasu objecia catego obszaru obstugg miejskiej
kanalizacji sanitarnej oraz miejskiej sieci wodociagowej), przy jednoczesnym zakazie odprowadzania
nieczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi.

Stosowanie wszystkich zalecen zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie
prawidiowego odprowadzania $ciekédw bedzie gwarantowaé ograniczenie do minimum negatywnych
wptywow planowanych inwestycji na srodowisko.

Szczegblnie istotne jest dotrzymanie norm jakosci poszczeg6inych elementéw s$rodowiska
przyrodniczego stanowigcego $rodowisko zycia cziowieka w obrebie terendéw z zabudowg
mieszkaniowg oraz o innych funkcjach chronionych (szkoty, placéwki opieki medycznej). Czesc
istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej bedzie sasiadowata bezposrednio z terenami
przeznaczonymi pod dziatalnos¢ produkcyjng, magazynowo-sktadowa, ustugowa. Jednym
z zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan jest realizacja pasow zieleni urzadzonej. Zaleca sie
stosowanie ciggdw roslinnosci wielowarstwowej o nieregularnym uktadzie drzew i krzewow, z duzym
udziatem gatunkéw zimozielonych od strony terenéw mieszkaniowych. W planie zawarte sg ustalenia
dotyczace ksztattowania zieleni izolacyjnej wzdtuz drog i stref zieleni urzadzonej w granicach terenéw
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug. Przy doborze gatunkéw nalezy bra¢ pod
uwage ich odpornos¢ na warunki miejskie. Do najodporniejszych gatunkdéw naleza m.in.: akacja biata,
brzoza brodawkowata, czeremcha zwyczajna, dab czerwony, forsycja posrednia, klon jesionolistny,
klon polny, klon srebrzysty, klon zwyczajny, modrzew polski. Prawidtowo uksztattowany pas zieleni
izolacyjnej skutecznie zatrzymuje znaczng czes¢ zanieczyszczen powietrza oraz tagodzi ucigzliwosci
powodowane hatasem.

Ograniczanie ucigzliwosci akustycznej projektowanego zagospodarowania jest mozliwe réwniez
poprzez zastosowanie w procesach produkcyjnych urzadzeh o niskim poziomie emisji hatasu oraz
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odpowiednie usytuowanie na dziatce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosowanie odpowiednich
rozwigzan technicznych na etapie projektowania obiektow produkcyjnych. Stosowanie elementow
amortyzujgcych drgania, odpowiednie rozmieszczenie pomieszczen w budynku, zastosowanie
przegrdd izolujacych a takze innych rozwigzan pozwoli w duzym stopniu ograniczy¢ negatywny wptyw
zaktadéw produkcyjnych na warunki akustyczne i pozwoli na utrzymanie wymaganych norm na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Ponad to, zaleca sie stosownie w miare mozliwosci
ekranow akustycznych wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu, zwilaszcza od strony terenéw
mieszkaniowych.

Ze wzgledow sanitarnych zaleca sie zadarnianie w ramach catego obszaru objetego
opracowaniem wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji powierzchni. Trawniki spetniajg
bowiem podstawowa role sanitarno-higieniczng koncentrujac zanieczyszczenia i pyly, co zapobiega
ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

Pozytywne skutki polegajace m.in. na poprawie bezpieczenstwa poruszania sie i prowadzenia
transportu przynies¢ powinna realizacja dziatan zwigzanych z rozbudowsg uktadu komunikacyjnego
i dostosowaniem parametréw technicznych drég do wymogdw okreslonych w przepisach odrebnych.

Obszar objety sporzadzeniem Planu zlokalizowany jest poza istniejacymi i projektowanymi
obszarami Natura 2000. Realizacja ustalen projekitu Planu nie bedzie miata Zzadnego wptywu na
obszary Natura 2000 (opisane w rozdziale 3.4 prognozy). Nie wskazuje sie zatem rozwigzan majacych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko obszaru Natura 2000 oraz na integralno$¢ tego obszaru, wynikajacych z realizacji ustalen
projektu Planu.

7. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie

Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
procesem, podczas ktdérego z wielu mozliwych wariantdw wybierane sg rozwigzania optymalne,
taczace w sobie zaspokajanie potrzeb spoteczno — gospodarczych i ochrone srodowiska. Biorac pod
uwage m.in. cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz jego integralnos¢ rozpatrywano wszelkie projektowane dziatania gospodarcze oraz mozliwe
rozwigzania alternatywne w wielu aspektach. Wybrano najkorzystniejszy wariant, uwzgledniajacy
zatozenia zrbwnowazonego rozwoju.

W rozdziale 3.8. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji ustalen projektu
planu omoéwiono wariant zerowy, w ktérym przedstawiono potencjalne zagrozenia w przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu. Catkowite odrzucenie projektu planu skutkowatoby rozwojem
zainwestowania w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe.

Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage ewentualne Kkolizje projektowanego
i istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi m.in. z opracowania
ekofizjograficznego. Rozwigzania projektu planu gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terenéw oraz wskazujagc nowe mozliwosci
rozwoju Miasta w oparciu o istniejace uwarunkowania.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z zatozeniami przyjetymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin. Zgodnie
z ustaleniami Studium w obrebie Miasta wyznaczono obszary:

1) kontynuacji urbanizacji, obejmujace przede wszystkim obszary o uksztaltowanej juz
strukturze przestrzennej, zdefiniowanych cechach zabudowy, w ktérych procesy
urbanizacyjne ograniczone sg do utrwalenia cech istniejacej zabudowy i ich kontynuacji na
terenach niezainwestowanych oraz rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
ograniczonej do uzupetienia brakéw w wyposazeniu;

2) rozwoju urbanizacji — obejmujace obszary o ksztattujgcej sie lub nieuksztattowanej
strukturze przestrzennej wymagajace zdefiniowania zasad rozwoju zainwestowania w tym
okreslenia struktury komunikacyjnej obszaru, cech zabudowy oraz wymagajace
kompleksowego rozwoju systemdw infrastruktury techniczne;.

Obszar objety sporzadzeniem planu zlokalizowany jest poza istniejacymi i projektowanymi
obszarami Natura 2000. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata szkodliwego wptywu na
potozone w poblizu obszary Natura 2000 (opisany w rozdziale 3.4 prognozy).
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W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowego projektu planu, ktéry zostat poddany analizie
i ocenie w niniejszej prognozie, nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych.

8. Propozycje dotyczace metod analizy skutkéw realizacji ustalen planu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Skutki realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego maja

zazwyczaj ztozony charakter i obejmuja;

1) fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu (zmiany
struktury uzytkowania gruntéw, rozwdj elementéw infrastruktury technicznej, rozwdj
zabudowy);

2) zmiany jakosci poszczegélnych elementéw sSrodowiska przyrodniczego (powietrza, wod,
gleb, klimatu akustycznego, réznorodnosci biologicznej);

3) zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
regulujg metod analizy skutkébw realizacji zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ani czestotliwosci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci srodowiska
przyrodniczego oraz zmian zachodzacych w sferze spotecznej igospodarczej. Jednak zgodnie
zart. 32 w/w ustawy wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez m.in. ocene postepdw w opracowywaniu planéw
miejscowych, z uwzglednieniem wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Analiza taka powinna zatem obejmowac¢ rowniez analize skutkéw realizacji ustaleh uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmian zagospodarowania
terendw.

Petna analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinna uwzglednia¢ zmiany zachodzace w $srodowisku przyrodniczym i spotecznym,
zaréwno ilosciowe jak ijakosciowe. Badaniu jakosci $srodowiska stuzy regularny monitoring jego
poszczegblnych komponentéw, wtym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego na obszarach
zamieszkania. Analiza poréwnawcza wynikéw przeprowadzonych wramach monitoringu pomiaréw
i obserwacji powinna by¢ podstawowa metodg analizy skutkdédw realizacji ustalen projektu planu
w $rodowisku przyrodniczym.

Zgodnie z wymogami przepisdw dotyczacych ochrony srodowiska, do prowadzenia monitoringu
srodowiska zobligowane sa panstwowe organy monitoringu srodowiska, poprzez tzw. panstwowy
monitoring srodowiska. Jest to system pomiardw, ocen i prognoz stanu srodowiska oraz gromadzenia,
przetwarzania i rozpowszechniania informacji o srodowisku. Panstwowy monitoring srodowiska zbiera
dane na podstawie m.in. pomiaréw dokonywanych przez zobowigzane organy administracji, pomiaréw
stanu $rodowiska, wielkosci i rodzajow emisji oraz ewidencji, do ktérych prowadzenia obowigzane sg
podmioty korzystajace ze Srodowiska. Podmiotami korzystajgcymi ze Srodowiska sg m.in. te, ktére
prowadzg dziatalnos¢ powodujacg wprowadzenie szkodliwych substancji do powietrza. Badania
jakosci poszczegdlnych elementéw Srodowiska powinny by¢ przeprowadzane w sposob cykliczny,
aich zakres i czestotliwos¢ wynika¢ z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na mocy
zapisOw projektu Planu.

Gmina zobligowana jest do opracowania gminnego programu ochrony s$rodowiska oraz
sporzadzania raportow z jego realizacji. Miasto i Gmina Drobin posiada obowigzujgcy Program
Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2012-2016 z perspektywag do roku 2019,
przyjety przez Rade Miejska w Drobinie dnia 14 lutego 2013 r. uchwatg Nr 184/XXV/2013.

Reasumujac, zalecana metoda analizy skutkdw realizacji ustalen projektu planu jest
kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w oparciu 0 dane uzyskane w toku regularnego
monitoringu Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej istotne uznano
monitorowanie nastepujacych zjawisk i procesow:
1) zmian w powierzchni i strukturze uzytkowania gruntéw (powierzchnia gruntoéw otwartych
i terendw zainwestowanych oraz ich wzajemne proporcje);

2) tworzenia spéjnego systemu terendw biologicznie czynnych oraz terendw zieleni urzgdzonej
w Miescie;

3) zmian w gospodarce zasobami wodnymi (m.in. dlugos¢ sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej);

4) zmian jakosci poszczegblnych komponentéw $rodowiska (m.in. powietrze, woda, gleby,

klimat akustyczny - na obszarach zamieszkatych);
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5) zmian w sferze spofecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancéw,
bezrobocie, zmiany podazy miejsc pracy itp.).

9. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informaciji
0 sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Niniejsze opracowanie zostato przygotowane dla potrzeb Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin.

Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2007 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie szczegétowych zasad i metod ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz wartosci
przyrodniczych i  kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego
zagospodarowania terenéw sasiednich.

W projekcie planu zaproponowano rozwigzania majace na celu wprowadzenie tadu
przestrzennego oraz zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terendéw. Wprowadzono szereg ustalen
i ograniczen w zakresie m.in. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz systemow
komunikaciji.

Najwiecej nowych terenow inwestycyjnych projekt planu wskazuje w poétnocno-zachodniej,
wschodniej i potudniowej czesci Miasta. W czesci centralnej natomiast skupiaja sie tereny istniejace,
na ktérych dopuszcza sie intensyfikacje zabudowy. Czes¢ poétnocna, zachodnia i potudniowo-
wschodnia pozostawia wiekszy odsetek terenéw otwartych — terendw rolniczych.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z zatozeniami przyjetymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin. Zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium. Za podstawowy cel przyjeto rozwdj
miasta Drobin jako obszaru wielofunkcyjnego z wprowadzeniem dziatan ochronnych
i rewitalizacyjnych. W obrebie Miasta wyznaczono obszary: kontynuacji urbanizacji oraz rozwoju
urbanizacji.

W niniejszej prognozie analizie poddano stan $rodowiska na obszarze objetym sporzadzeniem
projektu planu. Zidentyfikowano jego zagrozenia oraz potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen
projektu planu, jak i w przypadku braku ich realizacji. Syntetyczna ocena aktualnego stanu srodowiska
przyrodniczego prowadzi do nastepujacych wnioskdw:

1) rzezba terenu jest mato urozmaicona, nie stanowi ograniczenia dla lokalizacji zabudowy;

2) w obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystepujg istotne przeciwwskazania

w zakresie warunkéw geologiczno-inzynierskich dla lokalizacji bezposredniej obiektow;
3) sie¢ hydrograficzna obszaru jest uboga — tworzy jg dolina rzeki Karséwki, mniejsze cieki
i rowy;

4) wody powierzchniowe sg zanieczyszczone, ztej jakosci;

5) gtéwny uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje w utworach czwartorzedowych, wody sg

dobrej jakosci;

6) warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa sg na ogét korzystne — dominujg gleby Il klasy

bonitacyjnej;

7) lesistos¢ terenu jest znikoma;

8) szata roslinna jest przeksztatcona, podlega antropogenizacji, zdominowana jest przez rosliny

uprawne i zbiorowiska synantropijne, mniejsze znaczenia odgrywaja zbiorowiska naturalne;

9) ochronie podlega pomnik przyrody — aleja 165 topili wzdtuz drogi powiatowej Nr 2924W

Drobin-Koziebrody;
10) Miasto potozone jest poza zasiegiem wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody, nie
znajdujg sie w jego granicach obszary nalezgce do sieci Natura 2000;

11) powigzania przyrodnicze z obszarami sgsiednimi zapewnia dolina rzeki Karséwki oraz doliny

mniejszych ciekow, zbiorowiska lesne, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

12) warunki klimatu lokalnego, aerosanitarne sg na ogét korzystne, $rednioroczne stezenia

zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych;
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13) wzrasta zagrozenie hatasem komunikacyjnym — niekorzystne warunki akustyczne wystepuja
w sasiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu kotowego, szczegdlnie wzdtuz drég krajowych
nr 10 60.

Drobin jest waznym weziem komunikacyjnym w regionie. Krzyzuja sie tu drogi krajowe nr 10
Warszawa-Torun i nr 60 Kutno-Plock-Ciechanéw. Miasto jako gtéwny osrodek administracyjno-
ustugowy gminy, odznacza sie koncentracjg funkcji mieszkaniowej oraz ustug podstawowych i ponad
podstawowych dla obstugi ludnosci i rolnictwa. W obszarze objetym opracowaniem wyrézni¢ mozna
dwie zasadnicze czesci: strefe centralna, zurbanizowang oraz strefe krajobrazu otwartego,
obejmujaca tereny w wiekszosci uzytkowane rolniczo, otaczajaca zurbanizowang strefe centralna.

Dominujacym czynnikiem antropopresji na wszystkie elementy $rodowiska jest szeroko
rozumiana ekspansja urbanistyczna. Dobre skomunikowanie obszaru, atrakcyjne s$rodowiskowo
i krajobrazowo potozenie, prywatna wlasnos¢ gruntow, skutkujg naporem inwestycyjnym na tereny
dotychczas niezagospodarowane, uzytkowane rolniczo.

Na terenie miasta Drobin, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ochronie prawnej podlega aleja topoli, uznana za pomnik przyrody. Aleja rozcigga sie wzdtuz drogi
powiatowej Nr 2924W Drobin-Koziebrody. Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem
wieloprzestrzennych form ochrony przyrody, nie znajdujg sie w jego obrebie obszary nalezgce do sieci
Natura 2000. W sasiedztwie obszaru znajduje sie natomiast Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Dolina
Wkry i Mtawki (PLB140008) — oddalony o ok. 20 km na pétnoc od granic obszaru.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na cele iprzedmiot ochrony oraz
integralno$¢ obszaréw Natura 2000. Na tak duzg odlegto$¢ oddziatywania przenosi¢ sie moga droga
powietrzna lub wodna. Obydwie mozliwosci nie znajdujg zastosowania w analizowanym przypadKku.

W zwigzku z dopuszczeniem na mocy ustalen planu mozliwosci lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na s$rodowisko na czesci terendw wyznaczonych w planie
przewiduje sie wystgpienie na nich znaczacego odziatywania na srodowisko. Przewidywane znaczace
oddziatywanie na srodowisko zwigzane jest gtoéwnie z wykorzystywaniem zasobdéw srodowiska na
potrzeby rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Stan s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem nie jest
w stanie pierwotnej rownowagi ekologicznej. Obszar objety opracowaniem planu jest w znacznym
stopniu przeksztatcony antropogenicznie. Postepujaca presja urbanistyczna zmniejsza sukcesywnie
ilo$¢ terenow otwartych, wprowadzajac na nie zabudowe.

Najistotniejsze zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terenéw jakie wprowadza projekt planu
w stosunku do stanu istniejacego polegaja przede wszystkim na:

1) wyznaczeniu nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej wraz z uktadem komunikacyjnym,
czesciowo kosztem terenow otwartych, w potudniowej czesci Miasta;

2) wyznaczeniu nowych terenéw inwestycyjnych (terenéw ustugowych oraz terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug), czesciowo kosztem terendw otwartych,
w potnocno-zachodniej, potudniowej i wschodniej czesci Miasta;

3) modernizacji istniejacego uktadu komunikacyjnego, w dostosowaniu do aktualnych
zamierzen inwestycyjnych Miasta oraz modernizacje drog w celu dostosowania ich do
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, parametréw technicznych.

W projekcie planu uwzgledniono cele i kierunki ochrony srodowiska ustanowione na poziomie
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym. Podstawowymi dokumentami okreslajacymi zasady
zrbwnowazonego rozwoju oraz traktujgcymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, sga m.in.: Strategia
zrbwnowazonego rozwoju Unii  Europejskiej (Strategia z Goteborga), Koncepcja polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju (2001 r.) i jej wersja zaktualizowana (2005 r.), Polityka
ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016;

Cele oraz kierunki ochrony $rodowiska okreslone w powyzszych dokumentach sg ogoine
i zpunktu widzenia zakresu mpzp wieksze znaczenie majg ustalenia dokumentéw o znaczeniu
regionalnym i lokalnym, odnoszace sie jednak bezposrednio do w/w opracowan. Wsrdéd dokumentéw
planistycznych, majacych bezposrednie znaczenie dla ustalen formutowanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin znajdujg sie m.in.: Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (2004 r.), Program ochrony
srodowiska w powiecie ptockim na lata 2011-2015 z perspektywg do roku 2018 (2010 r.). Na potrzeby
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niniejszej prognozy okreslono w jaki sposodb w projekcie planu realizowane beda cele ustanawiane na
szczeblu powiatowym.

W prognozie okreslono przewidywane oddziatywanie na srodowisko, jakie moga pojawic sie
jako rezultat realizacji ustalen projektu planu. Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowac,
oddziatywania na s$rodowisko podzielono na cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state,
krotkoterminowe i dtugoterminowe. Okreslono, ktére z nich majg charakter bezposredni, a ktére
posredni.

Stwierdzono, ze realizacja ustalen projektu Planu w zakresie zagospodarowania skutkowac
moze nastepujacymi zjawiskami: wprowadzeniem gazéw i pytdbw do powietrza, wytwarzaniem
odpadow, wprowadzaniem $ciekédw do wéd lub ziemi, zanieczyszczeniem gleb, przeksztatceniem
naturalnego uksztattowania terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem pél elektromagnetycznych,
ryzykiem wystgpienia powaznych awarii. Nastepnie oceniono, w jaki sposob zidentyfikowane
odziatywania beda miaty wptyw na powietrze, wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi
i gleby, klimat, zwierzeta, rosliny, r6znorodno$¢ biologiczng, zasoby naturalne, krajobraz, zdrowie
ludnosci, zabytki, dobra materialne oraz na ustanowione formy ochrony przyrody i na przedmiot i cele
ochrony obszaru Natura 2000.

Przeprowadzone na potrzeby prognozy analizy wykazaty, ze realizacja ustalen projektu Planu
nie bedzie miata wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 i ich integralnosé, ze
wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze objetym sporzadzeniem Planu.

Jako rozwigzania majgce na celu ograniczanie negatywnych oddziatywan bedacych skutkiem
realizacji ustalen planu wskazano:
1) zastosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz zanieczyszczen;
2) zadarnienie powierzchni wolnych od zabudowy bezposrednio po zakonczeniu prac
budowlanych;
3) realizacje infrastruktury technicznej (sieci wodno - kanalizacyjnej) réwnoczesnie lub
wyprzedzajaco z realizacjg zabudowy.

Ponad to w projekcie planu wprowadzono szereg nakazéw i zakazéw, majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywah na srodowisko. Propozycje te
stuza catkowitemu lub czesciowemu zréwnowazeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Stosowanie wszystkich zalecen zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie
prawidiowego odprowadzania $ciekdédw bedzie gwarantowaé ograniczenie do minimum negatywnych
wptywow planowanych inwestycji na srodowisko.

Miasto Drobin nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci jej
granic do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach sg wieksze niz 250 km. Realizacja ustalen planu
nie bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

Przy opracowywaniu przedmiotowego projektu planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje
projektowanego i istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej pozostajag w zgodnosci z zaleceniami wynikajgcymi z opracowania
ekofizjograficznego. Rozwigzania projektu Planu gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terenéw oraz wskazujac nowe mozliwosci
rozwoju obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania.

Jednakze w zwigzku z nieuniknionymi zmianami w prognozie zaproponowano prowadzenie
systematycznego monitoringu zmian jakie bedg zachodzi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu.
Wskazano dziedziny i zagadnienia, ktére powinny by¢ poddane monitoringowi, zaproponowano
korzystanie z danych zbieranych przez inne instytucje, ktére powinny gwarantowaé¢ uzyskanie
wiarygodnych i rzetelnych informacji o zmianach w srodowisku.
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