UCHWALA NR 166/XX11/2012
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drobin
na lata 2013-2019.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt lust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266
z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drobin na lata 2013-
2019 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr 252/XXXVI/06 Rady Miejskiej w Drobinie zdnia 29 czerwca 2006 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drobin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

sinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 166/XX11/2012
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 20 grudnia 2012 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drobin na lata 2013-2019

) ROZDZIAL 1
WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY DROBIN

§ 1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Drobin wchodza lokale mieszkalne ilokale socjalne bgdace
wylaczng wiasnoécia gminy.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy zostal utworzony poprzez:

1) przejecie nieruchomosci mieszkalnych na rzecz gminy Drobin na podstawie przepisow art. 44 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001, Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz
ustawy zdnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawg o samorzadzie terytorialnym i ustawg
o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191 z p6zn. zm.) o nabyciu mienia komunalnego
i umow darowizny od Skarbu Panstwa,

2) wybudowanie lokali mieszkalnych przez gming badz pozyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych
pomieszczen,

3) przebudowe pomieszczen niemieszkalnych,
4) nabywanie odplatne.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy bedzie ulegat zmniejszeniu z nastgpujacych przyczyn:
1) sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom,

2) rozbiérki budynku, ktérych stan techniczny zagraza zdrowiu i zyciu oséb tam zamieszkujacych (decyzja
whasciwego organu o wylaczeniu z uzytkowania, badz przeznaczeniu do rozbiérki),

3) przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal socjalny lub odwrotnie.

3. Wykaz budynkéw ilokali stanowigcych wiasno$é lub wspdlwlasnos¢ Gminy Drobin przedstawia sig
nastepujaco:

Tabela 1. Wykaz budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy Drobin w100 % stanowigcych
wlasno$¢ komunalng wg stanu na 30 listopada 2012 r.

Adres budynku Powierzchnia 1lo$¢ lokali mieszkalnych Rok budowy
uzytkowa mieszkan
w m?
Wykaz budynkéw na terenie gminy
1 |Biskupice 221,69 S5 I pot XIX w
2 |Dobrosielice I 30 201,2 4 1920
3 [Dobrosielice I 29 54,04 1 1970
4 |Karsy 57,26 1 II pot XIX w
5 |Mogielnica 44 ( Dworek) 209,36 6 11 pot XIX w
6 |Mogielnica 37 149,47 3 1920
7 | Setropie Czworak 2552 8 1950
8 |Setropie M 56,2 | 1970
Razem 1204,42 31
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Wykaz budynkow na terenie miasta
| [Drobin ul. Rynek 1a 49,95 1 1900
2 | Drobin ul. Rynek 32 184,7 7 1890
3 _|Drobin ul. Rynek 34 83,66 3 1890
4 |Drobin ul. Rynek 35 121,3 5 1890
5 |Drobin ul. Pitsudskiego 5 117,9 3 1970
6 |Drobin ul. Pitsudskiego 10 132,9 4 Il pot XIX w
7 | Drobin ul Pitsudskiego 12 70,2 2 1890
8 |Drobin ul. Pitsudskiego 16 48 1 1970
9 |Drobin ul. Sierpecka 1 96,15 4 1900
10 |Drobin ul. Sierpecka 6 105,8 4 1900
11 |Drobin ul. Sierpecka 58 167,1 S 1940
12 | Drobin ul. Spétdzielcza 1 111,7 1 1979
13 |Drobin ul. Tupadzka 8 /1 211,61 6 2007
14 |Drobin ul. Zaleska 58 a 149,44 4 20006
15 |Drobin ul. Zaleska 58 B 149,44 4 2011
16 |Drobin ul. Zaleska 58 C 149,44 6 2011
Razem 1949,29 60

Tabela 2. Wykaz lokali o$wiaty oraz lokali we wspélnotach mieszkaniowych wedlug stanu na 30

listopada 2012 r.
Adres budynku Powierzchnia | Ilog¢ lokali |Rok budowy
uzytkowa | mieszkalnych
mieszkan
w m?

Wykaz budynkéw o$wiaty na terenie

gminy w ktorych wyodr¢bnione s3 mieszkania dla

nauczycieli
1 |Cieszewo 240 4 1977
2 |Rogotworsk 53 1 1950

Razem

Wykaz lokali komunalnych we wspolnotach mieszkaniowych (z udzialem wlasnosci prywatnej)

1 |Drobin ul. Rynek 1 30,92 ] 1900
2 |Drobin ul. Rynek 12 32,20 1 1900
3 |[Drobin ul. Rynek 23 68,96 3 1900
4 |Drobin ul. Rynek 24 16,00 1 1900
5 |Drobin ul. Rynek 26 82,50 2 1900
6 |Drobin ul. Rynek 31 37,90 | 1890
7 |Drobin ul. Rynek 38 22,40 1 1890
8 |Drobin ul. Plocka 3 374,94 10 1890
9 |Drobin ul. Ptocka 4/16 87,01 2 1970
10 |Drobin ul. Plocka 22 207,05 1 1970
11 |Drobin ul. Sierpecka 3 7170 4 1900
12 | Drobin ul. Szkolna 8 28 1 1890
13 |Drobin ul. Tupadzka 8 157,69 4 1970
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14| Drobin ul. Zaleska 23/31 83,21 3 1975
15 [Drobin ul. Zaleska 7 48,60 2 1895
17 [ Sokolniki 102 3 1930
Razem 1451,08 46
Tabela 3 . Wykaz lokali uzytkowych wg stanu na 30 listopada 2012 r.
Wykaz lokali uzytkowych we wspolnotach mieszkaniowych
| |Drobin ul. Rynek | [ 154 [ 1 | biblioteka

Z powyzszych tabel wynika, ze Gmina Drobin posiada obecnie 24 komunalne budynki mieszkalne,
zczego w miescie Drobin znajduje si¢ 16 budynkéw. W gminie jest 137 lokali mieszkalnych
komunalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 4604,79 m?, z czego na wsiach 34 lokale mieszkalne
o powierzchni uzytkowej 1306,42 m2 Pozostate lokale znajdujq si¢ w miescie Drobin. Gmina Drobin
posiada obecnie 4 lokale socjalne w budynku po zlikwidowanej szkole podstawowej w Dobrosielicach
[ nr 30 otacznej powierzchni uzytkowej 201 m? oraz 10 lokali socjalnych na terenie miasta Drobin
o powierzchni 361,05 m2.
Ogotem gmina posiada 14 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 562,05 m?.

§ 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Tabela 4. WYKAZ BUDYNKOW MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DROBIN WEDLUG
LAT BUDOWY wg stanu na 30 listopada 2012 r.
Lp. |Lata budowy [10$¢ budynkow Powierzchnia
uzytkowa mieszkan
w m?
1 |1l pol. XIX w 8 1081,27
2 |1900 - 1920 5 650,57
3 |1940-1950 2 422,30
4 {1970 -1980 S 331,64
5 12006- 2011 4 659,93
Razem 24 3145,71

Z tabeli 4. wynika ze, 8 budynkéw zostalo wybudowanych przed 1900 rokiem, co stanowi 34%
mieszkaniowego zasobu gminy. W latach 1900-1950 powstato 7 budynkow, co stanowi 34% ogohu
budynkéw komunalnych. Na podstawie powyzszych danych zasoby mieszkaniowe gminy Drobin
nalezy okresli¢ jako zaawansowane wiekowo. 100% mieszkan komunalnych posiada dostgp do wody
zwodociagu sieciowego, za§ 76 % mieszkan jest wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng, pozostate
mieszkania saq wyposazone w szamba na nieczystosci piynne. Okoto 2,2% lokali mieszkalnych jest
podtaczonych do centralnego ogrzewania z lokalnej kotfowni, w pozostatych lokalach znajduje sig¢
ogrzewanie piecowe. Siedem budynkéw mieszkalnych ma dachy kryte eternitem, pozostate pokryte sq
papa i blacha. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy jest zroznicowany i wymaga znacznych
naktadéw remontowych.

§ 4. Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2012-2019 przedstawia tabela:

Tabela 5. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Drobin

Lata Wielko$¢ zasobdw

Liczba mieszkan ogolem Liczba mieszkaf komunalnych Liczba mieszkan
socjalnych
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2013 135 121 14
2014 131 117 14
2015 127 113 14
2016 124 107 17
2017 124 103 21
2018 120 99 21
2019 116 95 21

Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Drobin moze nastapi¢ poprzez wybudowanie nowych
budynkéw z lokalami komunalnymi i socjalnymi. Burmistrz Miasta i Gminy Drobin realizujac zadania
z zakresu polityki mieszkaniowej opracowat dokumentacj¢ projektowa na dziesig¢ budynkow
komunalnych na osiedlu przy ulicy Zaleskiej 58 w Drobinie. Z czego w latach 2006-2011 zostaty
wybudowane trzy budynki z 14 lokalami mieszkalnymi. W 2017 roku w miar¢ mozliwosci finansowych
planowana jest dalsza budowa jednego budynku z czterema lokalami socjalnymi na osiedlu przy ul.
Zaleskiej 58 w Drobinie.
ROZDZIAL 2 ,
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW

§ 5. Ocena stanu technicznego zasobu jest ibgdzie dokonywana woparciu o okresowe przeglady roczne
i pigcioletnie budynkéw zgodnie z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 22010 r.
Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.).

§ 6. 1. W oparciu o analize potrzeb oraz posiadane $rodki finansowe opracowany bgdzie roczny rzeczowy plan
remontéw gwarantujgcy utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym. Nacisk zostat polozony
na: odnowienie elewacji budynkéw, wymiang pokry¢ dachowych iobrébek blacharskich, wymiang otworéw
okiennych i drzwiowych, wymiang instalacji elektrycznej oraz naprawg kominéw.Remonty te poprawia stan
techniczny budynkéw oraz estetyke zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Rzeczowy plan remontéw obejmujacy jeden rok kalendarzowy opracowuje Inspektor ds. komunalnych
i mieszkaniowych w terminie do 30 maja kazdego roku, a zatwierdza Burmistrz Miasta i Gminy Drobin. Rzeczowy
plan remontéw jest opracowany w oparciu o plan finansowy zuwzglednieniem zakresu biezacych potrzeb
wynikajacych z zalecen po przegladach technicznych rocznych, pigeioletnich i przegladach kominiarskich.

3. Zatwierdzone rzeczowe plany remontdéw stanowig element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Drobin w latach 2013-2019.

Tabela 6. Planowana wielko§¢ $rodkow finansowych przeznaczonych w poszezegdlnych latach na

remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy (w tys. zl)

Lp. Potrzeby remontowe 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

1 |Roboty elewacyjne 15 - 20 10 - - 10

2 |Wymiana pokry¢ dachowych i remonty 30 30 2 10 30 30 30
kominéw

3 |Roboty stolarskie w tym wymiana stolarki 2 10 2 1,8 - 10 -
okiennej i drzwiowej

4  |Roboty wodno —kanalizacyjne - 10 10 5 - 5 -

5 |[Naprawa instalacji elektrycznej 8 2 8 3,5 5 5 2
Ogolem 55 52 42 30 35 40 42

1. |Przekazanie wspolnotom kwot na fundusz 16 16 17 17 16 16 15
remontowy
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do ustalonych zaliczek

Ogolem 16 16 17 17 16 16 15
ROZDZIAL 3
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

§ 7. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Drobin moga by¢ sprzedawane najemcom
posiadajacym umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek.

2. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sig przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz uchwalg
Nr 27/IV/03 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 27 lutego 2003 r w sprawie bonifikat i zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos$¢ Gminy Drobin.

3. Preferowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

§ 8. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 7. Planowana sprzedaz lokali
Lp. |Sprzedaz lokali W latach
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
1 |Liczba sprzedanych lokali 4 4 3 4 4 4 4
2 | Powierzchnia sprzedanych lokali w m? 120 128 100 140 120 120 | 128
3 | Wysokos¢ bonifikaty w % 95 95 95 95 95 95 95

§ 9. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach czynnych placéwek oswiaty,
lokale mieszkalne nie spetniajace wymogéw samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz budynki komunalne
polozone w Drobinie przy ulicy Marszalka Pitsudskiego Nr 10 i12, atakze budynki mieszkalne komunalne,
w ktdrych sa zlokalizowane mieszkania socjalne.

ROZDZIAL 4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 10. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwana ,stawka
bazowa” ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta i Gminy Drobin w wysokosci 1% wartosci odtworzeniowej
lokalu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowq czynszu, przy czym nie dotycza one
stawki czynszu za lokale socjalne.

1) polozenie lokalu
a) w miescie Drobin — 10%,

2) wyposazenie techniczne lokalu
a) w wode - 10%,
b) w kanalizacj¢ — 15%,
¢) w centralne ogrzewanie- 10%,
d) w cieplq wodg -10%,
e) w wydzielony wc-10%.

§ 12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszein majgcych wplyw na podwyzszenie jego stanu technicznego.

. ROZDZIAL 5
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 13. 1. Nieruchomosciami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy gospodaruje
Burmistrz Miasta i Gminy Drobin , ktory jest reprezentantem wiasciciela.

2. Gospodarujac nieruchomogciami mieszkalnymi Burmistrz opiera si¢ na nastgpujacych zasadach:
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1) utrzymuje zaséb mieszkaniowy w nalezytym, niepogarszajacym sig stanie technicznym i zaspokaja
najpotrzebniejsze potrzeby remontowe oraz w miarg posiadanych srodkéw buduje nowe budynki komunalne
dazac do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,

2) zapewnia stale i nieprzerwane §wiadczenie uslug w zakresie zarzadzania zasobem.

§ 14. Zarzadzanie nieruchomog$ciami mieszkalnymi, o ktérych mowa w §1 polega na podejmowaniu wszelkich
decyzji idokonywaniu czynnoci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomodci w stanie niepogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez podejmowaniu uzasadnionych decyzji zwiazanych z inwestowaniem na
tych nieruchomosciach.

§15. 1. Zarzad iadministracj¢ wraz zremontami lokali mieszkalnych w czynnych placéwkach o$wiaty
sprawuje Dyrektor gminnej jednostki organizacyjnej.

2. Zarzad i administracje nieruchomosciami mieszkalnymi stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Drobin sprawuje
Burmistrz Miasta i Gminy Drobin.

3. Zarzadzanie lokalami komunalnymi w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych jest sprawowane zgodnie
z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. 2000 r. Nr 80 poz. 903 z pézn. zm.).

ROZDZIAL 6
ZRODLA FINANSOWANIA ORAZ WYSOKOSC WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM
MIESZKANIOWYCH ZASOBOW GMINY DROBIN

§ 16, Podstawowym  Zrédtem  finansowania  nieruchomosci mieszkalnych  wchodzacych — w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Drobin sa wplywy z tytulu czynszéw za lokale mieszkalne. Dodatkowym zrédlem
finansowania mieszkaniowego zasobu gminy - ktére jest przeznaczone na realizacj¢ remontéw budynkow
gminnych i stanowiacych wspétwlasnosé - jest dofinansowanie z budzetu gminy, w tym $rodki finansowe uzyskane
ze sprzedazy mieszkan komunalnych. W przypadku budowy lokali lub ich modernizacji zrédiem finansowania
moga by¢ $rodki finansowe uzyskane od Skarbu Paristwa z funduszu doplat - ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity Dz. U. z 2000, Nr 98, poz 1070
z pézn. zm.). :

§ 17. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skladaja si¢:
1) koszty prowadzonego zarzadu i administracji.
2) koszty biezacej eksploatacji zasobu mieszkaniowego
3) koszty remontow.

§ 18. Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych jest uzalezniona od
przychodow, ktérymi sa wplywy z czynszu za lokale mieszkalne oraz obcigzenia wynikajace z podjgtych uchwal
przez Wspdlnoty Mieszkaniowe.

§ 19. Prognoze wplywéw czynszéw za lokale mieszkalne w latach 2013-2019 przestawia ponizsza tabela:

Tabela 8. Prognoza wplywu czynszow za lokale mieszkalne w latach 2013-2019
Lp. 2013 [2014 |2015 |2016 {2017 |2018 {2019
| Prognoza rocznych wplywow z czynszow w tys. 161 |[161 |170 |170 |171 171 [173
ztotych
ROZDZIAL 7 .
PODZIAEL PLANOWANYCH WYDATKOW NA KOSZI’Y BIEZACEJ EKSPLOATACIJI, KOSZTY
REMONTOW

§ 20. Podziat planowanych wydatkéw na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontw na okres 2013-2019:

Tabela 9. Wysokos$é wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Drobin
Lp. | Wydatki w tys. ztotych W latach
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_ 2013 (2014 |2015 | 2016 [2017 {2018 |2019
I |Wysokos¢ wydatkéw ogélem 103 | 100 | 91 [93550 | 84 |88,5 | 89
2 | W tym koszty biezacej eksploatacii 13 14 14 28 15 15 15
3 |Koszty remontéw i modernizacji budynkow 55 | 52 | 42 | 30 |35 | 40 | 42
i lokali
4 |Koszty zaliczek na fundusz remontowy we 16 | 16 | 17 17 16 | 16 | 15
wspoélnotach
5 |Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi 19 18 18 | 185 [ 18 [17,5 | 17
Wydatki inwestycyjne - - - - 450 | - -
ROZDZIAL 8

DZIALANIA POPRAWIAJACE WYKORZYSTANIE I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DROBIN

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

1. Podejmowa¢ dzialania majace na celu zwigkszenie ilo$ci mieszkan socjalnych z powodu pogarszajacej si¢
sytuacji finansowej najemcow.

2. Przeznacza¢ zwolnione i nicuzytkowane budynki uzytecznosci publicznej nalezace do zasobéw gminy do
adaptacji na lokale mieszkalne: komunalne i socjalne.

3. Dokonywaé remontéw istniejacej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu mieszkaniowego
w dostatecznym lub dobrym stanie technicznym.

4. Podejmowaé dzialania zmierzajace do powigkszania zasobow mieszkaniowych komunalnych poprzez
budowanie nowych budynkéw i podwyzszanie stanu technicznego lokali.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt lust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266
zpozn. zm.) rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Obowigzujacy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drobin obejmuje lata 2006-
2012, dlatego zasadne jest podjgcie powyzszej uchwaty.
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