UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJw DROBINIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego

terendw w obrgbach geodezyjnych Chudzyno, Kolonia Chudzyno i Chdzynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawdnia 8 marca 1990 r. o samgiizie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 5&4az art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymOz. U. z 2012r., poz. 647, zm. Dz. U. z
2012r. poz. 951, 1445, z 2013r. poz. 21, 405) arelawaty Nr 268/XLIX/10 Rady Miejskiej w
Drobinie z dnia 8.11.2010r.

Rada Miejska w Drobinie__stwierdza:

8 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegendw w obgbach geodezyjnych

Chudzyno, Kolonia Chudzyno i Chudzynek nie narusmdalés Studium uwarunkowa i

kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Drobin. W studium obszary ebg
planem okrélone g jako:

- tereny rolne z rozproszgrabudow zagrodovy,

- tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jeddpinnej i ustug

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtug

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynastug,

- tereny obiektéw produkcyjnych w gospodarstwadhyrh,

- tereny laséw,

- taki i pastwiska,

- granice stref potencjalnej lokalizacji elektrowviatrowych

oraz uchwala, co nagiuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 2.1 Uchwala sk Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tenéw w obrbach
geodezyjnych Chudzyno, Kolonia Chudzyno i Chudzynekwany dalej ,planem”, obejmagy
obszary poteone w obgbach geodezyjnych Chudzyno, Kolonia Chudzyno i @odk w gminie
Drobin.
2. Granice obszarow ofiych ustaleniami planu oznaczorgena rysunku planu spadzonym

w skali 1:2000 stanowaym zahcznik do niniejszej uchwaty.
3. Zakcznikami do Uchwaly g



1) rysunek planu w skali 1:2000, staneeyi integrala cz¢s¢ uchwaty — Zat. Nr 1, w 3 ¢Zciach,
2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptadat. Nr 2
3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu dasfruktury technicznej, ktore
nalezg do zadé wiasnych gminy — Zat. Nr 3,

§ 3.1 Plan zawiera ustalenia dotyce:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgrangzajereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestregon
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianigreraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtko
6) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
7) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systermdrastruktury technicznej i komunikacji,
8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzieauchoméci,
9) minimalrg powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
11) sposoby tymczasowego zagospodarowanigtkowania terenow,
12) szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw @geaniczenia w ichaytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;
13) granice terenow pod budewrzadzer wytwarzajcych energi z odnawialnyctzrédet energii o
mocy przekraczagej 100kW, a take ich stref ochronnych ze#anych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniuytkowaniu terenu,
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustsita optat z tytutu wzrostu wartei
nieruchoméci,
15) granice i sposoby zagospodarowania terenowlidktow podlegacych ochronie, ustalone na
podstawie przepisow oglnych,

2. Na rysunku planu nagiujace oznaczenia graficzng sbowihzujacymi ustaleniami planu:
1) granice ustateplanu,
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu orazamych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) granice terenow podlegalch ochronie na podstawie ebdnych przepisow:
- stanowiska archeologiczne
6) klasy techniczne drog i ulic

8 4.llekro ¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa:

1) planie — nalezy przez to rozumie ustalenia niniejszej Uchwaly wraz z ganikami
graficznymi,

2) przepisach odrbnych i szczegodlnych —nalery przez to rozumie przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy normatywne;

3) liniach rozgraniczajacych - nalery przez to rozumie linie rozgraniczajce tereny o rinym
przeznaczeniu (funkcjach) indych zasadach zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumietakie przeznaczenie, ktore powinno
by¢ dominupce na przedmiotowym terenie i stanéwviecej niz 50 % o0golnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczeni;

5) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie budowk technicza wraz z niezbdnymi
urzadzeniami oraz towarzysea infrastruktup techniczig stanowaca obiekt przetwarzagy
energe wiatru na energielektryczn;



6) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumiepolgczone i wspotpracace ze sob elektrownie
wiatrowe stanowjce catd¢ wraz z niezbdnymi urzdzeniami budowlanymi i infrastruktar
technicza;

7) urzadzeniach i obiektach towarzysgcych — nalezy przez to rozumie urzadzeniascisle
zwigzane z prawidtiowym funkcjonowaniem terenu ékarego liniami rozgraniczagymi;

8) powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wo@ powierzchniow na dziatce,

9) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie bezpdredni i pgredni wptyw
danego przedsivziecia nasrodowisko oraz zdrowie i warunkycia ludzi wynikagcy z emisji
gazéw, pytdw, zapachow, hatasu, promieniowania itp.

10)funkcja ustugowa w zakresie ustug podstawowych (kaumpcyjnych, bytowych)- nalezy
przez to rozumie dziatalng¢ gospodarcg, zakwalifikowam do ustug zwizanych z
zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeleszk@éicow m.in. w zakresie
konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje spéxv i urzzdzer konsumentow, rzemiosto nieggliwe,

c) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreaciji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ustugi Gwiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

g) inne ustugi osobiste.

11)bezpdrednim sasiedztwie— naley przez to rozumieczes¢ dziatki zabudowanej granigz z
zabudowy (obiekty kubaturowe) na tej dzialce oraz dzjdbezpdrednio granicgca z dziatlg
zabudowas,

12)maksymalnej wysokdci budowli - jest to wysokéc liczona od istnigjcego poziomu terenu
do najwyej potazonego punktu obiektu,

13)wskazniku powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumie stosunek powierzchni pod
obiektami oraz utwardzandojscia i dojazdy), nie petnca roli biologicznej, do powierzchni
dziatki;

14)intensywnasé¢ zabudowy —wskanik (udzial) powierzchni catkowitej zabudowy (wsiish
kondygnacji) w odniesieniu do powierzchni dziatkidowlane.

§ 5.1.Ustala s¢ podziat obszaru na tereny o rgstigcym przeznaczeniu wydzielonym liniami
rozgraniczajcymi:
1) tereny elektrowni wiatrowej o0znaczone symboldtnv,
2) tereny upraw rolnych oznaczone symbolé&nmR1, R2
3) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednpimtej RMN,
4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolRidh
5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnigih,
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gstuej MNU,
7) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonebsyemPU
8) tereny zieleni nieugdzonejZ
9) tereny zieleni urgdzonej oznaczone symboleiP
10)tereny lasowZL
11)tereny wod powierzchniowycW's
12)tereny drég publicznych w kategoriach:
- ulice lokalneKDL ,
- ulice dojazdow& DD
13)tereny komunikacji drogowej - drog weetrenych oznaczonych symboleiiDW.



Rozdziat Il
Ogodlne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzemego
1. Obowhzuije:

1) przeksztatcanie wskazanych w planie terenow w kienzgodnym z ich przeznaczeniem,

2) zapewnienie dogpu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgadprzepisami
odrebnymi,

3) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposéb zgodimsstaleniami planu,

4) sytuowanie ogrodzew liniach rozgraniczagych drog i ulic lub w granicy dziatek, zakaz
ogrodzé betonowych od strony ulic publicznych,

5) zachowanie ustalonych planem waki&kow i powierzchni zabudowy oraz stosownej wiglko
powierzchni biologicznie czynnej;

6) zakaz sytuowania wolnostgych trwale zwizanych z gruntem ugdzen reklamowych,
ograniczenie powierzchni reklamowych do8m

7) utrzymywanie obiektéw oraz stosownego do funkbje&tu zagospodarowania dziatki we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym;

8) obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrommaz z uradzeniami
towarzyszcymi przed dosppem 0sob postronnych;

9) zachowanie jednolitej kolorystyki elektrowni twacych farng.
2. Ponadto obowrujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania itkszaaiia zabudowy

okrélone w Rozdziale lII.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowanigrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sj:

1) w granicach olbfych planem wprowadzacsrakaz lokalizacji:

a) przedsiwzig¢ mogicych znacgco oddziatywa na srodowisko za wyjtkiem przedsiwzigé
ustalonych w niniejszym planie (oktenych w rozdziale I1ll) oraz inwestycji celu putnego z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

2) ochror i utrzymanie istnigjcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewiprzydraznych,
srodpolnych i nadwodnych, ciekow i zyganych z nimi terenéw podmokiych oraz zachowanie
naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzighirwarstwy gleby) zaiego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu whhwiajacego kontynuaejdotychczasowegozytkowania,

4) zachowanie ciekoéw i oczek wodnych wraz z pasma@tnmnosci okalapcej, pozostawienie pasa
wolnego od posadowienia obiektéw i ogrofipeszerokeéci 3m od gornej krawdzi skarpy rowow
oraz 6m od gornej krasgzi skarpy rzek Sierpienicy Mokrzk i Sierpienicy ¥edniej, zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac goygh powodowéa zmiany stosunkow wodnych,

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hataswsredowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu dezmaczenia terenu,

7)wyposaanie obiektow (tego wymaggych) w uradzenia zabezpieczgje srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem

8)uporzdkowary gospodark odpadami — unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie zpisami z
zakresu ochronyrodowiska i gospodarki odpadami,

9)w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego aalgwvania realizacji elektrowni
wiatrowych nasrodowisko przyrodnicze i krajobraz ustale: si

a) zakaz przekrocze dopuszczalnych wardoi hatasu na terenach chronionych
akustycznie, oraz minimalizowanie emisji zanieCzysa,



b) przeprowadzenie baflageotechnicznych terenu przeznaczonego do posad@wi
fundamentu obiektu,

C) ograniczenie przeksztaicéerenu w trakcie przygotowania i realizacji invyegt
d) ujednolicenie kolorystyki catej Farmy Wiatrowej,

e) przeprowadzanie okresowego monitoringu w czasspleltacji dotyczcego wptywu
elektrowni wiatrowych na przeloty ptakbw oraz paro rzeczywistego poziomu
hatasu w otoczeniu,

f) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymirmgaz przepisami ogdbnymi,

g) stosowanie najlepszych degghych technik przy realizacji inwestycji.

2. Ustala si warunki zagospodarowania wynikeg z lokalnych potrzeb ochrodgodowiska
I zdrowia ludzi:
1) nakaz zagospodarowania terenu zieletuwarzyszca wg wartgci okreslone) dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologiczni@cey
2) utrzymanie i ochrona istnigych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewie
przydraznych i srodpolnych, oczek wodnych, ciekéw i zganych z nimi terenéw
podmoktych dla zachowania agtosci korytarzy ekologicznych, utrzymanie i

wykorzystanie istniecych drobnych  kompleksow  lasow i zadrzewisv
zagospodarowaniu,

3) ksztaltowanie zieleni uszlzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (doogacy udziat drzew

lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych naéezayszczenia,

4) zagospodarowanie pasa terenu o szeémkok. 2 m wzdla granicy terendw
ustugowych i produkcyjnych zielenizolacyjra - wysoks i niska

5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekolagych naénikOw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawsritcsiarki lub odnawialnezrodia
energii,

6) zabezpieczenie standardow jagicsrodowiska zgodnie z przepisami ednymi,

7) Ustala st ochrore krajobrazu kulturowego: zachowanie i rewitalizacjaieleni
parkowej na terenie ZP, w ktérym oba@uilje zakaz zabudowy kubaturowe;.

8 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabitw oraz débr kultury wspotczesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdage sé odpowiednio: w rejestrze Wojewddzkiego Konserwator
Zabytkéw i podlegajce ochronie konserwatorskiej stangwtanowiska archeologiczne:
1) Kolonia Chudzyno nr 6 (AZP 47-56/14) — dz. Nr ewB@/2, 53/1, 58/2, 58/3, 58/4,
2) Chudzyno nr 2 (AZP 47-56/129) - - dz. Nr evd@, 53, 54,
3) Chudzyno nr 7 (AZP 47-56/18) — dz. Nr ewid. 2289,
4) Chudzyno nr 4 (AZP 47-56/25) — dz. Nr ewid. 7618/4, 77/1, 92/1, 226,
5) Chudzyno nr 5 (AZP 47-56/26) — dz. Nr ewid. 11/1
6) Chudzyno nr 3 (AZP 47-56/21) — dz. Nr ewid. 92/1
7) Chudzynek nr 7 (AZP 47-56/7) — dz. Nr ewid. 194,
8) Chudzynek nr 2 (AZP 47-56/33) — dz. Nr ewid5/, 5/5,
9) Chudzynek nr 3 (AZP 47-56/45) — dz. Nr ewid. 38, 36/4, 36/2,
10) Chudzynek nr 4 (AZP 47-56/46) — dz. Nr ewid, 19,
11) Chudzynek nr 5 (AZP 47-56/46) — dz. Nr ewid5/12
12) Chudzynek nr 6 (AZP 47-56/46) — dz. Nr ewid3,12
ktére podlegacistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.1 péti 3bustawy z dnia 23.07.2003r
0 zabytkach i opiece nad zabytkami,
2) na obszarze ofiym planem nie znajdalijsie dobra kultury wspotczesne;.



2. W obrbie dziatek, na ktorych zlokalizowang stanowiska archeologiczne obauwuije:
1) wszelkie projektowane dziatania dotyce zabudowy i zagospodarowania w/w dziatek musz
by¢ przed wydaniem pozwolenia na budow uzgodnione z Wojewddzki Konserwatorem
Zabytkow, ktory wyda szczegétowe warunki dopuszczeaealizacji inwestycji ze stanowiska
konserwatorskiego oraz okfiezakres niezbdnych do przeprowadzenia badarcheologicznych
wyprzedzajcych przysipienie do wykonania projektowanych inwestycjigdb nadzorow
archeologicznych nad budowlanymi robotami ziemnymi

§ 9. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznigc

1. Ustala st nastpujace przestrzenie publiczne:
1) drogi i ulice w liniach rozgraniczgjych oznaczone symboleldDL, KDD,
2) nie wygrodzone eZci dziatek przed obiektami ustugowymi o charakteygélnodosipnym

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszczasgtuowanie budowli, obiektow i
urzadzen zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 ustadazasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sirealizacg obiektow matej architektury,
2) adaptaeji budowe systemow infrastruktury technicznej i komunikacii,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czyrmiejmniejszej i 30% powierzchni terenu,
4) dopuszcza sisytuowanie wolnostegych trwale zwazanych z gruntem i zawieszonych na
obiektach urgdzei reklamowych - ograniczenie powierzchni reklamolwvgo wielkdici 8nt.

§ 10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iimastruktury technicznej i
komunikaciji.

Obowjzuja nastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmeg

1. Budowa sieci i urgdzen infrastruktury technicznej:

a) wzdtwz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgranicgajch drog i ulic lub poza
liniami rozgraniczajcymi drog i ulic, przy zachowaniu przepisow szc4egeéh.

b) dopuszcza sisytuowanie i przebudawirzadzei infrastruktury w pasach drogowych w
szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach wyadsmih 2z ochrony srodowiska i
uwarunkowa terenowych za zgadzarzdcy drogi,

c) siet obstugugca zabudow rozproszon, w tym tereny Ew, powinna byprowadzona
w maksymalnym stopniu po granicach wiasoi wzdtuz istniegcych systemow
technicznego uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odleggo od obiektéow budowlanych i wdzen
uzbrojenia terenu,

e) dopuszcza siwydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infragtury technicznej o
powierzchni niezbédnej do funkcjonowania obiektu lub gdzenia.

2. utrzymanie istnigcych uradzen sieciowych infrastruktury technicznej z whavoscia ich
przebudowy i rozbudowy wynikaGa z potrzeb utrzymania w nalgym stanie technicznym oraz
zastosowania nowych technologii

4. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniglych uradzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanyagospodarowaniem.

3. Zaopatrzenie w waddla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciasggowych w oparciu o
wodocig gminny ze stacji wodoggowej w Maliszewku .

5. Uporadkowana gospodarkéciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki seieki i okresowe
wywozenie na oczyszczaknciekow.



1) dopuszcza sindywidualny sposéb utylizacjciekéw na dziatkach o powierzchni > 120bm
2) dopuszcza silokalne systemy utylizacficiekOw na terenach oznaczonych RU i PU,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwamgizh, z pasow drogowych poprzez
powierzchniowe systemy odwadnjeg¢ (uradzenia sciekowe, rowy). Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnveymagania okrdone w przepisach dotygzych
ochronysrodowiska.

7. Zaopatrzenie w enetgielektryczm turbin wiatrowych z sieci elektroenergetycznej na
warunkach technicznych ustalonych przez gdmg sieci z zachowaniem naptijacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektryczteejetektrowni wiatrowej wedtug
bilansu zapotrzebowania mocy zgodnie z warunkamrestdoymi przez zakiad
energetyczny,

b) przylacza energetyczne wykohgako kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizéwa
szafkach pomiarowych usytuowanych w granicachtekiav,

c) stacje transformatorowe lokalizowaa terenachew lub R1; dopuszcza siwydzielenie
dziatki pod lokalizagj stacji z zapewnieniem dojazdu.

d) budowe i przebudow sieci oraz rozbudogvistniegcych uradzen elektroenergetycznych
nalezy prowadz¢ na warunkach gestora sieci,

e) zachowa& odpowiednie odlegkei elektrowni wiatrowych (w szczegéléa konca topaty
wirnika) od przewodow elektroenergetycznych naptig/ch odpowiednio do wiellkoi napi¢
i zgodnie z szerolkkaiami pasow technicznych:

- dla linii Nn pas techniczny 20m (linia jednotama), 25m (linia dwutorowa),

- dlalinii SN pas techniczny 25m (linia jednaies), 30m (linia dwutorowa),

- dla linii wyzszych napi¢ powyzej 45kV — odlegté¢ konca topaty wirnika powinna By
powyze] wielkasci srednicy okegu zataczanego przez topaty (w przypadku linii @sgonej w
ttumiki drgan) i powyzej 3srednic w przypadku linii nie wyposganej w ttumiki drga.

- dopuszcza siodstpstwa zgodnie z przepisami szczegélnymi za ggadzdcy

f) dopuszcza si budowe linii kablowej lub napowietrznej wysokiegtub sredniego nagcia
taczacej elektrownie wiatrowe z systemem energetycznym,

g) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy, potrzezgrwowego zasilania odbiorcow
wymagajcych zwekszonej pewngi zasilania oraz odbioru energii elektrycznej
wytworzonej przez poszczegolne elektrownie, p@amia projektowanej sieci z istriej
realizow& na podstawie odbnych projektdw w oparciu o warunki pragkenia wydane
przez zaktad energetyczny.

8. Zaopatrzenie w enekgi elektryczm zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej z sieci elektroenergetycznéjedniego i niskiego nagtia kablowe] lub
napowietrznej, na warunkach technicznych ustalongchez zarzdce sieci z zachowaniem
nastpujgcych zasad:
1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektryezedtug bilansu zapotrzebowania mocy,
2) przyhcza energetyczne nn wykangmko napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru gier
zlokalizow& w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodze(planowanej linii
rozgraniczajcej drogi, ulicy) lub na elewacji budynku,
3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizawav srodku obcizenia energetycznego przy
ulicach, w wykonaniu napowietrznym lub wireowym, w zalenosci od architektury obiektow,
zapotrzebowania mocy i mlwosci terenowych; dopuszczaeswydzielenie dziatki pod
lokalizacg stacji z zapewnieniem dojazdu. Sytuowanie staajigformatorowych 15/0,4kV w
miejscach innych aiwyznaczone na rysunku planu nie wymaga zmianypla
4) budowe i przebudow sieci oraz rozbudoyv urzadzer elektroenergetycznych naie
prowadz¢ w uzgodnieniu z wkxiwym zaradcs sieci,



5) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lulizadity rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajcych zwekszonej pewni zasilania, powizania projektowanej sieci z istniej
realizowa na podstawie odbnych projektéw w oparciu o warunki pragkenia wydane przez
zaktad energetyczny wnioskodawcy,
6) dla linii napowietrznych 110kV i 15kV oboyuuja strefy ochronne odpowiednio w
odlegtaici 15m i 7,5m od osi w kala strore; w strefie obowdzuje:
- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudoweparakterze chronionym,
- dopuszcza silokalizacg innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinirzadcy
sieci, odsgpstwa zgodnie z przepisami ednymi,
7) realizacja éwietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowlyniach rozgraniczajcych
ulic.

9. Zabezpieczenie vadza telefoniczne z sieci administrowanej przeznyéh operatorow.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w fanradycyjnej jak i wykorzysta¢
nowe technologie,

2) ustala s} rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinforgenych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzeb@wvaai ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

3) wyposaenie kadej elektrowni w odpowiedni sie telekomunikacyja dla potrzeb
eksploatacyjnych.

10. Rozwhzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparcieleksywry zbiorke odpadéw do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji onazterenach ogolnodeghych i wywédz na
sktadowisko wg regulacji gminnych,

1) gospodarka odpadami przemystowymi wg zasadoogtirodowiska.
11. W obszarze obfym planem wysipuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z
urzadzeniami melioracyjnymi obowzuje przestrzeganie przepisow Ustawy z dniad@l2001r.
Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 145 zmp&m.):
1) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i likwidacje istniegcych urzdzen;
2) na terenach zmeliorowanych wyka@na projekt techniczny przebudowy sieci drenarskiej
przed realizagjinwestyciji,
3) dopuszcza siczsciows likwidacje sieci drenarskiej z bezwzglnym zachowaniem tej
czesci systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjterendw gsiadupcych,
4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszczame odptywu, ze szkaddla gruntéw
sasiednich,
5) obowigzuje zachowanie pasa szerégianin. 3 m od skarpy rowéw wolnego od ogratlze
zabudowy.

12. 1. Obstug komunikacyja terendw zapewnigjdrogi publiczne: powiatowa (w klasie drogi
lokalnej KDL) i gminne (w klasie drog lokalnych KDL dojazdowych KDD) poprzez  drogi
wewretrzne lub dojazdy wydzielone w trakcie podziatow

2. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komuwjkgch winna by prowadzona z

zachowaniem nagtujacych warunkow:

1) 1-5KDL, - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne (p@tdwa Nr 2913W, gminne):
- szerokec w liniach rozgraniczagych - 15 m; dla drogi powiatowej — 20m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezpdrednia obstuga terenéw przylegtych

2) 1-9KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
- szerok&¢ w liniach rozgraniczagych - 10m,



- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezpdrednia obstuga terenéw przylegtych,

- dopuszcza sirealizacg ulic jako cagow pieszo — jezdnych (ulica jednoprzestrzenna)

3) 1-5KDW - drogi wewretrzne

- szeroke&¢ w liniach rozgraniczagych — 7m,

- bezpdrednia obstuga terenow przylegtych,

- dopuszcza sirealizacg drog w formie ulicy jednoprzestrzennej

4) uszczegotowienie elementow istpeggo i projektowanego uktadu komunikacyjnegazenby
dokonywane w projektach technicznych bez zmianysfaadowych parametréw,

13. Ustala s} nastpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ytibzwymienionych
w pkt. 12.

1) zgodnie z przepisami oghnymi,

2) dopuszcza giprowadzenigciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniagajch ulic
KDL, KDD,

3) ogrodzenie od strony ulic nalesytuowa w ustalonych planem liniach rozgranicgajch
ulic lub w granicach dziatek.

4) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych zanopp urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowycieki) lub poprzez kanalizagj deszczow
wyposa&ong na wylotach w urgdzenia podczyszczgje, dopuszcza giinne systemy lub
tylko odwodnienie powierzchniowe dla drog westranych;

5) w procesie dokonywania podziatdw nieruchdoiov celu poszerzenia istniglych drog
publicznych dopuszcza ¢sizmniejszenie szeroko pasa drogowego na wyscko
istniegcych budynkéw i aytkdw lesnych, ktére znalazty siw planowanych liniach
rozgraniczajcych drog,

6) dostosowanie warunkéw technicznych drog i skomyen do transportu
wielkogabarytowych elementéw konstrukcyjnych,

7) dopuszcza i sytuowanie tymczasowych elementéw i przebugskrzyzowan w celu
dostosowania do transportu wielkogabarytowego,

8) dopuszcza siurzadzanie miejsc postojowych.

14. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zaladgch i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunkwupla pozostatych przypadkach zgodnie z
przepisami odibnymi;

1) istniepca zabudowa w dobrym stanie technicznymzendoy¢ utrzymana, przebudowana,
nadbudowana, rozbudowana (zakaz zarlia do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach
zabudowy o ile nie powoduje zagemia bezpieczestwa ruchu.

Rozdziat llI
Zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zadowy

8 111. Dla terenébw oznaczonych na rysunkach planu syamhiol-5Ew, ustala s;:
1) funkcje podstawow — elektrownia wiatrowa,
2) funkcje uzupetniagjice — obiekty i urzdzenia zwizane z funke podstawow oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zakaz realizacji innych funkcji za atiiem wytkowania rolniczego.
2. zasady zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia w liniach rozgranjgagch do 0,5ha, w tym . .Jgruntéw klasy
[l bonitacyjnej, dla ktérych uzyskano zgpda zmiag przeznaczenia na cele nierolnicze;
2) obstuga komunikacyjna z napidizych drog publicznych poprzez drogi wetvnane,



3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnejmieiejszej nt 10 % powierzchni wydzielonego
terenu,

4) dopuszcza sisytuowanie obiektow i ugdzen infrastruktury technicznej zwzanej z funkgj
podstawow,

5) dopuszcza siogrodzenie terenu,

6) wskanik powierzchni zabudowy nie me przekracza80% powierzchni wydzielonego terenu,
7) dopuszcza ei urzgdzanie miejsc postojowych, placéw serwisowo-mpomwa/ch i drog
technicznych.

3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysok¢é catkowita elektrowni wiatrowej liczona od podsta do maksymalnego
wychylenia topaty wirnika elektrowni do 175m,

2) wysoka¢ pozostatych budowli wynikaga z wymaga technologii,

3) dopuszcza sisytuowanie fundamentow elektrowni beggalnio przy granicy dziatki,

4) ograniczenie maksymalnej mocy akustycznej sd@kii do poziomu, ktory nie spowoduje
przekroczé dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszeméonionych akustycznie,

5) ujednolicenie kolorystyki elektrowni twayeych farne,

6) dopuszcza si wykraczanie zasgu topat wirnika poza granice dzialki, na ktérychest
posadowiona elektrownia wiatrowa,

7) obiekty o wysokéci rownej i wiekszej od 50m npt. natg zgtasza i uzgadnia z Szefostwem
Stwzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

4. zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchongzi:
1) dopuszcza sipodziaty i scalenia nieruchorém zgodnie z przepisami ogbnymi.

§ 12. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbdterstala si:

1) funkcje podstawow - tereny upraw rolnych (otwartej rolniczej przestni produkcyjnej) z
zabudowy zagrodowy w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniezyc

2) funkcje uzupetniagca: zabudowa gospodarcza aw@na z zabudosvzagrodow, zabudowa
ustugowa w zakresie ustug podstawowych i nigtievych zwigzanych z obstug rolnictwa,
obiekty i urzdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnegbudowa ustugowa w
zakresie rekreacji i turystyki.

2. zasady zagospodarowania

1) ograniczenie zabudowy kubaturowej do isyuggh siedlisk rolniczych i ich bezg@dniego

sasiedztwa, dopuszczaedbudowe drugiego budynku mieszkalnego w ista@jch siedliskach i ich

bezpagrednim gsiedztwie,

2) na terenach innych nwymienione w pkt 1 dopuszczae dokalizacg zabudowy zagrodowej

Zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni przedajace) sredni powierzchng

gospodarstwa rolnego w gminie Drobin na terenapbsiadajcych dostp do drog publicznych i

istniejgcych systeméw uzbrojenia terenu,

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepdiegtaici mniejszej ni 100m od terenow

oznaczonych symbolem R2,

4) dopuszcza i lokalizacg niezlzdnych, sieciowych elementow udzexr infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej o gabarytach zgodnygnzepisami odbnymi,

5) na terenach patonych w granicach stanowisk archeologicznychbewdazujg ustalenia 88,

6) utrzymanie istnigcych rowow i ciekdw z madiwoscia przebudowy; dopuszczaecsbudove

stawow rybnych na nagtujacych warunkach:

- stosowanie materiatow naturalnych,

- wprowadzanie na brzegach zbiornikowlirmosci wodnej i szuwarowej,

- ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej,

- zakaz grodzenia.
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozea@mi na rysunku planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami gmhymi, na dzialkach w gsiedztwie terenow
przeznaczonych w niniejszym planie pod zabugolmie zabudowy wyznacza ¢sijako
kontynuact okreslonej w planie,

8) linie zabudowy wyznaczaesw odlegtéci 12m od laséw - dopuszcza sidstpstwa zgodnie z
przepisami odfnymi,

9) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog i upablicznych, dojazdéw istniggych i
wydzielonych w trakcie podziatow;

10) adaptacja istniggej zabudowy z madiwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatlcenia w
ramach dopuszczalnych funkciji,

11) zachowanie powierzchni biologicznie czynnejmigiejszej nt 50 % powierzchni siedliska lub
dziatki, wskenik powierzchni zabudowy nie me przekracza50% powierzchni siedliska;

12) intensywné& zabudowy w granicach 0,1-0,3;

13) ograniczenie ugiliwosci prowadzonej dziatalrgi ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

14) dopuszczasiregulacg stosunkoéw wodnych w celu poprawy jakbgleb,

15) dopuszcza sirozw0O] matej retencji poprzez odbudgwmodernizag funkcjonupcych
przeds¢wzie¢ oraz realizagi nowych, a take sytuowanie ugdzen i obiektow malej energetyki
opartych na odnawialnyctrédtach energii,

16) Dopuszcza si realizact przedsiwzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko oraz przedswzigé¢ infrastrukturalnych i drogowych stanaeych realizag celu
publicznego mogrych znaczco oddziatywa nasrodowisko,

17) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasgrosowisku stosownie do istnigiego lub
realizowanego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ustugowej w zakresie ustug padaiwych jako wbudowanej;

2) gabaryty budynkow istniggych wg stanu istniggego lub z zachowaniem pkt 3-5;

3) maksymalna wysoko budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9 m;

4) wysokai¢ budynkow gospodarczych do 8m, wys@kbudowli rolniczych bez ogranicag

5) geometria dachéw budynkow mieszkalnycht kkachylenia potaci 25 — 45 geometria dachow
budynkéw gospodarczychaknachylenia potaci 10 - 40

4. szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatuaruchomasci:
1) zgodnie z przepisami admymi.

§ 13. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb&émR2 ustala si:

1) funkcp podstawow - tereny upraw rolnych (otwartej rolniczej przestni produkcyjnej);

2) funkcg uzupetniajca:

- zabudowa gospodarcza zwana z zabudoyvzagrodow i obstug produkcji w gospodarstwach
rolnych hodowlanych, ogrodniczych oraz  zabualawtugowa zwizana z obstug rolnictwa
ograniczone tylko do terendbw oznaczonych R2,

- obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. zasady zagospodarowania terenu

1) zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonestaly pobyt ludzi,
2) ograniczenie lokalizacji budynkow gospmdsich i budowli rolniczych, zwizanych z
zabudowzagrodow, do terendw oznaczonych R2,
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1) zakaz wszelkiej zabudowy na terenach R1, z@tkigm obiektow i urzdzen
infrastruktury technicznej i elementéw uktadu konkaicyjnego zwazanych z obstugterenu
oznaczonego Ew,

2) dopuszcza si lokalizacg niezlednych, sieciowych elementéw uadzer infrastruktury
technicznej i uktadu komunikacyjnego,

3) naterenach polmnych w granicach stanowisk archeologicznychbeveazuja ustalenia 88

4) utrzymanie istnigjcych rowow i ciekOw z mdiwoscia przebudowy;

5)zakaz lokalizacji zbiornikow wodnych, stawow hodamych, oczek wodnych;
6)zakaz zalesiania terenu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przpiodebnymi,

8)wskaznik powierzchni zabudowy nie me przekracza50% powierzchni siedliska;
9)zachowanie powierzchni biologicznie czynnej min¥d@owierzchni siedliska;
10)intensywnd¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

11)linie zabudowy wyznaczagv odlegtaci 12m od laséw - dopuszczag sidstpstwa zgodnie
Z przepisami odbnymi,

12)obstuga komunikacyjna z przylegtych drog i ulic pednych, dojazdow istniegych i
wydzielonych w trakcie podziatow;

13)adaptacja istniegej zabudowy z mdiwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia w
ramach dopuszczalnych funkgcji,

14) ograniczenie ueiliwosci prowadzonej dziatalrgi ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

15) dopuszcza siregulacg stosunkow wodnych w celu poprawy jakogleb,

16) dopuszcza sirozwOj matej retencji poprzez odbudgwmodernizagj funkcjonupcych
przeds¢wzie¢ oraz realizagj nowych, a take sytuowanie uggzen i obiektow malej
energetyki opartych na odnawialnyaiddtach energii.

17) dopuszcza si realizacg przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywda na
srodowisko oraz przedsivzie¢c mogcych znaczco oddziatywd na srodowisko
infrastrukturalnych i drogowych stanagiych realizagj celu publicznego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoka¢ zabudowy do 8m,
2) geometria dachow budynkéwgtknachylenia potaci 10 — 45

4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatieruchomasci:
1) zgodnie z przepisami admymi,

§ 14.1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbdleiBRMN ustala sj:
1) funkcg podstawow - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnychieszRaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami towarzysygmi;
2) funkcg uzupetniajca — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nigtigrych, urzdzenia i
obiekty zwhzane z funkej podstawow,
2. zasady zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaezema rysunku planu iz 8§ 10 ust.14,
zachowanie odlegkoi zabudowy od linii brzegowej zbiornika wodnegaozytku lesnego
zgodnie z przepisami oghnymi,
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publiczhnyd dojazdow istniejcych i
wydzielonych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie ejsrej nk 40 % powierzchni dziafki
budowlanej,
4) intensywnd¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,
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5) ograniczenie wszelkiej ugiliwosci prowadzonej dziatalroi ustugowej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
6) funkcja ustugowa mae by tagczona z funkeg podstawow jako powierzchnie xytkowe
wbudowane,
7) dopuszcza sisytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicgtédzi
8) dopuszczalny poziom hatasusvodowisku jak dla zabudowy zagrodowej,
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokoé budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9m,
2) szeroke¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,
3) maksymalna wysokoé budynkéw garzowych i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej do
6 m, w zabudowie zagrodowej do 8m,
4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuelaspadowe o nachyleniu potaci 25*45
5) formy zabudowy nawkujace do architektury regionalnej i krajobrazu.

4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1008m
2) minimalna szerok& frontu dziatki 25m,
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego9€’ lub zachowanie
istniejgcego.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatelbudowlanych - 1000rf

§ 151. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmb@k&SMNU ustala si:

1) funkcg podstawow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

2) funkcg uzupelniagca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzgezzwihzane z funkej
podstawow, zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytwasécy

2. zasady zagospodarowania terenu

1) na terenagbotozonych w strefie stanowisk archeologicznych - olbawja ustalenia § 8,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodngzmzaczeniem na rysunku planu i z 8 10 ust.14,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych uligbpcznych, drog wewgirznych i dojazdow
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatow,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czgjnme mniejszej i 40 % powierzchni dziatki,

5) zachowanie istnigjej zabudowy z midiwoscia i€ rozbudowy,
przebudowy, przeksztatcenia w ramach dopuszczalfuyutcii,

6) ucizliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i adzer nie mae
wykracza& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdarawny,

7) funkcja ustugowa me by taczona z funke mieszkaniow jako powierzchnie xytkowe
wbudowane lub jako obiekty wolnosiog, dopuszcza eirealizacg funkcji podstawowych na
oddzielnych dziatkach,

8) dopuszcza irealizacg przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko,

9) dopuszczassytuowanie budynkow gospodarczych w granicaddtklz

10) dopuszczaeibudove budynkow gospodarczych, w tym gaya

11) dopuszczalny poziom hatasu snodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

12) wskanik intensywngci zabudowy 0,3-0,6.

3. zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysokoé budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 9m,

2) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych — do 7m,

3) ukiad potaci dachowych budynkow mieszkalnycistugowych - dachy dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci 20-45uktad kalenic gtéwnych réwnolegle do ulic publigzh na dziatkach
bezpdarednio przylegtych do ulic,
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4) obowgzuje staranna architektura i jej dostosowanie gaéar i formy do tradycji architektury
regionalnej i do krajobrazu,

4. szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalaniaemuchomasci:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znélazasadnienie w programie funkcjonalnym
obiektu, przedsivziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki 6a0nf,

2) minimalna szeroka frontu dziatki 25m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowed@ fb zachowanie istniggego.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialebudowlanych - 1000M

§ 161. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmb&le ustala sj:

1) funkcg podstawow - zabudowa produkcyjno-ustugowa, tereny sktadavagazynow

2) funkcg uzupetniagca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzgszzwiazane z funkej
podstawow, zabudowa mieszkaniowa dla vdecieli i zarzdzapcych,

2. zasady zagospodarowania terenu

1) na terenachotozonych w strefie stanowisk archeologicznych - olaawja ustalenia § 8,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaezn na rysunku planu i z 8 10 ust.14,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic pubtigeh i dojazdow istniggych i wydzielonych
w trakcie podziatow,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnejmigiejszej nk 20 % powierzchni dziatki,

5) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy — 70%,

6) zachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w
ramach dopuszczalnych funkciji,

7) funkcja ustugowa mi@ by¢ taczona z funkg produkcyjrm jako powierzchnie xytkowe
wbudowane lub jako obiekty wolnosiog, dopuszcza eirealizacg funkcji podstawowych na
oddzielnych dziatkach,

8) funkcja mieszkaniowa me by taczona z funkej podstawow jako powierzchnie xytkowe
wbudowane,

9) dopuszcza sirealizacg przedstwzie¢ mogacych znacgco oddziatywa nasrodowisko,

10) uchzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzer nie mae
wykracza& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdaprawny,

11) wskanik intensywndci zabudowy 0,3-0,8

3. zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysoké budynkow w ramach funkcji podstawowej — do 12wisokai¢ budowli
— bez ogranicze

2) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych — do 8m,

3) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadoweachyleniu potaci 20-40 dopuszcza si,
dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologiozn

4.szczegoOtowe zasady i warunki podziatu i scalaniagmuchomasci:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znélazasadnienie w programie funkcjonalnym
obiektu, przedsivziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki 2a0nf,

2) minimalna szeroka frontu dziatki 25m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowed@ fb zachowanie istniggego,

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatelbudowlanych - 1000rf

§ 17.1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbdle8RM ustala sj:

1) funkcg podstawow - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnycle verabiektami
towarzysacymi;

2) funkcg uzupetniagca — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nigtigiych, zabudowa
ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, agzenia i obiekty zwgzane z funkgj podstawow,
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2. zasady zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaezema rysunku planu i z 8 10 ust.14,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publiczhyc
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie ejsrej nk 50 % powierzchni siedliska,
4) intensywnd¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,
5) ograniczenie wszelkiej ugiliwosci prowadzonej dziatalroi ustugowej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
6) funkcja ustugowa me by tagczona z funkeg mieszkaniow jako powierzchnie xytkowe
wbudowane,
7) dopuszcza sisytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicstkiz
8) dopuszczalny poziom hatasusvodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokoé budynkéw mieszkalnych do 9m,
2) szeroke¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,
3) maksymalna wysoké budynkow garzowych i gospodarczych do 8m,
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- wielospadowmchyleniu potaci 25-45
5) formy zabudowy nawtujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1008m
2) minimalna szerok& frontu dziatki 25m,
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@(-
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziale budowlanych — 1000M

§ 18.1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbdtémustala sj:
1) funkcg podstawow - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwachyah, hodowlanych
wraz z obiektami towarzygeymi;
2) funkcg uzupelniagca — zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa w zakrelsgtugi
rolnictwa, uradzenia i obiekty zwjzane z funkej podstawow,
2. zasady zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaerema rysunku planu i z 8 10 ust.14,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publiczhyaojazddéw
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie esrej nk 40 % powierzchni siedliska,
4) intensywnd¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5,
5) ograniczenie wszelkiej ugiliwosci prowadzonej dziataligi ustugowej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
6) dopuszczalny poziom hatasuswodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
7) dopuszcza gi przedsiwziecia mogce potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko,
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokoé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnad g§m),
2) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych do 10 m,
3) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwwelaspadowe o nachyleniu potaci 25245
4) formy zabudowy nawzrujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialueruchomasci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 15086m

2) minimalna szeroka frontu dziatki 25m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@(=

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziakeldowlanych — 1500m

§ 191.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbdlerstala s;:
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1) funkcje podstawow - tereny zieleni nieuggzonej (typu: zadrzewienia, zakrzaczenia,ytki
zielone, nieuytki) i upraw rolnych,
2) funkcje uzupetniagca — wody powierzchniowe,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny bez prawa zabudowy za gijem urzdzei i obiektow bezpérednio zwizanych z
uzytkowaniem terenu, zakaz zabudowy mieszklaniowej,
2) zakaz przeksztatcania trwatychytkow zielonych na inne funkcje,
3) zachowanie zadrzewia zakrzewi@, szczegolnie elementow zieleni wysokiej wzdiekow,
rowow, zbiornikow wodnych,
4) dopuszcza si lokalizacg niezlednych, sieciowych elementéw wudzer infrastruktury
technicznej,
5) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowydprzez budow budowli i uradzen
pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,
6) dopuszcza si rozwdj matej retencji poprzez odbudgwmodernizag funkcjonupcych
przeds¢wzie¢ oraz realizag nowych,
7) lokalizacg urzadzex pomiarowych shaby hydrologiczno meteorologicznej stopni wodnych
oraz innych urgdzen melioracyjnych stcych do korzystania z wody,
8) lokalizacg urzadzea sportow wodnych.
9) dopuszcza sibudowe stawdw rybnych na nagtujacych warunkach:
— stosowanie materiatdw naturalnych,
— wprowadzanie na brzegach zbiornikdwlmnosci wodnej i szuwarowej,
- ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej,
— zakaz grodzenia.

§ 201. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu synmbdlés - tereny wod powierzchniowych
ustala sj:

1) zasady zagospodarowania:

a) dopuszczasiszczegolne korzystanie z wéd polegajm.in. na:

- przerzutach wody,

- poborze oraz odprowadzaniu wod,

- korzystaniu z wody na potrzeby dziatadoo rolniczej,

b) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchnickivpoprzez budogvbudowli i urzdzea
pictrzacych, upustowych i regulacyjnych,

c) lokalizacg urzadzex pomiarowych staby hydrologiczno meteorologicznej stopni wodnychzor
innych uradzer melioracyjnych staacych do korzystania z wody,

d) dopuszcza si mazliwos¢ wykorzystania dla celéw sportowo- rekreacyjnycHokalizacg
urzadzen sportéw wodnych,

e) zachowanie strefy wolnej od zabudowy (dla nowwtliektéw budowlanych) i ogrodaeo
szerokdci 6m od gornej krawdzi skarpy rzeki Skrwy i 3m od kraazi skarpy pozostatych ciekow
i zbiornikbw wodnych,

§ 211. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syemhd@l ustala s;:

1) funkcje podstawow - tereny lasow i przeznaczone do zalesieniawa@pce zachowanie
réwnowagisrodowiska przyrodniczego;

2. zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszcza gilokalizacg niezkednych, sieciowych elementow ydzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow shcych gospodarce daej,

2) urzadzenie caigdw spacerowych, szlakéw turystycznych,

3) adaptagj obiektow zwizanych z prowadzeniem gospodarkiig,

4) zakaz zabudowy kubaturowej oprécz wymienionej w faki 3),
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5) do czasu realizacji zalesi¢eren pozostaje w dotychczasowynytkowaniu,
6) linie zabudowy wyznaczagsw odlegtaci 12 m od uytkdw lesnych,

§ 221.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbdlBrastala sj:
1) funkcg podstawow - tereny zieleni ugglzonej,
2) funkcg uzupetniajgca — obiekty i uradzenia mailej architektury, wody powierzchniowe,
urzadzenia rekreacyjne,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny bez prawa zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza sirealizacg urzdzen i obiektow bezpgrednio zwazanych z
uzytkowaniem terenu,
3) zakaz przeksztatcania trwatychytkow zielonych na inne funkcje, ochrona gleb
organicznych,
4) zachowanie zadrzewia zakrzewi@, szczegolnie elementow zieleni wysokiej,
5) dopuszcza silokalizacg niezlzdnych, sieciowych elementéw udzea
infrastruktury technicznej,
6) dopuszcza si sytuowanie urgdzen rekreacyjnych i sportowych, wdzeniesciezek,
7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej min80

§ 23. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarovian urzgdzania i uzytkowania
terendw:

1. Na terenie ohkjtym planem dopuszczaesi realizacg obiektéw tymczasowych zwdanych z
funkcja podstawow,

2. dopuszcza sirealizacg obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramachleeza placu
budowy na okres prowadzenia robaot.

3. Dopuszcza sibudowe tymczasowych obiektow infrastruktury komunikacyjna terenach R1 i
R2

4. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie Zloksam w planie przeznaczeniem tereny
pozostag w dotychczasowymaytkowaniu.

Rozdziat IV
Przepisy przegciowe i kaicowe
§ 24. Stawki procentowe shace naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wasto nieruchomeci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustalaysokaci . . %.
8§ 25.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.
§ 26.1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziéonUrzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetogmjny.
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