Projekt na etapie ponownego wysienia o opinie i uzgodnienia projektu planu
kursyw; oznaczono czynsa niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE
do uchwaty Nr . . Rady Miejskiej w Drobinie z dnia ..................... r.
w sprawie uchwalenla mIEJSCOWGQO planu zagospodarawia przestrzennego miasta Drobin

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zmp&m.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy pugej uchwai w sprawie przygpienia do
sporazdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiep®. Rada Miejska w Drobinie uchwat
185/XXV/2013 z dnia 14 lutego 2013 r. przysta do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Drobina.

Procedura spogglzenia planu miejscowego zostata przeprowadzonglvietart. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzammym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udoginianiu informacji grodowisku i jego ochronie, udziale spotetzigva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasmalowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 zzp6
zm.). Plan zostat spaydzony zgodnie z zakresem odaym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraazporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu kiojemiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 134, poz. 1587).

Burmistrz Miasta i Gminy Drobinv dniu 10 kwietnia 2013 r. ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszeBiuletynie Informacji Publicznej Uedu Miasta i Gminy
w Drobinie, wtrybie art. 17 pkt 1 wustawy 2z dnia 2Warca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 394arpkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3dzernika
2008 r. o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegg®va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania dnadowisko o przyspieniu do sporgdzenia planu oraz
prognozy oddziatywania ng&odowisko, okré&lajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw. Whnioski
mogty by skiadane na pmie w terminie do dnia 20 maja 2013 r. w siedzibiezad Miasta i Gminy
w Drobinie, 09-210 Drobin, ul. Marszatka Pitsudgjoel 2.

W odpowiedzi na ogtoszenie do ddu Miasta i Gminy w Drobinie wphgto 5 wnioskéw. Zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.am@vaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistr
rozpatrzyt wnioski do planu, za gtébwne kryteriumzyjmujac zgodné¢ wnioskowanych rozvizan
Z ustaleniami Studium uwarunkoivakierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miagtany Drobin.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedapmeiowania i uzgodnie zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustadiyia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji grodowisku i jego ochronie, udziale spoletzisva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko. W wyniku przeprowadzonej procedury
projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgdniony przez wszystkie upowanione do tego
instytucije.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 mag@03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustavaiynia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzteva w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,dnia 19 wrz&nia 2014 r.,Burmistrz ogtosit w prasie oraz poprzez obwiesrezeamieszczone
na tablicy ogloszei w Biuletynie Informacji Publicznej Uerlu Miasta i Gminy w Drobinie o wyf@niu do
publicznego wgidu projektu planu wraz z prognpaoddziatywania nasrodowisko. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognazydrmistrza Miasta i Gminy Drobin
na psmie na adres Ugd Miasta i Gminy w Drobinie, 09-210 Drobin, ul. Maatka Pitsudskiego
12, umgdrobin@plo.pl, z podaniem imienia i nazwikkanazwy jednostki organizacyjnej i adresu,



oznaczenia nieruchorbd, ktorej uwaga dotyczy, w okresie: od 29 wirda 2014 r. do 10 listopada
2014 r. Uwagi ztaone po uptywie wyznaczonego terminu zogtpozostawione bez rozpatrzenia,
2) organie wtdciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad przstymi w projekcie Planu rozwraniami zaplanowanej na dai@3
pazdziernika 2014 r.
W dniu 23 padziernika 2014 r. przeprowadzono dyskysiibliczra, w ktdrej udziat wzli pracownicy
Urzedu Gminy, gtdwny projektant planu oraz zainteresovwaieszkacy Gminy i inwestorzy.
Uwagi do projektu planu mogty by gtaszane do dnia 10 listopada 2014 r. W przewaigain okresie, tj.
w dniach od 29 wrzmia 2014 r. do 10 listopada 2014 r. do ¢l Gminy wplyrlo szé&é uwag, ktére
dotyczyty projektowanej drogi. Burmistrz zdecydowatz:sciowym uwzgkdnieniu uwag.
W zwiazku z czsciowym uwzgkdnieniem uwag w projekcie planu dokonano zmian. &étpnej
kolejnasci ponowiono czynnéei zwiazane z wytéeniem do publicznego wadu.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 mag@03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustaviynia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzteva w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,dnia 6 lutego 2015 r.Burmistrz ogtosit w prasie oraz poprzez obwiesngzegamieszczone na
tablicy ogloszé i w Biuletynie Informacji Publicznej Uerlu Miasta i Gminy w Drobinie o wyk@niu do
publicznego wgidu projektu planu wraz z prognpaoddziatywania nasrodowisko. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozyBdrmistrza Miasta i Gminy Drobin
na pémie na adres Usd Miasta i Gminy w Drobinie, 09-210 Drobin, ul. Maatka Pitsudskiego 12,
umgdrobin@plo.pl, z podaniem imienia i nazwiska lodizwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchorfd, ktorej uwaga dotyczy, w okresie: od 13 luteg@l2 r. do 31 marca
2015 r. Uwagi zteone po uptywie wyznaczonego terminu zogtpozostawione bez rozpatrzenia;
2) organie widciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad pratymi w projekcie Planu rozwraniami zaplanowanej na daziel9
lutego 2015 .
W dniu 19 lutego 2015 r. przeprowadzono dyskysijibliczra, w ktérej udziat wazli pracownicy
Urzedu Gminy, gtdwny projektant planu oraz zainteresovwaieszkacy Gminy i inwestorzy.

Uwagi do projektu Planu mogty bygtaszane do dnia 31 marca 2015 r. W przewidziaoiresie, tj. w
dniach od 13 lutego 2015 r. do 31 marca 2015 Udedu Gminy wplyrita jedna uwaga dotygza ustalé
projektu planu w zakresie zaopatrzenia w cieptanistrz zdecydowat o uwzeinieniu uwagi.

W zwiazku z uwzgédnieniem uwagi w projekcie planu dokonano zmian.n@stpnej kolejndci
ponowiono czynnéei zwiazane z wytéeniem do publicznego wadu.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 mag@03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustavdnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzteva w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,dnia 22 czerwca 2015 rBurmistrz ogtosit w prasie oraz poprzez obwiesaeamieszczone
na tablicy ogloszei w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miasta i Gminy w Drobinie o wyf@niu do
publicznego wgidu projektu planu wraz z prognpaoddziatywania nasrodowisko. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozyBdrmistrza Miasta i Gminy Drobin
na pémie na adres Usd Miasta i Gminy w Drobinie, 09-210 Drobin, ul. Maatka Pitsudskiego 12,
umgdrobin@plo.pl, z podaniem imienia i nazwiska lodizwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchoréd, ktorej uwaga dotyczy, w okresie: od 6 lipca 201do 20 sierpnia 2015 r.
Uwagi ztazone po uptywie wyznaczonego terminu zogtpazostawione bez rozpatrzenia;
2) organie wiaciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusiji publicznej nad przstymi w projekcie Planu rozwraniami zaplanowanej na dzié6 lipca
2015rr.
W dniu 16 lipca 2015 r. przeprowadzono dyskuysjbliczra, w ktérej udziat waili pracownicy Urzdu
Gminy oraz gtéwny projektant planu.
Uwagi do projektu Planu mogty bygtaszane do dnia 20 sierpnia 2015 r. W przewigzraokresie, tj.
w dniach od 6 lipca 2015 r. do 20 sierpnia 201dorUrzdu Gminy nie wplygta zadna uwaga.



Burmistrz Miasta i Gminy Drobin, spaidzapcy projekt planu, zdecydowal o wprowadzeniu zmian
w projekcie, w wyniku czegmonowiono czynndci zwiazane ze sporgdzeniem projektu planu oraz
przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywanina srodowisko.

Opracowany projekt planu zostat poddany ponownajguiurze opiniowania i uzgodhiegodnie z art.
17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 200® planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 3 paziernika 2008 r. o udoginianiu informacji gérodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko.Projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystk&iupowaznione do tego instytucje

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 mag@03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustavdnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzteva w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,dnia 7 wrzesnia 2016 r, Burmistrz ogtosit w prasie oraz poprzez obwiesniZ zamieszczone
na tablicy ogloszei w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miasta i Gminy w Drobinie o wyf@niu do
publicznego wgidu projektu planu wraz z prognpaoddziatywania nasrodowisko. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozyBdrmistrza Miasta i Gminy Drobin
na pémie na adres Usd Miasta i Gminy w Drobinie, 09-210 Drobin, ul. Maatka Pitsudskiego 12,
umgdrobin@plo.pl, z podaniem imienia i nazwiska lodizwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchorém, ktérej uwaga dotyczy, w okresie: od 15 wira 2016 r. do 31
pazdziernika 2016 r. Uwagi zimne po uptywie wyznaczonego terminu zostgozostawione bez
rozpatrzenia;
2) organie wkaciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad pratymi w projekcie Planu rozwraniami zaplanowanej na dzi€0
wrzesnia 2016 r.
W dniu 20 wrzénia 2016 r. przeprowadzono dyskugjubliczra, w ktérej udziat wazili pracownicy
Urzedu Gminy, gtdwny projektant planu oraz zainteresovwaieszkacy Gminy i inwestorzy.
Uwagi do projektu Planu mogty byzgtaszane do dnia 31 jmiziernika 2016 r. W przewidzianym
okresie, tj. od 15 wrzaia 2016 r. do 31 pgaziernika 2016 r. . do Uedu Gminy wplyrty trzy uwagi. Dwie
z nich dotyczyly lokalizacji linii zabudowy, jednzapisow dotyczcych niestosowania oboyzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacfibiektéw budowlanych niebacych budynkami.
Burmistrz zdecydowat o uwzglnieniu wszystkich uwag.
W zwiazku z uwzgtdnieniem uwagi w projekcie planu dokonano zmian.n@astpnej kolejndci
ponowiono czynnéi zwigzane z wytéeniem do publicznego wigdu.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 mag@03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustavdnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,dnia 12 grudnia 2016 r, Burmistrz ogtosit w prasie oraz poprzez obwiespnie zamieszczone
na tablicy ogloszei w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miasta i Gminy w Drobinie o wyf@niu do
publicznego wgldu projektu planu wraz z progrpzoddziatywania nasrodowisko. W ogtoszeniu oraz
obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:
1) mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozyBdrmistrza Miasta i Gminy Drobin
na pkmie na adres Ugd Miasta i Gminy w Drobinie, 09-210 Drobin, ul. Maatka Pitsudskiego 12,
umgdrobin@plo.pl, z podaniem imienia i nazwiska lodizwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchorbc, ktorej uwaga dotyczy, w okresie: od 20 grud@i@lé r. do 6 lutego
2017 r. Uwagi zteone po uptywie wyznaczonego terminu zogtpaozostawione bez rozpatrzenia,
2) organie wkaciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad przgymi w projekcie Planu rozwzaniami zaplanowanej na d#i€l
grudnia 2016 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwiendzgego zgodn&ci z ustaleniami studium,
rozstrzygagc jednoczénie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planaz sposobie realizacii,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infradtiok technicznej, ktére naie do zada wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisdmansach publicznych.
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Do uchwalenia Radzie Miejskiej w Drobinie przedstao:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania dla tai@sobina, stanowicy tres¢ uchwalty, wraz
z zakcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu;

2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamiesionych w okresie wyienia
do publicznego wgtlu, stanowjcego zajcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, éstycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanenatizce
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

Sposob realizacji wymogoéw wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwdgiono w sposob nagiujacy:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury, walory architektoniczne

i krajobrazowe —w planie:

a) przyjete rozwhzania przestrzenne stanavkontynuacg kierunkdw rozwojowych przgych we
wczesniejszych  dokumentach  planistycznych  (Studium uwkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy iDrobraz wynikag z istniepcego
zainwestowania,

b) w projekcie wyznaczono tereny o odmiennym przezewicz i r&nych zasadach
zagospodarowania:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN),

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU)

- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (UMNW),

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodan(MNW),

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

- zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinfgpMw),

- zabudowy ustugowej (U),

- zabudowy ustug kultury (UK),

- zabudowy ustugqawiaty (UO),

- sportu i rekreacji (US),

- obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ugiBy),

- teren gazownictwa (I-G),

- teren wodocigéw (I-W),

- teren kanalizacji (I-K),

- rolnicze (R),

- zieleni uradzonej (ZP),

- cmentarze (ZC),

- lasy (ZL),

- wod powierzchniowych (W),

- placéw publicznych (KD),

- parkingow i garay (KS),

- drog publicznych: drog ekspresowych (KDS), drogwgigch ruchu prz§pieszonego
(KDGP), drdg zbiorczych (KDZ), drég lokalnych (KDLJrog dojazdowych (KDD), ggow
pieszych (KX),

- drog wewrtrznych (KDW),

c) ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przeshego, w tym w zakresie formy zabudowy,
kolorystyki budynkow, materiatdw wykozeniowych, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w dostosowaniu do fostmyeiacej zabudowy, zarébwno w obszarze
planu, jaki na terenach z nimssadupcych, posiadagcej walory architektoniczne; ich dobor
stuzy kontynuaciji cech istniggej zabudowy i tym samym zachowaniu fadu przestrzga,

d) ustalono zasady ksztaltowania miejsc i przestrpeblicznych z uwzgldnieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintéw rolnych

i lesnych — w planie ustalono w szczegdé#ao

a) ograniczenia w zakresie rdiwosci i intensywndci wykorzystania terenéw,
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3)

4)

5)

6)

7

b) zakaz realizacji zakladow o zgiszonym ryzyku i zakladow o dvm ryzyku wysgpienia
powaznej awarii przemystowej, okébonych w przepisach oelonych, za wyjtkiem przedsiwzie¢
realizowanych w olabie terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow, magemy i ustug: 3PU,
5PU, 10PU-13PU; w projekcie ustalona, w przypadku lokalizacji zaktadow o zgiszonym
ryzyku wystpienia powanej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmianaaajh wptyw na
powstanie ryzyka wyspienia awarii w istnigjcych zaktadach, obowiuje jego zaprojektowanie,
wykonanie, prowadzenie oraz likwidacja w sposoOb ob#ggajcy awariom przemystowym
i ograniczagcy ich skutki dla ludzi oragrodowiska,

c) zakaz realizacji przedsizie¢c mogcych zawsze znageo oddziatywéd na srodowisko,
okreslonych w przepisach ogbonych, za wyjtkiem drég oraz sieci iugdzen infrastruktury
technicznej oraz przedsizig¢ realizowanych w olbie terendw obiektow produkcyjnych,
sktadéw, magazynow i ustug: 3PU, 5PU, 10PU-13PU,

d) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrigi musi zamyké sig w granicach dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny,

e) oznaczono granice strefy sanitarnej w odlégjtdc0,0 m od cmentarza, dla ktérej obamije
zakaz lokalizacji zabudowia mieszkalnych, zaktadow produlggych artykuty zywnosci,
zaktadowzywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechoyeych artykutyzywnosci,

f) oznaczono granice strefy sanitarnej w odlégitd. 50,0 m od cmentarza, dla ktorej obgmuije
zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istaigich ug¢ wod podziemnych oraz zaopatrzenie
w wodk wytacznie z sieci wodoggowej,

g) wyznaczono tereny zieleni wdzonej, w granicach ktérych ustalono adzenie terenu jako
zielonego o charakterze parkowym,

h) wyznaczono strefy zieleni, w granicach ktérych okawje m.in. urzdzenie terenu jako
zielonego, zachowanie i uzupetnienie szpalerowwdrze

i) ochrore zieleni przydrenej — pomnika przyrody — alei 165 topoli, przy dzedDrobin-
Koziebrody, objtej ochrom prawrya na podstawie przepiséw atinych dotyczacych ochrony
przyrody,

J) wprowadzono szczegoétowe ustalenia w zakresie oghpmwietrza przed zanieczyszczeniami
oraz wymogow w zakresie ochrony wod powierzchnidwiypodziemnych,

k) ustalono minimalny udziat powierzchni biologiczieieynnej w powierzchni dziatki budowlanej,

[) wyznaczone w planie tereny sklasyfikowano w zakredopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, zgodnie z wymaganiami przepisowebdiych,

m)w zakresie ochrony gruntow rolnych istgich — w obszarze planu ochrona gruntéw rolnych
i lesnych realizowana dulzie poprzez przestrzeganie powszechnie ofmyacych przepisow
prawa w zakresie ochrony gruntow rolnychshigch;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké& oraz doébr kultury wspotczesnej—

ustalono szczeg6towe zasady ochrony dziedzictwautawego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecZesstwa ludzi i mienia, a take potrzeby o0so6b

niepetnosprawnych — uwzgkdniono poprzez ustalenie zasad ochrémydowiska, ksztattowanie

zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOwaran szczegolnei w zakresie drog
publicznych, atate obowhzek uradzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatyao

w karte parkingove;

walory ekonomiczne przestrzeni— uwzgkdniono poprzez przeznaczenie obszarOwasieslztwie

drég ponadlokalnych jako tereny obiektow produkggm sktadéw, magazyndw i ustug (PU),

przeznaczenie terendéw o dogodnej gostsci komunikacyjnej i wyposgeniu w niezkdne sieci
infrastruktury technicznej na cele zabudowy miesrk&ej i ustugowej, dacych maliwosé
efektywnego zagospodarowania obszaru; obszar gpwedgpwany jest do rozwoju ww. funkcji ze
wzgledu na dogodne patenie i dostpnasé komunikacyja, kontynuac istniepcego
zainwestowania oraz degt do niezkdnych sieci infrastruktury technicznej, a 2akna rozpocge
juz procesy urbanizacyjne;

prawo wiasndci — uwzgkdniono poprzez ksztattowanie zagospodarowania ve@paacjonalny,

mozliwie w najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebanteresu publicznego o znaczeniu

zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogarohronysrodowiska i tadu przestrzennego,
wprowadzenie dyspozycji funkcjonalnych ogranigeggh wystpowanie konfliktow przestrzennych;
potrzeby obronndéci i bezpieczdéstwa paistwa — uwzgkdniono poprzez wskazanie na obazki,
wynikajace z przepisow prawa dotygxch obronnéci paistwa, dostosowania: drog publicznych,
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8)

9)

sieci i uradzex zaopatrzenia w wagl sieci i uradzea telekomunikacyjnych do dziatav sytuacjach
szczegoblnych zagren;

potrzeby interesu publicznego — uwzgkdniono poprzez zachowanie istagjch uradzea
infrastruktury technicznej, w tym drég publicznychuwzgkdnieniem ich przebudowy do
parametrow wymaganych przepisami prawa oraz rozwiladu drogowego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdln§ci sieci
szerokopasmowych- uwzgkdniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, pidmly, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tgieci szerokopasmowych, rezeraaijna ich
budowe tereny w liniach rozgraniczgjych terenéw komunikacji;

10) zapewnienie udzialu spolecastwa w procedurze prac nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego miasta Drobjinw tym przy uyciu srodkow komunikaciji

elektronicznejuwzgkdniono poprzez:

a) podanie do publicznej wiadordm informacji 0 przysfpieniu do sporadzenia dokumenty dnia
10 kwietnia 2013 r. Burmistrz ogtosit o przysieniu do spormlzenia planu oraz prognozy
oddziatywania n@rodowisko, okrélajac forne, miejsce i termin sktadania wnioskéw: do dnia 20
maja 2013 r.,

b) podanie do publiczne] wiadorfm informacji 0 wytaeniu do publicznego watiu projektu planu
wraz z prognoz oddziatywania narodowiska

- dnia 19 wrzénia 2014 r., Burmistrz oglosit w prasie oraz poprzebwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoszé w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miasta
i Gminy w Drobinie o wylaeniu do publicznego wgtlu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania n&rodowisko, okrélajac miejsce, form oraz termin skladania uwag: od 29
wrzesnia do 10 listopada 20014 r. W zwku z czsciowym uwzgkdnieniem przez
Burmistrza uwag w projekcie wprowadzono zmiany, astpnej kolejndci ponowiono
czynnaci zwiazane z wylaeniem do publicznego waldu,

- dnia 6 lutego 2015 r. Burmistrz ogtosit w prasiampoprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogtoszé i w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miasta i Gminy w Drobinie
0 ponownym wyl@eniu do publicznego wgtlu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania na&rodowisko, okrélajac miejsce, forra oraz termin sktadania uwag: od 13
lutego 2015 r. do 31 marca 2015r. W gzkiu z uwzgtdnieniem przez Burmistrza uwagi
w projekcie wprowadzono zmiany, w ngstej kolejndci ponowiono czynrn&ei zwiazane
z wytozeniem do publicznego walu;

- dnia 22 czerwca 2015 r. Burmistrz ogtosit w pramiaz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogtoszei w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miasta i Gminy w Drobinie
0 ponownym wylaeniu do publicznego wgllu projektu planu wraz z prognpz
oddziatlywania nasrodowisko, okrélajac miejsce, forra oraz termin skladania uwag:
od 6 lipca 2015 r. do 20 sierpnia 2015 r.; w przsdnym okresie nie wphgta zadna
uwaga,

- dnia 7 wrzénia 2016 r., Burmistrz ogtosit w prasie oraz poprabwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogtoszei w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miasta i Gminy w Drobinie
0 ponownym wyl@eniu do publicznego wgtlu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania na&rodowisko, okrélajac miejsce, forma oraz termin skladania uwag: od 15
wrzesnia 2016 r. do 31 gaziernika 2016 r.; w przewidzianym okresie wpilyntrzy uwadgi;

- dnia 12 grudnia 2016 r. Burmistrz ogtosit w prasieaz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogloszéi w Biuletynie Informaciji Publicznej Ugdu Miasta i Gminy w Drobinie
o ponownym wykeniu do publicznego wglu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania narodowisko, okrélajqc miejsce, form oraz termin skfadania uwag: od 20
grudnia 2016 r. do 6 lutego 2017 r.;

¢) udostpnienie projektu planu do wglu w dniach od 29 wrzénia do 10 listopada 20014 r.
(I wytozenie), od 13 lutego 2015 r. do 31 marca 2015 nwifozenie), od 6 lipca 2015 r. do 20
sierpnia 2015 r. (lll wyleenie), od 15 wrzmia 2016 r. do 31 pgadziernika 2016r. (IV
wytozenie),od 20 grudnia 2016 r. do 6 lutego 2017 r.(V vegoie) w okresie jego wykzenia do
publicznego wgldu w siedzibie Urgdu Miasta i Gminy w Drobinie,

d) przeprowadzenie dyskusji publiczngjdniach: 23 padziernika 2014 r. (I wylzenie), 19 lutego
2015 r. (Il wytazenie), 16 lipca 2015 r. (Il wykenie), 20 wrzénia 2016 r. (IV wytdenie), 21
grudnia (V wyldenie)

e) umazliwienie sktadania uwag i wnioskgw
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f) biezace informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzongracach projektowych oraz
udostpnianie dokumentacji prac planistycznych przezadigliasta i Gminy Drobin;

11)jawnosé i przejrzystosé procedur planistycznych zostata zachowanapoprzez Kkolejn&
przeprowadzenia wymaganych ustawtapdéw procedury oraz poprzez publikowanie nansiro
internetowej BIP nie tylko ww. ogloszeale materialu znacznie szerszegoustawowe wymagania
publikacji, w tym na etapie wykenia do publicznego wgdlu catego projektu planu wraz z progaoz
oddziatywania narodowisko;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludrsei —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowydolvy systeméw infrastruktury technicznej
w tym w zakresie zaopatrzenia w vgod

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajc przeznaczenie terenorgan wazyt interes publiczny i interesy prywatne w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmieraag do ochrony istniegego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, adaknalizy ekonomicznérodowiskowe i spoteczne.

W planie wyznaczono tereny dla rozwoju zabudowy:esrkaniowej jednorodzinnej (MN),
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU), miesziave] i ustugowej (UMNW), mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW), mieszkanigweielorodzinnej (MW), ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej (UMW), ustugowej (U), ustug kultufWK), ustug gwiaty (UO), obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynow i ustug (PU), zieleni adzonej (ZP), infrastruktury technicznej — gazownet(l-G),
wodocihgow (I-W), kanalizacji (I-K), oraz wskazano rozbwep uktadu drogowego i innych wdzen
infrastruktury technicznej. W kolejnych etapach wadzonej procedury opracowania projektu planu
rozpatrywane byly rine warianty rozwizan przestrzennych i funkcjonalnych. Przy wyborze tstanych
rozwiazan pod uwag brano wnioski i uwagi zglaszane m.in. przez orgamstytucje uprawnione do
opiniowania, uzgadniania projektu planu oraz pragnoddziatywania narodowisko, organy i instytucje
biorace udziat w procedurze spadzania planu, a tak inne osoby zainteresowane, w tym mieszksy
obszaru, wigcicieli nieruchoméci w jego granicach oraz potencjalnych inwestor®szyjte wskaniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenunikays takze z istniejcego stanu zagospodarowania.
W toku prac nad planem rozweme byly rane rozwihzania przestrzenne, spdd ktérych wybrano
rozwiazania optymalne biac pod uwag dobro mieszkacOw oraz interesy potencjalnych inwestorow.
Kierowano st jednoczénie potrzeh uporadkowania i widciwego uksztattowania tadu przestrzennego,
konieczndcia spetlnienia wymogéw przepisow ebnych oraz interesem Miasta. Projektowane
przeznaczenie terenOw ksztalttowano w sposob rdognaizasadniony potrzebami interesu publicznego
0 znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowg zabudowg uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gosdarowania
przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzenpoprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego; rozw¢j zabudowy przeveidige w obszarze
posiadajcym bezpéredni dostp do drog publicznych, w granicach obszaru wskagame Studium;
zaklada s intensyfikacg zagospodarowania obszaru: przeksztatcenigiccznieuzytkowanych
terendw w tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugoweiemystowej, sktadowo-magazynowej oraz
uzupetnienie sieci drogowej, w sposob utivaiajacy efektywne jego wykorzystanie;

2) zapewnianie rozwizan przestrzennych, ulatwigych przemieszczanieespieszych i rowerzystéw
poprzez ustalenie przebiegciezek rowerowych w terenach drég gtéwnych ruchu gpiszonego,
ulic zbiorczych, ulic lokalnych, dojazdowych, drégwretrznych oraz zieleni uggzonej;

3) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie egfoej zabudowy zlokalizowanej
w bezpdrednim gsiedztwie obszaru - projektowane tereny zabudowsnosta funkcje
uzupetniagca dla sisiadupcych terendw zabudowy; obszar charakteryzijse dobrym dosipem do
sieci komunikacyjnej oraz wypasaniem w sieci infrastruktury technicznej pozwatgm na obstug
nowego zainwestowania.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed przysipieniem do sporgizenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 wgtawy Burmistrz
dokonat analizy zasadém przystpienia do sporglzenia planu istopnia zgodimd przewidywanych
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rozwiazan z ustaleniami studium. Projekt planu jest zgodmyzyjetym w analizie zatbeniem sporgdzenia
projektu planu w zgodzie z ustaleniami Studium.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania {zezsiego miasta Drobin, edizie miato
pozytywny wptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy. Sporadzona dla potrzeb projektu planu,
zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 2araa 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchmaleglanu miejscowego wykazata; realizacja
ustalé projektu planu skutkowa bedzie wptywami do buzktu gminy oraz wydatkami zedanymi
Z realizac) ustalé planu. Wydatki gminy, obejmage wykup czséci terendéw pod inwestycje stancse
realizacg zada& wilasnych oraz realizagjinfrastruktury technicznej, gda w wigkszasci pokrywane przez
przyszte spodziewane dochody (gtéwnie z optat ahiekich, z podatku od nieruchofeg optaty
planistycznej).



