UCHWALA NR XXXVIII/309/2021
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 8 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Drobin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 1 1873), w zwiazku
zuchwala Nr XVI/178/2020 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 6 lutego 2020 r. w sprawie
pravstgpienia  do  sporzqdzenia  zmiany  Studivm uwarunkowan i kierunkoéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Drobin, Rada Miejska w Drobinie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drobin, zwana dalej zmiana Studium.

2. Zmiana Studium, o ktorym mowa w ust. 1, sklada si¢ z:
1) tekstu studium, stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly:
2) rysunku studium, stanowigcego zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly. skladajacego sie
z dwoch arkuszy:
a) arkusz 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
b) arkusz 2. Polityka przestrzenna.

§ 2. Zalacznikiem do uchwaly, poza zalacznikami wymienionymi w § 1 ust. 2, sa dane
przestrzenne zmiany Studium obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego zmiana
Studium. z oznaczeniem granic obszaru objetego zmiana Studium, w postaci wektorowej
w obowiagzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o Studium oraz czes¢ graficzna zmiany Studium w postaci cyfrowej reprezentac)i
znadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zalaeznik Nr 3.

§ 3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag. o ktéorych mowa w art. 11 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza sie, iz do
wvlozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium nie wniesiono zadnych uwag.

§ 4. Traci moc uchwala Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Drobin.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

' Adam Zbigniey Klosinski
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UZASADNIENIE

Uchwala Nr XV1/178/2020 z dnia 6 lutego 2020 r. Rada Miejska w Drobinie przystapila
do sporzadzenia zmiany studium wwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Drobin (zwanego dalej zmiana Studium).

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) studium sporzadza si¢ w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Tryb
sporzadzania. zakres i forme ustalenn studium okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Za podstawe dzialan jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie ksztaltowania polityki
przestrzennej, przeznaczenia terenéw oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy,
zgodnie z art. 1 ust. 1 ww. ustawy przyjmuje si¢ fad przestrzenny i zrownowazony rozwoj.

Na podstawie art. 46 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) dla projektu
zmiany studium przeprowadza si¢ strategiczna ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
prezestrzennym oraz na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczensiwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach odd=zialywania na srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Drobin
ogloszeniem i obwieszczeniem zdnia 25 sierpnia 2020 r. oglosil o podjgciu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium oraz o przystapieniu do sporzadzenia
prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu zmiany Studium. okreslajgc forme.
miejsce itermin skladania wnioskow. Wnioski mogly by¢ skladane w terminie do dnia
30 wrzeénia 2020 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie oraz za pomoca srodkow
komunikacji elektroniczne;j.

Zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Drobin zawiadomil o podjeciu ww. uchwaly
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany Studium.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na Srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Drobin uzgodnil z wilasciwymi
organami ochrony $rodowiska zakres istopien szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu zmiany Studium.

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie art. 11 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem aktualnych
uwarunkowan oraz ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zgodnie z art. 11 pkt 4 i 5 ww. ustawy projekt zmiany Studium przekazany zostal do
wlasciwych organdéw celem zaopiniowania i uzgodnienia. W wyniku przeprowadzonego
procesu opiniowania i uzgodnien w projekcie zmiany Studium dokonano niezbgdnych korekt
wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien. Procedura opiniowania i uzgodnien zostata
powtérzona w niezbednym zakresie. Wlasciwe organy zaopiniowaly i uzgodnily
skorygowany projekt zmiany Studium.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Burmistrz Miasta
i Gminy Drobin ogloszeniem i obwieszczeniem z dnia 2 wrzesnia 2021 r. oglosil o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany Studium wraz z prognozg oddzialywania na



srodowisko w terminie od 13 wrzesnia 2021 r. do 5 pazdziernika 2021 r. oraz mozliwosci
skladania uwag. okreélajac forme, miejsce i termin ich skladania. Uwagi mogly byé skladane
w terminie od 13 wrzesnia 2021 r. do 28 pazdziernika 2021 r. Dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 23 wrze$nia
2021 r. W odpowiedzi na ogloszenie w wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy
Drobin nie wplynely zadne uwagi.

Zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Drobin przedstawil projekt zmiany Studium do
uchwalenia Radzie Miejskiej w Drobinie.



Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXX VI1I1/309/2021
Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 8 listopada 2021 r.
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GMINY DROBIN
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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CZESC 1-SYNTEZA
1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawe sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Drobin stanowi uchwala Nr <XVI/178/2020> Rady Miejskiej
w Drobinie z dnia <6 lutego 2020 r.> w sprawie prvstgpienia do sporzqdzenia

zmiany Studium wwarmkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin. '

Studium sporzadza si¢ w trybie i zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
<(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)>.

Niniejsze Studium zastgpuje dotychczas

<obowiazujaca zmian¢ Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin przyjeta uchwala
Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrze$nia 2018 r.>

1.2.Miejsce Studium w systemie planowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako element krajowego
systemu planowania przestrzennego

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniym
okreslaja jednoznacznie podporzadkowanie zapisow studium w zakresie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisom planu wojewodztwa

1) zgodnie z art. 10 ust. | pkt 14 w/w ustawy. w studium uwzglednienia sig uwarunkowania
wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

2) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 w/w ustawy, w studium wskazuje si¢ obszary. na ktorych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie zustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

3) zgodnie z art. 11 pkt <3> w/w ustawy. w studium uwzglednia si¢ ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

<, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju
gminy, jezeli takie strategie istnieja>.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako instrument
ksztaltowania polityki przestrzennej gminy
Role i miejsce studium w systemie planowania okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
<(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)>.
Rola Studium jest:
1) okreslenie polityki przestrzennej gminy. w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego;
2) zdefiniowanie perspektywicznych celow rozwojowych w  oparciu o przeprowadzona
diagnoze. obejmujacych m.in. zagadnienia w zakresie:

| K 0 s z i i - - s
Fragmenty usunigle z tresei obowiazujacej dotychezas zmiany Studium zostaly oznaczone
_ natomiast nowe tresei wprowadzone przedmiotowa zmiana Studium <nawiasem tréjkatnym i pogrubieniem>.



a) ksztaltowania struktury przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terenow,

b) procesdéw demograficznych, ekonomicznych i ich prognoz.

¢) ochrony przyrody oraz ochrony $rodowiska i jego zasobow.

d) ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej,

e) komunikacji,

f) infrastruktury technicznej,

g) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

h) obszarow przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

i) obszarow zdegradowanych.

J)  mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan wlasnych,

k) bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Studium jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi jeden z elementow planowania
strategicznego rozwoju gminy i wraz z innymi dokumentami programowymi wyznacza cele 1 zasady
gospodarowania jej zasobami.

Studium, nie begdace aktem prawa miejscowego, realizowane jest poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz gminne plany i programy, integralnie zwiazane z rozwojem
sieci infrastruktury technicznej. rozwojem systemow komunikacji. ochrong srodowiska. ochrona fadu
przestrzennego. ochrona débr kultury oraz gospodarki gruntami.

1.3.Cel, zakres i metoda opracowania

Podstawowymi celami sporzadzenia Studium jest identyvfikacja uwarunkowan rozwojowych
gminy Drobin oraz okreslenie jej polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania.
Zdefiniowanie czynnikow wplywajacych na mozliwosci rozwoju Gminy obejmuje identyfikacje
zarowno barier jak i stymulatorow rozwoju. poprzedzone ocena istniejacego zagospodarowania oraz
zjawisk i procesow zachodzacych w sferze przestrzenno-funkcjonalnej i gospodarczej.

W Studium wskazuje si¢ dzialania. w zakresie planowania przestrzennego. stuzace urzeczywistnieniu
wizji rozwoju Gminy w zgodzie z zasada zrownowazonego rozwoju — rozumiana jako rozwdj spoleczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dzialan polityeznych, gospodarczyveh i spolecznych,
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszezegdlnych spolecznosci lub
obywateli zarowno wspolezesnego pokolenia. jak i przyszhych pokolen.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje gmine Drobin w jej granicach administracyjnych.

Problematyka opracowania obejmuje zakres okreslony w art. 10 ust. I i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

<Zgodnie z, okreslonym w uchwale Nr XVI/178/2020 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
6 lutego 2020 r., zakresem niniejszej zmiany Studium, wprowadzone do dokumentu z 2018 r.
zmiany dotycza wylacznie kwestii rozwoju i wykorzystania instalacji odnawialnych Zrodel
energii, w tym wyznaczenia nowych obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodel energii o moey przekraczajacej 100 kW oraz ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.>

Wilasciwe przygotowanie zlozonego opracowania. jakim jest Studium. wymaga zastosowania
roznych metod pracy, w tym:
1) przeprowadzenia inwentaryzacji  przyrodniczej i urbanistycznej obszaru objetego
opracowaniem oraz poddaniu weryfikacji i waloryzacji istniejacego zagospodarowania;
2) dokonania analizy dostepnych materialow zrodlowych: kartograficznych. statystycznych.
planistycznych, historycznych i faktograficznych;
3) kartograficznego i matematycznego opracowania pozyskanych danych.



1.4. Zasoby informacyjne i ich aktualno$¢

W toku prac nad przygotowaniem Studium wykorzystano nastepujace materialy:
Opracowania planistvezne o zasiggu lokalnym, regionalnym i krajowym:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin,
uchwala Nr 92/X11/2011 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 grudnia 2011 r.;

2) <Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Drobin, uchwala Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia 2018 r.;>

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miescie Drobin,
Uchwala Nr 220/XLI/10 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 11 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2010 r. Nr 100 poz. 1863);

6) <Miejscowy plan zagospodarowania priestrzennego miasta  Drobin, Uchwala Nr
XXXV/282/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 22 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2017 r. poz. 5245);

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 628/3, 628/4, 628/5,
628/6, 628/7, 628/8 poloionych w Drobinie, Uchwala Nr 164/XXII/2012 Rady Miejskiej
w Drobinie z dnia 20 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r. poz. 4282);

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 219/1, 21 9/2, 426/19,
429/1 i 431/1 w Drobinie, Uchwala Nr VIII/78/2019 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 27
czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz. 8731);

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestriennego dla fragmentu obrebu Kuchary Kryski,
Uchwala Nr XV1/179/2020 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 6 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r. poz. 2180);>

10) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu miasta i gminy Drobin, oprac. Budowlane
i Urbanistyczne Uslugi Projektowe Alicja Pejta-Jaworska, 2007 r.;

11) Aktualizacja opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu miasta i gminy Drobin,
oprac. INTEKPROJEKT . Lodz, 2010 r.

12) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — uchwala Nr 239 Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2011 r. (M. P. z 2012 r. poz. 252);

14) <Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego — uchwala Nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2018 r. poz. 13180);>

Programy Gminne:

15) Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Drobin na lata 2013-2019,
uchwata Nr 166/XXI11/2016 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 20 grudnia 2012 r.;

16) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2012-2016 z perspektywq do
roku 2019, Drobin, 2011 r.;

17) <Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2020-2023 z perspektywq
do roku 2027, Drobin, 2020 r., uchwala Nr XX11/215/2020 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
29 pazdziernika 2020 r.;>

18) Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Drobin do roku 2020, Uchwala Nr 108/XXIV/08 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 24 kwietnia 2008 r.;
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20) <Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta i gminy Drobin, uchwala
Nr IV/50/2019 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 31 stycznia 2019 r.:>

21) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Drobin, uchwala Nr XVII/146/2016 Rady Miejskiej
w Drobinie z dnia 22 stycznia 2016 r.;

22) <Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Drobin, uchwala Nr VII/68/2019 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 9 maja 2019 r.;>

23) Uchwala Nr 57/XIV/07 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie
zaliczenia do kategorii gminnej drog przebiegajgcych przez teren gminy;

24) Uchwala nr 77/XVII/07 Rady Miejskiej w Drobinie z dn. 14 listopada 2007r. w sprawie
zaliczenia drog do kategorii drég gminnych;

25) Uchwala nr 75/XXX/88 Rady Miejskiej w Drobinie z dn. 11 lutego 1988r. w sprawie zaliczenia
drog do kategorii drég gminnveh;

26) Plan odnowy miejscowosci Leg Probostwo na lata 2010-2017. uchwala Nr 261/XLVIII/10 Rady
Migjskiej w Drobinie z dnia 21 pazdziernika 2010 r.;

27) Plan odnowy miejscowosci Rogotworsk i Kozlowo na lata 2010-2017, uchwata Nr 269/XLIX/10
Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 listopada 2010 r.;

29) <Gminny program ochrony zabytkéw i opicki nad zabytkami dla gminy Drobin na lata 2019-
2022 (uchwala Nr XVI/173/2020 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 6 lutego 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 20.02.2020 r. poz. 2462);>

30) uchwala Nr XLI/343/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
okreslenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2017 r. poz. 11735) <(uchylona uchwala Nr 1V/48/2019 z dnia 31 stycznia 2019 r.)>;

32) <uchwala Nr 1V/49/2019 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie
prayjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta i Gminy Drobin na lata 2018-2022;>

Opracowania specjalistyczne, w tym akty prawne:

33) Studium techniczno — ekonomiczno - srodowiskowe uwarunkowania rozbudowy drogi krajowej
nr 60 do parametrow klasy GP od konca obwodnicy Goslic do poczatku obwodnicy Raciaza wraz
z budowa obwodnic miejscowosci Bielsk i Drobin. oprac. ARKOM-PROJEKT, 2007 r.;

34) Uproszczone plany urzadzenia laséw na okres 01.01.2010 — 31.12.2019, oprac. TAXUS SI Sp.
Z 0.0., Warszawa 2009 r.;

36) <Strategia rozwoju wojewsdztwa mazowieckiego do roku 2030 — uchwala Nr 158/13 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 roku;>

38) <Program Opicki nad Zabytkami 2018-2021, uchwala Nr 174/18 Sejmiku Wojewédztwa
Mazowieckiego z dnia 13 listopada 2018 r.;

39) <Stan sSrodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020, Gléwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa, 2020 r.;>

41) <Strategia rozwoju powiatu plockiego na lata 2014-2020 — uchwala Nr 353/XXXV/2014 Rady
Powiatu w Plocku z dnia 5 listopada 2014 r.;>



43) <Program ochrony Srodowiska dla powiatu plockiego do 2022 r. z perspektywy do roku 2026 —
uchwala Nr 273/XXIX/2017 Rady Powiatu z dnia 29 listopada 2017 r.;>

44) Prognoza ludnosci dla wojewdd=nwa mazowieckiego na lata 2014-2050), Mazowiecki Osrodek
Badan Regionalnych, 2015 r.:

45) Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu ordaz podregionow na lata 2014-2050
(Powiaty), 2014 r.;

47) <Powiatowa Strategia Rozwigzywania Problemow Spolecznych Powiatu Plockiego 2020-2025 -
uchwala Nr 148/XV/2020 Rady Powiatu w Plocku z dnia 29 kwietnia 2020 r.;>

49) <Strategia zréownowaionego transportu Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Plockiej — czesc
2 kierunkéw rozwoju dla Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Plockiej na lata 2015-2025
— uchwala Nr 73/VIII/2015 Rady Powiatu w Plocku z dnia 16 wrzes$nia 2015 r.;>

51) <Strategia efektywnosci energetycznej dla Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Plockiej —
cze§é 4 kierunkéw rozwoju dla Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Plockiej na lata 2015-
2025 — uchwala Nr 73/VIII/2015 Rady Powiatu w Plocku z dnia 16 wrzesnia 2015 r.;>

53) <Mapa akustyczna dla drég krajowych o ruchu powyiej 3 000000 pojazdow rocinie —
wojewddztwo mazowieckie , GDDKIA, 2018 r.;>

55) <Rozporzgdzenie Rady Ministréw w sprawie Planu Gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz 1911);>

57) <Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024 — uchwala 3/19 sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 r.;>

58) Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW 2014-2020), Ministerstwo
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Warszawa 2016 r.;

59) <uchwala Nr 162/17 Sejmiku Wojewé6dztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Poz. 9600 z dnia 27 pazdziernika 2017 r.);>

60) Zarzadzenie zastepcze z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanyeh zl6z kopalin do  studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Drobin, LEX-IV.742.83.2016;

61) Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, oprac. INTEKPROJEKT Gabriel
Ferlinski, Lodz, 2017 r.:

Literature branzowa:

62) Dabrowska-Milewska G., 2010, Standardy wrbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych —wybrane
zagadnienia, ARCHITECTURE et ARTIBUS:

63) Kondracki ., 1998, Geografia regionalna Polski, wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

64) Wos A.. Atlas Rzeczpospolitej;

Materialy kartograficzne i statystyczne:

65) dane z Banku Danych Lokalnych GUS z lat 2000- <2020>;
66) mapy topograficzne w skali 1:10 000 ukl. 19421 1965:

67) mapy ewidencyjne gruntow i budynkow,

68) mapy glebowo-rolnicze;




69) ..Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I —rzeka Sierpienica”, RZGW Warszawa:

70) <Mapy zagrozenia powodziowego - arkusz Mogielnica N-34-112-D-c-2, Paistwowe
Przedsi¢biorstwo Wodne Wody Polskie, 2019 r.;>

71) Mapa geologiczno-gospodarczej Polski 1:50 000, Arkusz 406 Drobin. Arkusz 407 Racigz,
Arkusz 445 Starozreby, Panstwowy Instvtut Geologiczny, Warszawa 2004 r.:

72) Mapa hydrogeologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 406 Drobin. Arkusz 407 Raciaz, Arkusz 445
Starozreby. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2004 r.;

73) Objasnienia do mapy hvdrogeologicznej Polski 1:30 000, Arkusz 406 Drobin, Arkusz 407
Raciaz, Arkusz 445 Starozreby, Paistwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2004 r.:

74) Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski 1:50 000, Arkusz 406 Drobin, Arkusz 407
Raciaz, Arkusz 445 Starozreby, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2004 r.:

Zrédla internetowe:

75) www.bdl.lasy.gov.pl;

76) www.geoportal.pgi.gov.pl;
77) http://www.pgi.gov.pl;

78) http://mazowsze.szkali.pttk.pl.

Wykorzystane na potrzeby opracowania zmiany Studium materialy, zawieraly najbardziej
aktualne, dostepne informacje.

1.5. Struktura dokumentu

Calos¢ sklada sig z trzech czesci:

1) syntezy:

2) uwarunkowan;

3) kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Pierwsza z nich ma charakter ogdlny. wprowadzajacy — oprécz informacji dotyczacych znaczenia
i rangi dokumentu, celow jego sporzadzania oraz zakresu. stosowanych metod pracy
i wykorzystanych materialéw  zawiera rowniez podstawowe dane o gminie oraz synteze
i uzasadnienie ustalen zawartych w dalszej czesci Studium.

Czgsc druga, uwarunkowania rozwoju. obejmuje analiz¢ stanu s$rodowiska przyrodniczego.
kulturowego. sytuacji spolecznej i gospodarczej Gminy oraz istniejacego zagospodarowania. Jako
istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione zostaly rowniez ustalenia zawarte
w dokumentach 1 programach o znaczeniu ponadlokalnym.

W ostatniej czesci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Dla poszczegélnych .typow funkcjonalnych™ terenow okreslone zostalo wiodace
1 uzupelniajace  przeznaczenie oraz wskazniki ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy.
Ponadto wskazano Kierunki i zasady ksztaltowania srodowiska przyrodniczego (w tym lesnej i rolniczej
przestrzeni produkeyjnej) i kulturowego. infrastruktury technicznej i spolecznej formulujac dodatkowo
wytyczne okreslania wlasciwych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1.6. Wspélpraca i uspolecznienie procesu planowania

Opracowanie Studium wymagalo zaangazowania specjalistow zajmujacych si¢ badaniem
przyrodniczych, kulturowych. spolecznych i gospodarczych aspektéow przeksztalcen  struktur
przestrzennych miast i wsi. Rozwiazania proponowane przez zespol projektantow poddane zostaly
spolecznej ocenie w toku nastepujacych czynnosci:

1) przyjmowania i rozpatrywania wnioskow:

2) wylozenia projektu Studium oraz Prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego

weladu:

3) dyskusji publiczne;j;

4) przyjmowania 1 rozpatrywania uwag.



Tym samym zapewniony zostal udzial —spoleczenstwa w opracowaniu  dokumentow,
tj. strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko wymagany na mocy przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodow isko

<(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z péin. zm.)>.

1.7. Podstawowe dokumenty strategiczne i programowe

Polityke przestrzenna Gminy sformulowano w sposob zgodny z ustaleniami planow i programow
o znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in. zawartych w:

1) Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

2) Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego <(2018)>;

3) Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. (2013);

4) planach i programach rzadowych.

Zaklada si¢ kontynuacj¢ oraz weryfikacj¢. w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych,
spoleczno-gospodarczych  lub  prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej
w uchwatach Rady Miejskiej w Drobinie, w szczegdlnosci:

2) <Zmianie Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania prrestrzennego gminy
Drobin — Uchwala Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia 2018 r.;>

3) Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Drobin do roku 2020, uchwala Nr 108/XXIV/08 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 24 kwietnia 2008 r.;

4) Planie gospodarki odpadami miasta i gminy Drobin na lata 2008-2015, uchwata
Nr 154/XXXI1I/08 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 30 grudnia 2008 r.;

5) Programie Ochrony Srodowiska dla Zwigzku Gmin Regionu Plockiego Miasto i Gmina
Drobin na lata 2004-2011, oprac. Panstwowy Instytut Geologiczny, 2004 r.;

6) Programic Rewitalizacji Miasta i Gminy Drobin na lata 2018-2022,

<uchwala

Nr 1V/49/2019 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 31 grudnia 2019 r.>

2. Podstawowe dane o gminie Drobin

Gmina Drobin jest gmina miejsko-wiejska. polozona w srodkowej czesci Polski. w zachodniej
czesci  wojewddztwa mazowieckiego. w  polnocnej czgsci  powiatu  plockiego.  Graniczy
z nastepujacymi gminami:

1) od pdélnocnego-zachodu z gmina Zawidz (powiat sierpecki):

2) od poludniowego-zachodu z gming Bielsk (powiat plocki):

3) od poludniowego-wschodu z gmina Starozreby (powiat plocki):

4) od wschodu i polnocnego-wschodu z gmina Raciaz (powiat plonski).

Gmina obejmuje obszar 14 319 ha (144 km?). Siedziba wladz gminnych znajduje si¢ w miescie
Drobin. Na strukture administracyjno-osadnicza Gminy sklada si¢ 45 miejscowosci obejmujacych 48
solectw: Biskupice. Leg Koscielny (solectwa: Leg Koscielny I i Leg Koscielny II), Le¢g Probostwo.
Maliszewko. Malachowo. Mogielnica, Nagorki Dobrskie. Nagorki Olszyny, Niemczewo, Nowa Wies,
Psary. Rogotworsk. Setropie, Siemienie. Siemki. Sokolniki. Stanislawowo. Swierczynek (solectwa:
Swierczynek 1 i Swierczynek II), Swierczyn. Swierczyn-Bechy. Tupadly, Warszewka. Wilkesy.
Wrogocin, Borowo, Brelki, Brzechowo, Budkowo, Chudzynek, Chudzyno, Chudzyno Kolonia,
Cieszewko. Cieszewo, Ciesle, Dobrosielice 1. Dobrosielice 1. Dziewanowo. Karsy. Klaki, Mokrzk
i Kostery (solectwo: Mokrzk-Kostery). Kowalewo. Kozlowko, Kozlowo. Krajkowo, Kuchary, Drobin
(solectwo: Drobin I i Drobin I1).

Najwickszymi solectwami jest Drobin I i Il zajmujace lacznie powierzchni¢ 965 ha,
najmniejszym natomiast jest Cieszewo, zajmujace jedynie 90,6752 ha — 0,63% powierzchni Gminy.



Obszar Gminy zamieszkiwany jest przez <7 891

o0s6b (stan na koniec 2019 r. wg GUS)>, gestos¢ zaludnienia wynosi <55> 0s6b na 1 km’
(wartos¢ typowa dla gminy miejsko-wiejskiej). Najwiecej ludnosci zamieszkuje w miescie Drobin
( <2 861> 0sab). najmniej we wsi Koztowko — ok. 33 osob.

Gmina Drobin jest jedng z 18 gmin powiatu plockiego i plonskicgo. nalezacyeh do Zwiazku
Gmin Regionu Plockiego. do ktorego przystapila w 1994 r. Nalezy rowniez do Obszaru
Funkcjonalnego Aglomeracji Plockiej.

3. Synteza Studium
3.1.Synteza uwarunkowan

I. Gmina posiada korzysine polozenie pod wzgledem regionalnej i ogolnopolskiej sieci
komunikacyjnej — w centralnej Polsce, w sasiedztwie aglomeracji plockiej. skrzyzowanie drog
krajowych w centrum miasta Drobin.

Istniejaca sie¢ drogowa zapewnia dobre powigzania komunikacyjne z regionem.

Panujace na terenie Gminy warunki glebowo-rolnicze sa korzystne dla rozwoju rolnictwa.

Liczba mieszkancéw Gminy utrzymuje sig¢ na stalym poziomie. zauwazalna jest jednak niewielka

tendencja spadkowa.

Na terenie Gminy znajduja si¢ obiekty i obszary przyrodnicze oraz elementy dziedzictwa

kulturowego prawnie chronione. w odniesieniu do ktérych obowiazuja ograniczenia

w zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Zasoby przyrodnicze i kulturowe Gminy stwarzaja mozliwos¢ rozwoju funkeji rekreacyjnych
i turystycznych na terenie Gminy.

7. Sieci infrastruktury technicznej wymagaja rozwoju w dostosowaniu do postepujacych procesow
urbanizacyjnych. zwlaszeza w zakresie kanalizacji (braki) oraz gazownictwa (potencjalne
mozliwosci).

8. Istniejace drogi wymagaja modernizacji z dostosowaniem do obowiazujacych przepisow
w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

9. Sieci nfrastruktury, glownie sie¢ kanalizacji sanitarnej. sie¢ drog gminnych, systemy
zaopatrzenia w cieplo wykorzystujace odnawialne zrodla energii. nie sa wystarczajaco rozwiniete.

B

i

3.2.Synteza zasad ochrony i kierunkow rozwoju

Zawarte w niniejszym Studium ustalenia w sposob wyczerpujacy odnosza sie do zakresu
merytorycznego okreslonego w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajacych z bilansu terendéw, audytu krajobrazowego oraz w zakresie obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w Studium wskazuje si¢ obszary:
1) urbanizacji — tereny wskazane do zainwestowania w tym:
a) obszary rozwoju urbanizacji,
b) obszary kontynuacji urbanizacji;
2) elementy systemu ckologicznego — obszary. w ktorveh wyklucza sie mozliwosé realizacji
zabudowy lub ogranicza ja w sposdb istotny:
3) obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji oraz obszary wymagajace rekultvwacji.

Wyznacza sie tereny przeznaczone m.in. pod: zabudowe zagrodowa. mieszkaniowa
Jednorodzinna i uslugi. obiekty produkeyjne. sklady i magazyny, infrastrukture techniczna, sport
1 rekreacje. a takze tereny rolnicze, lasy 1 inne.

Najwiekszy rozwdj terenow przewiduje sie:

1) mieszkaniowo-uslugowych w miescie Drobin i w miejscowosciach: Leg Probostwo, Setropie,

Cieszewo;
2) produkeyjno-magazynowo-skladowych w miescie Drobin i w miejscowosciach: Cieszewo:



3)

sportowo-rekreacyjnych w miescie Drobin i w migjscow osciach: Kowalewo. Mogielnica. Leg
Koscielny. Mlice-Kostery. Kozlowo. Setropie, Nagorki Dobrskie. Kuchary oraz Karsy.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym l\ra;obrazu kulturowego i uzdrowisk w Studium m.in.:

1)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

wskazuje sie obszary i obiekty chronione na podstawie plZGplSO\\ odrebnych — istniejace
uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, obszary i tereny gornicze. obszary szczegolnego
zagrozenia powodzna

ustala sie ochrong istniejacych kompleksow lesnych i ich rozwdj w oparciu o wskazane
obszary do zalesienia;

ustala si¢ ochrone gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej przed zmiana sposobu uzytkowania;
ustala sie ochrone korytarzy i powiazan ekologicznych przed zmiang sposobu uzytkovx ania;
ustala si¢ kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w celu
ograniczenia uciazliwosci dzialalnosci czlowieka dla srodowiska:

rozwéj systemow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;

rozwoj selektywnej zbiorki odpadow:

wykorzystanie w indywidualnych systemach grzewczych ekologicznych zrodel ciepla
z wykorzystaniem odnawialnych zrédel energii:

obszar gminy Drobin nie zostal uznany za obszar uzdrowiskowy.

W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolezesnej w Studium m.in.:

1)
2)

3)

4)

wskazuje sie obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych:

ustala sie konieczno$¢ rewaloryzacji i objecia ochrona wartosciowych obiektow
zabytkowych;

wskazuje sie warunki ochrony konserwatorskiej dla obiektow i obszaréw wpisanych do
rejestru i ewidencji zabytkow:

ustala sie warunki ochrony stanowisk archeologicznych.

W zakresie Kierunkéw i zasad rozwoju systemow komunikacji w Studium m.in.

1)
2)

3)
4)

5)

ustala sie rozwdj i modernizacje sieci powiazan zewnetrznych i wewnetrznych;

wskazano przebieg projektowanych obwodnic miasta Drobin w przebiegu drog krajowych
nr 10 1 nr 60;

wskazano projektowany przebieg drogi ekspresowej S10;

ustala  si¢  koniecznos¢  rozwoju  wewnetrznych  ukladéow  komunikacyjnych
na nowopowstajacvch terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug:

ustala sie koniecznos¢ docelowego dostosowania parametréw technicznych istniejacych drog
do obowiazujacych przepisow w zakresie warunkow technicznych. jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne.

W zakresie kierunkéw i zasad rozwoju systemow infrastruktury technicznej w Studium m.in.:

1)

3)
4)

wskazano tereny istniejacej infrastruktury technicznej oraz przebiegi istniejacych
i projektowanych sieci o znaczeniu ponadlokalnym;

zalozono rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i budowe sieci gazowej oraz rozwoj sieci
wodociagowe] i energetycznej w oparciu o istniejace zasoby:

postuluje si¢ rozwdj infrastruktury teleinformatycznej:

zaklada si¢ rozwoj w obszarze Gminy obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ ze
zrodel odnawialnych dla produkcji energii elektrycznej oraz wykorzystanie w systemach
grzewczych urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodla energii:

W zakresic obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego w Studium
wskazuje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z

<planem zagospodarowania przestrzennego mazowieckiego>:
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przebudowe i modernizacje drogi krajowej nr 60, podniesienie kategorii drogi krajowej nr 10 do rangi
drogi ekspresowej oraz wyznaczenie nowego przebiegu w obszarze miasta Drobin.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane sa w migjscach ich dotychczasowe;j
lokalizacji. Nie wyznacza si¢ celowej lokalizacji (poza wybranymx terenami 1111‘rastmktu1y technicznej
oraz obszarem rozwoju funkcji ustugowych zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem) miejsc lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Wskazanie lokalizacji inwestycji moze by¢
dokonane w planie miejscowym w terenach, o funkcji zgodnej z planow ana.

Obszarami, dla  ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy sj:
1) na podstawie przepisow odrebnych — tereny lokalizacji cmentarzy;
2) na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — obszar przestrzeni publiczne;.

Wskazuje si¢ obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy (badz
dokonac jego zmiany) obejmujace tereny:

1) tereny, w stosunku do ktorych zmieniono dotychezasowa polityke przestrzenna:

2) tereny rozwoju urbanizacji, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego;

3) tereny w granicach strefy scislej ochrony konserwatorskiej:

4) obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji, rekultywacji;

5) tereny potencjalnych zalesien;

6) tereny w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych w  odleglosei
dziesieciokrotnosci ich wysokosei.

W zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej
w Studium zaklada si¢ utrzymanie funkcji rolniczych na obszarach o dobrej przydatnosci rolniczej
oraz wylaczenie z uzytkowania rolniczego terenow o niskiej przydatnosci rolniczej na rzecz terenow
lesnych oraz rozwoju funkeji mieszkaniowych i rekreacyjnych. <Niniejsza zmiana studium
umozliwia rowniez lokalizacje na czesci z tych gruntéow urzadzen wytwarzajacych energie
z energii promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW.>

W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢ rozwoj istniejacych kompleksow lesnych.
Wprowadza sie ich uzupelnienia, wyznacza si¢ obszary preferowane do realizacji zalesien. Zaklada
sig pelnienie przez nie funkcji ochronnych. edukacyjnych i rekreacyjnych.

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych w <edycji> Studium <z 2018 r.> uwzgledniono i oznaczono zasieg obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia wg ..Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap | —
rzeka Sierpienica”. <W ramach aktualizacji uwarunkowan dokonanej na potrzeby
przedmiotowej zmiany Studium na rysunkach oznaczono réwniez aktualny zasieg obszaréw
szczegolnego zagrozenmia powodzia, wskazany na ,Mapach zagrozenia powodziowego”
opublikowanych przez Panstwowe Przedsi¢biorstwo Wodne Wody Polskie.>

Obszary wzdluz mniejszych ciekow oraz lokalnych obnizen terenu sa obszarami wyvstepowania
wod hipodermicznych, narazonymi na wystapienie okresowych podtopien, dla ktérych ustala sie
ograniczenia w mozliwosci realizacji zainwestowania.

Na terenie Gminy nie wystgpuja obszary naturalnvch zagrozen geologicznych i narazone na
osuwanie sie mas ziemnyvch.

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na terenie gminy Drobin nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filar ochronny.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
W granicach Gminy nie ustanowiono obszarow pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.



Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji w Studium
wskazano obszary. ktore wymagaja przeksztalcen:
1) wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji — obszar historycznego centrum miasta Drobin,
obszary zabytkowych parkow i pozostalosci zespolow dworsko-parkowych;
2) wymagajace rekultywacji tereny poeksploatacyjne, teren istniejacego skladowiska odpadow —
wymagajace rekultvwacji docelowo po zakonczeniu skladowania odpadow.

Ze wzgledu na brak stwierdzenia wystepowania historveznych zanieczyszezen powierzchni ziemi
lub bezposrednich zagrozen szkoda w srodowisku lub szkod w srodowisku nie okreslono obszarow
wymagajacyvch remediacji.

Na rysunku Studium oznaczono granice obszaru zdegradowanego oraz granice obszaru
rewitalizacji wyznaczone w uchwale Nr XLI/343/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
29 listopada 2017 r. w sprawie okreslenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji .

W zakresie granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych — w granicach Gminy nie
wyznaczono terenow zamknigtvch.

W zakresie obszarow, na Kktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 KW oraz strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w Studium
wskazano lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wyvkorzystujacych m.in. energie
promieniowania slonecznego, energie otrzvmywana z biomasy, biogazu (w tym odgazowywanie
odpadow), energie geotermalna.

Nie przewiduje sie w obszarze Gminy mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowvch nie
bedacvch mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow odrebnvch z zakresu energetvki — elektrowni
o mocyv przekraczajacej <50> kW.

4. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan

Przyjete w Studium rozwigzania sa wynikiem rozpoznania istniejacego stanu zagospodarowania
przestrzennego. funkcjonowania i zagrozen srodowiska przyrodniczego, stopnia zachowania wartosci
kulturowych oraz sytuacji spoleczno-gospodarczej. Opierajac si¢ o cele rozwoju okreslone
w dokumentach gminnych. regionalnvch i krajowych sprecyzowano kierunku rozwoju zawierajace:

1) rozwdj miasta Drobin jako obszaru wielofunkeyjnego z wprowadzeniem dzialan ochronnych

1 rewitalizacyjnych;

2) wielofunkeyjny rozwdj obszarow wiejskich (stworzenie warunkow dla rozwoju dzialalnosci

pozarolniczej);

3) wykorzystanie dobrego polozenia. istniejacych powiazan komunikacyjnyvch, obszarow

wartosciowyvch przyrodniczo i kulturowo;

4) rozwdqj zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) rozwoj funkeji produkcyjno-ustugowych. skfadowych 1 magazynowych:

6) wykorzystanie walorow przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki na terenie Gminy;

7) warunki dla realizacji gminnych inwestycji celu publicznego;

8) zapewnienie dogodnyvch warunkow zamieszkania. poprawy dostepnosci uslug, poprawy

obslugi i funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (zaklada sig

> Uchwala Nr XLI/343/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie okreslenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zostala uchylona uchwala Nr IV/A48/2019 z dnia 31 styeznia 2019 r. Akwalne zasiegi
obszaru zdegradowancego oraz obszaru rewitalizacji zostaly okreslone w Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta i Gminy
Drobin na lata 2018-2022. przyjetym uchwata Nr [V/49/2019 Rady Migjskiej w Drobinie z dnia 31 stveznia 2019 r. Ich granice
przedstawiono réwnicz na zaktualizowanym na potrzeby niniejszej zmiany Studium rysunku - czes¢ I Uwarunkowania rozwoju
- Istniejaca struktura przestrzenna. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe. Stan fadu przestrzennego.
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9)

utrzymanie liczby mieszkaicow na dotychczasowym poziomie oraz poprawe warunkow
mieszkaniowych obecnych i nowych mieszkancow);

rozwoj systemow uzbrojenia terenu i standardow wyposazenia w dostosowaniu do stopnia
zaawansowania rozwoju przestrzennego;

10) rozwoj infrastruktury spolecznej w oparciu o istniejace zasoby.

Slowniczek pojec i definicji

Ilekro¢ w niniejszym opracowaniu jest mowa o:

1)

)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

Gminie lub gminie Drobin — nalezy przez to rozumie¢ miasto i gming Drobin, chyba, ze
Z tresci zapisu wynika inaczej;

inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumiec¢ dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) lub ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace
realizacje celow publicznych, o ktérym mowa w przepisach odrebnych:

Miescie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Drobin, chyba ze z tresci zapisu wynika inaczej:
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwiazane ze zwiekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia:

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslajaca sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu:

rysunku Studium - nalezy przez to rozumiec rysunek Studium sporzadzony na mapie
topograficznej w skali 1 : 10 000, stanowiacy zalacznik do uchwaly uchwalajacej Studium:
Studium - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. stanowigce dokument planistyczny Gminy, obejmujacy
obszar w granicach administracyjnych Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej:
uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie obiektow
i urzadzen. powodowane emisja gazow. pylow. halasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego zich funkcjonowaniem
o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnyvch
dotvezacveh ochrony srodowiska.
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CZESC I1 - UWARUNKOWANIA

1. Uwarunkowania ponadlokalne
1.1. Powiazania funkcjonalno-przestrzenne

Gmina Drobin polozona jest w niewielkiej odleglosci od osrodkow miejskich o znaczeniu
regionalnym i subregionalnym w granicach wojewodztwa mazowieckiego i kujawsko-pomorskiego:
10 km od Raciaza. 26 km od Sierpca. ok. 30 km od Plocka i Plonska, ok. 50 km od Gostynina,
ok. 50 km od Ciechanowa.

Na ksztaltowanie si¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Drobin w duzym stopniu wplyw
mial rozwdj osrodka miejskiego — Drobina, ktory nadal pelni najwazniejsze funkcje spoleczno-
ustugowe Gminy. Innym znaczacym czynnikiem bylo polozenie komunikacyjne, na ktore skladaly sie
przechodzace przez obszar Gminy szlaki komunikacyjne:

1) laczace Sierpc, Drobin i Plonsk — droga krajowa nr 10;

2) laczace Plock, Drobin, Ciechanow i Ostrow Mazowiecka — droga krajowa nr 60.
Wspolczesnie zabudowa roznego typu (mieszkaniowa. zagrodowa, przemyslowo-uslugowa) skupia
sie w miescie Drobin oraz wzdluiz wazniejszych ciagow komunikacvinych. Uksztaltowane
historycznie centrum Gminy — miasto Drobin nadal pelni swoja funkcje.

Gospodarka Gminy w duzej mierze oparta jest o rolnictwo. Mieszkancy maja mozliwosé
zaspokojenia podstawowych potrzeb m.in. w zakresie zakupu podstawowych artykuléw
zywnosciowych i przemyslowych, szkolnictwa podstawowego. gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego,
podstawowej opieki zdrowotnej. Bliskos¢ wigkszych miast, tj. Racigz, Sierpc, Plock czy Plonsk
ograniczyla rozwdj niektorych elementow infrastruktury spolecznej o znaczeniu ponadlokalnym,
zwiazanych m.in. ze szkolnictwem ponadgimnazjalnym i wyzszym oraz Kultura i rozrvwka. Siedziba
wladz powiatowych znajduje sie w miescie Plock, oddalonym o ok. 30 km od Drobina.

1.2.Powiazania przyrodnicze

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzna przewazajaca czes¢ gminy Drobin polozona jest
w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna Plonska (318.61). nalezacego do makroregionu Nizina
Pélnocnomazowiecka (318.6). Polnocna czes¢ Gminy., powyzej miasta Drobin, znajduje sig
w obrebie mezoregionu Réwnina Racigska (318.62).

Zgodnie z podzialem Polski na krainy i dzielnice przyrodniczo-lesne Gmina polozona jest
w obrebie IV Krainy Mazowiecko-Podlaskiej w obregbie Dzielnicy Niziny Mazowiecko-Podlaskiej.

Gmina Drobin polozona jest w dorzeczu rzeki Wisly i Wkry. poza zasiggiem wieloprzestrzennych
systemow obszardow chronionych i ciagéw ekologicznych o znaczeniu krajowym i regionalnym.

Glownymi przyrodniczymi powiazaniami zewnetrznymi obszaru sa doliny rzek: Sierpienicy,
laczacej sie z Obszarem Chronionego Krajobrazu ..Przyrzecze Skrwy Prawej” i Karsowki polaczonej
z Obszarem Chronionego Krajobrazu ..Réwnina Raciazska™ Obszary te tworza naturalne Korytarze
ekologiczne umozliwiajace migracje roslin i zwierzat. Przeplyw materii, energii i informacji
genetycznej pomiedzy elementami systemu przyrodniczego Gminy i obszarami sasiednimi odbywa sie
poprzez istnicjaca sie¢ Korytarzy i powiazan ekologicznych, ktére stanowia: doliny rzek Sierpienicy
i Karsowki. doliny mniejszych ciekow. zbiorowiska lesne. zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.

Podstawowe kierunki powiazan przyrodniczych zwiazane sa zatem z przebiegiem dolin rzeki
Sierpienicy i Karsowski. Poza nimi. intensywny przeplyw materii. energii i informacji genetycznej
odbywa si¢ rowniez za posrednictwem dolin mniejszych ciekow a takze obszaréw lesnych,
zadrzewien 1 zakrzewien srodpolnych oraz za posrednictwem otwartych terendw rolniczych, we
wszystkich kierunkach.

Bariere dla migracji zwierzat stanowia elementy infrastruktury komunikacyjne;j.
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1.3. Powiazania komunikacyjne i infrastrukturalne

Powiazania komunikacyjne z obszarami sasiednimi odbywaja sie za posrednictwem drog
krajowych i powiatowych. Istotnym elementem systemu komunikacyjnego Gminy © znaczeniu
ponadlokalnym jest skrzyzowanie drogi krajowej nr 60 relacji Kutno-Ostrow Mazowiecka 1 drogi
krajowej nr 10 relacji Szczecin-Plonsk, znajdujace si¢ w miescie Drobin. Polaczenia z gminami
sasiednimi zapewniaja ponadto drogi powiatowe nr 2911W, 2913W, 2914W, 2917W, 2921W,
2994W, 2996W. 2998W. 3759W, 6914W, laczace gmine Drobin z gminami Bielsk, Starozreby,
Raciaz i Zawidz. Ukladem uzupelniajacym si¢ sie¢ drog gminnych umozliwiajaca dojazd do
glownych miejscowosci gminnych i gmin osciennych. Drogi krajowe, powiatowe i gminne
zapewniaja polaczenia z najwazniejszymi osrodkami regionalnymi i lokalnymi. Uklad ww. drog
sprawia. ze teren calej Gminy jest dobrze skomunikowany z regionem.

Swiadczone na terenie Gminy uslugi w zakresie transportu zbiorowego zapewniaja powigzania
komunikacyjne z Plockiem, Ciechanowem, Przasnyszem, Sierpcem, Plonskiem i Warszawa oraz
szeregiem mniejszych miejscowosei w granicach powiatu plockiego i powiatéw sasiadujacych.

Przez teren Gminy nie przebiega zadna linia kolejowa.

W zakresie infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym powiazania Gminy
z osrodkami regionalnymi sa dobre. Przez teren Gminy przebiega linia elektroenergetyczna WN
110 kV relacji Plock-Raciaz.

2. Dotychcezasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu
przestrzennego i wymogi jego ochrony

2.1.Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy i procesy jej przeksztalcen; zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu

W przestrzeni gminy Drobin wyrézni¢ mozna kilka czytelnych struktur funkcjonalno-
przestrzennych:

1) obszar centralny z wyrdzniajacym sie jednym o$rodkiem — miastem Drobin, o charakterze

wielofunkevjnym z dominacja funkcji mieszkaniowej. uslugowej i produkeyjno-ustugowej:

2) obszar wielofunkeyjny. o czytelnym ukladzie osadniczym (zwarta. skupiona zabudowa
zlokalizowana wzdhiz drog). taczace funkcje mieszkaniowe i uslugowe: Leg Probostwo, Leg
Koscielny:

3) pozostaly obszar Gminy — obszary wielofunkeyjne o zréznicowanym ukladzie osadniczym.
laczace funkcje mieszkaniowe, rolnicze i przyrodnicze. z Kilkoma wyrézniajacymi sig
miejscowosciami: Nowa Wies, Kozlowo, Chudzyno. Rogotworsk.

Dominujacym tyvpem zabudowy w obszarze wiejskim jest zabudowa zagrodowa. czgsto
rozproszona. wsrod ktorej wystepuja pojedyncze obiekty ustugowe. W niektorych miejscowosciach
zabudowa zagrodowa ustepuje zabudowie wylacznie mieszkaniowej jednorodzinne;.

Pod wzgledem uksztaltowanych struktur przestrzennych. na terenie Gminy wystepuja nastgpujace
osadnicze tvpy wsi: wsie .ulicowki”™ — pasma zabudowy przvdroznej. (np. Nowa Wies. Kowalewo.
Leg Koscielny). wsie o ukladzie centralnym. wielodroznice — zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa
i uslugowa koncentrujaca si¢ w czesci centralnej (np. Leg Probostwo. Rogotworsk. Chudzyno), wsie
.samotnice” (np. Ciesle, Maliszewko). Bardziej zlozony uklad przestrzenny prezentuje miasto
Drobin z historveznie uksztaltowanym $redniowiecznym centrum. z dominacja zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Pozostaly obszar Gminy zainwestowany jest raczej w sposob ekstensywny. z niewielkimi
koncentracjami zabudowy i ksztaltujacymi sie centrami we wsiach: Kozlowo. Setropie. Chudzyno.
Nagorki Dobrskie, Rogotworsk. Zabudowa ma charakter typowy dla obszaréw rolniczych — pasma
zabudowy skupione wzdluz drog oraz pojedyncze zabudowania rozproszone na terenach rolnych.

Glownym osrodkiem administracyjno—uslugowym Gminy jest miasto Drobin koncentrujace
zabudowe mieszkaniowa oraz uslugi ponadpodstawowe i podstawowe dla obslugi ludnosci
i rolnictwa. Drobin. pod wzgledem przestrzennym. zachowal do dzis cechy sredniowiecznego
miasteczka z centralnie polozonym rynkiem. od ktorego prostopadle odchodza ulice. Jest to obszar
najprezniej rozwijajacy sie w Gminie, o najwyzszej koncentracji zabudowy, gdzie obok wspolistnieja
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funkcje mieszkaniowe. ustugowe oraz produkcyjne. W jego granicach mozna wyrézni¢ obszar
centralny z uksztaltowanym obszarem przestrzeni publicznej koncentrujacy si¢ wokol Rynku i wzdluz
ul. Marszalka Pilsudskiego. Skupiaja si¢ tutaj ustugi komercyjne, ustugi publiczne. jako towarzyszaca
wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Na poludnie oraz poludniowy-zachod od centrum Drobina
rozwija si¢ nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Waznym osrodkiem w systemie obstugi
ludnosci jest wies Leg Probostwo, koncentrujaca dzialalnos¢ inwestycyjna i produkeyjno-ustugowa.
a takze Swierczynek. Tereny wiejskie w obszarze wsi Swierczynek. Leg Probostwo i Leg Koscielny
podlegaja urbanizacji ekonomicznej (miejsca pracy w dzialalnosci gospodarczej).

Gmina Drobin jest gming typowo rolnicza. W strukturze uzytkowania gruntow dominuja uzytki
rolne, zajmujac niemal 90% powierzchni Gminy. Uzytki rolne dominuja takze w strukturze

uzytkowania w miescie Drobin, zajmujac ponad 80% jego obszaru.

Tab. 1. Uzytkowanie terenéw w gminie Drobin

- ] ; ; Udzial w powierzchni
Sposob uzytkowania terenu Powierzchnia (ha) P e
: Gminy (%)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 68 0.5
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 8.3 0.1
zabudowa mieszkaniowo-uslugowa 6.7 0,05
zabudowa zagrodowa 297 2
zabudowa uslugowa 17 0.1
Tereny e e R T m——
S zabudowa przemyslowa. skladowa i magazynowa 67 0,1
obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych 29 0,2
tereny sportowe, rekreacyijne i wypoczynkowe 14 0.5
tereny komunikacji (drogi. kolej) 373 2.6
inne tereny zabudowane i zurbanizowane 21 0.1
RAZEM: 901 6.3
Tereny rolnicze, w tym grunty orne, laki i pastwiska, grunty rolne S A
Y : ? : 12624 382
zabudowane

lasy S5 4.0
e grunty zadrzewione i zakrzewione 96 0,7
Tereny zicleni e = =
1 wid wody powierzchniowe 25 0,2
nieuzytki i pozostale tereny 98 0.7
RAZEM: ' 14319 100

Zradlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej na potrzeby Studium oraz informacji z Urzedu
Miasta i Gminy.

Uzbrojenie terenu szczegolowo omdwione zostalo w rozdz. 101 11.

2.2.Dotychczasowe przeznaczenie oraz stan systemu planowania przestrzennego

Dotychczasowe przeznaczenie
Obszar gminy Drobin w dokumentach planistycznych (w dotychczas obowiazujacym Studium oraz
w nizej wymienionych planach miejscowych) przeznaczony zostal na rozmaite cele, zarowno

przyrodnicze i rolnicze, jak 1 na cele zabudowy i zagospodarowania terenu (poczawszy od zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej. po funkcje ustugowe. skladowe. produkeyjne i przemyslowe).

Pod zabudowe przeznaczono w szczegdlnosci rozlegle tereny w miescie Drobin oraz tereny
w otoczeniu drog krajowych. Poza przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-uslugowe
i zagrodowe. wskazano takze rozwoj funkeji produkcyjno-skladowo-uslugowych, dla ktorych
najwieksze obszary koncentracji przewidziano w miejscowosciach: Psary, Kozlowo, Swierczynek.
Rogotworsk, Karsy, Warszewka 1 Cieszewo. Poza wymienionymi obszarami koncentracji zabudowy,
dla pozostalego terenu Gminy przewidziano przede wszystkim utrzymanie funkcji rolniczych
i przvrodniczych. wskazujac na realizacje zabudowy glownie w postaci pasm wzdluz drog,
w miejscu i uzupelnieniu istniejacej zabudowy zagrodowej.

Tereny przeznaczone w planach migjscowych na cele zabudowy w znacznym stopniu zostaly juz
zainwestowane. W rozdz. 7.3 wskazano jaka jest chlonnosc¢ (w podziale na funkcje zabudowy) obszarow
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przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. polozonych poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.

Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego

Dotychezas obowiazujace Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Drobin przyjete zostalo uchwalg Nr 212/XXVII/01 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
22 listopada 2001 r. Studium zostalo wykonane zgodnie z zasadami i procedura sporzadzania studium
okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe opracowania nowego dokumentu stwierdzono w wyvniku przeprowadzonej analizy
zgodnosci polityki w nim zawartej z aktualnymi uwarunkowaniami, potrzebami mieszkancow.,
zgodnosci z zachodzacymi zmianami przestrzennymi oraz potrzebami rozwoju gospodarczego
Gminy. W wyniku analizy stwierdzono, iz konieczne jest wprowadzenie zmian w polityce
przestrzenne] zawarte] w Studium, gdyz ulegla ona dezaktualizacji, nie odpowiada zachodzacym na
terenie Gminy procesom urbanizacyjnym oraz potrzebom stymulowania zrownowazonego rozwoju
Gminy. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Drobinie uchwalg Nr 315/XLIV/2014 z dnia 13
listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium invarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, zmienionej uchwala Nr V1/46/2015 Rady Miejskiej
w Drobinie z dnia 24 marca 2015 r. przystapita do sporzadzenia nowego dokumentu.

Ogromna ilos¢ wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium potwierdzaja koniecznos¢ weryfikacji wskazanego w w/w dokumentach
przeznaczenia terenu i dostosowania zapisow Studium do aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy
i planow inwestycyjnych mieszkancow.

<Niniejsza zmiana Studium, sporzadzana na podstawie uchwaly Nr XVI/178/2020 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 6 lutego 2020 r., stanowi aktualizacje obecnie obowiazujacej
zmiany Studium (uchwala Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia 2018 r.)
wylacznie w zakresie rozwoju i wykorzystywania instalacji odnawialnych Zrodel energii, w tvym
w zakresie obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.>

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Dla obszaru gminy Drobin, wg stanu z
<kwietnia 2021
r. obowiazuje 5 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego>:

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miescie Drobin.
uchwala Nr 220/XLII/10 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 11 marca 2010 r. <wylacznie na
fragmencie obszaru miasta Drobin, dla ktorego w Rozstrzygnieciu nadzorczym znak:
LEX-1.4131.152.2017.RM z dnia 30 maja 2017 r. stwierdzono niewaznos¢ uchwaly Nr
XXXV/282/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 22 maja 2017 r.>;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin. uchwala Nr

XXXV/282/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 22 maja 2017 r.;
4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 628/3. 628/4. 628/5.
628/6. 628/7. 628/8 polozonych w Drobinie., uchwala Nr 164/XXII/2012 Rady Miejskigj
w Drobinie z dnia 20 grudnia 2012 r;
<miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 219/1, 219/2,
426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie, uchwala Nr VIII/78/2019 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 27 czerwca 2019 r.;
6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Kuchary
Kryski, uchwala Nr XV1/179/2020 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 6 lutego 2020 r.>
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Wszystkie obowiazujace w granicach Gminy plany zostaly sporzadzone w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2, pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennvm w przypadku braku planu miejscowego okreslenie sposobow zagospodarowania terenu dla
inwestycji innych niz inwestycje celu publicznego nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W latach <2014-2019> dla obszaru gminy Drobin wydano <220>
decyzji o warunkach zabudowy. Biorac pod uwage niewielkie pokrycie planami miejscowymi
obszaru Gminy. taka ilos¢ wydanych decyzji nalezy uzna¢ za bardzo duza, swiadczacg o duzym ruchu
inwestvevjnym. Z punktu widzenia ladu przestrzennego. przy takiej ilosci wydawanych decyzji
korzystne byloby prowadzenie inwestycji w oparciu o plan miejscowy. w szczegolnosci w obszarach
o najwiekszym ruchu inwestycyjnym. Zdecydowana wigkszos¢ wydanych decyzji dotyczyla
budynkow mieszkalnych oraz budynkow dla potrzeb rolnictwa. Niewielka ilos¢ decyzji dotyczyla
inwestycji ustugowych i przemystowych.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2, pkt 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym w przypadku braku planu miejscowego okreslenie sposobéw zagospodarowania terenu
dla inwestycji celu publicznego nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W latach i <2014-2019 dla obszaru
gminy Drobin wydano lacznie 33> decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Wiegkszosé wydanych decyzji dotyczy budowy. rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej — decyzje odnosza sie przede wszystkim do obiektow liniowych tj. sieci
elektroenergetycznej, wodociagowej oraz drog publicznych i chodnikow.

2.3.Lad przestrzenny

Stan ladu przestrzennego w Gminie ocenia si¢ jako stosunkowo dobry. W obszarze wyksztalcily
si¢ pojedyncze jednostki posiadajace uporzadkowana strukture przestrzenna, w czesci z nich wymogi
ladu przestrzennego wynikaja wprost z obowiazujacych plandw miejscowych. W obszarach
nieobjetych planami miejscowymi wymagania ladu przestrzennego wynikaja z ustalen decyzji
o warunkach zabudowy. co uzna¢ nalezy za niedostateczna ochrong ladu przestrzennego.

Zagrozeniem dla osiagnigcia i utrzymania fadu przestrzennego w gminie Drobin moze stac si¢
postepujacy nieplanowo i chaotycznie rozw6j zabudowy. szczegélnie w miejscowosciach najgescie;
zaludnionych. Postgpujaca presja do realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej stanowi rowniez
potencjalne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego obszaru.

Konieczne jest podjecie szerszych dzialan zwiazanych z ksztaltowaniem przestrzeni publicznych
— placéw. publicznie dostepnych terenow zielonych.

Brak planéw micjscowych stanowi zagrozenie dla rozwoju przestrzennego — umozliwia
chaotvezny. niekontrolowany rozwdj zabudowy niedostosowany do mozliwosei rozwoju systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji. zagraza potrzebom ochrony srodowiska i zabytkow oraz
ladu przestrzennego.

3. Stan srodowiska przyrodniczego
3.1. Uksztaltowanie terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzna J. Kondrackiego niemal cala gmina Drobin
polozona jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Plonska (318.61), nalezacego do makroregionu
Nizina Pélnocnomazowiecka (318.6). Pdlnocna cze$¢ Gminy, powyzej miasta Drobin. znajduje sig
w zasiggu mezoregionu Roéwnina Raciaska (318.62). polozonego na przedpolu ostatniego
zlodowacenia, na drodze odplywu wad glacjalnych.



Rzezba terenu jest malo urozmaicona. gléwne jej rysy powstaly w okresie zlodowacenia
srodkowopolskiego. Glowna jednostke morfologiczng stanowi wysoczyzna polodowcowa. pochylona
w kierunku polocnym. Plaskg i zdenudowana powierzchnige wysoczyzny miejscami urozmaicaja
lancuchy kemow imoren, wzgdrza wydmowe, zaglebienia bezodplywowe (powytopiskowe) oraz
rynny lodowcowe, wykorzystywane przez wspolezesna sie¢ hydrograficzna.

Najwyzej wyniesiona nad poziom morza jest potudniowa i potudniowo-wschodnia czesé Gminy,
w rejonie wsi Maliszewko. wysokosci osiagaja tu ok. 145.8 m n.p.m. Najnizej polozone sa tereny
potnocno-wschodniej i polnocnej czgsci Gminy, ok. 110,0-115,0 m n.p.m. Deniwelacje terenu
ksztaltuja si¢ na poziomie 30-35 m.

Formy zwiazane z dzialalnoscia procesow erozyjno-denudacyjnych oraz z dzialalnoscia erozyjno-
akumulacyjna rzek najliczniej wystepuja we wschodniej czesci wysoczyzny. Sa to glownie niewielkie
dolinki rzeczne i obnizenia powytopiskowe oraz suche dolinki erozyjno-denudacyjne.

3.2.Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologiczno-strukturalnym gmina Drobin polozona jest w obrebie synklinorium
warszawskiego w obrebie niecki brzezne;j.

Podstawowe znaczenie w budowie geologicznej Gminy odgrywaja utwory trzeciorzedowe
1 czwartorzedowe. Budowa geologiczna przed kenozoiczna obszaru jest nierozpoznana. Seria ilastych
osadow oligocenskich o migzszosci ok. 10 m rozpoczyna osady trzeciorzedu. Trzeciorzedowe osady
wyksztalcone sg w postaci ilow pstrych, piaskow ipylow. Osady te. ktorvch strop zalega na
glebokosci ok, 70-60 m stanowia bezposrednie podloze osadéw czwartorzedowych.
Utwory czwartorzedu reprezentuja gliny zwatowe oraz piaski. zwiry i glazy lodowcowe zalegajace na
glinie. glownie we wschodniej i srodkowej czgsci Gminy. Eluwia glin zwalowych wystepuja na
powierzchni w poludniowo—wschodniej czgsci Gminy oraz na péoe do miasta Drobin. Na uwage
zasluguja nawiercone w Drobinie torfy kopalne zalegajace na glebokosci okolo 30-35 m pod
przykryciem gliny zwalowej. Budujace wysoczyzne polodowcowa gliny zwalowe sa na ogdl
piaszczyste, twardoplastyczne i plastyczne. miazszos¢ ich wynosi od kilku do kilkudziesieciu metrow.
Z punktu widzenia przydatnosci dla budownictwa charakteryzuja sie¢ korzystnymi warunkami
wodnymi, sa to z reguly grunty nosne. skonsolidowane.

Doliny rzeczne. obnizenia powytopiskowe i zaglebienia bezodplywowe wypelniaja utwory
akumulacji rzeczno-bagiennej, holocenskie namuly (dolina Sierpienicy) oraz piaski, zwiry i mulki
rzeczne (dolina Karsowki). Sa to grunty stabonosne. nieskonsolidowane o duzej scisliwosci.

Na terenie gminy Drobin nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

3.3.Zasoby surowcowe. Obszary i tereny gornicze

Na obszarze Gminy brak jest surowcdw o znaczeniu regionalnym, wystepuja natomiast
udokumentowane zloza surowcéw mineralnych o znaczeniu lokalnym wykorzystywane przez
miejscowa ludnosé na potrzeby budownictwa.

W granicach gminy Drobin znajduja sie nastepujace obszary udokumentowanych zl6z kopalin:

1) zloze Kruszywa naturalnego (piasku) ..Brelki”. o powierzchni 3.5 ha. dla ktorego nie ma
ustanowionych obszarow i terenow gorniczvch. Eksploatacja zloza zostala zakonczona
w2006 r.;

2) zloze kruszywa naturalnego (piasku) ..Cieszewo™.

Obecnie w granicach Gminy ustanowiony jest jeden obszar i teren gorniczy ..Cieszewo™ —
wyznaczony w koncesji Starosty Plockiego z dnia 26.07.2005 r. nr OS.IV.7510/19/2005. zmienione;
decyzja nr SR-I11.6522.7.2015 Starosty Plockiego z dnia 15.07.2015 r. na wydobycie kopaliny ze
zloza kruszywa naturalnego ..Cieszewo”. Obejmuje on dzialki o nr ewid 77 i 78/2 o lacznej
powierzchni 1,1336 ha. Zloze jest zagospodarowane, wydobycie piasku odbvwa sie metoda
odkrywkowa. Zasoby geologiczne zbilansowane w kat. C1 wynosza 83 tys. ton.
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3.4.Zasoby wodne

Wody podziemne

Wedlug podzialu hydrogeologicznego Polski gmina Drobin lezy w regionie mazowieckim (I)
(Rocznik Hvdrogeologiczny PSH, 2014). Glowny uzytkowy poziom wodonosny na analizowanym
obszarze zwiazany jest z pietrem osadow czwartorzedowych, o czym zdecvdowaly najwigksze zasoby
wod, najlatwiejsza ich odnawialnos$¢ oraz niewielka glebokos¢ ok. 40-60 m p.p.t., sprzyjajaca
budowie ujgc.

Czwartorzedowy poziom wodonosny charakteryzuje si¢ duza zmiennoscig. Najbardziej zasobne
sa warstwy w polnocno—zachodniej i srodkowej czgsci Gminy o wydajnosci potencjalnego ujecia 30-
120m’/h, najmniej zasobny jest rejon miasta Drobin i pélnocno-wschodnia czgs¢ Gminy. Sa to na
ogol wody pod cisnieniem hydrostatycznym. Na terenie Gminy funkcjonuja rowniez ujecia wod
pochodzacych z utwordw trzeciorzedowych (np. w Drobinie), z glgbokosci okoto 70-80 m p.p.t.

Waloryzacja wod podziemnych gldownego uzytkowego czwartorzgdowego poziomu wodonosnego
wskazuje, ze sa to wody dobrej jakosci, wymagajace jedynie prostego uzdatnienia przez ich
wykorzystaniem do celéw socjalno-bytowych.

Zachodnia czes¢ Gminy polozona jest w obrgbie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 48,
wschodnia i $rodkowa czes¢ Gminy w obrebie JCWPd nr 49, Zgodnie z Planem gospodarowania
wodami w obszarze dorzecza Wisky, stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 48 i nr 49 oceniono jako dobry.

Gmina Drobin znajduje si¢ w granicach GZWP — Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
— Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik wod w osrodku porowym wystepujacych w osadach
trzeciorzedowych. Srednia glebokos¢ ujec czerpiacych wode z tej jednostki wynosi okolo 160-180 m.
Znaczna glebokos¢ zbiornikow decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i ich
duzej waloryzacji - mala wrazliwos¢ na wplyw czynnikow antropogenicznych - struktury
hydrogeologiczne sa dobrze izolowane (wysoczyzna).

Wody strefy przvpowierzchniowej

Wystepowanie pierwszego poziomu zwierciadla wod  gruntowych uzaleznione jest od
uksztaltowania terenu oraz od stopnia przepuszczalnosci warstw gruntu. Doliny rzeczne i zaglebienia
terenu charakteryzuja sie ptytkim wystgpowaniem waod gruntowych do glgbokosei 1,0 m p.p.t.
Na powierzchni wysoczyzny polodowcowej zbudowanej z osadow trudniej przepuszczalnych,
zwierciadlo wod gruntowych wody gruntowe wystepuja na glebokosci okoto 2.0 — 3,0 m p.p.t. i glebie;.
Wyizsze partie wysoczyzny polodowcowej zbudowane z osadow latwiej przepuszczalnych (piaski)
charakteryzuja sie wystepowaniem wod gruntowych na znacznej glgbokosci. Glebokos¢ wystgpowania
wod uzalezniona jest w znacznym stopniu od miazszosci osadéw przepuszczalnych. Tereny z wodami
gruntowymi wystepujacymi glebiej niz 2.0 m p.p.t. sa korzystne dla realizacji zabudowy.

Waody powierzchniowe

Gmina Drobin polozona jest w dorzeczu Wisly. Centralna i wschodnia czgs¢ Gminy odwadnia
rzeka Karséwka — prawy doplyw Raciaznicy. Czes¢ poludniowa i zachodnia Gminy wraz
z systemem doplvwow odwadnia rzeka Sierpienica — dopltyw Skrwy Prawej. Wzdluz poludniowo-
wschodniej granicy Gminy przeplywa niewielka rzeka Dobrzyca — prawy doptyw Raciaznicy.

Rzeki te sg ciekami typowo nizinnymi. charaktervzuja si¢ niewielkim spadkiem. Charakteryzuja
si¢ $niezno-deszczowym rezimem zasilania z wezbraniami przypadajacymi na okres od marca do
kwietnia i nizéwkami w lecie i na jesieni. Rzeka Karsowka przy wyzszych stanach wod nie powoduje
zagrozenia powodziowego, w czasie wiosennych roztopow, nie obserwuje si¢ wylewow wod rzeki
poza obszar doliny.

Wschodnia i srodkowa czes¢ Gminy polozona jest w obrebie Jednolitej Czesci Waod .. Karsowka™
(PLRW2000172687249). zachodnia cz¢sé Gminy w obrgbie JCW _Sierpienica od zrodel do Doplywu

* 7godnie 7 obowiazujacym do konca 2015 r. podzialem na 161 jednostek JCWPD (jednolite czesci wod podziemnyeh)
gmina Drobin znajduje si¢ w JCWPD o nr 48. Nowy podzial obejmuje 172 JCWPD. przedmiotowy obszar znajduje si¢
w jednostkach nr 48 i nr 49.



z Drobina, z Doplywem z Drobina™ (PLRW2000172756449). Zgodnie z Planem gospodarowania
wodami w obszarze dorzecza Wisfy. stan wod JCW oceniono jako zly.

Na terenie gminy Drobin nie wystgpuja wigksze zbiorniki wodne. W granicach Gminy znajduje
sie wiele nieduzych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych zlokalizowanych przede
wszystkim w poblizu rzeki Sierpienicy i Karsowki.

3.5.Zagrozenie powodziowe. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe]

<W czasie opracowywania i przyjmowania edycji studium z 2018 r. mapy zagrozenia
powodziowego dla rzeki Sierpienicy nie byly dostepne. Dlatego tez obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia zostaly wrysowane w oparciu o ,Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej — Etap I - rzeka Sierpienica”. Obejmowaly one zasieg wody
0 prawdopodobienstwie wyst¢powania raz na sto lat (p=1%).

Mapy zagrozenia powodziowego dla rzeki Sierpienicy zostaly jednak sporzadzone w ramach
przegladu i aktualizacji przeprowadzonej w 2019 r. Ich tre$é zostala opublikowana w 2020 r.
i mogla zosta¢ uwzgledniona w przedmiotowej zmianie Studium. Na rysunkach zmiany
Studium oznaczono aktualny zasieg obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia — obszarow, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)
oraz obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat), zgodnie z arkuszem Mogielnica N-34-112-D-c-2 ww. map.>

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuja w zachodniej czesci Gminy, w rejonie
miejscowosci Siemienie. Obszary te nie sa obecnie zainwestowane, obejmuja tereny zieleni naturalnej
doliny rzecznej, uzytki zielone. taki i pastwiska, tereny zakrzewione i zadrzewione oraz tereny rolne.
Konieczna jest ochrona tych obszarow przed ewentualnym zagospodarowaniem.

Dla obszarow szczegolnego =zagrozenia powodzia obowiazuja szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz zakazy regulowane przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3.6. Warunki klimatyczne

Wedlug podzialu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Polski R. Guminskiego gmina Drobin
polozona jest w dzielnicy VII — Srodkowej. Cecha charakterystvezng tej dzielnicy sa najnizsze opady
roczne w calvm kraju (ponizej 500 mm). Najobfitsze opady notowane sa w okresie letnim. najmniej
opadow wystepuje od stveznia do kwietnia i w pazdzierniku. Srednia temperatura roczna wynosi
7,5°C. W najcieplejszym miesiacu, w lipcu, srednia temperatura wynosi 18.5°C, w najzimniejszym
zas. styczniu -3.5°C. Okres wegetacvjny trwa przecietnie 200-220 dni. Srednia temperatura powietrza
przekracza wowczas 5°C. Zjawiskiem istotnym, wplywajacym na gospodarke rolng jest
wystepowanie przymrozkow w okresie wegetacyjnvm. Wystepuja one na ogol od drugiej dekady
pazdziernika do trzeciej dekady kwietnia.

Brak wigkszych przeszkod orograficznyeh zapewnia swobodny przeplvw mas powietrza. obszar
Gminy odznacza si¢ zdecydowana dominacja wiatrow z kierunku polnocno—zachodniego (w okresie
letnim) i1 poludniowo—zachodniego (w okresie zimowym).

Na obszarze Gminy plaskie doliny rzeczne o poludnikowym ukladzie. w niewielkim stopniu wcigte
w powierzchnie wysoczyzny polodowcowej. przy najwigkszvm udziale wiatrow z sektora zachodniego
nie odgrvwaja wigkszej roli w przewietrzaniu obszaru. Generalnie warunki klimatu lokalnego naleza do
korzystnych zaréowno z punktu widzenia osadnictwa jak 1 upraw rolnyvch. Niekorzystne warunki
termiczno-wilgotnosciowe posiadaja doliny rzeczne i obnizenia terenu. ktore charaktervzuja sie tez



zwiekszona czestotliwoscia wystepowania mgiel. Takze obszary przylegle do dolin rzecznych z plytko
wystepujaca woda gruntowa posiadaja zwigkszona wilgotnos¢ wzgledna powietrza.

Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wplywaja:

1) zmiana charakterystyki termicznej podioza:

2) obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych:

3) emisja ciepla antropogenicznego (cieplo uwalniane do atmosfery w procesie spalania);

4) zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmostery.

3.7.Szata roSlinna i Swiat zwierzecy

Szata ro$linna jest dos¢ zréznicowana — obok roslinnosci antropogenicznej, spotykanej na polach
uprawnych, w monokulturach lesnych, przy drogach i wsrod zabudowan, wystepuja tu zbiorowiska
naturalne i polnaturalne lasdw, zarosli, lak oraz roslinnosci wodnej i szuwarowej.

Gmina Drobin jest jedna z najmniej zalesionych gmin powiatu plockiego. Lasy zajmuja jedynie
4% powierzchni Gminy, koncentrujac si¢ w centralnej, poludniowo-wschodniej i poludniowo-
zachodniej czesci Gminy, rejonach wsi Brelki, Dziewanowo, Kozlowo, Mokrzk, Psary. Nagorki
Olszyny. Stropie, Leg Probostwo, Kozléwko i Maliszewko. Kompleksy lesne znajduja si¢ najczescie;
na siedliskach borowych z domieszka debu i brzozy.

Zbiorowiska roglinnosci wodnej, bagiennej i lakowej, towarzyszacej strugom. rowom i rzekom.
Przewazaja tu siedliska olsowe z domieszka brzozy oraz rozlegle obszary lak z licznymi przecinkami
w postaci zieleni krzewiastej. Na uwage zasluguja réwniez pojedyncze egzemplarze drzew
pomnikowych. Stanowig one cenny element krajobrazu otwartej przestrzeni Gminy.

Na tereniec Gminy funkcjonuja ponadto mniejsze ekosystemy w formie terenow zieleni
urzadzonej. Wazniejsze skupiska zielni urzadzonej to:

1) parki podworskie w miejscowosciach: Karsy, Setropie, Kuchary Kryski, Kowalewo,

Mogielnica, Biskupice. Tupadly. Nagorki Dobrskie, Sokolniki, Chudzyno, Leg Koscielny,
Psary, Mokrzk. Krajkowo, Swierczynek, Dobrosielice 1, Dziewanowo, Kozlowo;

2) parki w miescie Drobin:

3) przydrozne szpalery drzew:

4) pasy zieleni wzdhuz éciezek i miedzy polami:

5) zbiorowiska zieleni urzadzonej wokdl szkol, kosciolow i cmentarzy:

6) ogrody i sady przydomowe.

W gminie Drobin wéréd zwierzat dominuja gatunki. ktére przystosowaly si¢ do
antropogenicznego charakteru tego obszaru. Najwicksza réznorodnoscia fauny charakteryzuja sie
doliny rzeczne oraz ostoje lesne, gdzie duzo mniej intensywna penetracja pozwolila na zachowanie
siedlisk stanowigcych miejsce bytowania wielu gatunkow zwierzat.

3.8. Rolnicza przestrzen produkeyjna

Gmina Drobin jest gming typowo rolnicza. W strukturze uzytkowania gruntow dominuja uzytki
rolne. zajmujac 91% powierzchni Gminy. Wsrod uzytkéw rolnych przewazaja grunty orne,
stanowiace 84% uzytkow rolnych, laki i pastwiska zajmuja 12% powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby
o wysokiej przydatnosci rolniczej (II-IV klasy bonitacyjnej), stanowia 87% arealu gruntow ornych.



Tab. 2. Struktura uzytkow rolnveh w gminie Drobin

Rodzaj uzytkowania RSRE R

ha %
grunty orne 11002 84,2

laki 472 3,6

e astwiska 1119 8,6
uzytki rolne sy E 0.1
pozostale. w tym grunty zabudowane, grunty pod stawami i 457 35

rowy ’
uzytki rolne razem 13 063 91,2
lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione 671 4.7
grunty zabudowane i zurbanizowane. nicuzytki 560 39
wody powierzchniowe 25 0,2
razem 14 319 100

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie

Obszar Gminy posiada zroznicowane warunki glebowe dla rozwoju produkcji rolniczej. Sredni
wskaznik bonitacyjny gleb wynosi w Gminie 1.03. Okolo 3/4 powierzchni gruntéw rolnych stanowia
gleby wytworzone z utworéw pylowych i pylastych pochodzenia wodnego. W procesie
glebotworczym na znacznym obszarze Gminy wyksztalcily si¢ gleby bielicowe. brunatne
wylugowane, a takze sporadycznie wystepujace czarne ziemie zdegradowane. Sa to glownie gleby
kompleksu pszennego dobrego i bardzo dobrego oraz zytniego dobrego i bardzo dobrego. Niewielkie
powierzchnie czarnych ziem zdegradowanych wystepuja lokalnie i zaliczane s3 do kompleksu
zytniego dobrego i slabego. Rozlewiska dolin rzecznych. ciekow oraz zaglebienia terenowe
wypelniaja gleby glejowe. mutowo-torfowe, piaski murszaste, zajete przez uzytki zielone gldéwnie
sredniej jakosci (udzial 111 i IV klasy wynosi okolo 80%). Grunty rolne w duzym stopniu pozwalaja
na wszechstronna produkcje rolnicza. zwlaszeza uprawy zboz, istnieja duze mozliwosci dla uprawy
warzyw i rozwoju sadownictwa.

Najlepsze gleby, zaliczane do kompleksu pszennego dobrego, w klasach bonitacyjnych I1la i IIIb,
o wlasciwych stosunkach wodnych najliczniej wystepuja w potnocnej i zachodniej czesci Gminy
w okolicach miasta Drobin i wsi: Klaki. Biskupice, Dobrosielice. Kuchary, Ciesle. Kowalewo, Leg
Koscielny. Leg Probostwo, Siemienie. Mlice oraz Krajkowo. Grunty dobrej i sredniej wartosci
zaliczane do kompleksow zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz zbozowo-pastewnego (klasa I1Ib-
IVa) wymagajace czesto poprawy struktury iwarunkow wodnych (gleby bielicowe. brunatne
wylugowane) powszechnie wystepuja na terenie calej Gminy. Wyzej wymienione grunty podlegaja
ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. Gleby o niskiej przydatnosci dla produkcji
rolniczej, zaliczane do kompleksow zytniego slabego. zbozowo-pastewnego i zytnio-lubinowego,
wystepuja w rejonie wsi: Chudzynek. Nagorki Dobrskie, Karsy i Brelki.

Odpornos¢ gleb na degradacje jest srednia na calym obszarze Gminy. Ze wzgledu na udzial
gruntow klas V-VI w wysokosci ok. 13%. stopien techniczno-rolniczej degradacji struktury
ekologicznej jest niski.

Udzial gleb kwasnych i bardzo kwasnych w ogolnej powierzchni gruntéw ksztaltuje sie
w przedziale od 41 do 70%. Proces zakwaszenia gleb w znacznym stopniu przyspiesza nieracjonalne
nawozenie oraz imisja zwiazkow siarki i azotu z zanieczyszczen atmosfery. Nastepstwem tego
procesu jest zubozenie gleby w jony zasadowe oraz wzrost dostepnosci dla roslin niektorych metali
ciezkich. takich jak: kadm. olow. cynk.

Poprawie warunkow prowadzenia dzialalnosci rolniczej sluza m.in. urzadzenia melioracji
wodnych. Obszar gminy Drobin jest czesciowo zmeliorowany siecia rurociagow drenarskich oraz
rowami melioracyjnymi. wykonanymi w latach 1967-1997 w ramach zadan inwestycyjnych pn.:
~Drobin I'i [T (1997 r.), .Drobin cz. [1I" (1966 r.). ..Budkowo I, 111 i [ITA™ (1978-94), ..Bromierzyk-
Przeciszewo™ (1988-90). .Jaroszewo” (1988-89). ..Chudzynek™ (1985 r.), .Budkowo II etap A
(1990 r.), ..Budkowo II etap B™ i ..Budkowo I (1991 r.). ..Budkowo I11 A™ (1994 r.). ..Szapsk 111"
(1980-82). ..Dobrzyca-Pzedborz™ (1997 r.), ,,Szewce I i 1I” (1975-76). ..Leg Mogielnica I, II, II”
(1967-70). ..Wrogocin I i I (1968-69). .Siemki Milewko I i II" (1968 r.), .Nagorki™ (1967 r.),
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.Dobrzyca II” (1972 r.). Na tereniec Gminy wystgpuje rowniez drenowanie stare, wykonane w okresie
przedwojennym, na ktore brak jest dokumentacji. Stopien zmeliorowania obszaru Gminy jest wysoKki
— 74,6% uzytkow rolnych jest zmeliorowana.

Tab. 3. Grunty meliorowane oraz objete siecia drenarska w poszezegolnych miej scowosciach gminy
Drobin

Powierzchnia gruntéw
Lp. Obre¢b zmeliorowanych urzgdzeniami Dlugoéé rowéw (m)
szezegblowymi i podstawowymi (ha)
1 | Biskupice 57 1600
2 | Brelki 242 6600
3 | Budkowo 222 4312
4 | Borowo 115 3471
5 | Brzechowo 185 6791
6 | Cieszewo 65 570
7 | Cieszewko 73 8136
8 | Ciesle 180 6227
9 [ Chudzyno 127 4208
10 | Chudzynek 144 8141
11 | Dobrosielice Il 190 3650
12 | Dobrosielice | 165 4900
13 | Drobin 524 11047
14 | Dziewanowo 133 2240
15 | Dziewanowo ALP 12 1060
16 | Kowalewo 323 3000
17 | Kozlowo 282 5620
18 | Kozlowko 98 2875
19 | Karsy 295 5475
20 | Kuchary-Kryski 303 5618
21 | Klaki 109 2195
22 | Krajkowo 271 4045
23 | Leg Probostwo 334 6412
24 | Leg Koscielny 341 11125
25 | Maliszewko 229 9378
26 | Mogielnica 421 8070
27 | Mokrzk 141 4775
28 | Mlice-Kostery 124 3150
29 | Malachowo 164 1680
30 | Nowa Wies 352 5316
31 | Niemczewo 258 2115
32 | Nagorki Dobrskie 343 4200
33 | PGR Nagdarki Dobrskie 178 1125
34 | Psary 47 1428
35 | PGR Psary 185 2490
36 | Rogotworsk 151 1560
37 | Swierezyn Bechy 149 5950
38 | Swierczynek 205 3135
39 [ Sectropie 71 6655
40 | Sokolniki 195 1670
41 | Siemienie 329 1995
42 | Stanislawowo 105 4505
43 | Tupadhy 202 3590
44 | Wilkesy 187 2690
45 | Warszewka 113 1730
46 | Wrogocin Srebrny 306 5225
47 | Nagorki Olszyny 156 2005
Ogoblem 9486 205350

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnveh w Warszawie Oddzial
w Plocku.
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3.9. Lesna przestrzen produkeyjna

Lasy w granicach gminy Drobin polozone sa w IV Mazowiecko-Podlaskiej Krainie
Przyrodniczej 1 Dzielnicy Niziny Polnocno-Mazowieckie;.

Lesistos¢ gminy Drobin ksztaltuje sie na poziomie <4,1%>, przy sredniej dla
wojewddztwa mazowieckiego <23,5% (wg danych GUS z 2019

r.)> Lasy w Gminie nie tworza wiekszych kompleksow, sa rozdrobnione i nieréwnomiernie
rozmieszczone na terenie Gminy. Lasy zajmuja powierzchnig ok. 575 ha, z czego ponad potowe
(55%) stanowia lasy panstwowe skupione w kompleksach: Brelki, Dziewanowo, Kozlowo, Mokrzk,
Psary. Nagorki Olszyny, Setropie i Maliszewko. Administracyjnie podlegaja Nadlesnictwu Plock
1 Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych w Lodzi. Pozostale lasy naleza do prywatnych
wlascicieli, najwieksze ich kompleksy wystepuja we wsiach: Leg Probostwo. Mokrzk, Psary,
Swierczynek i Kozlowko. Nadzér nad gospodarka lesna w lasach nie stanowiacych wlasnosci Skarbu
Panstwa w powiecie plockim sprawuje Starosta Plocki.

Na terenie Gminy przewazaja: bor mieszany swiezy. las mieszany, ols wlasciwy i ols jesionowy.
Dominuja drzewostany sosnowe, przecigtnie 40 — letnie z domieszka debu i brzozy. Na siedliskach
olsowych wystepuje las olsowy z domieszka brzozy. o srednim wieku do 40 lat. Stan sanitarny lasow
Jest zadowalajacy. sporadycznie wystepuje posusz.

3.10. Obiekty i obszary przyrodnicze prawnie chronione

Ochrona srodowiska realizowana jest poprzez respektowanie wymogow przepisow ustaw oraz ich
aktow wykonawczych. Obszary i obiekty o szczegélnych walorach przyrodniczych moga zostaé
objete ochrona poprzez ustanowienie dla nich ochrony prawnej w formie: parku krajobrazowego.
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody. uzytku
ekologicznego, pomniku przyrody.

Gmina Drobin polozona jest poza wielkoprzestrzennymi obszarami chronionymi, tj. parkami
krajobrazowymi i obszarami chronionego krajobrazu. Najcenniejsze obiekty i obszary na terenie
Gminy objete sa ochrona jako pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Drobin ustanowiono 4 pomniki przyrody <(tab. 4)>. Obowigzujaca
podstawa prawna sa Rozporzadzenia: Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r.
w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu plockiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 89 poz. 2101) oraz Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r.
w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu plockiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 89 poz. 2102).

Tab. 4. Pomniki przyrody w gminie Drobin

Obwaod na s .

S S Wysokos¢ Data

Polozenie / lokalizacja| wys. 1.3 m ; ol Inne
[em] |m] ustanowienia

Obiekt poddany

P ochronie

Drobin / po obu
1. | Aleja 165 topoli stronach drogi 248 - 339 30,0 09-09-1996
powiatowe] nr 2994W

Grupa 165 drzew. Wiek szacuje si¢
na ok. 80 lat.

Lipa. Ktora rosnie przy drodze
wjazdowej do parku ma widoczne
Karsy / w parku odlamanie jednego rozgalezienia.

2 20 22,0 i e
podworskim z polowy e 250 03-03-1975 Ktdre wsparte jest na metalowym
XIX w, - S slupie zabezpieczajacym przed

zerwaniem. Widoczne sa liczne
uszkodzenia pnia ze sprochnieniem.

Skupisko 2 drzew
— lipy drobnolistne

2

Glaz narzutowy — o T -

P AL re P
3. granit z ) s 1300 1.2 09-04-1955 2
pe;m'm'tan EIyWaky

Glaz narzutowy — Oaaswi i
4. granit RECWRATICHS 960 1,2 09-04-1955 -

: = 5 = rywatny
srednioziarnisty e -

Zradlo: opracowanie wlasne na podstawie danvch z Centralnego rejestru form ochrony pravrody. www crlop gdos. gov pl
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Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Drobin ustanowiono 6 uzytkow ekologicznych <(tab. 5)>. Dwa uzytki

znajduja si¢ w miejscowosci Kuchary, cztery w migjscowosci Dziewanowo.

Tab. 5. Uzytki ekologiczne w gminie Drobin

Lp.| Nazwa uzytku P;:ﬁ(:::;:“ PUWi:;;;h"ia Lokalizacja ustag:;:enia Inne
| Usytek 663 Bagno 07400 d‘?’fr“c‘::’;“gq L “bﬂg‘;‘;‘;‘{’g I Rghskn
2. Uzytek 664 Bagno 0,2900 ;z’;;?’;jfl"d“gg Feren "’b"g‘m‘g na sicdlisku
3 Uzytck 6635 Bagno 1.0300 i, Eru:::v}:i:;\l 11 [— Teren zabagniony na sicdlisku Bb
4. Uzytek 666 Bagno 2.4800 dz. nr ewid. 102/1 Teren zabagniony na siedlisku Bb
5 Utytek 667 Bagno 0.5200 d??:rx\cz:?]o‘;vl Teren zabag[;_i(;/rl%- na siedlisku
6. Usytck 668 Bagno 1.0700 d?frwe?:jdwi Teren zabaglgcl:/l]ll_: na siedlisku

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych z Centralnego rejestru form ochrony przyrody, www.crfop.gdos gov.pl.




Fot. 1. Algja topolowa wzdluz drogi powiatowej

Drobin — Koziebrody
Zrédlo: Urzad Miasta i Gminy w Drobinie.

Fot. 3. Lipawp
Zrodlo: Ur

Fot. 4. Glaz narzutowy w Koztowie
Zrédle: Urzad Miasta i Gminy w Drobinie.

i e

Fot. 2. Lipa na drodze wjazdowej do parku

w miejscowosci Karsy
Zradlo: Urzad Miasta 1 Gminy w Drobinie.

arku w miejscowosci Karsy
zgd Miasta 1 Gminy w Drobinie.

Fot. 5. Glaz narzutowy we wsi Warszewka
Zrodlo: Urzad Miasta 1 Grminy w Drobinie.



Natura 2000
Obszar gminy Drobin polozony jest poza granicami istniejacych lub projektowanych obszarow Natura
2000. Najblizej polozonymi wzgledem granic Gminy obszarami Natura 2000 sa:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Dolina Wkry i Miawki (PLB140008) — polozony
w odleglosci ok. 15 km na poinoc od granic Gminy:

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Sikérz (PLH140012) — polozony w odleglosci ok. 15
km na poludniowy-zachdd od granic Gminy:;

3) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Dolina Srodkowej Wisly (PLB140004) — polozony
w odleglosci ok. 18 km na poludnie i poludniowy-zachod od granic Gminy:

4) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Kampinoska Dolina Wisly (PLH140029) — potozony

w odleglosci ok. 18 km na poludnie i poludniowy-zachod od granic Gminy.

3.11. Gléwne problemy i zagrozenia $rodowiska. Jakos¢ poszczegélnych elementow Srodowiska

Glowne problemy i zagrozenia s$rodowiska przyrodniczego wynikaja na ogol z niewlasciwie
prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej, niedostosowanej do stopnia odpornosci srodowiska na degradacje.
Ponadto niski poziom $wiadomosci ekologicznej czgsci mieszkancow oraz wysokie koszty wdrazania
nowoczesnych rozwiazan stanowia zagrozenie w zakresie realizacji inwestycji prosrodowiskowych.

Bariery przyrodnicze

Jednym ze skutkow dzialalnosci czlowieka jest powstawanie barier przegradzajacych naturalne
korytarze ekologiczne. zakldcajacych lacznosc przestrzenng pomiedzy obszarami weztowymi. Utrudnia to
przephyw materii, energii i informacji genetycznej pomiedzy wezlami. co zakloca rownowage ekologiczna
i prowadzi do obnizenia sprawnosci funkcjonowania calego systemu przyrodniczego. Najczescie]
wystepujacymi barierami sa liniowe elementy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz zwarta
zabudowa. Na terenie gminy Drobin bariery przyrodnicze stanowione sa przez: drogi krajowe nr 10 1 60
oraz zwarta zabudowe po obu stronach drég krajowych w miescie Drobin.

Zanieczyszczenie powietrza

Na terenie gminy Drobin nie sa prowadzone pomiary stezenia zanieczyszczen. Najblizsze
stacje, w ktorych prowadzone sa pomiary. zlokalizowane sa w Plocku. przy ul. Krolowej Jadwigi i przy
ul. Reja <oraz w miejscowosci Biala, w gminie Stara Biala, przy ul. Kmicica>. Stan jakosci powietrza
na terenie Gminy oceniany jest w ramach dokonywanej corocznie przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie oceny calego wojewodztwa mazowieckiego z wykorzystaniem zarowno
pomiaréw bezposrednich jak i metod modelowania. Zasady oceny sa ujednolicone dla calego kraju
i okreslone w przepisach odrgbnych. Podstawowej oceny dokonuje si¢ dla wyznaczonych stref wg
kryterium ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Gmina Drobin znajduje sig¢ w strefie mazowieckiej (kod
strefy: PL1404), z ktorej wylaczone sa aglomeracja warszawska, miasta Plock i Radom. Wyniki badan
przeprowadzonych w <2018> r. wykazaly istnienie w skali calej strefv mazowieckiej przekroczen
w zakresie pvlu zawieszonego<, benzo(a)pirenu> oraz ozonu.

Na stan czystosci powietrza atmosferycznego w gminie Drobin wplyw ma:

1) emisja liniowa z transportu — transport kolowy po drogach o charakterze tranzytowym jaki

tych lokalnych;
2) emisja punktowa z gospodarstw domowych;
3) sasiedztwo miasta Plocka.

Substancje. jakie wprowadzane sa do powietrza przez ruch samochodowy to tlenek wegla. tlenki azotu.
weglowodory, pyly zawierajace metale cigzkie oraz pyly gumowe. Zanieczyszczenia te kumuluja sig
wzdluz drég o najwigkszym natezeniu ruchu: drog krajowych nr 10 i nr 60 oraz w nieco mniejszym stopniu
wzdluz drog powiatowych, ktore prowadza lokalny ruch.

Poza ww. zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego, niska emisja spowodowana jest glownie
spalaniem wegla, mialu weglowego lub koksu w lokalnych kotlowniach i paleniskach indywidualnych, ktore
najczesciej nie posiadaja zadnych urzadzen ochrony powietrza. W wielu gospodarstwach moga by¢ spalane
takze roznego rodzaju materialy odpadowe. w tym odpady komunalne, ktore moga by¢ zrodlem emisji dioksyn.
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Przewazajaca emisja z tych zrodel jest trudna do okreslenia i wykazuje zmiennos¢ sezonowa. zwiazana
Z sezonem grzewczym.

Oproécz lokalnych zrodel zanieczyszezen wplyw na jakosé powietrza w Gminie majg zanieczyvszczenia
gazowe i pylowe pochodzace z polozonych w poblizu osrodkéw przemystowych. przede wszystkim z miasta
Plocka. Istotne znaczenie dla czystosci powietrza na terenie gminy Drobin ma bliskosé kombinatu
rafineryjno-petrochemicznego PKN Orlen w Plocku, ktory nalezy do gléwnych emitoréw zanieczyszezen do
atmosfery na terenie powiatu plockiego. Emisja zanieczyszezen wprowadzonych do powietrza ze zrodel
zakladowych PKN Orlen wplywa na poziom substancji w powietrzu, wystepujacych w bezposrednim rejonie
oddzialywania zakladu (emisja z niskich emitoréw technologicznych i emisja niezorganizowana), |
rowniez w pewnej odleglosci (emisja z wysokich emitorow elektrocieplowni i instalacji technologicznych).

Reasumujac, szczegdlnych zagrozen dla jakosci powietrza w gminie Drobin nie zidentyfikowano.
Podstawowe zrodlo zanieczyszezen stanowia indywidualne kotlownie opalane paliwami tradycyjnymi
(wegiel, koks), szczegolnie dotkliwe w okresie grzewczym, oraz srodki transportu.

Halas

Klimat akustyczny analizowanego obszaru ksztaltuja zrodla halasu typu: komunikacyjnego i komunalnego.
Glownym zrodlem halasu w Gminie pozostaja korytarze komunikacyjne — drogi krajowe nr 10 i nr 60.

Dla terenu gminv Drobin plouadzone byly badania natgzenia halasu. zostala opracowania mapa
akustyczna dla drogi krajowej nr 10*. W wyniku przeprowadzonych pomiaréw stwierdzono, iz wzdluz
drogi krajowej nr 10 na calym jej przebiegu w granicach Gminy w ciagu calej doby wystepuje halas
dokuczllwy na poziomie 70-75 dB. Sredni poziom halasu. na poziomie 60-55 dB stwierdzono na ponad
polowie obszaru Miasta. Hatas komunikacyjny wystepujacy wzdluz drogi krajowej nr 10 oraz na terenie
miasta Drobin, nalezy uzna¢ za ponadnormatywny i kwalifikujacy klimat akustvezny Miasta jako
uciazliwy dla mieszkancow. Niewatpliwie dodatkowa uciazliwosé stanowi ciaglosé jego wystepowania,
zwlaszeza w ciggu dnia. Ruch prowadzony na pozostalych drogach jest niewielki i nie powoduje
przekroczenia wartosci dopuszcezalnych.

Na terenie Gminy w obrebie Ciesle zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa, ktorej funkcjonowanie
w niewielkim stopniu wplywa na klimat akustyczny Gminy, niemniej stanowi ona ograniczenie dla
rozwoju zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska. Natezenie generowanego przez farme wiatrowa halasu uzaleznione jest m.in. od
rozmieszczenia turbin, zastosowanej technologii, uksztaltowania terenu, predkosci i kierunku wiatru oraz
rozchodzenia si¢ fal dzwigkowych. Halas emitowany przez elektrownie wiatrowe jest nieunikniony. a jego
kumulacja nastepuje przede wszystkim na terenach bezposrednio z nimi sasiadujacych.

Halas przemyslowy w obre¢bie gminy Drobin ma marginalne znaczenie. z uwagi na niski stopien
uprzemyslowienia. Stanowi on zagrozenie o charakterze lokalnym. wystepujace glownie na terenach
sasiadujacych z zakladami rzemieslniczymi i uslugowymi. Do zakladow takich naleza najczesciej
warsztaty mechaniki pojazdowej oraz blacharskie, §lusarskie i stolarskie.

Zanieczvszczenie wod ]

Badania jakosci wod podziemnych prowadzone sa przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie w ramach krajowego monitoringu wod podziemnych. Gmina Drobin znajduje sie w obrebie
JCWPd nr 48 1 nr 49. Na terenie Gminy nie znajduja si¢ punkty obserwacyjne wod podziemnych badanych
przez PIG na obszarze wojewodztwa mazowieckiego. ktore zostaly poddane badaniom WIOS w Warszawie
w latach 2012- <2019>. Najblizej polozone punkty badawcze wod podziemnych w sieci krajowej PIG
badane w latach 2012-2015 r. znajdowaly si¢ w gminie Radzanowo (JCWPd nr 48) i w

<gminie Raciaz (JCWPd nr 49)>. Wody w obydwoéch punktach zostaly

okreslone jako wody dobrej jakosci (II klasa). Jednoczesnie w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wish' (2011 r.), stan ilosciowy i chemiczny wod JCWPd nr 48 zostal okreslony jako dobry.

Glowne ogniska potencjalnych zagrozen dla jakosci wod podziemnych stanowia zlokalizowane
w Gminie:

* <Mapa akustyezna dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddéw rocznie — wojewddztwo mazowieckic, GDDKIA, 2018 r>
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1) oczyszezalnia sciekow w Drobinie. z ktorej scieki po oczyszezeniu odprowadzane sa odpowiednio
do rzeki Karsowki:

2) zaklady przemyslu migsnego i przetworstwa spozywcezego:

3) wody z kanalizacji deszczowej;

4) infiltracja zanieczyszczen pochodzacych ze spltywu z drog o duzym natezeniu ruchu:

5) nieuporzadkowana gospodarka sciekowa na terenach zainwestowanych:

6) splywy powierzchniowe z pol.

Wody podziemne narazone sa na zanieczyszczenie poprzez infiltracje zanieczyszczen. Glowne
poziomy wodonosne sa generalnie dobrze izolowane, jednak ich izolacja stropowa jest nieciagla. Wody
gléwnego poziomu wodonosnego zostaly sklasyfikowane jako wody o $redniej jakosci. wymagajace
uzdatniania przed wykorzystaniem ich do celow bytowych i gospodarczych.

Wyszczegolnione powyze] ogniska potencjalnych zagrozen dla jakosci wod podziemnych stanowia
rowniez zagrozenie dla wod powierzchniowyeh — zanieczyszezenia moga dostawaé sie do powierzchniowych
wod  plynacych poprzez splyw  powierzchniowy oraz poprzez drenowanie zanieczyszczonych waod
podziemnych. Celem prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Srodowiska w Warszawie monitoringu
wod powierzehniowych. jest cvt.: .uzyskanie informacji dla potrzeb planowania w informacji o stanie
ekologicznym 1 stanie chemicznym waod powierzchniowych. stopniu narazenia wod na eutrofizacje ze zrodel
komunalnych i rolniczych oraz ocena wymagan okreslonych dla wod. od ktérveh zalezy bytowanie
organizmow”. Oceng stanu wod przeprowadzona w oparciu o pomiary zamieszczono w ponizszej tabeli.

<Tab. 7. Ocena stanu wod powierzchniowych w gminie Drobin w 2018 r.

Nazwa /kod Klasa Stan / potencjal
] ‘unktu Klasa Klasa elem. | elem.fizyko- | ekologiczny w Orens stanu
Nazwa /kod jew s ) elem. hydro- chem. PPK :
g biolog morfolog grupy 3.1.- monitoringu 185D
kontrolnego : d 35 "
F5 obszarow
Sierpienica od Zrédel do | SlicrPienica-
doplywu spod Drobina Ostrovey
cilonlewenared ’ (most) / 1 >1 > 11 umiarkowany zly
B e PLOIS0701_1
: 178

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie wynikéw badan WIOS w Warszawie, (http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-
srodowiska/monitoring-wod/monitoring-rzek).>

Jak zauwazono w Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin, poza wspomnianymi
Juz zagrozeniami dla wod powierzchniowych i podziemnych. Zrodlem presji moga by¢ rowniez:
1) niedostatecznie rozwinigta sie¢ Kanalizacyjna (wg GUS z oczyszczalni Sciekow Korzystalo 2917
0sob. czyli ok. 35,5% owczesnej liczby mieszkancow Gminny):
2) splywy powierzchniowe zanieczyszczen pochodzacych z rolnictwa, obciazone glownie zwiazkami
biogennymi (azotem i fostorem);
3) niewlasciwe uzytkowanie melioracji wodnych.
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Zanieczyszczenie gleb )

Badania nad jakoscia tutejszych gleb’ wykazaly brak zanieczyszezen gleb metalami cigzkimi na catym
obszarze Gminy. Zagrozeniem dla jakosci tutejszych gleb moze by¢ glownie funkcjonowanie tras
komunikacyjnych o duzym natg¢zeniu ruchu — gleby polozone w ich bezposrednim sasiedztwie narazone sg
w wigkszym stopniu na depozycj¢ zanieczyszezen pochodzacych z pojazdow spalinowych i kumulagje soli
uzywanej w okresie zimowym na nawierzchniach drog.

Elektroenergetvczne promieniowanie niejonizujace

Przez obszar gminy Drobin przebiega w kierunku z pélnocnego-wschodu na poludniowy-zachod
elektroenergetyczna napowietrzna linia 110 kV relacji Plock (Kruszezewo)-Raciaz. Oprécz niej w calym
obszarze Gminy zlokalizowane sa rowniez linie sredniego i niskiego napiecia. Ww. linie wraz ze stacjami
transformatorowymi sa zrodlem promieniowania elektromagnetycznego.

Szkodliwy wplyw pola elektromagnetycznego i1 promieniowania elektromagnetycznego uzalezniony
jest od napiecia linii, a takze od odleglosci, z jakiej pole oddzialuje na organizmy zywe. Ochrona
mieszkancow przed jego negatywnym wplywem zapewniana jest przez wlasciwe zagospodarowanie
terenéw  wzdluz linii elektroenergetycznych - ograniczenie mozliwosci lokalizacji  pomieszezen
przeznaczonych do przebywania ludzi w pasie terenu wzdluz linii o odpowiedniej, dostosowanej do
napiecia linii, szerokosci.

Ponadto zrédlami pola elektromagnetycznego na terenie Gminy sa stacje bazowe telefonii
komorkowej. zlokalizowane w miescie Drobin. W otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii
komorkowej GSM pola elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych niz dopuszczalne wystepuja nie dalej
niz kilkadziesiat metréw od anten i na wysokosci ich zainstalowania.

Zagrozenia zwiazane z wytwarzaniem odpadow

Zagrozenia dla $rodowiska zwiazane z funkcjonowaniem skladowisk odpadow przemyslowych.
odpadow niebezpiecznych, mogilnikéw oraz obiektow umozliwiajacych neutralizacj¢ odpadow
medycznych nie dotycza gminy Drobin — nie zlokalizowano tu tego typu przedsigwzigc.

Zagsrozenia nadzwvezajne

Poza zagrozeniami naturalnymi (pozary. wichury. grad. burze, powodzie, podtopienia, fale upalow) na
terenie Gminy wystepuja zagrozenia nadzwyczajne, zwigzane z ryzykiem wystapienia awarii w zwiazku
m.in. z transportem materialow niebezpiecznych drogami o znaczeniu ponadlokalnym. awariami urzadzen
i instalacji przemyslowyvch oraz infrastruktury technicznej (linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia).

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
4.1. Rozwaj Gminy w ujeciu historyeznym — najwazniejsze wydarzenia

Najstarsze slady osadnictwa na obszarze Gminy pochodzg z mezolitu (8000-5000 r. p.n.e.) —
obozowiska odkryte we wsi Wrogocin. Po raz pierwszy Drobin w zrodlach pojawia si¢ w 1172 r. Wtedy to
kasztelan wiski. Bolesta Jastrzebiec. po przegraniu procesu z biskupem plockim Wernerem Rochem
o jedna ze wsi — Karsko. ..najechal go z grupa zbrojna w tej wsi i tu zamordowal.” Mordercg byl niejaki
Bieniarz, brat kasztelana. Od tego czasu wies Karsko nazwano Biskupicami.

Drobin. do XVI w. wies zwana Drobnino, bvla wlasnoscia szlachecka. Od polowy XV w. Drobin byl
we wiladaniu rodu Krvskich.

Za date otrzymania praw miejskich uwaza sie 1487 r.. poniewaz wowezas Drobin wzmiankowany byl
jako miasto. Jednak formalna lokacja Miasta miala miejsce dopiero w 1511 r.. Kiedy to krol Zygmunt . na
prosbe Kryskiego. wlasciciela Drobina. zmienil termin odbywania jarmarku w Drobinie dodajac drugi
jarmark. Drobin byl w posiadaniu Kryskich do schylku XVII w.

Z Drobina pochodzila matka $w. Stanislawa Kostki Malgorzata z Kryskich. Jeden z braci matki
Swietego, Wojciech, byl wybitnym dyplomata kréla Zygmunta Augusta. Drugi, Stanislaw, byl
wojewoda mazowieckim. Wojciech oraz jego rodzice. a dziadkowie sw. Stanislawa. pochowani sa

 Na podstawie: Mapa glebowo-rolnicza i opracowania pochodne w skali [:23 000.0prac. Biuro Geodety Wojewodziwa
Mazowieckiego w Warszawie, 2007 r.
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W kosciele w Drobinie. a na slynnym nagrobku rodziny Kryskich przedstawione sa ich postacie.
Wybitnym przedstawicielem rodu z Drobina byl takze Feliks Kryski herbu Prawdzic. Od 1609 r. byl
podkanclerzym koronnym.

Druga wsia Gminy o bardzo dawnej metryvce jest Leg. W XIV w. wies$ stanowila wlasnos¢
koscielng i szlachecka. Czes¢ koscielna to obecnie wies Leg-Probostwo. W 1309 r. zostal
zbudowany we wsi Leg kosciol parafialny pod wezwaniem $w. Katarzyny: do parafii w Legu przylaczono
z parafii w Bielsku wsie: Mlice, Brelki, Brzechowo, Psary, Chudzyno, Mokrzk, Kowalewo. Wilkesy.
cztery wsie Gutowo, Kozlowo. Mogielnica, Prusy. Kukalice, Lezek, Popowin. Slupie, Siemienie,
Gawrony. Przy kosciele w Legu istniala szkola parafialna — w 1495 r. wystepuje ksiadz Pawel nauczyciel
szkolny w Legu.

Na skutek wazrastajacego w XVI w. zapotrzebowania w Europie na towary pochodzace z Polski
nastapil znaczny rozwdj polskich miast. w tym réwniez Drobina. Okres pomyslnego ozywienia
handlowego trwal w Drobinie i na catym Mazowszu do poczatku XVII w. Na skutek kryzysu na wsiach,
w okresie najazdu szwedzkiego i pozniejszych wojen. klesk zywiolowych oraz zaraz w XVII w. nastapilo
zalamanie gospodarcze. Miasto znajdowalo si¢ we wladaniu rodu Kryskich od polowy XV do schyltku
XVII w., nastepnie przeszlo w posiadanie Kepskich, Jezewskich, Tyszkiewiczow i Skarbkow. W XVIII w,
nastapil regres miasta. spowodowany miedzy innymi pozarem w 1724 r.

Poczawszy od okresu zaborow, do Drobina sukcesywnie naplywala ludnos¢ zydowska. W 1785 r.
pojawia sie¢ w Miescie kahal (gmina zydowska). zas na przelomie XIX i XX wieku dynamicznie rozwijala
si¢ dzielnica zydowska. w obrgbie ktorej znajdowaly si¢ dwie boznice i mykwa (laznia rytualna).
Spolecznos¢ zydowska stanowila wowczas znaczacy odsetek ludnosci Miasta.

Z poczatkiem XIX w. obserwowalo sie pewne ozywienie gospodarcze. W 1810 r. Drobin liczyt 773
mieszkancow. w 1860 r. liczba ta wzrosla do 1352 osob. Na terenie Miasta znajdowalo sic wowczas 87
domow. w wigkszosci drewnianych. Drobin utracil prawa miejskie na mocy decyzji wladz zaborezych
aktem prawnym z dnia 1 czerwca 1869 r. (ukaz carski uznajacy. i wiele dwcezesnych miast ..z powodu
niewielkiej liczby mieszkancow. malego rozwoju przemyshu i niedostatku dochodu w rzeczywistosci nie
ma znaczenia miast™ i nalezy je przemianowa¢ na osady) stajac sie od dnia | stycznia 1870 r. osada.
Podobny los spotkal takze Raciaz. Bielsk, Bodzandw i wiele innych miast w regionie.

Pod koniec XIX w. (1881 r.). Drobin zamieszkiwalo 2625 osob. co wiazalo sie m.in. z naplywem
ludnosci zydowskiej. Miasto organizowalo szes¢ corocznych jarmarkéw oraz cotygodniowe targi,
funkcjonowalo w nim 38 sklepow, kilka jatek. 7 szynkow. karczma, sklad spirytusu, 4 wiatraki i farbiarnia.
Na poczatku XX wieku w Drobinie wybudowano szkole.

W 1910 r. w Drobinie mieszkalo 4200 oséb. Liczba ludnosci znaczaco spadla po | wojnie swiatowej.
osiagajac w 1921 r. wartos¢ 2435 mieszkancow. Lata miedzywojenne rowniez nie przyniosly wigkszego
zaludnienia. Przyczyna takiego stanu tkwi prawdopodobnie w ograniczeniu mozliwosci rozwojowych
Miasta na skutck budowy linii kolejowej relacji Nasielsk-Sierpe (1924 r.), ktora omijala osade. Przyczynilo
sie to znaczaco do stagnacji gospodarczej.

W dniu wybuchu II wojny swiatowej osada liczyla 2500 mieszkancow i 270 doméw. 5 wrzesnia osada
zostala zajgta przez Niemcow. Rozpoczely sie przesladowania, ktére szezegdlnie dotknely ludnosé
zydowska. Po wojnie nastgpowala stopniowa odbudowa Drobina. W 1958 r. liczba ludnosci wyniosla
1998 osob. W 1975 r., w wyniku reformy administracvjnej. miejscowos¢ Drobin stala sie siedziba wladz
gminnych. Do poczatku 1999 r.. kiedy to wprowadzono nowy podzial administracyjny kraju, Miasto bylo
czescia wojewodztwa plockiego. Ponowne przyznanie praw miejskich nastapilo w 1994 r. W chwili
obecnej Drobin wchodzi w sklad wojewddztwa mazowieckiego.

Miasto Drobin posiada ciekawy uklad urbanistyczny. w ktorvm obecne sa przetworzone relikty kilku

faz osadnictwa Sredniowiecznego:

1) faza przedlokacyjna, wczesnosredniowieczna — nieregularne w ukladzie osiedle w rejonie
krzywolinynych ulic: Gospodarczej 1 Zaleskiej, pochodzace prawdopodobnie z XIIT w.:

2) prawidlowe osiedle targowe. obejmujace obszar wydluzonego, regularnie uksztaltowanego placu
targowego usytuowanego u zbiegu dawnych traktow komunikacyjnych do Plocka, Sierpca i Raciaza.
Posrodku placu stal najprawdopodobniej drewniany kosciol. Zachodnia granice tego osiedla moze
stanowi¢ ulica Szkolna. Teren pomiedzy ulica Szkolna i kosciolem oraz ulica Przyszlos¢ jest
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interpretowany jako obszar nakladania sie tej fazy osadnictwa z pozniejsza - lokacyjna. W 1477 1.
w miejscu kosciola drewnianego wybudowano murowana $wiatynie w stylu gotyckim:

3) miasto lokacyjne, poznosredniowieczne, pochodzace z 1511 r.. ze wzglednie regularnymi blokami
zabudowy. ktére powstaly miedzy innymi z przeksztalcenia czesci placu targowego. Zamieniono
wowezas czes¢ zachodnia placu w sredniowieczny rynek i blok zabudowy. Utworzono typowy dla
lokacvjnego miasta sredniowiecznego blok poludniowy, obejmujacy poludniowa pierzej¢ Rynku
obecnie ulicami Plocka i Przyszlosé. zakonczona ulicami Boznicza i Targowa. Uklad ten swoim
zasiegiem obejmuje rowniez wezesniejsze osiedle przedlokacyjne.

Teoria spdjnej lokacji miasta jest logiczna, jednak jej czesciowe zaklocenie powoduje plan Drobina
z 1858 r.. z ktérego wynika, ze w rejonie obecnych ulic: Zaleskiej i Gospodarskiej zidentvfikowano
najwezesniejsza, XIll-wieczna wezesnosredniowieczna fazg przedlokacyjna ukladu urbanistycznego.
W polowie XIX w. obszar pozostaje jeszcze niezabudowany iprawdopodobnie nierozplanowany.
Nieregularnosci w ukladzie tych ulic sa prawdopodobnie skutkiem zabudowywania obszaru w sposob
przypadkowy bez planu regulacyjnego. Od konca XVIII w.. powstaje w Drobinie dzielnica Zydowska.
obejmujaca obszar pomiedzy ulicami Szkolna, Boznicza i Sierpecka. Co najmniej od XIX w. postepuje
rozwoj zainwestowania w otoczeniu miasta lokacyjnego. Wdwcezas po stronie poludniowej ulokowano
zespol dworsko-parkowo-folwarczny a po stronie polnocnej powstala zabudowa koscielna z plebanig
1 kaplica cmentarna.

Drobin w strefie konserwatorskiej posiada zabudowe XIX-wieczna. zarowno murowang jak i drewniana
o konstrukcji szkieletowej odeskowanej, wypierana przez wspolezesne domy mieszkalne. Najwartosciowsza
zabudowa zwarta wystepuje w polnocnej pierzei rynkowej. Pierzeje wschodnia rynku stanowi diugi
parterowy budynek dawnego zajazdu. Wzdluz ulic odchodzacych od rynku wystepuje zabudowa
indywidualna i siedliskowa $wiadczaca glownie o rolniczym charakterze Miasta. Zabudowa wzdluz ulic
wylotowych reprezentuje malomiasteczkowy charakter typowy dla zabudowy z przelomu XIX i XX w.

4.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspoélczesnej
4.2.1. Istniejace formy i zakres ochrony zabytkow

Elementy dziedzictwa kulturowego o wartosci zabytkowej. zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow podlegaja ochronie. Ustanowione na terenie gminy Drobin formy ochrony,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami obejmuja:
1) 13 obicktow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewdodzkiego
Konserwatora Zabytkow:
2) obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
3) ochroneg stanowisk archeologicznych.

Ponadto w granicach miasta Drobina ustanowione w planie miejscowym sa nastepujace formy
ochrony: strefa ochrony krajobrazu, strefa ochrony ekspozycji. krajobraz kulturowych. welady
i powiazania widokowe, uklady zwartej zabudowy.

Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz stanowisk archeologicznych realizowana jest
poprzez respektowanie zasad ich ochrony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zabvtki wpisane do rejestru zabvtkow

Zabytki nieruchome z terenu gminy Drobin wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
mazowieckiego:

1) Biskupice — park — nr rejestru: 598 z dnia 29 grudnia 1988 r.;

2) Drobin:

a) kosciol parafialny p.w. sw. Stanislawa Biskupa z XV w. wraz z wyposazeniem wnetrza oraz
z otoczeniem w obrebie murow przykoscielnych — nr rejestru 81/369/62W z dnia 5 marca 1962 r..

b) dawny zajazd murowany z Il pol. XVIII w.. obecnie dom mieszkalny — nr rejestru
229/1434/75W z dnia 22 maja 1975 r.;
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

¢) historyczny uklad przestrzenny miasta Drobin, wpisany do rejestru zabytkow nierachomych
wojewodztwa mazowieckiego na mocy decyzji nr A-662 z dnia 26 listopada 2005 r. W skiad
zabytkowego ukladu urbanistycznego wchodzy:

- poznosredniowieczne zalozenie miejskie z placem rynkowym 1 wychodzacymi z niego
ulicami 1 historyczng zabudowa,

- otoczenie,

- 08 widokowa (ulica Przysztosc) taczaca plac rynkowy z dawnym zespolem dworskim:

d)<pomnik nagrobny Antoniego Rawicz Radomyskiego powsialy w 1931 r. — nr rejestru B
363 z 20 pazdziernika 2013 roku,>

Karsy — park dworski z przetlomu XVIII i XIX w. o pow. 4,5 ha wraz ze strefy ochrony

konserwatorskiej w odleglosci 150 m od granic parku — nr rejestru 560 z 31 sierpnia 1987 roku;

Kowalewo:

a) dwor, wzniesiony przed 1859 r. dla Antoniego Jablonskiego, dwor murowany z cegly,
otynkowany, parterowy, z mieszkalnym poddaszem — nr rejestru 235/1441/75W w dniu 22
maja 1975 r.,

b) park dworski o pow. 7.5 ha, w tym 0,9 ha wod wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej
w odlegtosci 100 m od granic parku — nr rejestru 575 z dnia 8 wrzesnia 1987 r,

Kozlowo — dwor — nr rejestru 234/1440/75 W z dnia 22 maja 1975 1.;

Kuchary — zespol dworski, pochodzacy z 2 pol. XIX w. obejmujgcy dwor murowany wraz

z parkiem o powierzchni 6,5 ha — nr rejestru 487 z 9 kwietnia 1979 r., wraz ze strefg ochrony

konserwatorskiej w odleglosci 150 m od granic parku,

Leg Probostwo — kosciol par. p.w. sw. Katarzyny Aleksandryjskiej, z 1409 r, XVI, wraz

Z wyposazeniem wnetrza oraz otoczeniem W obrgbie murdéw cmentarza przykoscielnego —

nr rejestru 82/370/62W z dmia 5 marca 1962 r,,

Leg Probosiwo — cmentarzysko cialopalne z okresu latenskiego (IV-l w. pe.) — nr rejestru

431/793W z 16 grudnia 1968 r.; stanowisko AZP 46-56/87/6;

Mokrzk — grodzisko pierScieniowate z okresu wczesnego sredniowiecza (X-XI w.) -

nr rejestru 429/757W z 22 lutego 1967 r.; stanowisko AZP 47-55/4/1;

10) Setropie :

a) park dworski, zalozony w pol. XIX o powierzchni 3,8 ha wraz ze strefa ochrony
konserwatorskiej w promieniu 150 m od granic parku — nr rejestru 561 z 19 marca 1986 r.,

b) ementarzysko szkieletowe z okresu wczesnego sredniowiecza (XI w.) — nr rejestru 432/794W
z 16 grudnia 1968 r.; stanowisko AZP 47-56/4/3.
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Fot. 7. Dawny zajazd murowany w Drobinie
Zrodlo: \Wytyezne konserwatorskie | ... ). oprac. INTEKPROJEKT.
2008 1.

£

Fot. 8. Dwor wraz z parkiem krajobrazowym w

~ Kucharach ' Fot. 9. Dwor w Kucharach
Zrodlo: www kucharv.pl Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkow gminy Drobin.

Fot. 10. Kosciot pw. sw. Katarzyny w Legu Fot. 11. Grodzisko w Mokrzku
Probostwie Fot. E. Buczek. (1959-1960r.)
Zrodlo: www.plock24.pl



Zabvtki w gminnej ewidencji zabvtkow

Gminna ewidencja zabytkow (GEZ), zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony

zabytkow i opieki nad zabytkami jest prowadzona w formie zbioru kart adresowych zabytkow
nieruchomych zterenu gminy. Jest ona podstawg do sporzadzania programéw opieki nad zabytkami
przez samorzad gminny. Gmina Drobin posiada

na lata 2019-2022 sporzadzony w 2020 r.>

<Gminny program ochrony zabytkéw i opicki nad zabytkami dla gminy Drobin

<W 2014 r. zostala sporzadzona Gminna ewidencja zabytkéw gminy Drobin, ktéra obejmuje 64

zabytki nieruchome (budynki, mlyny, parki, zespoly dworskie, wiatraki, koscioly, cmentarze) oraz
stanowiska archeologiczne. W 2020 r. na mocy Uchwaly nr XVI/172/2020 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 6 lutego 2020 r. zmieniajacej Uchwale Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
24 marca 2015 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Ochrony Zabytkéw dla Miasta i Gminy
Drobin na list¢ rejestru zabytkow wpisano Pomnik nagrobny Antoniego Rawicz Radomyskiego.

odrebne z zakresu budownictwa.>

W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowiazujy przepisy

Tab. 8. Wykaz obiektdw i obszardw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Drobin

Lp. Miejscowosé Lokalizacja, adres Obiekt i . Uwagi / informacje o ochronie
powstania
. . dz. nr ewid. 67/1, B e = wpisany do rejestru zabytkow wraz
L. B ksuicy 67/2, 68/1, 69/1, parkay OrSl\.l Erajobrazo“y IT pol. XIX w, ze strefa ochrony konserwatorskiej
- o pow. 2,60 ha : R i =
69/2 100 m od granic parku
2. Brzechowo dz. nr ewid. 46 wiatrak paltrak, drewniany ok. 1890 r. -
~Fomaikungrabny <wpisany do rejestru
3. <dz. nr ewid. 698> Antoniego Rawicz <1931 r.> P S 1
2 zabytkow>
Radomyskiego> 5
e cmentarz rzymskokatolicki:
4. dz: arewid. 98, uklad alei i kwater. ziele. XIX w. -
ul. Cmentarna : ;
przedwojenne nagrobki
= Q - 1
5. dz. nr ew id. 698, kaplica cmentarna. U itk X A )
ul. Cmentarna murowana
6 dz. nr ewid. 637, cmentarz wojenny 19151
) ul. Pilsudskiego niemiecki )
dz. nr ewid. 648, B g g s .
7. il. Pilsadeliesa wiatrak kozlak, drewniany ok. 1900 r. -
dz. nr ewid.
8. 1077/1, dom mieszkalny XIX w. -
ul. Pilsudskiego 10
dz. nrewid. 1078, menm s
9. il Pilstidakiain 19 dom mieszkalny XIX w. -
Drobin dz. nr ewid. 751, g P
0 : ; - szkalny X/XX w,
10. il Pilsudskiass 15 dom mieszkalny NIX/XX w
dz. nr ewid. 1029, S — =
11, ol Pilsndsliteeas dom mieszkalny XIX w. -
dz. nrewid. 1091 ;
5 , 5 ; 93¢ "
12, ul. Pilsudskiego 32 dom mieszkalny przed 1939 r.
ruina — zachowaly si¢ jedvnie
I3, ul. Przyszlos¢ zespol dworsko-parkowy [ pol. XIX w. fundamenty dwory oraz fragment
parku
i 23 y ——
14. g8 m: e“_ l_d' ]:Q" ’ dom mieszkalny XIX/XX w. -
ul. Przyszlosé 4 ’
dz. nrewid. 1014, . ==
15. rewid 101 dom mieszkalny XIX w. -
ul. Rynek 1
dz. nr ewid. 998, — ; ‘
16. il Rviak 14 dom mieszkalny XIX w. -
dz. nrewid. 928 .
7 : calny XIX w, -
1 il Rk 23 dom mieszkalny XIX w
- id. 927, : .
18, 4z, n ewid dom mieszkalny XIX-XX w. -

ul. Rvnek 24




dz. nr ewid. 926,

19. ul. Rynek 25 dom mieszkalny XIX-XX w. -
dz. nr ewid. 925, B ¢
20. . Rynek 26 dom mieszkalny XIX-XX w, -
dz. nrewid. 716 p
21 y ! dom mieszkaln XIX-XX w. -
ul. Rynek 29 ¥
dz. nrewid. 717 ; .
k) * : ' XX w. ¥
22 ol Ryael 30 dom mieszkalny XIX-XX w
dz. nr ewid. 726 s
23 ’ 3 > . -
23. ul. Rynek 38 dom mieszkalny XIX w
24 s mred, /o zespol plebanii wnowej™ 7, SO neobarockowa, murowana wraz
25 ul. Rynek 39 e3patl RUCAE) P z pozostalodcia ogrodu parafialnego
rozebrana i przeniesiona na ul.
Zaleska: w 2015 r. Starosta Plocki
wydal deevzie na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
S dz. r ewid. 732, ’ . w technologl ldrewmane:] w ramach
23, ) zespol plebanii _starej pocz. XIX w. zadania inwestycyjnego
ul. Rynek 39a . il
obejmujacego rozbiorke
i odbudowe zabytkowej plebanii na
dzialce o numerze ewidencyjnym
828/10 przy ul. Zaleskiej:
inwestycja jest w trakcie realizacji.
26 damevid. 191, dawny zajazd murowany 1 pel. wpisany do rejestru zabytkow
£ ul. Rynek 45 pree ; XVII w. Ay Ataliyaan)
dz. nr ewid. 1010,
27, ul. Rynek 5a/ul. dom mieszkalny XIX-XX w. -
Tylna
dz. nr ewid. 906, .
28. ‘ dom mieszkalny XIX w. -
ul. Sierpecka |
, dz. nr ewid. 893 y
2¢ s s / ) ' =
9. ul. Sierpecka 19 dom mieszkalny XIX w.
dz. nr ewid. 888, S— ‘
30. ol Sisthsekn o7 dom mieszkalny XIX w. -
"1 G
31, iz mmewid. Ghd dom mieszkalny XIX-XX w. :
ul. Sierpecka 3
" 5 - :
1 dz. nr ew id. 6_(1). cmemfuzr\\}zrnama T . I oo )
ul. Sierpecka MOJZESZOWCE0
dz. nr ewid. 694,
33. ul. Sierpecka / pl. budynek strazy pozarnej pocz. XX w. -
sw. Floriana
dz. nr ewid. 880, budynek dawnej lazni :
3 . Flie X w. -
o ul. Szkolna 8§ zydowskiej -
A2, e el 55 kosciol parafialny pw. Sw
35 ul. Targowa 2/ SCIOT paraliaily . Si. ok. 1477 1. wpisany do rejestru zabytkow
Stanislawa Biskupa . ‘ .
Rynek
dz. nr ewid. 758, dzwonnica kosciola
36. ul. Targowa 2/ parafialnego pw. sw. pol. XIX w. s
Rynek Stanislawa Biskupa
dz. nr ewid. 946 : =
3 : < / (IXN-X ' =
< ul. Zaldsslen 17 dom mieszkalny XIX-XX w.
dz. nrewid. 916,
38. 917, dom mieszkalny XIX-XX w. -
ul. Zaleska 20/22
dz. nr ewid. 954. z .
¢ calny X-X -
39, al. Zaleska 33 dom mieszkalny XIX-XX w.
dz. nr ewid. 935 g
40. e calny XIX-XX w. -
40 ul. Zaleska 35 dom mieszkalny XIX-XX w
41. dz. nr ewid. 70 aleja topolowa XIX-XX w. -
dz. nr ewid. 158 ul. ; ; 5 ;
o P ; a1 " ; .
42, Sierpecka 68 kapliczka Matki Boskiej pocz. XX w.
wpisany do rejestru zabytkow wraz
43, dz. nr ewid. 83/3 park dworski krajobrazowy | XVII-XIX w. z¢ strela ochrony konserwatorskiej
Karsy 150 m od granic parku
44, dz. T c_“.ld‘ e dwor drewniano-murowany | koniec XIX w. -
Karsy 32 g
o 1ir ewid. 51. 52 wpisany do rejestru zabytkow wraz
45 Kowalewo LerEYE A Ly park dworski krajobrazowy pol. XIX w. ze strefa ochrony konserwatorskiej
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46. dz. nr ewid. 33 dwor murowany 18591, -
zbiorowa mogila poleglych
47. dz. nr ewid. 235 w czasie I wojny 1939 r. -
Kozlowo el
swialowg]
48, dz. nr ewid. 79/1 park dworski 11 pol. XIX w. -
49, dz. nr ewid. 197 dwor murowany 1859 r. wpisany do rejestru zabytkow
wpisany do rejestru zabytkow
Kuchary dz. nr ewid. 137/5, g e ) Wraz z otoczenicm — strefa
50. 137/4. 197 park krajobrazowy Pl XEOW. | ochrony konserwatorsiiier 136
od granic parku
3L Leg Koscielny dz. nr ewid. 62 dwor murowany koniec XIX w. -
cmentarz przvkoscielny
57 dz. nr ewid. 94 kosciota parafialnego pw. XIX-XX w. -
Sw. Katarzyny
53 dz. nEewid. 33 cmentarz rz;-nxskokatolicki I pot. XIX w. }
parafialny
wpisany do rejestru zabytkow
g s X b kosciol wraz z wyposazeniem
54. Lxz Frobosteo dz. nr ewid. 94 ¥pieil i;(a raﬁglny 'pw, S, XV w, wngtrza oraz otgczeniem
atarzyny w obrgbie murow cmentarza
przykoscielnego
dzwonnica kosciota
55 dz. nr ewid. 94 parafialnego pw. Sw. pol. XIX w. -
Katarzvny
56. dz. nr ewid. 40 budynek mieszkalny NIX-XX w. -
57. : dz. nr ewid. 74 pozostalosc parku koniec XIX w. -
38. Mlice Koattry dz. nr ewid. 74 ruiny dworu 1T pol. XIX w. -
3 , wpisany do rejestru zabytkdw wraz
59. Mogielnica oz e e“él:? . 78, 81, park dworski krajobrazowy pol. XIX w. ze strefa ochrony konserwatorskiej
100 m od granic parku
grodzisko pierscieniowe z
60. Mokrzk dz. nr ewid. 72/2 okresu wezesnego X-XTw. wpisany do rejestrn zabytkow
sredniowiccza
61. dz. nr ewid. 20 I‘O,:;;?f TE:) ‘ncsa“ 1935-38 proj. Stanislawa Marzynskiego
‘ cmentarz rzymskokatolicki .
62. Rogotwbrsk dz. nrewid. 74, 75 P T IV éw. XTX w. -
7 cmentarz przykosciclny z
63. a8 il 20, nagll’)o;{cami i ; XIX w. -
17/1
drzewostanem
) Ta—, - wpisany do rejestru zabytkéw Wraz
64, Setropie 107. 68, Tj, 51 2 park dworski krajobrazowy pot. XTX w. ze strefg ochrony konserwatorskiej

150 m od granic parku

Zrodlo: opracowanie na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Drobin,

Na terenie gminy Drobin znajduja si¢ zdegradowane tereny po bylych zespotach dworsko-parkowych
nie objete zadng z form ochrony konserwatorskiej. Sg to pozostatosci parkéw w miejscowosciach:

1) Krajkowo, gdzie znajdowat si¢ dwor wzniesiony w I polowie XIX wieku dla rodziny Kozlowskich
— drewniany, konstrukcji zregbowej, oszalowany z pozornymi boniami, na podmuréwce. Parterowy
z mieszkalnym poddaszem, pigcioosiowy: od frontu ganek, od tyln nowsza przybudéwka: dach
dwuspadowy z naczotkami, kryty papa. Park zalozony zostal w polowie XIX w. ze stawem, alejg
dojazdowg od wschodu, okazem debu, jesionow, klonow oraz lip;
Leg Koscielny — park dworski z polowy XIX w. o pow. 4,0 ha. W sklad zespolu wchodzi obecnie
dwor parterowy murowany, na planie prostokata, kryty papa; wejscie do dworu od strony
wschodniej przez ganek w formie tympanonu wspartego na 6 kolumnach. W parku zachowaly si¢
pojedyncze egzemplarze dizew: klonow, grabow, jesionow, bukow, lip, wigzow, srebrnych
swierkow. Park jest zaniedbany, zachwaszczony i zdegradowany;
Nagorki Dobrskie — park dworski z XIX w.;
Mokrzk — park dworski pochodzgey z XIX w.;
Psary — zesp6l dworsko-parkowy z XIX w. (dworu nie ma, na nieruchomosci zlokalizowano nowy

~

D
5)

6)
7)
8)

budynek);

Tupadty — resztki parku dworskiego;
Dziewanowo — resztki parku, prawdopodobnie z XIX wieku. o pow. ok. 4,0 ha;

Swierczynek — park.
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Fot. 12. Kosciol pw. sw. Wawrzynca w
) Rogotworsku
Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkow gminy Drobin.

) Fot. 13. Dwor w Legu Kasztelanskim
Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkow gminy Drobin.

“Fot. 14, Budynek strazy poz'amejw Drobinie,
. pl. $w. Floriana
Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkow gminy Drobin.

=

'Fot'. 15. , Nowa” plebania w Drobinie, Rynek 39
Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkow gminy Drobin.

Fot. 16. Budynek mieszkalny z XIX-XX w_,

Drobin ul. Zaleska 33.
Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Drobin.

' IT wojny swiatowej w Kozlowie
Zrodlo: Gminna Ewidencja Zabytkow gminy Drobin.




4.2.2. Wartosciowe uklady przestrzenne

Miasto Drobin posiada interesujacy uklad urbanistyczny, w ktorym obecne sa przetworzone relikty

kilku faz osadnictwa sredniowiecznego:

1) faza przedlokacyjna. wezesnosredniowieczna:

a) nieregularne w ukladzie osiedle w rejonie krzywolinijnych ulic: Gospodarczej 1 Zaleskiej,
pochodzace prawdopodobnie z XIIT wieku,

b) prawidlowe osiedle targowe, obejmujace obszar wydluzonego, regularnie uksztaltowanego
placu targowego usyvtuowanego u zbiegu dawnych traktow komunikacyjnych do Plocka,
Sierpca i Raciaza. Posrodku placu stal najprawdopodobniej drewniany kosciol. Zachodnia
granice tego osiedla moze stanowic¢ ulica Szkolna. Teren pomigdzy ul. Szkolna 1 kosciolem
oraz ul. Przyszlos¢ jest interpretowany jako obszar nakladania si¢ tej fazy osadnictwa
z pozniejsza - lokacyjna. W 1477 r. w miejscu kosciola drewnianego wybudowano murowang
swiatynie w stylu gotvekim:

2) miasto lokacyjne. pdznosredniowieczne. pochodzace z 1511 r., ze wzglednie regularnymi
blokami zabudowy, ktére powstaly miedzy innymi z przeksztalcenia czesci placu targowego.
Zamieniono woOwczas czesé zachodnia placu w sredniowieczny rynek i blok zabudowy.
Utworzono typowy dla lokacyjnego miasta sredniowiecznego blok poludniowy, obejmujacy
poludniowa pierzeje Rynku obecnie ulicami Plocka i Przyszlos¢. zakonczong ulicami Boznicza
i Targowa. Uklad ten swoim zasiegiem obejmuje réwniez wezesniejsze osiedle przedlokacyjne.

Obecnosé roznorodnych i wartosciowych elementow dziedzictwa kulturowego oraz koniecznosc ich
zachowania i ochrony warunkuja zakres zmian zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Drobin. Analiza wartosci historycznych, kulturowych i zabytkowych wykazala istnienie na terenie Miasta
obiektow, obszaréw. oraz zespolow obiektow podlegajacych ochronie w réznym zakresie, a takze
pewnych elementéw dysharmonijnych, ktore nalezaloby wyelimimowac.

4.2.3. Stanowiska archeologiczne

Badania archeologiczne ujawnily poczatki osadnictwa na terenach Gminy pochodzace ze srodkowego
okresu epoki kamienia — mezolitu (ok. 8000-5000 lat p.n.e.). Odkryvte zostaly na stanowiskach
archeologicznych. okreslanvch jako obozowiska we wsi Wrogocin. Pierwsze wigksze skupiska
osadnictwa na terenie dzisiejszej gminy Drobin powstaly dopiero w czasie obecnosci ludnosci kultury
luzyckiej (koniec II tysigclecia p.n.e.) oraz latenskiej i z okresu wplywdw rzymskich (Psary, Setropie,
Mokrzk). Ich reprezentanci zakladali stale osiedla mieszkalne i prowadzili osiadly tryb zycia w oparciu
o gospodarke rolng, hodowle zwierzat domowych. oraz wytwarzanie naczyn glinianych. Okolo VII w.
n.e., we wczesnym sredniowieczu, ziemie Mazowsza dostaly sie pod wplywy plemion slowianskich.
W okresie od IX w. do XI w. przyvpada najwigkszy rozwoj osadnictwa na terenie Gminy (rozwinely si¢
dzisiejsze wsie Cieszewko, Brzechowo, Sary, Mokrzk).

Do Krajowej Ewidencji Stanowisk Archeologicznych (KESA) wpisanych jest 345 stanowisk
archeologicznych, zlokalizowanych na terenie miasta i gminy Drobin. Stanowiska te zaewidencjonowane
zostaly w ramach ogdlnopolskiego programu Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP) i jako takie podlegaja
ochronie na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéow. Zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne zostaly oznaczone na rysunku Studium rys. | ,Uwarunkowania — istniejaca
struktura przestrzenna. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe. Stan ladu przestrzennego™.

4.2.4. Dobra kultury wspolczesnej

Dobra kultury to. zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. nie bedace zabvtkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki. ich
wnetrza i detale. zespoly budynkow, zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspolczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Dla gminy Drobin nie zostal sporzadzony spis dobr kultury wspolczesnej. Dla potrzeb Studium dokonano
proby okreslenia gminnego zasobu dobr kultury wspolezesnej. Przeprowadzona analiza nie wykazala na
obszarze Gminy obiektow kwalifikujacych sie do wpisania do gminnego spisu dobr kultury wspdlezesne;.
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4.2.5. Miejsca i pomniki pamigci narodowej

Na terenie Gminy istnieja miejsca pamigci narodowej. wyszczegolnione w ponizszej tabeli.

Tab. 9. Miejsca pamieci narodowej na terenie gminy Drobin

Lp. Miejscowosé Obiekt

Cmentarz wojenny zalozony przez wladze niemieckie w 1915 r. W tym migjscu przebicgala linia
frontu. Na pobliskicj lace nastapilo starcie wojsk niemieckich i rosyjskich. Pochowano tu 171
1; zolnierzy niemieckich. 3 austriackich, 962 rosyjskich i jak wskazuja ustne przekazy polowa poleglych
i pochowanych tu zolnierzy jest narodowosci polskicj. W centralnej czedel ementarza znajduje sie
zabytkowy obelisk. mogily ziemne oraz tablice nagrobne.

Cmentarz zydowski w Drobinie przy ul. Sierpeckiej. edzie pochowani sa zmarli — z zalozonego w
Drobinie przez hitleroweow obozu pracy w 1940 r. — pochodzenia zvdowskiego. W tym migjscu
skladowane sa plyty nagrobne ze starego cmentarza zydowskiego zniszezonego przez okupanta przy
ul. Bozniczej.

)

Mogily zolnierzy WP poleglych w obronie ojezyzny na cmentarzu rzymsko—katolickim

w Drobinie. Tu znajduje si¢ rowniez mogila zbiorowa pomordowanych w obozie przyvmusowej pracy

w Drobinie w latach 1941 — 1943, Liczba 0s6b pochowanvch i ich nazwiska sa nicznane. W obozie

zorganizowanym przez hitlerowcéw w remizie strazackiej w Drobinie przebvwali Polacy i Zvdzi.

Drobin Przez oboz przewinglo si¢ okolo 7.000 0séb. Pracowali przy tluczeniu kamieni na drogi oraz przy

regulacji koryta rzeki Karsowki.

Na cmentarzu znajduja sie rowniez mogily:

1)  Teodora Karczewskiego. ktory bral czynny udzial w Powstaniu Styczniowym 1863 roku

3. w stopniu porucznika,

2)  Antoniego Konstantego Kwiatkowskiego, zmordowanego w Katyniu,

3}  Ludwika Stefana Kwiatkowskiego. ktory zginal w Powstaniu Warszawskim,

4y Stanislawa Witkowskicgo i Zenona Witkowskiego, zamordowanyceh przez Niemeow w Halle i
Mauthausen,

5)  Ignacego Biernata, wigznia Oswigcimia, zamordowanego przez hitleroweow w 1943 roku,

6) Rodziny Borowskich. ktorzy walczyli w obronie syna. ktory mial by¢ wywieziony na
przyvmusowe roboty do Niemiec. Rodzina nie poddala sie. zostala spalona we wlasnvm
gospodarstwie najprawdopodobniej po uprzednim odebraniu sobie zvcia.

Tablica pamiatkowa w kosciele w Drobinie — Michala Tomczka ps _Jedrek™ .Boncza”
4. ufundowana przez Kolegow ze Swiatowego Zwiazku Zolnierzv Armii Krajowej. Rozstrzelany
09.01.1946 r. spoczywa na cmentarzu w Rogotworsku.

Mogily poleglych w latach 1939 — 45 na ecmentarzu w Legu Probostwie:
1) bombardiera Jozeta Sulkowskicgo. ktory zginal w obronie Modlina.

3 2)  Franciszka Osowskiego. zamordowanego przez hitleroweow w 1942 roku.
3) Stetana i Kazimiery Pokorskich, aresztowanych przez gestapo. ktorzy zgineli w obozach
Lgg Probostwo koncentracyjnych.
Tablica pamiatkowa w kosciele parafialnym w Legu — Stanislawa Gujskiego ps. .Stef” 1 jego
6. dzielnych Zzolnierzy. ktorzy zgineli w latach okupacji hitlerowskiej oraz zostali zamordowani

w czasach stalinizmu.

iz Kozlowo Mogila zbiorowa poleglveh w czasie Il wojny swiatowej w Kozlowie,

Mogila na cmentarzu rzvmsko-katolickim w Rogotwarsku ks. Leona Radwanskiego. proboszcza
parafii. uczestnika powstania 1863 r.

3. Rogotwarsk

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta 1 Gminy w Drobinie.

4.2.6. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

W granicach Gminy nie ma zlokalizowanych Pomnikow Zaglady. o ktoryeh mowa w przepisach
odrebnyvch z zakresu ochrony terenow byviveh hitlerowskich obozow zaglady.
4.3.Krajobraz kulturowy i wymogi jego ochrony. Elementy tozsamosci Gminy

Krajobraz kulturowy, jako historveznie uksztaltowana w wyniku dzialalnosci czlowieka przestrzen
zawierajaca wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy przyrodnicze. wymaga wlasciwego ksztaltowania,
w tym ochrony oraz ekspozycji jego walorow.

Ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana poprzez ustalenie ochrony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ustanowienie w formie uchwaly rady gminy zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego lub parku kulturowego lub rozporzadzenie wojewody o wpisie do rejestru
zabytkow. W gminie Drobin prawna ochrona krajobrazu kulturowego realizowana jest ustalenie ochrony
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konserwatorskiej w formie wpisu do rejestru zabytkow dla zabytkowych parkow i zespolow dworskich,
stanowisk archeologicznych (grodzisko i cmentarzysko) oraz historyezne uklady przestrzenne.

Podstawowymi elementami krajobrazu wyznaczajacymi tozsamos¢ Gminy sg:

1) zalozenie przestrzenne miasta Drobin:

2) pozostalosci dawnych mlynow w Brzechowie i Drobinie:

3) grodzisko w Mokrzku i cmentarzysko w Setropiu;

4) zabytkowe parki i zespoly dworskie wpisane do rejestru zabytkow w miejscowosciach: Biskupice,
Karsy, Kowalewo, Kozlowo. Kuchary i Setropie:

5) zabytkowe cmentarze wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow w Drobinie, Legu Probostwie
i Rogotworsku;

6) krajobraz rolniczy.

4.4.Stan dziedzictwa kulturowego. Glowne problemy i zagrozenia

Obiekty zabytkowe. w ktorych zlokalizowane sa funkcje uzytkowe sa w dobrym stanie technicznym,
wymagaja wylacznie biezacej konserwacji (,nowa” plebania w Drobinie, dwor w Kucharach, kaplica
w Drobinie. koscioly). Niezadowalajacy stan reprezentuja m.in. dwor w Drobinie (pozostaly ruiny dworu,
teren wymaga uporzadkowania), zespoly dworsko-parkowe m.in. w Kowalewie i Mlice-Kostery. ktore
utracily wiele elementow pierwotnego  zagospodarowania, wymagaja dzialan remontowych
i uporzadkowania terenu.

Poza zagrozeniami dotyczacymi bezposrednio obiektow zabytkowych, na stan dziedzictwa
kulturowego niekorzystnie wplywaé moze rowniez jego bezposrednie otoczenie. tj. potencjalna nowa
zabudowa, mogaca przybieraé skale i formy niekorespondujace z obiektem zabytkowym. burzace ogolny
lad przestrzenny, czy nawet obiekt przyslaniac.

4.5.Polityka Gminy w zakresie ochrony zabytkow

Realizujac wymogi przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw gmina Drobin sporzadzila
Gminng Ewidencje Zabytkow,

<Gminny program ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami dla gminy Drobin na lata 2019-2022 (uchwala Nr XV1/173/2020
Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 6 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 20.02.2020 r.
poz. 2462)> oraz Program Rewitalizacji Miasta i Gminy Drobin na lata 2018-2022 (uchwala Nr
XLIX/404/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 10 sierpnia 2018 r. ).

Ustalenia obowiazujacveh miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujg swym
zakresem cenne elementy dziedzictwa kulturowego. stad tez zawieraja szczegolowe ustalenia z zakresu
jego ochrony.

W zalozeniach programowvch zawartych w Gminnym programie ochrony zabytkow i opieki nad
zahytkami okreslono dwa priorytety:

1) Zahamowanie procesow  degradacji  zabvtkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania oraz poprawa stanu ladu przestrzennego w gminie i utrwalenie na podstawie
tradycvjnego ukladu przestrzennego wlasnej tozsamosci przestrzennej gminy;

2) zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej Gminy pod katem wykorzystania w tym celu dziedzictwa
kulturowego: tworzenie miejsc pracy zwiazanych z wykorzystaniem i ochrong zabytkow.

Wsrod wyszezegdlnionych w ww. Programie dzialan odnoszacych sig do planowania przestrzennego

wskazano cyt.:

<,,Obiekty i obszary
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazuje si¢ do objecia ochrong w formie ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestriennego.”>.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym granice
krajobrazéw priorvtetowych

Audyt Krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru wojewodztwa. Zawiera on m.in. rekomendacje
i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw oraz wyznaczone zostaja w nim granice
krajobrazow priorytetowych. Dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru
wojewodztwa mazowieckiego. Po uchwaleniu audytu krajobrazowego konieczne bedzie uwzglednienie
w polityce przestrzennej i dokumentach na szczeblu gminnym (w tym Studium) jego zapisow
dotyczacych obszaru gminy Drobin.

6. Sytuacja spoleczno-gospodarcza Gminy. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéow
6.1. Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego
6.1.1. Sytuacja i prognozy demograficzne

Obszar gminy Drobin zamieszkiwany jest przez 8 171 oséb (pobyt staly i czasowy, stan na koniec
2016 r. wg danych Urzedu Miasta i Gminy Drobin). z czego 5 285 0sob (64%) mieszka na obszarze
wiejskim. Gestos¢ zaludnienia Gminy wynosi 57 0sob/km?, co jest wartoscia niemal o polowe nizsza od
sredniej gestosci zaludnienia gmin miejsko-wiejskich w wojewadztwie mazowieckim (126 0sob/km’).

Najwiecej ludnosci zamieszkuje miasto Drobin oraz wsie: Brzechowo, Chudzyno. Kozlowo. Karsy,
Kuchary. Leg Koscielny. Leg Probostwo. Mogielnica. Nagorki Dobrskie, Psary, Setropie i Swierczynek.

Tab. 10. Liczba ludnosci w poszezegdInych miejscowosciach w gminie Drobin w 2016 .

Lp. Miejscowosé Liczba ludnosci A Olglftlll;?é:.‘lichy G‘?S‘(‘;i‘:);;:}‘(dm"z')e“'“
| Biskupice 85 1.0 3245
2 Borowo 79 1.0 60,64
3 Brelki 47 0.6 14,48
4 Brzechowo 162 2,0 66,02
) Budkowo 116 1.4 43,01
6 Chudzynek 87 1.1 32,69
v Chudzno 213 2.6 51,83
8 Cieszewko 119 1.5 47.80
9 Cieszewo 93 1] 110,28
10 Cicsle 96 12 37,04
|1 Dobrosielice | 141 17 3941
12 Dobrosielice [1 33 1.0 32.66
13 Dziewanowo 61 0.7 20,77
14 Karsy 177 2.2 50,55
15 Klaki 83 1.0 34.86
16 Kowalewo 130 1.6 39.86
17 Kozlowo 276 3; 53.08
18 Kozlowko 35 0.4 17,07
19 Krajkowo 120 155 34,05
20 Kuchary 162 2,0 33,64
21 Le¢g Koscielny 157 149 41,99
22 Lgg Probostwo 250 31 61,19
23 Maliszewko 121 145 32,39
24 Malachowo 119 1.5 5934
25 Mlice-Kostery 47 0.6 2745
26 Mogielnica 189 2.3 42,02
27 Mokrzk 86 {19 35.61
28 Nagorki Dobrskie 222 2,7 44,12
29 Nagorki Olszyny 61 0,7 43,08
30 Niemczewo 101 1,2 3.16
31 Nowa Wies 139 157 37.98
32 Psary 243 3.0 66,44
33 Rogotworsk 57 0.7 34,10
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34 Setropie 164 2.0 40.86
35 Siemicnie 104 1.3 24,52
30 Sokolniki 137 1,7 76.56
37 Stanislawowo 50 0,6 37.66
38 Swicrezyn 54 0.7 bd
39 Swierczyn Bechy 38 0.5 16,15
40 Swierczynek 226 2.8 5488
41 Tupadly 98 1.2 44.86
42 Warszewka 51 0.6 41,83
43 Wilkesy 68 0.8 37.25
44 Wrogocin 138 1.7 33,75
45 Obszar wiejski 51285 64.7 39.5
46 Drobin — miasto 2 886 353 2991
Gmina — ogélem 8171 100 56,7

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danyeh Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie.

<Tab. 12. Ludnos$é gminy Drobin w latach 2009-2019

Liczba
ludnosci 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Lata

%‘fﬁ:‘;’: 8351 | 8485 | 8410 | 8316 | 8279 | 8219 | 8157 | 8126 | 8024 | 7957 | 7891

kobiety | 4208 | 4240 | 4185 | 4150 | 4149 | 4120 | 4090 [ 4082 | 4040 | 4007 | 3970
mezczyini | 4143 | 4245 | 4225 | 4166 | 4130 | 4099 | 4067 | 4044 | 3984 | 3950 | 3921

Miasto 2900 | 3003 | 2999 | 2999 | 2992 | 2963 | 2945 | 2950 | 2925 | 2889 [ 286l

kobiety 1509 | 1543 | 1533 | 1531 | 1546 | 1525 | 1520 | 1526 | 1523 | 1500 | 1387
mezczyini | 1391 | 1460 | 1466 | 1468 | 1446 | 1438 | 1425 | 1424 | 1402 | 1389 | 1374

81’;’5‘]‘\: 5451 | 5482 | 5411 | 5317 | 5287 | 5256 | 5212 | 5176 | 5099 | 5068 | 5030

Kobiety | 2699 | 2697 | 2652 | 2619 | 2603 | 2595 | 2570 | 2556 | 2517 | 2507 | 2483
mezczyini | 2752 | 2785 | 2759 | 2698 | 2684 | 2661 | 2642 | 2620 | 2582 [ 2561 | 2547
Zradlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.>

Wedlug danych GUS w ciagu ostatnich 10-ciu lat liczba mieszkancow Gminy spadla z liczby
<8 351 osob w 2009 r. do
7 891 oséb w 2019 r. (spadek o 5,5% w okresie 11 lat)>. Na spadek liczby mieszkancow sklada sig
ujemne saldo migracji oraz niski, na przemian dodatni i ujemny, przyrost naturalny. Przyrost naturalny
w ciagu ostatnich 15-tu tal ulegal znacznym wahaniom. Dodatni przyrost odnotowani w latach
<2005-2007 oraz 2009-2011>, w pozostalych latach przyjmowal
wartosci ujemne. Analiza powyzszych wskaznikow osobno w odniesieniu do obszaru wiejskiego i miasta
wykazala, ze spadek liczby ludnosci w skali calej Gminy odbywa si¢ za sprawa spadku notowanego
w glownej mierze na terenie wiejskim, gdzie wartosci przyrostu naturalnego utrzymuja si¢ od wielu lat na
niskim, dodatnim poziomie a wartosci salda migracji utrzymuja si¢ na wysokim ujemnym poziomie.
Sytuacja demograficzna lepiej prezentuje si¢ w miescie. dla ktorego spadki liczby ludnosci sa niewielkie.
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<Tab. 14. Przyrost naturalny w gminie Drobin w latach 2005-2019

Lata
Obszar Riyroat n o P2 = = = = a2 o = ] ot £ o2 =
naturalny | = £ | E| = = = = = = | 2| = = | = =
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ (o] o~ ~ ~ ~ (o] ~ ~
Gmina A 15 1 23 -16 7 i 2 -34 -15 -11 -21 -19 -15 -34 -16
lacznie B 1,7 | 0,1 27 [-19]1 08 | 08 | 02 | 41 [-1.8]-13]-26]|-23]-19]-431]-20
Miasto A -13 | -10 11 -7 1 5 8 3 -9 -8 -11 0 7 -13 | -11
B 43 | 34| 37 | 24| 03 LY | 23 Lo | -30|-27|-37 00 |24 |-45 ]| -38
Obszar A 28 11 12 -9 6 2 -6 -37 -6 -3 -10 -19 | 22| -21 -5
wiejski B 50 | 2,0 [ 22 | -1,6 | 1,1 04 | -1,1 | -7,0 | -1,1 | -0,6 | -1.9 | -3,7 | -4.3 | -4,1 | -1,0
A — bezwzgledna wartos¢ przyrostu naturalnego: B — wspolezynnik przyrostu naturalnego (%e)
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.>
<Tab. 16. Saldo migracji w gminie Drobin w latach 2005-2019
Lata
Obszar inldo £ = = = N = = = = = el = = = =
migracji = = = = = = = = = = = = = = =
(o ] ~ ~ ~l ~ o~ ~ -~ -~ ~ -~ o ~ ~ o~
Gmina A -69 =70 -66 -49 =50 -39 -77 -41 -33 | -52 bd =32 -52 -59 | -35
lacznie B 80 | 82| 78| 58| 59| 46| 91| 49| -40 | -63 bd | -39 | -64 | -74 | -44
A 13 | 43 [ -11 71 -23 -7 -12 | -17 -6 | -12 hd -2 -17 ] -17 | -10
Miasto B =
43 | 144 | 3.7 24| -78 | -23 4.0 | -5.7 -2,0 [ -4.0 bd | -0.7 | -58 | -5.8 | -3.,5
A -S56 | 27| 55| -56 | -27 -32 -65 | -24 -27 | -40 hd 30 | 35| 42 | -25
Obszar N
wiejski - 100 49| 99[102| 49| 58| 119 45| -51[-76| bd| 58] 68| 83 | -4.9

A = bezwzgledna wartos¢ salda migracji: B — saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnveh GUS.>

Na przestrzeni 10 lat mozna zaobserwowa¢ w Gminie niekorzystne tendencje w zmianie struktury
ludnosci 1 zamieszkania. Analiza powyzszych wskaznikow wskazala, iz w gminie Drobin nastepuje
niewielki powolny spadek liczby ludnosci i ma on miejsce przede wszystkim na obszarze wiejskim.
Zjawisko spadku liczby ludnosci nalezy uznaé¢ za niekorzystne, gdyz swiadczy o malej atrakcyjnosci
Gminy jako migjsca zamieszkania 1 pracy, a takze negatywnie wplywa na mozliwosci dalszego rozwoju
spoleczno-gospodarczego.




<Tab. 18. Ludno$¢ gminy i miasta Drobin wg ekonomicznych grup wieku i plei w 2019 r.

Liczba ludnosci
Wiek wspolezynnik feminizacji
ogolem meZczyZni kobiety (liczba kobiet na 100
MEZCZYZn)
Gmina ogélem
przedprodukeyjny (<17 lat) 1 553 768 785 102
;;rt())dukcyjn_v (M 18-64 lat / K 18-59 4 857 2677 2 180 81
poprodukeyjny (M 265 lat / K 2= 59 lat) 1481 476 1005 211
Razem: 7 891 3921 3970 101
Miasto Drobin
przedprodukeyjny (<17 lat) 589 292 297 102
produkeyjny (M 18-64 lat / K 18-59 87
lat) 1740 930 810
poprodukeyjny (M 265 lat / K2 59 lat) 532 152 380 250
Razem: 2 861 1374 1 487 108
Obszar Wiejski
przedprodukeyjny (217 lat) 964 476 488 103
produkeyjny (M 18-64 lat / K 18-59 8
lat) 3117 1747 1370
poprodukeyjny (M 265 lat / K 2 59 lat) 949 324 625 193
Razem: 5030 2547 2483 97

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawic danych Banku Danych Lokalnych GUS. Dane te moga nieznacznie si¢ rézni¢ od danych
uzyskanych w UMiG Drobin. Réznice wynikaja m.in. z liczby 0s6b zameldowanych i faktycznie zamieszkujacych.>

<Najliczniejsza grupe stanowi ludnosé¢ w wieku produkeyjnym. Kobiety przewazaja
liczebno$cia dla wieku przedprodukeyjnego i poprodukeyjnego. Wskazniki feminizacji sa podobne
dla obszaru miejskiego i wiejskiego.>



<Tab. 20. Wskaznik obciazenia demograficznego w latach 2009-2019

’ : Lata
Wskaznik
obcigzenia Obszar 2 = = o2 i = o < = ® )
demograficznego S & & s & P~ =~ a & & =
o . Gmina
ludnos¢ w wieku Icznie 64.2 62.3 61,9 61,2 60.9 60.8 60,6 61,0 61,0 61.5 62,4
aleproditkeyjuym Miasto | 54.3 | 53.9 | 54.6 | 55.1 | 555 | 56,6 | 577 | 597 | 60,6 | 62.6 | 644
na 100 os6b w wicku Obszar
produkeyjnym wiejski 70,0 67.3 66,3 64,9 64,0 63.3 624 | 61.75 | 613 60,9 61,4
- . Gmina
ludnosé w wieku lacznie 72,0 70,4 73,0 75.8 78,9 82,0 843 85.8 88.8 91,4 95,4

poprodukeyjnymna i e e T 65 | 673 | 69.6 | 714 | 727 | 789 | 808 | 831 | 862 | 903

100 osob w wicku

przedprodukeyjnym S:’cj’si‘\‘; 736 | 730 | 759 | 702 | 830 | 873 | 873 | 887 | 922 | 945 | 984
27 . Gmina
ludnosé w wieku — 26,9 25.7 26.1 26,4 26.8 274 27,7 28,2 28,7 294 30,5

poprodukeyjnym na i 5T T 313 | 23.0 | 226 | 230 | 238 | 254 | 267 | 295 | 290 | 306

100 0s6b w wieku

produkeyjnym Obszar |y | 284 | 286 | 287 | 200 | 205 | 200 | 200 | 204 | 206 | 304

wiejski

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnveh GUS.>

Analiza wskaznika obciazenia demograficznego <(tab. 14)> wyvkazuje tendencje¢ do
wzrostu znaczenia w strukturze mieszkancow Gminy grupy oséb w wieku poprodukcyjnym. zaréwno
w stosunku do grupy osob w wieku produkcyjnym jak i przedprodukcyjnym. Tendencja ta stwarza
niekorzystne uwarunkowania dla ksztaltowania struktury ludnosci Gminy oraz utrwala zaobserwowane
przemiany. Ponadto podnosi koszty utrzvmania grup niepracujacvch. co ma przelozenia na obnizenie
wzrostu gospodarczego Gminy.

Zgodnie ze skala ..starosci demograficznej” ONZ mieszkancy Gminy stanowia populacje stara — odsetek
0sob w wieku 65 lat i wigeej wynosi ponad <15%> - grupa 0sob w wieku poprodukcyjnym stanowi ok.

<19,7%> ogolu ludnosci. Wspolezynnik obeiazenia demograficznego w gminie Drobin wynosi az

<62,4%>. Oznacza to. iz na 100 osob w wieku produkcyjnym przypada <62> osoby w wieku
nieprodukeyjnym. Wlasciwa proporcja miedzy grupa ludnosci pracujacej i grupami ludnosci niepracujacej
(dzieci. ludzie starzy) ma istotne znaczenie dla sprawnego funkcjonowania poszczegdlnych jednostek
terytorialnych. regiondw jak i calego panstwa. Zmiana tej proporcji. polegajaca na wzroscie ludnosci w wieku
nieprodukeyjnym. powoduje zmniejszanie si¢ zasobow pracy oraz generuje koszty utrzvmania grup
niepracujacych (m.in. wzrost kosztow ustug medycznych i opiekunczych dla ludzi starszych). co istotnie
hamuje wzrost gospodarczy.

Gming zamieszkuje nieznacznie wigcej kobiet niz me¢zczyzn. Wskaznik feminizacji w <2019
r.> wyniosl 101. Cecha charakterystvczng jest

wn
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<znaczna dominacja liczebna mezezyzn w grupie produkeyjnej>
oraz ogromna wrecz dysproporcja wskazujaca na przewage w liczebnosci kobiet w grupie poprodukceyjnej.
Sytuacja ta obserwowana jest zardwno w obszarze wiejskim. w miescie oraz w gminie ogolem.

Prognoza demograficzna

Prognozowana liczbe ludnosci dla gminy Drobin okreslono w oparciu o opublikowana przez GUS
Prognoze¢ dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050 (powiaty).
Zgodnie z prognoza szacuje sig, iz:

1) liczba ludnosci w powiecie plockim bedzie wzrastac z liczby szacowanych 111 858 osdb w 2016

r.do 114 149 osdb w 2032 r. (wzrost 0 2% w okresie 16 lat), a nastgpnie zacznie spada¢ i w 2046
r. osiagnie wartos¢ 112 109 osob (spadek o 1.8% w okresie 14 lat):

2) liczba ludnosci w miastach w powiecie plockim bedzie wzrasta¢ od liczby szacowanych 10 003
0sob w 2016 r. do 10 319 osob w 2028 r. (wzrost o 3% w okresie 12 lat), a nastepnie zacznie
spadac i w 2046 r. osiggnie wartos¢ 10 118 osob (spadek o 1,9% w okresie 18 lat):

3) liczba ludnosci w obszarach wiejskich w powiecie plockim bedzie wzrasta¢ od liczby
szacowanych 101 855 osdb w 2016 r. do 103 850 osdéb w 2031 r. (wzrost o 1,9% w okresie 15
lat), a nastgpnie zacznie spada¢ i w 2046 r. osiggnie wartos¢ 101 991 osob (spadek o 1.8%
w okresie 15 lat).

Uwzgledniajac dotychczasowe trendy demograficzne w gminie Drobin. w tym ich niewielka
odmiennos¢ na obszarze miejskim i wiejskim. uznaje sie. ze prognoza dla powiatu (dla obszaréw
wiejskich) dobrze je odzwierciedla i tym samym mozna zalozy¢, ze procesy demograficzne w_gminie
Drobin w okresie najblizszych 30 lat beda odzwierciedla¢ zmiany przewidziane dla obszaréw wiejskich
w powiecie plockim. Na podstawie powyzszego, przyjmujac za dane wyjsciowe stan ludnosci® w liczbie:
8171 oséb. w tym 2 886 w miescie oraz 5 285 w obszarze wiejskim, prognozuje si¢. ze liczba
mieszkancow bedzie nieznacznie rosna¢ do 2031 r., kiedy osiagnie szczytowa wartos¢ 8 334 osoby
(wzrost o 2%). po czym zacznie spada¢ 1 w 2047 r. osiagnie 8 184 osoby (spadek o 1,8% wzgledem
wartosci z 2031 r.). Podsumowujac. w perspektvwie 30 lat, tj. w 2046 r. liczba mieszkancow Gminv
wyniesie 8 184 osoby.

Na potrzeby okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe uzupelnia si¢ powyzsza prognoze o dane
dla roku, kiedy przewiduje si¢ szczytowe zapotrzebowanie na zabudowe, tj. dla roku 2031. Liczba
mieszkaficow w gminie Drobin wyniesie w 2031 r. 8 334 osoby. W perspektywie 15 lat liczba
mieszkancow Gminy wzrosnie o 163 osoby (wzrost o 2% wzgledem 2016 r.). przy czym wzrost ten
bedzie wiazal sie najprawdopodobniej ze wzrostem liczby mieszkancow w miescie.

Prognoza zmian w strukturze ludnosci

Ze wzgledu na duza w ostatnich latach zmiennos¢ wskaznikéw demograficznych (przyrostu
naturalnego, salda migracji), prognozowanie tendencji zmian struktury ludnosci Gminy przysparza
trudnosci. Biorac pod uwage przytoczone powyzej wskazniki demograficzne dotyczace gminy Drobin.
atakze trendy ogolnopolskie. w zakresie prawdopodobnych zmian struktury ludnosci mozna sie
spodziewac m.in.: dalszego wzrostu. ewentualnie utrzymania si¢ na podobnym poziomie liczby dzieci
i mlodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym w skali calej gminy, wzrostu liczby ludnosci w wieku
produkeyjnym. wzrostu liczby ludnosci w wieku emerytalnym a takze wzrostu ogdlnego poziomu
wyksztalcenia ludnosci.

Zaobserwowane tendencje maja charakter ogdlnokrajowy. Prognozowane zmiany w strukturze
wiekowe] ludnosci, z ktorymi trzeba sie liczve, spowoduja przeksztalcenia w sferze spoleczno-
gospodarczej. Starzenie si¢ spoleczenstwa Gminy moze mie¢ wplyw na obcigzenie ekonomiczne
spoleczenstwa i zwiazane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci jak i zmniejszania sie jej liczby. Ponadto
zwigkszenie ludnosci w wieku poprodukeyjnym wymagac bedzie powstania kompleksowego systemu
opieki spolecznej i zdrowotnej w gminie. Prognozowane zmiany demograficzne. wraz z zakladanym
wzrostem poziomu zycia, najprawdopodobniej pociagna za sobg m.in.: wzrost zapotrzebowania na nowe
tereny pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego iuslugowego, wzrost zapotrzebowania na nowe
miejsca pracy, wzrost popytu na uslugi dla osob starszych.

® Wg stanu na koniec 2016 .



6.1.2. Rynek pracy

Gmina Drobin lezy w regionie typowo rolniczym. w zwiazku z tym podstawowa funkcja Gminy jest
obsluga rolnictwa i ludnosci oraz obsluga ludnosci gmin sasiednich. Aktywizacja gospodarcza obszarow
miasta i gminy wynika z istnienia dwoch szlakow komunikacyjnych w kategorii drog krajowych Nr 10
i Nr 60. stwarzajacych korzystne powiazanie z regionem. Gmina znajduje sie¢ w strefie aktywizacji
gospodarczej zwiazanej z restrukturyzacja rolnictwa z preferencja dla jej intensvtikacji oraz intensyfikacji
procesow urbanistycznych zwigzanych z miastem Drobin.

W 2002 r., zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego GUS, wlasne zrédlo utrzymania
posiadalo 2743 o0sob, co oznacza, ze 68.6% mieszkancow Gminy pozostawalo na utrzymaniu innych lub
nie posiadalo wlasnego Zrédla utrzymania. Do tej grupy zaliczaja si¢ dzieci, mlodziez oraz inni
czlonkowie rodzin nieposiadajacy praw do jakichkolwiek swiadczen socjalnych. Okolo 31.4% osob
utrzymywalo si¢ ze zrodel zarobkowych. Praca w rolnictwie byla wowczas podstawowym zrodlem
dochodow dla jedynie 14% uwzglednionych osob. Najwicksze znaczenie jako glowne zrodlo utrzymania
ma najemna praca poza rolnictwem (17%). Glownym zrodlem utrzymania dla pozostalych
uwzglednionych o0sob sa zrodla niezarobkowe. tj. renty. emerytury i zasilki, z czego najwigksze znaczenie
ma otrzymywana emerytura.

Tab. 21. Glowne 7rodia utrzymania ludnoéci” w gminie Drobin w 2002 r.

Zarobkowe Zrédlo utrzymania Niezarobkowe Zrodlo utrzymania
Pleé¢ praca poza rolnictwem praca w
n A renta emerytura pozostale
najemna na rachunek wlasny rolnictwie
kobiety 532 51 522 358 869 183
mezezyzni 821 87 730 245 513 193
ogblem 1353 138 1252 603 1382 376

Zrodlo: opracowanic wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego za
2002 .

W <2019 r.>, wedlug danych Banku Danych Lokalnych GUS, w gminie Drobin liczba oséb
pracujacych wynosila <1 057>, co stanowilo niewiele ponad <13%> ogolnej liczby
mieszkancow Gminy. Zebrana statystvka nie obejmuje pracujacych w rolnictwie indywidualnym i
pracujacych w organizacjach. fundacjach. zwiazkach.

Bezrobocie

Gmina Drobin charakteryzuje sie dos¢ wysokim poziomem bezrobocia. Liczba oséb pozostajacych
bez pracy w Gminie od <2014 r.> wynosila srednio <7%> o0s0b w wieku
produkcyjnym. Obserwuje si¢ svstematyvezny spadek zarejestrowanych bezrobotnych. W
strukturze bezrobotnych mozna zauwazy¢ niewielka dominacje bezrobotnych kobiet.

Dotvezy ludnoscei posiadajace] wihasne Zrodlo utrzymania.

N
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<Tab. 23. Bezrobotni zarejestrowani w gminie Drobin w latach 2014-2019
Udzial bezrobotnych w zarejestrowanej
liczbie ludnosci w wieku produkeyjnym [%]

Zarcjestrowani bezrobotni [osoby]

Lata 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Kobiety 259 222 200 246 209 168 | 11,2 9,7 8.7 10,9 9.4 77
Mezezyini 224 181 151 135 118 110 8.0 6.5 5,5 4,9 4.4 4.1
Gmina ogélem: 483 403 351 381 327 278 9.5 7.9 7,0 7.6 6,6 5,7

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.>

Przyczynami bezrobocia sa zwiekszone wymagania pracodawcow odnosnie kwalifikacji zawodowych
pracownikow, nieadekwatne w odniesieniu do potrzeb pracodawcow kierunki wyksztalcenia, nie
wystarczajaca dynamika tworzenia nowych miejsc pracy, wyuczona bezradnos¢ bezrobotnych
w poszukiwaniu pracy oraz utrudnione mozliwosci doksztalcania sie lub przekwalitikowania.

Bezrobocie podlega nieznacznym sezonowym wahaniom. W okresie letnim jest zwykle nieco nizsze,
ze wzgledu na wzrost zatrudnienia w budownictwie i rolnictwie.

6.1.3. Struktura dzialalnosci gospodarczej

Podmioty gospodarcze, dzialalnos¢ uslugowa

<Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie Drobin w ciagu ostatnich 3 lat z roku na rok
wzrasta: z poziomu 447 przedsi¢biorstw w 2017 r. do 470 w 2019 r. W kazdym roku analizowanego
okresu rejestrowanych bylo $rednio 12 przedsicbhiorstw rocznie. Wsrod nowo rejestrowanych
podmiotéw dominujgy te z sektora prywatnego, z wyrazng przewaga osob fizycznych prowadzacych
dzialalno$§¢ gospodarcza. W 2018 r. zarejestrowano 10 przedsi¢biorstw, w 2019 r. — 13.>



<Tab. 25. Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej wg sektoréw wlasnosciowych w gminie
Drobin w latach 2017-2019 r.

2017 r. 2018 r. 2019 r.
Sektor wlasnosciowy " Obszar | Gmina . Obszar | Gmina | .. Obszar | Gmina
Miasto | ., : Miasto = Sk : Miasto T %
wiejski | ogélem wiejski | ogolem wiejski | ogolem
RAZEM: 236 211 447 234 223 457 234 236 470
ogolem 24 6 30 24 6 30 24 7 31
Seliton panstwowe i
publiczny | SAmorzadowe 10 6 16 10 6 16 10 7 17
© | jednostki prawa
budzetowego
ogolem 212 205 417 210 217 427 210 229 439
osoby fizvczne
prowastcace 154 | 164 | 318 | 162 173 163 | 173 150 345
dzialalnos¢
gospodarczy
spolki handlowe 14 8 22 9 6 15 9 6 15
Sektor spolki handlowe
prywatny i;’:if:ﬁluem 1 1 2 1 - 1 1 - 1
zagranicznego
spoldzielnie 6 2 8 3 2 5 3 2 5
fundacje 1 1 2 1 1 2 1 1 2
stowarzyszenia i
organizacje 7 20 27 6 18 24 7 19 26
spoleczne

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.>

W strukturze zarejestrowanvch podmiotow gospodarczych na terenie gminy Drobin w 2015 r.
wyraznie dominowala sekcja G. obejmujaca handel hurtowy i detaliczny oraz naprawe pojazdow. Duza
popularnoscia cieszy si¢ tez budownictwo (sekcja F) i przetworstwo przemyslowe (sekcja C). Jak wynika
z powyzszej analizy oraz danych przedstawionych w ponizszej tabeli. w gminie Drobin funkcjonuje wiele
przedsiebiorstw o roznorodnym zakresie dzialalnosci — sluzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
w zakresie handlu detalicznego i uslug, jak i oferujacych rowniez towary i ushugi bardziej specjalistyczne.

Najwicksza koncentracja obiektow uslugowych. o znaczeniu ogélnogminnym oraz ponadlokalnym
wystepuje w miescie Drobin.



<Tab. 27. Podmioty gospodarcze zarejestrowane na terenie gminy Drobin wg sekcji PKD oraz

lokalizacji w 2019 r.

Liczba zarejestrowanych podmiotéow w 2019

Sekeja - Obszar Gmina
Miasto R :
wiejski ogdlem
A — Rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo 1 24 25
C — Przetworstwo przemyslowe 34 35 69
D — Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, pare 2 ) 4
wodng, goraca wode i powietrze do ukladéw klimatyzacyjnych
E — Dostawa wody; gospodarowanie §ciekami i odpadami oraz 2 5 4

dzialalnos¢ zwigzana z rekultvwacja
F — Budownictwo 64 46 69

G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawy pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocvkle

64 46 110

H — Transport i gospodarka magazynowa 11 9 20
I — Dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i uslugami 4 0 4
gastronomicznymi

J — Informacja i komunikacja 0 2 2
K — Dzialalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 6 2 8
L — Dzialalno$§¢ zwiazana z obslugg rynku nieruchomosci 26 3 29
M — Dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 15 i 22
N — Dzialalnos¢ w zakresie uslug administrowania i dzialalnos¢ 4 4 8
wspierajaca

O — Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia 3 9 12
spoleczne ]

P — Edukacja 8 10 18
(Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoleczna ] 5 19
R — Dzialalno$¢ zwigzana z Kultura, rozrywka i rekreacjg 4 1 5
Si T - Pozostala dzialalno$§é uslugowa 16 31 47
Razem: 235 240 475

Zraodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.>

Gospodarka rolna

Jak stwierdzono wezesniej., istotna role w gospodarce gminy Drobin odgrywa rolnictwo. Znajduje to
odzwierciedlenie nie tvlko w powierzchni zajmowanej przez uzyvtki rolne. ale réwniez w liczbie
funkcjonujacych gospodarstw. W 2010 r.* w calej Gminie byly 724 gospodarstwa rolne. z czego tvlko
1 gospodarstwo. nie bedace gospodarstwem indywidualnym. nie prowadzilo dzialalnosci rolniczej.

Pod wzgledem wielkosci dominuja gospodarstwa male o powierzchni 1-5 ha (33% ogohu
gospodarstw) oraz srednie od 5-15 ha — 42% ogolu gospodarstw. Struktura wielkosci gospodarstw
zdominacja jednostek malych i bardzo malych jest niekorzystna. stanowiac bariere dla rozwoju
efektvwnej i intensywnej produkcji rolnej. Male gospodarstwa rolne sa w stanie produkowa¢ jedynie na
wlasne potrzeby. ewentualne nadwyzki zywnosci trafiaja na lokalny rynek.

Srednia wielkos¢ gospodarstwa wynosi 17.24 ha, i jest wartoscia wigksza w odniesieniu do sredniej
krajowej (10.15 ha) oraz wojewodzkiej (8.37 ha).

W okresie 8 lat pomigdzy kolejnymi spisami rolnymi, tj. od 2002 r. do 2010 r. ogdlna liczba
gospodarstw ulegla zmniejszeniu o 305 gospodarstw. Jednoczesnie wzrosla S$rednia wielkosé
gospodarstwa: z 12,85 ha w 2002 r. do 17,24 ha w 2010 r. Wynika to prawdopodobnie z zakonczenia
prowadzenia dzialalnosci rolniczej przez osoby starsze i wykorzystania ich dotvchczasowych gruntoéw na

" Na podstawie danych GUS 7 Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2010 .
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potrzeby powiekszenia istniejacych gospodarstw. Nalezy spodziewac si¢ utrzymania tego korzystnego
z punktu widzenia zyskownosci produkeji rolnej trendu polegajacego na zwiekszaniu powierzchni
gospodarstwa kosztem spadku ich liczby.

Podstawowym kierunkiem gospodarki rolnej jest produkcja roslinna. W strukturze zasiewow
dominuja zboza — zvto. pszenica, jeczmien i mieszanki zbozowe, z udzialem ok. 76%. Duze znaczenie
w produkcji roslinnej Gminy odgrywaja rowniez, rosliny okopowe (ok. 14%). W niewielkim stopniu
rozwinela sie produkcja owocowo-warzywnicza. Wsréd zwierzat gospodarskich hodowanych na terenie
ominy Drobin wyraznie dominuje dréb (322 gospodarstwa., 12541 sztuk). W chowie wigkszych
zwierzat najwieksze znaczenie odgrywa chow bydla (410 gospodarstw, 9363 sztuki) i trzody chlewnej
(195 gospodarstw, 6168 sztuk).

6.1.4. Uwarunkowania ekonomiczne i spoleczne — wnioski

Analiza zaobserwowanych tendencji rozwojowych gminy Daszyna prowadzi do wnioskow:

1) gmina Drobin posiada poréwnywalna gestos¢ zaludnienia w stosunku do obszaréw gmin
sasiednich: Bielsk, Starozreby:

2) tendencje demograficzne wskazuja na zmniejszenie ilosci mieszkafcow oraz zmiang struktury wieku:

3) niekorzystne prognozy demograficzne sa wynikiem zjawisk obserwowanych w skali kraju; nie
dotycza wylacznie terenu gminy Drobin: tendencje demograficzne w podobnym stopniu dotyczg
gmin sasiadujacych z gming Drobin;

4) szansa na zmiane niekorzystnych tendencji jest lokalizacja w granicach Gminy terenéw pod
nowe inwestycje generujacych miejsca pracy oraz wzmacnianie lokalnej przedsigbiorczosci:
posrednio przyczyni¢ si¢ do tego moze zwigkszenie ilosci energii pozyskiwanej
w odnawialnych Zrodlach energii;

5) moze dojs¢ do nieznacznej poprawy stopy bezrobocia, jednak w obliczu niekorzystnych tendencji
demograficznych ta poprawe nalezy traktowac jako krotkodystansowa:

6) nalezy dazy¢ do zwigkszenia przyrostu naturalnego. m.in. poprzez zapewnienie pelnego dostepu
do uslug o wysokiej jakosci. takich jak: opieka zdrowotna. oswiata. rekreacja:

7) nalezy wzmacniaé walory przyrodnicze i kulturowe Gminy, ktére moga przyczyni¢ si¢ do
naplvwu nowveh mieszkancow:

8) obnizenie kosztow zamieszkania poprzez modernizacjg infrastruktury technicznej.

6.2. Rozwdj budownictwa na terenie Gminy

Gmina Drobin, na przewazajacym obszarze, charakteryzuje si¢ uwarunkowaniami korzystnymi dla
realizacji zabudowy. Zardwno warunki gruntowe. terenowe. wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej jak i dostepnosé do drog publicznych stanowia konkurencyjna oferte gruntow budowlanych.

Ilos¢ terenow zagospodarowanveh w Gminie stale si¢ powieksza. W latach <2008-
2019> kazdego roku oddawano do uzytkowania przecigtnie <7> budynkow mieszkalnych oraz

<4 budynki niemieszkalne>.

<Tab. 29. Liczba nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2008 — 2019

Budynki Liczba nowych budynkdw oddanyeh do uzytkowania Srednia
PEpIES 2008 | 2009 | 2010 | 2001 | 2012 [ 2013 | 2014 [ 2015 [ 2016 | 2017 [ 2018 [ 2019 | °
Nowe budynki a 8 3 6 13 16 9 14 6 7 8 2 7
mieszkalne
N.m\c: budynki 4 4 3 3 3 5 7 5 5 2 2 3 4
niemieszkalne

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.>
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W latach <2008-2019>, zgodnie z danymi GUS. z grupy budvnkow niemieszkalnych na

terenie gminy Drobin. oddano do uzytku nowe budynki: 1 hotel, <10> budynki handlowo-uslugowe, 4
budynki garazy. <1 budynek przemyslowy>, 2 obiekty z grupy zbiorniki,

silosy i budynki magazynowe, | obiekt kulturalny, 1 budynek szkoty. 1 budynek kultury fizveznej i
<27> budynkow gospodarstw rolnych.

<Tab. 31. Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania w danym roku w latach 2008-2019
Budynki wg Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w danvm roku (m?)
funkceji (Iaczna
liczba obiektow
ze wszystkich
lat)
Budynki
mieszkalne (99)
Budynki
niemieszkalne 599 640
ogolem (48):
budynki hoteli
)
budynki
handlowo- - 1432 32 - 130 519 408 707 - - - - -
uslugowe (14)
budynki garazy
)
budynki
przemyslowe - - - 1839 - - - - - - - - -
)
zbiorniki. silosy
i budynki
magazynowe

2)

Srednia
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 (ml)

167 166 119 144 126 130 |

N
L
=
]

124 114 172 160 142

‘ad
o
fad

969 810 321 366 455 140 599 580 2537 700

: . 2 2 1113 s 2 2 . 8 5 = =

e = 863 = - 133 - - 41 = 55 - =

= . - 364 - - 832 - = 4 5 5 2
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ogolnodostepne
obiekty 1322 - - - - - - - - - - - -
Kulturalne (1)
budynki szkol
(1)
budynki
kultury - - - - - - - 364 - - - - -
fizveznej (1)
budynki
gospodarstw 1075 195 251 703 1188 955 1323 1002 660 599
rolnvch (22)
wartosci powierzchni uzytkowej pisane kursywq, gdy w danym roku powstal tylko 1 budynek danego typu
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danyeh Lokalnych GUS.>

h
~
h

2337 9217

Analizujac powyzsze dane mozna dostrzec iz zainwestowanie na terenie gminy Drobin postepuje
w stosunkowo wolnym tempie. Brak jest wyraznych tendencji we wazroscie ilosci zabudowy. Ilos¢
budynkéw oddawanych do uzytku w stosunku do liczby mieszkancow, jak i potencjalu inwestycyjnego
Gminy jest niewielka. Ponadto nalezy uwzgledni¢ fakt, iz czgs¢ budynkow z obszaru Gminy podlega
degradacji w skutek zaniedban i konieczna jest ich wymiana lub gruntowny remont.

6.3. Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym zasoby mieszkaniowe Gminy

W gminie Drobin spotykane sa wlasciwie wszystkie formy budownictwa mieszkaniowego. W obszarze
wiejskim najczesciej spotykana forma jest zabudowa mieszkaniowa w gospodarstwach rolnych oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast w granicach Miasta potrzeby mieszkaniowe realizowane sg
gléwnie w budynkach jednorodzinnych. W niewielkiej skali na terenie Gminy wystepuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. skupiona gléwnie w miescie Drobin.

<Za danymi GUS, w 2019 r. bylo w Gminie 1917 budynkéw mieszkalnych, z czego 610 w miescie
i 1307 w obszarze wiejskim. Ich liczba stale nieznacznie rosnie —w 2013 r. bylo ich 1 863. Wzrost liczby
mieszkan wynika przede wszystkim z rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego. Liczba
mieszkan w 2019 r. wynosila 2 423, z czego 1 424 mieszkania zlokalizowane byly w obszarze wiejskim.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania, wg stanu na 2019 r., wynosila 80,2 m’ dla calej Gmlm,
z czego wieksze mieszkania zlokalizow ane byly w obszarze wiejskim — przeci¢tna powierzchnia 85,3 m’.
Na 1 osobe przypadalo Srednio 24,6 m’. Budynki mieszkalne powstajace w ostatnich latach (por. tab.
21) posiadaja powierzchnie uzytkowe zdecydowanie wigksze niz przeci¢tna dla Gminy — Srednia
powierzchnia uzytkowa mleszkama w nowym budynku mieszkalnym oddanym do uzytkowania
w latach 2009-2019 wynosi ok. 140 m’.>



<Tab. 33. Zasoby mieszkaniowe w gminie Drobin w latach 2013-2019

Zasob Olisizsi Lata
micszkaniowy ) 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
. EWina 1863 1869 1878 1884 1888 1892 1917
Budynki ogolem
mieszkalne miasto 577 580 587 590 593 596 610
ogfien: |ark] obszar | agc | 1280 | 1201 | 1294 | 1205 | 1206 | 1307
wiejski
siEnA 2380 | 238 | 2404 2410 2415 2420 2423
Mieszkania ngilem
- miasto 971 974 989 992 995 998 999
ogolem [szt.| e
et 1409 1412 1415 1418 1420 1422 1424
wiejski
Powierzchnia fg“;;::l 189242 | 189909 | 191713 | 192459 | 193031 | 193937 | 194 383
_BAytkowa miasto | 70197 | 70510 | 71856 | 72235 | 72508 | 72831 | 72977
mieszkan ogolem Sirar
[m’] ko 119045 | 119399 | 119857 | 120224 | 120532 | 121 106 | 121 406
wicjski
Przecietna fg“g;:; 79.5 79,6 79,7. 79,9 79,9 80,1 80,2
powierzchnia miasto 72.3 72.4 72.7 72.8 72,9 73.0 73,1
uzytkowa =
mieszkania [m’] o 84,5 84.6 84,7 84.8 84,9 85,2 85.3
wiejski
Frmicigtig gmina 22,9 23.1 23,5 23.7 24.1 24.4 24,6
powierzchnia ogolem
uzytkowa miasto 23.5 238 244 245 24.8 25,2 25,5
mieszkania. wa:1 s anr 815 22,7 23.0 232 23.6 239 24,1
osobe [m’] wicjski = , 3, 3, 3, 3, ;

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.>

Na zasoby mieszkaniowe Gminy sklada si¢ 137 lokali mieszkalnych komunalnych. o laczne)
powierzchni uzytkowej 4604,79 m’, ktore obejmuja’:

1) budynki komunalne — 32 budynki z 91 lokalami mieszkalnymi. z czego wigkszos¢ zlokalizowana jest
na terenie miasta Drobin (16 budynkow z 60 lokalami mieszkalnymi):

2) lokale komunalne we wspdlnotach mieszkaniowych — 17 budynkow z 46 lokalami mieszkalnymi (16
budynkéw w miescie Drobin, | w Sokolnikach):

3) budynki oswiaty. w ktérych wyodrebnione sa mieszkania — w Cieszewie (4 lokale mieszkalne)
i Rogotworsku (1 lokal mieszkalny);

4) lokal uzytkowy w Drobinie, ul. Rynek 1 — biblioteka.

9 o - : : . - . . .
Stan na dzien 30.11.2012 r. zgodnic z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Drobin na lata
2013-2019. uchwala Nr 166/XXI11/2012 Rady Migjskicj w Drobinie z dnia 20 grudnia 2012 r.
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Gmina Drobin posiada lacznie 14 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 562 m™ 4 lokale
znajduja sie w budynku po zlikwidowanej szkole w Dobrosielicach T nr 30 oraz 10 lokali socjalnych
w Drobinie.

Wszystkie lokale komunalne posiadaja dostep do wody z wodociagu gminnego. Sposrod wszystkich
lokali komunalnych 76% wyposazonych jest w sie¢ kanalizacyjna. pozostale mieszkania sa wyposazone
w bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci plynne (tzw. szamba). W instalacje cieplej wody i centralnego
ogrzewania z lokalnej kotlowni wyposazone jest jedynie 2% sposrod wszystkich lokali, w pozostalych
znajduje si¢ tradycyjne ogrzewanie piecowe,

Diagnoza stanu technicznego budynkow stanowiacych zasob gminny wykazala, ze stan techniczny
wiekszosci budynkow jest zroznicowany. wiekszos¢ budynkow powstala do polowy XX w. i wymaga
znacznych nakladow remontowych

6.4. Edukacja

Zadania wlasne gminy z zakresu edukacji publicznej realizowane sa w gminie Drobin poprzez
nastepujace placowki edukacyjne prowadzone przez samorzad gminny:
1) edukacji przedszkolne;j:
a) Miegjsko-Gminne Przedszkole w Drobinie (ul. Przysztosé 14),
b) Gminne Przedszkole w Legu Probostwie:
2) szkolnictwa podstawowego:
a) Szkota Podstawowa im. Marszalka Jozefa Pilsudskiego w Drobinie.
b) Szkola Podstawowa im. Mirv Ziminskiej-Sygietynskiej w Cieszewie,
¢) Szkola Podstawowa w Rogotworsku,
d) Szkola Podstawowa w Legu Probostwie:

4) szkolnictwa ponadgimnazjalnego — Zespol Szkél Ponadgimnazjalnych w Drobinie (ul. Szkolna 3):
a) liceum ogolnoksztatcace
b) technikum, ksztalcace w zawodach:
<technik handlowiec,
technik technologii zywnosci, technik grafiki i poligrafii cyfrowej, technik informatyk,
technik informatyk, technika reklamy>,
¢) zasadnicza szkola zawodowa

W gminie Drobin brak jest szkol policealnych oraz wyzszych. Osoby pragnace kontvnuowaé nauke mog
korzystac z oferty innych osrodkéw miejskich. Nie funkcjonuja tu réwniez zadne placowki niepubliczne.

<Do roku 2016 notuje si¢ spadek liczby uczniow. Ogolna liczba uczniéw jest w Kolejnych latach
coraz wieksza. Szkoly podstawowe pomimo likwidacji gimnazjow nie odnotowuja znacznego
wzrostu w liczebno$ci uczniow i po roku 2018 ich liczba zaczyna male¢. Warto takie odnotowaé
wzrost liczby uczniéw w szkolach Srednich zawodowych.>



<Tab. 35. Liczba uczniow w placéwkach edukacyjnych na terenie gminy Drobin w latach 2014 - 2019

Rodzaj placéwki Lata
dydaltycang] 2014(1260) | 2015(1001) | 2016(892) | 2017(913) | 2018(911) 2019
szkoly podstawowe 657 676 595 696 770 754
gimnazja 269 284 267 185 91 -
licea ogdInoksztalegce 34 31 5 - - bd.
szkoly érednie 10 )s 32 50 bd
zawodowe ) . g i )

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS z lat 2014-2019.>

W zakresie wvposazenia placowek szkolnych w komputery, w 2012 r., jak podaje GUS, wszystkie
szkoly na terenie Gminy wyposazone sa w pracownie komputerowe. Srednio, na | komputer w szkolach
podstawowych przypada 15 uczniow, podobnie svtuacja przedstawia sie w przypadku szkol
gimnazjalnych, gdzie wskaznik ten osiaga wartosé 10 uczniow na | komputer.

Wyposazenie szkol w urzadzenia i tereny sportowe mozna uznaé¢ za niewystarczajace. Mimo, iz
wszystkie placowki dysponuja salami gimnastycznymi lub boiskami (malymi i duzymi). wigkszo$¢ z nich
wymaga zagospodarowania. Wlasna sale gimnastyczna posiada 6 placowek.

6.5.Ochrona zdrowia

Swiadczone na terenie Gminy uslugi z zakresu opieki zdrowotnej zaspokajaja potrzeby mieszkancow
wylacznie w zakresie opieki podstawowej. Uslugi z zakresu opieki zdrowotnej w ramach ZOZ swiadczone
sa na terenie Gminy w miescie Drobin i Legu Probostwie. Zakres ustug swiadczonych w ramach NFZ
obejmuje podstawowa opieke zdrowotna. Opieka zdrowotna swiadczona przez w/w przychodnie obejmuje
opieke: lekarza POZ, pielegniarska, pediatryczna. ginekologiczno-poloznicza. diagnostyki laboratoryjnej.
stomatologiczna oraz rehabilitacyjna. W miescie Drobin zlokalizowane sa ponadto ~ <2> apteki.

6.6. Opieka spoleczna

W zakresie stacjonarnej pomocy spolecznej na terenie Gminy dziala Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spolecznej w Drobinie. Osrodek udziela pomocy spolecznej osobom. ktére znalazly sie
w trudnej sytuacji zyciowej. na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu pomocy
spolecznej. W zakresie dzialan Osrodka lezy m.in.: prowadzenie diagnostyki jednostkowej
1 srodowiskowej. bezposrednie i posrednie udzielanie swiadczen, w tym organizowanie opieki i uslug
domowych. wspélpraca z organizacjami i instytucjami, zwlaszcza z samorzadem lokalnym oraz
aktywizowanie srodowiska lokalnego.

Jak wynika z danych zawartych w

<Powiatowej Strategii Rozwigzywania Problemow Spofecznych
Powiatu Plockiego 2020-2025, w 2018 r. z terenu gminy Drobin pomoca spoleczng objetych bylo 422
rodzin, 15,6% mieszkancow Gminy. NajczeSciej pojawiajacymi si¢ problemami sa: ubdstwo,
bezrobocie, niepelnosprawnos$¢, dlugotrwala i przewlekla choroba, bezradnos¢ w sprawach
opiekunczo wychowawcezych i  prowadzeniu gospodarstwa domowego, potrzeba ochrony
macierzynstwa, alkoholizm czy inne zdarzenia losowe.>
Oprocz dzialalnosci Osrodka. rozwiazywaniu problemow spolecznych sluzy¢ ma rowniez dzialalnosé
m.in. Rolniczego Zakladu Aktywnosci Zawodowej dla Niewidomych w Stanislawowie. Katolickie
Stowarzyszenie Pomocy Osobom Uzaleznionym i1 Ich Rodzinom Filadelfia, swietlica srodowiskowa
LPromyk”, Dziennego Domu Seniora — Wigor w Drobinie.
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6.7.Dzialalnos¢ kulturalna

Osrodkiem o najbogatszej ofercie kulturalnej jest miasto Drobin. Dzialalnos¢ kulturalna poza miastem
koncentruje si¢ glownie w szkolach, gdzie w ograniczonym zakresie prowadzone sa zajecia swietlicowe,
wyréownawcze i pozalekeyjne. Dodatkowo. funkcje osrodkow  Kulturalnych w obszarze wiejskim pelnia
rowniez Ochotnicze Straze Pozarne. W poszezegdlnyeh miejscowosciach Gminy dzialalnos¢ prowadza
rowniez kola gospodyn wiejskich.

Ponizej przyblizono najwazniejsze instytucje gminne zajmujace si¢ dzialalnoscia kulturalna. Oprocz
nich, na terenie Gminy funkcjonuje kilka stowarzyszen. ktore w ramach realizacji swoich statutowych
celow prowadza aktywna dzialalnosc w zakresie kultury. integracji spolecznej. organizacji czasu wolnego
m.in. w formie wycieczek, warsztatow, imprez plenerowych.

Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Drobinie
Biblioteka Publiczna w Drobinie dzialala juz przed 1939 r., prowadzila ja woéwczas Pani Krystyna

Bulakowska. Po wojnie biblioteka rozpoczela dziatalnos¢ w 1948 r. Korzysta z niej aktywnie ok. <721>
czytelnikow (wg danych BDL GUS za <2019>r.). Ksiggozbior placowki obejmuje <16 016>

wolumindw, Z roku na rok ksiggozbior biblioteczny jest uzupelniany. Na miejscu mozna skorzysta¢
<z czterech> udostepnionvch dla czytelnikow komputerow. W ofercie placowki, oprocz
wypozyczania ksiazek iczasopism oraz udostgpniania ich na migjscu sa rowniez spotkania autorskie,
konkursy literackie i plastyczne, spotkania z bajka dla najmlodszych. kiermasze ksiazek.
W Legu Probostwie dziala filia Miejsko-Gminnej Biblioteki Publicznej w Drobinie, z ktorej korzysta
rocznie ok. <256> czytelnikow. Ksiegozbior Filii obejmuje <8 388> woluminow. Do
dyspozycji czytelnikow sa dwa komputery.

Orkiestra Deta Ochotniczej Strazy Pozarnej w Drobinie

Orkiestra Deta Ochotniczej Strazy Pozarnej w Drobinie powstala w 1970 r. z inicjatywy 6wczesnego
Zarzadu OSP w Drobinie. ktorego Prezesem byl dh Lucjan Pudlik. Orkiestra liczyla wowcezas 24
czlonkdéw w tym 2 panie. Dzis Orkiestra Deta OSP w Drobinie liczy 38 muzyvkow w tym 8 pan. Orkiestra
ma w swoim repertuarze marsze, piesni koscielne. patriotyczne i rozrywkowe. Z orkiestra wystepuja tez
solisci. Kazdego roku orkiestra bierze udzial w wielu uroczystosciach swieckich i koscielnych,
koncertach i przegladach orkiestr detych.

Szkolny Zespol Ludowy "Karolinki"

Zespol Karolinki dziala przy Szkole Podstawowej im. Miry Ziminskiej-Sygietyniskiej w Cieszewie od
wrzesnia 2001 r. Zespol stara sie kultywowa¢ tradycje Kultury regionalnej. Repertuar zespolu obejmuje
glownie polskie tance narodowe i tance ludowe réznych regionow Polski. Przygotowujac wystepy. Karolinki
staraja sie promowac swoja szkole ale i Gming. uczestniczac w uroczystosciach i imprezach regionalnych.

Na terenie Gminy istnieja rowniez szkolna orkiestra deta przy Zespole Szkol w Drobinie oraz zespol
wokalny ..Zawsze razem™.

6.8. Turystyka, sport i rekreacja

Obiekty sportowo-rekreacvine na terenie gminy Drobin obejmuja: kompleks boisk sportowych
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Drobinie. szkolne place zabaw w Rogotworsku 1 Cieszewie,
boiska przyszkolne w Drobinie.

Na terenie Gminy dzialaja takze liczne Kkluby sportowe: LKS SKRA Drobin. LKS WICHER
Cieszewo. LKS ISKRA Kozlowo, UKS Tecza w Zespole Szkoél w Drobinie. UKS Iskra w Zespole Szkol
w Legu Probostwie. UKS Jutrzenka w Szkole Podstawowej w Rogotworsku. UKS Lider w Szkole
Podstawowej w Cieszewie, UKS w Liceum w Drobinie oraz stowarzyszenia: Stowarzyszenie Kultury i
Sportu PEGAZ, stowarzyszenie kibicow LKS SKRA Drobin.

Wsrod imprez kulturalnych, oswiatowych i rekreacyjno-sportowych na terenie Gminy odbywaja si¢
cyklicznie m.in.: Wielka Orkiestra Swiatecznej Pomocy, Gminny Turniej Wiedzy Pozarniczej. Dzien
Ziemi. Dni Drobina czy Dozynki Gminne.
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Gmina Drobin nie posiada wybitnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Celem turystow
odwiedzajacych Gmine moga by¢ obiekty o walorach architektonicznych i kulturowych (dwory, parki,
koscioly, mhyny).

Przez teren Gminy nie przebiegaja zadne szlaki turystyczne. Infrastruktura turystyczna na terenie
Gminy jest stabo rozwinigta.

6.9. Potrzeby i mozliwosci rozwojowe Gminy

Gmina Drobin jest gmina typowo rolnicza z rozwijajacym si¢ obszarem miejskim. Jak pokazuja dane
statystyczne, w Gminie jednym z powazniejszych problemow jest zauwazalna tendencja ..starzenia sie”
spoleczenstwa. Przyrost liczby mieszkancow w  wieku poprodukcyjnym przy  jednoczesnym
utrzymywaniu si¢ w ostatnich latach ujemnego przyrostu naturalnego. ma wplyw na wzrost obcigzenia
ekonomicznego spoleczenstwa izwiazane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci i migracji w celach
zarobkowych. W konsekwencji moze to prowadzi¢ do wzrostu bezrobocia, obnizenia standardu zycia.
Biorac pod uwage ogdlnopolskie trendy, w zakresie prawdopodobnych zmian w strukturze ludnosci,
dzialania Gminy powinny skupi¢ si¢ na utrzymaniu dotychczasowej liczby mieszkancow oraz stosowaniu
narzedzi zachecajacych do osiedlania si¢ ludzi mtodych na terenie Gminy i zakladania rodzin (tworzenie
miejsc pracy, podaz mieszkan komunalnych, polityka prorodzinna, promocja zewnetrzna i inne).

Dzialaniem priorytetowym powinno byv¢ stworzenie korzystnych warunkow dla rozwoju sektora
malych 1 $rednich przedsiebiorstw, rozwoj funkcji ustugowyeh i produkeyinych wspomagajacych
dzialalnos¢ rolnicza lub alternatywnych dla niej, stworzenie dogodnych warunkéw dla procesow
rozwojowych w sektorze prywatnym, glownie poprzez wprowadzenie inwestycji infrastrukturalnych
sprzvjajacych korzystnym warunkom inwestowania. Ze wzgledu na lokalizacje oraz panujace warunki
glebowo-rolne jest obszarem korzystnym dla rozwoju rolnictwa. W Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego gmina Drobin zostata wskazana jako obszar o korzystnych
warunkach dla rozwoju tego sektora gospodarki. By ten sektor gospodarki przynosil dochody
mieszkancom i Gminie celowe jest unowoczesnienie rolnictwa, zwlaszcza w zakresie systemu
zarzadzania i specjalizacji produkcji rolnej. Szansa rozwoju moze by¢ rowniez rozwdj rolnictwa
ekologicznego. Dzialaniem priorytetowym powinno by¢ rowniez tworzenie korzystnych warunkéw dla
rozwoju sektora malych i srednich przedsiebiorstw, rozwdj funkcji uslugowych i produkcvjnych.
wspomagajacych dzialalnos¢ rolnicza. zwlaszcza w obszarze wiejskim.

Warunki zycia w gminie Drobin oceniono jako dobre: warunki mieszkaniowe w zakresie wyposazenia w
instalacje sanitarne sa tutaj na wysokim poziomie, sie¢ placowek oswiatowych rozwinieta jest na
wystarczajacym poziomie, potrzeby w zakresie podstawowej opieki medycznej, diagnostyki laboratoryjnej
zaspokajane sa na terenie Gminy. Slabo rozwiniete sa jednak specjalistyczne ustugi medyczne, do ktorveh
bezplatny dostgp mieliby wszyscy mieszkancy Gminy. Problem ten w pewnym stopniu niweluje sgsiedztwo
Plocka. w ktorym to mieszkancy moga skorzystac z bardziej wyspecjalizowanych ustug. W zwiazku
zlicznymi inwestycjami w ostatnich latach, za wystarczajaca nalezy uznaé¢ baze sportowo-rekreacyjna.
Lokalizacja obiektow oswiaty. obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz podstawowych uslug odpowiada
strukturze przestrzennej rozmieszczenia ludnosci w miejscowosciach.

Zaspokajanie przedstawione powyze] potrzeb rozwojowych moze byé realizowane m.in.
za posrednictwem sprawnego planowania przestrzennego. To w planach miejscowych wskazywane by¢
powinny tereny o przeznaczeniu na uslugi oswiaty. kultury. opieki zdrowotnej, uslugi sportu i
rekreacji. zielen urzadzona. Wymog zachowania zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium podkresla role Studium w kreowaniu polityki przestrzennej Gminy
spojnej w odniesieniu do calego obszaru Gminy.

7. Whnioski wynikajace z bilansu terenéw w Swietle potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajace z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy. uwzgledniajacych w szczegolnosci:
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez
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gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. a takze infrastruktury spolecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust 7 ww. ustawy okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe pod uwage wzigto
perspektywe wynoszaca 30 lat oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazonga w zwigkszeniu
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o 30%.

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych. spolecznych, prognoz demograficznych oraz
informacji o mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury spolecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, zawartych
w ..Uwarunkowaniach™ w tomie II Studium oraz odrgbnvm opracowaniu na potrzeby projektu zmiany
Studium pn. _.Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg™. stwierdzono wystgpowanie
maksymalnego w skali Gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe (wyrazonego w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy):

1) mieszkaniowa i mieszkaniowo-uslugowa (uslugi w budynku mieszkalnym): 249 614 m’;

3) uslugowa: 65 300 m” (ushugi komercyjne — 64 900 m’, ushugi publiczne — 400 m’);

4) przemyslowa, produkeyjna, skladowa i magazynowa: 374 421 m

5) zagrodowa (budynki niemieszkalne'"): 34 632 m”.

Analizujagc chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych (w rozumieniu przepiséw odrebnych) w gminie Drobin
stwierdzono, iz mozliwe bedzie zlokalizowanie 23 713 m” powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.
mieszkaniowo-ushugowej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowe;.

Poniewaz jednostka osadnicza jest wyodrebnionym przestrzennie obszarem  zabudowy
mieszkaniowej. przy szacowaniu chlonnosci uwzgledniono wylacznie funkcje niekolidujace z funkeja
mieszkaniowa, tj. ww. wymienione.

Na podstawie analizy planow miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy Drobin, ustalono
chlonno$é¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary
ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Stwierdzono mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w ilosci:

1) 51148 m” dla funkeji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

2) 347816 m" dla funkcji przemyslowej. produkeyjno-skladowo-magazynowej i uslugowe;.
Wymieniona powierzchnia w calosci dotyczy terenow w obrebie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Drobin.

Po poréwnaniu maksymalnego w skali Gminy zapotrzebowania na nowa zabudowg oraz sumy
powierzchni uzvtkowej zabudowy otrzymanej w wyniku obliczenia chfonnosci obszarow, w podziale na
funkcje zabudowy. stwierdzono brak wystarczajacych rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. zabudowe uslugowa. zabudowe przemyslowa. produkcyjna.
skladowa. magazynowa i uslugowa oraz zabudowe zagrodowa. w tym budynki gospodarcze w zabudowie
zagrodowej. W zwiazku z powyzszvm za zasadne uznano wyznaczenie terendw pod lokalizacje nowej
zabudowy (dla ww. funkcji) poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

" Jednoczesnie zamacza sie. ze dla wyznaczenia terendw sluzacyeh realizacji ww. funkeji powierzchnia uzytkowa zabudowy nie bedzie
decvdujaca — realizacja funkgji produkeyjno-magazynowyvch nie zawsze opiera si¢ na wykorzystaniu zabudowy. czesto polega np.
na skladowaniu produktow na rozleglveh placach. ¢zy tez wymaga realizacji obicktow infrastruktury technicznej lub terenochlonnych
urzadzen niezbednveh dla funkgjonowania dangj technologii produkgji. Ponadto. w przypadku terenow przeznaczonych na funkgje
umawane za uciazliwe. znaczna czesc terenu przesnaczy¢ nalezy na pasy ochronne. pasy izolacyjne itp.. a sama zabudowa i urzadzenia
funkcjonujace w ramach terenu moga wymagac wickszego rozproszenia w przestrzeni ze wzgledu na wymogi bezpicezenstwa, W awigzku
z powvzszvin, majac na wzgledzic juz wystepujace w Gminie korzystne uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi ww. funkgji. potrzebe
zapewnienia rezeny terenowveh dla istnicjacych obiekiow. prowadzenia wiclofunkeyjnego rozwoju obszarow wigjskich oraz speeyviike
zagospodarowania na terenach przemystowych. produkeyjnych. skladowyeh i magazynowych, ustalono zapotrzebowanie na dodatkowe
230,0 ha terenow o ww. funkeji (poza tvimi wynikajacvmi z analizv_obserwowanveh procesow inwestveyinych), lokalizowanych
w sasiedAwie drogi krajowej nr 60 oraz drogi krajowej nr 10.

" Budvnki mieszkalne w zabudowie zagrodowej uwzglednione zostalv w zapotrzebowaniu na zabudowe mieszkaniowy
i mieszkaniowo-uslugowa.
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przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe.

W zwiazku z przeprowadzonymi analizami okreslono mozliwosci finansowania przez Gming wykonania
sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej. sluzacych realizacji zadan wlasnych
gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy o ktorej mowa powyzej. Ustalono, ze Gmina jest w stanie sfinansowac potrzeby
inwestycyjne wynikajace z przeznaczenia ww. nowych terenow pod zabudowe. Powyzsze ustalono przy
zalozeniu, Ze nowe tereny zabudowy beda lokalizowane tak, by maksymalizowa¢ mozliwos¢ wykorzystania
Juz istnigjacych drog. sieci. obiektow i urzadzen oraz sprzyjac¢ realizacji zadan wlasnych gminy na terenach
obecnie zabudowanych. ktore nie posiadaja odpowiedniego wyposazenia w media lub dostepu do
infrastruktury ze wzgledu na niepetne wyksztalcenie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i tym
samym nieoplacalnos¢ inwestycji dotychczas.

W zwiazku z powyzszym wskazuje si¢, ze nowe tereny inwestycyjne powinny zosta¢ wyznaczone przede
wszystkim:  w  miescie Drobin, w migjscowosciach charakteryzujacych si¢  wiclofunkcyjnym
zagospodarowaniem (ze szczegolng uwaga na dostgpnosé istniejacych obiektow infrastruktury spolecznej i
zrealizowanych sieci infrastruktury technicznej), w kontynuacji obszaréw o w pelni wyksztalconej zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. w uzupelnieniu istnicjacej zabudowy posiadajacej potencjal do
wytworzenia sig¢ zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Wvstepujace zagrozenia

Podstawowe zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, a takze zdrowia, mogace wystgpic
w obszarze Gminy obejmuja zagrozenia naturalne (pozary, wichury, powodzie. podtopienia. susze, fale
upalow) oraz zwiazane z funkcjonowaniem systemow transportowych (tzw. zagrozenia komunikacyjne
obejmujace wypadki drogowe, kolizje i inne). Z funkcjonowaniem systemow transportowych zwiazane jest
rowniez zagrozenie polegajace na prawdopodobienstwu wystapienia awarii zwigzanych z transportem
fadunkow niebezpiecznych przewozonych drogami o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 10 i nr 60).
Ewentualne katastrofy chemiczno-ckologiczne mogag spowodowa¢ trudne do oszacowania szkody
w srodowisku przyrodniczym oraz mieniu i odbi¢ si¢ na zdrowiu ludnosci.

Innym rodzajem zagrozen dla bezpieczenstwa mieszkancow sa rozboje. kradzieze, oszustwa finansowe.

Instvtucje zwiazane z ochrona ludnosci i jej mienia

Ochrona ludnosci obejmuje zapewnienie zdrowia i zycia ludzi, bezpieczenstwa obvwateli oraz
porzadku publicznego. ochrong mienia i srodowiska. a takze pomoc w trudnych syvtuacjach po ich
wystapieniu. Na obszarze gminy realizacja zadan z zakresu porzadku publicznego i bezpieczenstwa
obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej nalezy do zadan wlasnych gminy.
Wykonywanie ich nalezy do burmistrza. jako organu wykonawczego gminy, przy wsparciu instytucji
wyspecjalizowanych w zapewnianiu bezpieczenstwa. jak np. Policja. Panstwowa i Ochotnicza Straz
Pozarna. Sily Zbrojne oraz inne sluzby i inspekcje. Na terenie gminy Drobin instytucjami takimi sa:
Posterunek Policji w Drobinie (ul. Marszatka Pilsudskiego 12). jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Drobinie. Legu Probostwie, Rogotworsku, Wrogocinie, Setropiu i Chudzynie.

9. Stan prawny gruntow

Wiascicielem wigkszosci gruntow w Gminie sa osoby fizyczne. Pozostale grunty stanowia wlasnosé:
Skarbu Panstwa. Gminy. kosciolow i zwiazkow wyznaniowych, a takze innych podmiotow.

Na zasoby mieszkaniowe Gminy sklada si¢ 137 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowe;
4604,79 m", wyszczegolnionych w rozdz 6.3. Gmina Drobin jest wlascicielem nieruchomosci
gruntowych o tacznej powierzchni ok. 53 ha, z czego 37% przekazano w uzytkowanie wieczyste.

Z roku na rok wielkos¢ zasobow komunalnych Gminy ulega zmianom gléwnie na skutek sprzedazy
nieruchomosci lub ich nabywania (najczesciej nieodplatnie w drodze komunalizacji).
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Zaklada sie. ze rozwoj obiektow uzytecznosci publicznej nie bedzie wymagal pozyskania
nieruchomosci. Potrzeby rozwoju Gminy wymagaja pozyskania czesci gruntow nie stanowigcych
wlasnosci  gminy Drobin. glownie na potrzeby inwestycji zwiazanych zrozbudowa urzadzen
infrastruktury technicznej.

10. Obickty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych

Tereny zamkniete
Na terenie gminy Drobin nie ustanowiono terenow zamknietych ze wzgledu na bezpieczenstwo
i obronnos¢ panstwa zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa geodezyjnego 1 kartograficznego.

Pozostale obiekty i tereny podlegajace ochronie

Ochrona na terenie Gminy objegte sa:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow — na mocy przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabvtkow i opieki nad zabytkami. opisane w rozdz. 4.2.1.;

2) pomniki przyrody - na mocy przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody. opisane w rozdz.
39

3) grunty rolne i lesne — na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — na mocy przepisow odrgbnych z zakresu prawa
wodnego;

5) tereny i obszary gornicze — na mocy przepisow odrebnych z zakresu prawa geologicznego
1 gdrniczego.

11. Stan systemu komunikacyjnego
11.1. Elementy systemu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym

Sie¢ komunikacyjna zapewniajaca ponadlokalne polaczenia jest w gminie Drobin bardzo dobrze
rozwinieta. Przebiegaja tedy:

1) drogi krajowe:

a) droga krajowa nr 60 relacji Leczyca—Plock—Ciechanéw—Ostrow Mazowiecka. na odcinku

12,635 km; :

b) droga krajowa nr 10 relacji Szczecin—Lubieszyn-Torun—Plonsk, na odcinku 15.402 km:
2) drogi powiatowe. o lacznej dlugosci 48,134 km;

a) Nr2911W relacji Goslice-Smolino-Se¢dek-Ktaki-Drobin,

b) Nr2913W relacji Jaroszewo Biskupie-Brzechowo,

¢) Nr2914W relacji Klaki-Starozreby,

d) Nr2917W relacji Rogotworsk-Bromierzyk,

e) Nr2921W relacji Smolino-Psary.

f) Nr2994W relacji Drobin-Koziebrody-Pijawnia,

g) Nr2996W relacji Mogielnica-Brzechowo,

h) Nr2998W relacji Drobin-Gralewo-Mystkowo,

i) Nr3759W relacji Szumanie-Bielsk,

i) Nr6914W relacji Drobin-Lelice,

Drogi krajowe nr 10 i nr 60 sa drogami o duzym nasileniu ruchu samochodowego. w tym
ciezarowego. Krzyzuja si¢ w rejonie zabvtkowego centrum Drobina. skrzyzowanie ul. Plonskiej (DK 10)
i ul. Marszalka Pilsudskiego (KD 60). Pilnym rozwiazaniem ze wzgledu na utrudniony przejazd przez
miasto Drobin i przebieg drogi przez zabytkowe centrum oraz konfiguracj¢ terenu jest koniecznos¢
przebudowy drog i budowy obwodnicy miasta

Drogi powiatowe pozostaja w zarzadzie Zarzadu Drog Powiatowych w Plocku. Stan drog
grp F iE ! a E g
powiatowych jest $redni. udzial drég o nawierzchni utwardzonej w drogach powiatowych na koniec
2016 r. wyniosl 86%. Wymagaja one modernizacji i dostosowania do standardow okreslonych dla tego
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rodzaju drog. Szczegdlna uwage nalezy zwrdei¢ na mosty i przepusty na drogach powiatowych. Drogi
powiatowe rozmieszczone sg poza zurbanizowang czescia miasta Drobin, rozchodzac sie promieniscie
poza granice Gminy.

11.2.  Wewnetrzny uklad komunikacyjny

Komunikacja wewnetrzna Gminy funkcjonuje w oparciu o istniejaca sie¢ drog gminnych i drog
powiatowych. Ze wzgledu na przebieg drog krajowych czes¢ ruchu wewnatrzgminnego prowadzona jest
rowniez po nich. Przebieg drdg zaliczonych do kategorii drog gminnych okreslony zostal w uchwalach
Rady Miejskiej w Drobinie. Laczna dlugos¢ drog gminnych wynosi ok. 119,552 km. w tym
utwardzonych jest ok. 32,070 km.

Tab. 36. Drogi gminne na terenie gminy Drobin

Lp. Numer drogi Przebieg drogi / lokalizacja i nazwa ulicy Diugosé drogi (m)
I 290501W Siemienie-dr.powiatowa nr 3759W 2158
2 200502W Mogielnica-Kowalewo-Kisielewo 4137
3 290503W (Kosmaczewo)-gr.gminy-dr.powiatowa nr 2993W 900
4. 290504W gr.gminy-Dobrosielice Pierwsze 1475
8 290505W Dobrosielice-Zalesie-droga krajowa nr10 1200
6. 290506W Dziewanowo-Dobrosielice 1608
T 290507W Dobrosielice Pierwsze-Swierczynek 2300
8. 290508 W Swierczynek-Swierczyn 895
9. 290509W dr.krajowa nr10-Nowa wies-Drobin 3176
10. 290510W gr.gminy-Siemki-Nowa Wieg 1837
11. 290511W Nowa Wies-Kuchary-Budkowo-droga krajowa nr60 5042
12. 290512W Drobin-Ciesle-gr.gminy-( Zukowo-Strusie) 4445
13, 290513W Budkowo-Niemczewo 2200
14. 2905 14W Tupadly-Niemczewo-Karsy 3186
15, 290515W Karsy-gr.gminy-(Bogucin) 1332
16. 290516W Niemczewo-gr.gminy-(Mlodochowo) 1736
17. 290517W Le¢g Kasztelanski-Mokrzk 2814
18. 290518W Kowalewo-Leg Probostwo-Mokrzk 6193
19. 290519W L¢g Probostwo-Psary 1422
20. 290520W Dziewanowo-Brelki-L¢g Probostwo 3354
21. 290521W Brelki-Gawrony-Swierczynek 3375
22, 290522W Swierczyn przez wies-(dr.krajowa nr60) 1225
23. 290523W Swierczynek-Klaki 2600
24, 290524 W Brelki-Kozlowko 1449
25. 290525W Leg Probostwo-Kozlowo-Biskupice 5750
26. 290526W Psary-Brzechowo-Setropie-Tupadly 8834
2. 290527W Kozlowo-Cieszewko 2350
28. 290528W Nagorki-Tupaly 1335
29, 290529W (Nowe Mlodochowo)-gr.gminy-Nagérki Dobrawskie-Warszewka 2000
30. 290530W Wrogocin-Rogotworsk 1093
31. 290531W Rogotworsk-gr.gminy-(Wepily) 3283
32 290532W Rogotwaorsk-Stare Sokolniki 2145
335. 290533W Setropie-Wrogocin 1670
34. 290534 W Wrogocin-Malachowo Gorne 2037
35. 290535W Brzechowo-Cieszewo-Maliszewko-dr.powiatowa nr2914W 5341
36. 290536W Borowo-gr.gminy-(Przeciszewo) 1300
I 290537W Mlice-Kostery-Mokrzk-Krajkowo 2700
38. 290538W Chudzynek-gr.gminy-dr.powiatowa nr291 W 1900
39. 290539W (Dziedzice)-gr.gminy-Krajkowo-Chudzyno 3781
40, 290540W Chudzyno-gr.gminy 1300
4], 200541W (Kleniewo)-gr.gminy-Chudzyno 900
42. 290542W gr. gm. Drobin - dr. kr. nr 10 3410
43. 290543W Drobin - Dobrosiclice - Kowalewo 7224
44. 290544W Drobin ul. Kryskich 790
45. 290545W Drobin ul. Sw. Stanistawa Kostki 175
46. 290546W Drobin ul. Heleny Mniszkéwny 175

RAZEM 119 552

Zrodlo: opracowanie na podstawie danyeh Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie.
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Ogdlny stan drog gminnych oceniono jako sredni. Drogi gminne zapewniaja bezposrednia obsluge
komunikacyjna terenow przyleglych, w obszarach zabudowanych sa ulicami lokalnymi. Wigkszosc¢
odcinkow drog wymaga jednak urzadzenia (budowy chodnikow lub utwardzenia). remontu nawierzchni
i doprowadzenia do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych dotyczacych dréog publicznych.

Uzupelnieniem ukladu komunikacji jest sie¢ drog wewnetrznych — glownie dojazdowych do
gospodarstw rolnych. pol i lasow. Sa to drogi zarowno gruntowe jak i utwardzane, roznig sie takze
szerokoscia pasa drogowego.

11.3. Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa, zapewniajaca mieszkancom polaczenia w obrebie Gminy oraz regionu,
realizowana jest przez spolki PKS oraz prywatne linie autobusowe. Na terenie Gminy brak jest dworca
autobusowego. PKS poprzez kilka linii autobusowych daje polaczenie Drobina z Plockiem. Sierpcem,
Raciazem oraz sasiednimi gminami.

Swiadczone na terenie Gminy uslugi w zakresie transportu zbiorowego (polaczenia autobusowe
z Plockiem. Ciechanowem, Sierpcem, Raciazem, Plonskiem oraz szeregiem mniejszych miejscowosci
i wsi polozonych na terenie powiatu plockiego i powiatow sasiednich) umozliwiaja mieszkancom Gminy
dojazd do pracy i szkol, w wystarczajacym stopniu zaspakajajac potrzeby mieszkancow.

11.4.  Problemy zwigzane z funkcjonowaniem ukladu komunikacyjnego

Zidentyfikowane problemy wynikajace z funkcjonowania ukladu komunikacyjnego zwiazane sg
z bezpieczenstwem poruszania si¢ pieszych. rowerzystow i pojazdow kolowych, a takze pogorszeniem
jakosci srodowiska.

Obie drogi krajowe przebiegaja przez centrum miasta Drobin. Brak ominigcia miasta jest
podstawowym problemem z zakresu tutejszego systemu komunikacyjnego. Wprowadzenie ruchu
tranzytowego do centrum miasta skutkuje powstawaniem korkow. przyspieszeniem zuzycia i niszczenia
nawierzchni jezdni. wzrostem zanieczyszczenia, pogorszeniem klimatu akustycznego.

Problemem jest rowniez zly stan techniczny czesei drog przebiegajacych przez teren Gminy. Liczba
drog o nawierzchni asfaltowej i utwardzonej jest niewystarczajaca. Wiekszos¢ drog nie spehia parametrow
technicznych. wymaganych przepisami odrebnyvmi. Zupelny brak $ciezek rowerowych na terenie Gminy
stwarza szczegolne niebezpieczenstwo w przypadku drog o zwigkszonym natgzeniu ruchu (drogi
powiatowe i krajowe). po ktorveh czesto poruszaja sie rowerem mieszkancy wsi. Na drogach tych brak jest
czesto rowniez chodnikow lub poboczy podnoszacych bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow na drodze.

12. Stan systemow infrastruktury technicznej
12.1. Gospodarka wodno-Sciekowa
12.1.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Drobin jest w calosci objeta siecia wodociagowa. Laczna dlugos¢ sieci wodociggowej wynosi
ponad 207 km. Wskaznik zwodociagowania Gminy wynosi 98%. Teren Gminy zaopatrywany jest
w wode z wodociagéw grupowvch opartych na stacjach wodociagowych w miejscowosciach Leg
Probostwo, Maliszewko, Wrogocin i Karsy.

Ujecie wod  podziemnych w  miejscowosci Leg Probostwo oparte jest na 2 studniach,
zlokalizowanych na dzialce o nr ewid. 118. Zasoby wod podziemnych zostaly ustalone z utworow
czwartorzedowych w kategorii ..B™ w iloscl Q1. = 40,0 m'/h, przy depresji 5,5-7.4 m. Pobierana woda
ze wzgledu na nadmierng zawartos¢ zwiazkow zelaza i manganu poddawana jest procesowi uzdatnienia,
Zaopatruje w wode miejscowosci: Krajkowo, Chudzyno. Chudzynek. Dobrosielice 1. Dobrosielice II.
Brelki. Wilkesy. Cieszewo, Kozlowek. Kozlowo, Swierczynek i Swierczyn-Bechy. Dla ujecia
ustanowiono strefe ochrony bezposredniej oraz strefe ochrony posrednie;j.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Maliszewko oparte jest na: 2 studniach glgbinowych
zlokalizowanych na dzialce o nr ewid. 125/1 oraz | studni glgbinowej (studnia podstawowa)
zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 121/2. Zasoby eksploatacyjne ujecia wod z utwordw
czwartorzedowych zostaly ustalone. zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczna. w wysokosei Qg =
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85,0 m'/h. przy $=9.0 m, w tym wydainos’ci eksploatacyjne zostaly ustalone w wysokosci: dla studni nr 3
(glebokosé 63. 0 m p.p.t.): Quan= 85,0 m *h, przy $=9.0 m. dla studni nr | (glebokos¢ 40 8 m p.p.t):
Quax. 1= 30,0 m*/h, przy S=7.0 m. dla studni nr 2 (glebokos¢ 47.0 m p.p.t.): Quacn= 30,0 m *h, przy S=7.0
m. Woda. po uzdatnieniu, zaopatruje miejscowosci: Maliszewko, Cieszewo, Cieszewko, Kozlowo.
Kozlowek, Mogielnica, Kowalewo, Bechy, Wilkesy, Dobrosielice I i II, Miasto Drobin (w czesci).
Biskupice i Klaki.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Wrogocin oparte jest na 1 studni, zlokalizowanej na
dzialce o nr ewid. 144/1. Zasoby eksploatacyjne zatwierdzono w Kkategorii .B” z utworow
czwartorzedowych dla calego ujecia w ilosci Quan= 83,0 m'/h. w tym studni nr 2 w ilosci:
Quax =35,0m/h i glebokosci 60,0 m p.p.t. Zaopatruje w wode miejscowosci: Wrogocin, Warszewka,
Tupadty, Rogotworsk, Sokolniki, Niemczewo, Nagorki Dobrskie, Malachowo oraz miasto Drobin. Dla
ujecia ustanowiono strefg ochrony bezposredniej oraz strefe ochrony posredniej.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Karsy oparte jest na 2 studniach zlokalizowanych na
dzialce o nr ewid. 114/3. Zasoby eksploatacyjne studni nr 1 zostaly ustalone w ilosci Q. 1= 45 0 m'/h,
przy S=17.5 m. natomiast dla studni nr 2 zasoby zostaly ustalone w ilosci Q. = 45,0 m’ *h, przy
S5=9,0 m. Pobierana woda poddawana jest procesowi uzdatnienia. Zaopatruje w wode miejscowosci:
Budkowo, Karsy, Kuchary, Nagorki Dobrskie, Nagorki Olszyny, Niemczewo, Nowa Wies, Siemki.

12.1.2. Odprowadzanie §cieckéw komunalnych i ich oczyszczanie

Sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy obejmuje wylacznie miasto Drobin. Dhugos¢ czynnej
sieci kanalizacyjnej na koniec 2010 r. wyniosta 11.9 km. Na terenie miasta funkcjonuje biologiczno-
mechaniczna oczyszezalnia $ciekdw  typu BIOBLOK, o przepustowosci docelowej 400 m3/d.
Oczvszezalnia posiada punkt zlewny. co umozliwia dowéz sciekdw z terendw zainwestowanych nie
skanalizowanych. Scieki oczyszczone odprowadzane sa bezposrednio do rowu melioracyjnego
B uchodzacego do rzeki Karsowki.

Na terenie Gminy funkcjonuja ponadto lokalne i indywidualne oczyszczalnie sciekow:

1) oczyszczalnia sciekow typu EKOPAN w Krajkowie o wyvdajnosci 15 m’/d: do czyszczalni
dostarczane sa Scieki z okolicznych budynkow wielorodzinnych i budynkow jednorodzinnych:
oczyszczalnia obstuguje ok. 130 mieszkancow; po oczyszczeniu scieki odprowadzane sa do ziemi;

2) hydroponiczna oczyszczalnia Sciekow w miejscowosci Leg Probostwo przy Zespole Szkol: po
oczyszczeniu Scieki odprowadzane sa do rowu melioracyjnego uchodzacego do rzeki Sierpienicy:

3) oczyszezalnia $ciekéw RLM 75 w Psarach: z oczyszczalni Korzystajg mieszkaiicy osiedla
mieszkaniowego;

4) mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw technologicznych na terenie zakladéow Olewnik
w Swierczynku.

Na terenie zabudowy rozproszonej scieki gromadzone sa w bezodplywowych zbiornikach na
nieczystosci ciekle. Na obszarze Gminy funkcjonuje ok. 760 szt. bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle. Scieki w nich zg__lomadzone sa odbierane przez pryvwatne firmy prowadzace na terenie
Gminy dziatalnos¢ z zakresu asenizacji i kierowane do miejskiej oczyszczalni sciekdw w Drobinie.

W ramach realizacji Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich, w ramach operacji ..gospodarka
wodno-scickowa™ poddzialanie .wsparcie inwestveji zwigzanyeh =z tworzeniem, ulepszaniem  lub
rozbudowqg wszystkich rodzajow malej infrastruktury, w tym inwestycji w energi¢ odnawialng i w
oszczedzanie energii”, gmina Drobin w 2016 r. wystapila z wnioskiem o przyznanie pomocy na budowe
przydomowych biologicznych oczyszczalni sciekow 1 sieci wodociagowej w  miejscowosciach:
Biskupice. Brelki, Brzechowo, Chudzynek, Chudzyno, Cieszewo, Cieszewo, Dobrosielice 1. Tupadly.
Drobin. Dziewanowo, Karsy. Kowalewo, Kozlowo., Kozlowko, Kuchary. Leg Koscielny. Leg Probostwo,
Malachowo, Mogielnica. Nagorki Dobrskie. Nagorki Olszyny. Nowa Wies, Psary, Rogotworsk. Setropie,
Siemienie, Sokolniki, Stanistawowo. Swierczynek i Wilkesy. Lacznie 71 plzvdomm\\ch biologicznych
oczyszczalni sciekow oraz 526 m sieci wodociagowej. Termin realizacji zamowienia 2017 r.



12.1.3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Na terenie gminy Drobin sie¢ kanalizacji deszczowej wystepuje wylacznie w obrgbie miasta Drobin.
Istniejaca sieé obejmuje pdlnocno-zachodnie oraz zachodnie fragmenty miasta omijajac obszary starszej
zabudowy w centrum.

Wody opadowe z terendw ulic splywaja powierzchniowo do rowow przydroznych. a nast¢pnie trafiaja
do gruntu, rzek i wod podziemnych. Wody na terenach zabudowy w obszarze wiejskim
zagospodarowywane sa w granicach wlasnej dzialki.

12.2. Systemy energetyczne
12.2.1. Zaopatrzenie w cieplo

System cieplowniczy miasta i gminy Drobin oparty jest na systemie zakladowych, komunalnych,
osiedlowych i indywidualnych kottowni, opalanych glownie weglem lub olejem opalowym. W obszarze
wiejskim dominuja indywidualne kotlownie opalane w sposob tradycyjny: weglem mialem weglowym,
gazem lub olejem. W miescie, oprocz indywidualnych kotlowni, funkcjonuje system zbiorowego
zaopatrzenia w cieplo dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Padlewskiego i ul. Spoldzielcze;.
Podmiotem odpowiedzialnym m.in. za produkeje i dystrybucje ciepla jest prywatny przedsigbiorca.

Niezbedne zadania inwestveyjne z zakresu gospodarki cieplnej obejmuja glownie prace z zakresu
termomodernizacji. tj. ocieplenia scian zewnetrznych i stropéw, wymiany okien. modernizacji systemow
wentylacji oraz z zakresu budowy instalacji kolektorow slonecznych i ogniw fotowoltaicznych.
Za dzialania efektywne nalezy uznaé przeprowadzone w ostatnich latach prace inwestycyjne z zakresu
termomodernizacji budynkow i modernizacji systemow grzewczych

W ostatnich latach wzroslo zainteresowanie wykorzystaniem odnawialnych Zrodel energii na
potrzeby cieplej wody uzvtkowej i ogrzewania budynkow. Sposrod budynkow uzytecznosci publicznej na
terenie Gminy w instalacje solarna wyposazone sa: budynek miejsko-gminnego przedszkola w Drobinie,
budynek szatni przy Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w Drobinie. Szkola Podstawowa w Cieszewie
korzysta z kotlowni na biomase. ktora zaspokaja 90% zapotrzebowania budynku na cieplo.

12.2.2. Zaopatrzenie w gaz

W gminie Drobin nie wystepuje sie¢ gazowa przewodowa. Zaopatrzenie w gaz dla potrzeb bytowych
realizowane jest z butli gazowych dostepnych w punktach wymiany lub dowozonych do odbiorcow.
Zaopatrzenie w gaz dla potrzeb bytowych i celow grzewczych zaspakajane jest poprzez dowoz
cysternami przez wyspecjalizowane firmy.

Projektowane jest zaopatrzenie Gminy w gaz przewodowy poprzez budowg sieci gazociagowej
wysokiego cisnienia i wybudowaniu stacji redukeyjno-pomiarowej I stopnia na terenie miasta Drobin.
Preferowany kierunek zasilania od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia relacji Rembelszczyzna-
Wiloclawek od strony poludniowo-wschodniej.

Przez teren Gminy nie przebiegaja gazociagi wysokiego i sredniego cisnienia. Gazyfikacja obszaru Gminy
bedzie mozliwa. jesli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkow sieci gazowych.

12.2.3. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng

Odbiorcy na terenie gminy Drobin zaopatrywani sa w energi¢ elektryczng z GPZ-6w 110/15 kV:
Sierpc. Starozreby. Raciaz i Przemyslowa. znajdujace si¢ poza obszarem Gminy. Energia elektryczna
rozprowadzana jest od GPZ-6w poprzez sieci Sn i stacje transformatorowe SN/nN, a od nich poprzez
sieci niskiego napigcia do odbiorcow.

Przez tervtorium Gminy przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 KV relacji Plock-
Racigz. Dla projektowanych i istniejacych sieci WN. SN i nN obowiazuja strefy ochronne, ustalone
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.



12.2.4. Odnawialne zrodla energii

Gmina posiada korzystne warunki dla rozwoju energetyki opartej o odnawialne Zrodla energii, m.in.:
wiatru, promieniowania slonecznego. geotermalnej oraz energii otrzymywane] z biomasy i biogazu.
Potencjal Gminy obecnie wykorzystywany jest w bardzo niewielkim zakresie. W pojedynczych
przypadkach mieszkancy decvduja si¢ indywidualnie na wykorzystanie pomp ciepla lub zainstalowanie
kolektorow slonecznych.

Gmina posiada korzystne warunki dla rozwoju wykorzystania odnawialnych zradel energii m.in.
w zakresie mozliwosci pozvskania energii solarnej — warunki solarne, podobnie jak w calym
wojewaddztwie mazowieckim sa tu jednak korzystne dla rozwoju tej galezi energetyki odnawialnej.
Gmina, poprzez uzyskane fundusze unijne, wspicra powstawanic na swoim terenie instalacji
wykorzystujacych energig¢ promieniowania slonecznego. Istnieje mozliwosé uzyskania dotacji na rozwdj
ogniw fotowoltaicznych u indywidualnych odbiorcow. Kolektory sloneczne wspomagajace wytwarzanie
cieplej wody uzytkowej funkcjonuja w Miejsko-Gminnym Przedszkolu w Drobinie, Miejsko-Gminnym
Osrodku Sportu i Rekreacji w Drobinie. Ponadto kolektory stoneczne funkcjonuja na co najmniej dwach
budynkach mieszkalnych na terenie Gminy.

W zakresie rozwoju elektrowni wiatrowych Gmina posiada predyspozycje do pozyskiwania energii
zwiatru, jednak znaczace inwestycje w tym zakresie nie zostaly dotychczas zrealizowane.
W miejscowosci Ciesle zlokalizowana jest jedna elektrownia wiatrowa o mocy 1500 kW.

12.3. Gospodarka odpadami

Dokumentem prawnym regulujacym gospodarke odpadami <komunalnymi> w Gminie jest uchwala

<w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzqdku na terenie miasta i gminy Drobin, Nr 1V/50/2019 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 31 stycznia 2019 r.> Kwestie gospodarki odpadami regulowane sa réwniez w

<Planie Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024 (uchwala Nr 3/19 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 r.)>.

Na terenie Gminy w miejscowosci Cieszewo zlokalizowane jest nieczynne skladowisko odpadéw.
Spotka zarzadzajaca terenem uzyskala w 2016 r. decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na zadanie .Rekultywacja kwatery B skladowiska odpadow innvch niz niebezpieczne iobojetne,
przewidzianej do realizacji na dzialkach nr ewid. 63/5. 63/4. 64/2 w miejscowosci Cieszewo gm. Drobin™.

12.4. Telekomunikacja. Informatyzacja

Mieszkancy Gminy posiadaja dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komorkowej. Gmina
w calosci objeta jest zasiggiem sieci telefonii komorkowej. Znajduja si¢ tutaj cztery stacje bazowe
telefonii komorkowej: w Drobinie: przy ul. Padlewskiego 5. ul. Tupadzkiej 1, ul. Tupadzkiej 10,
ul. Tupadzkiej 7/1.

Przez teren Gminy przebiega kabel telekomunikacyjny GUTN relacji Bydgoszcz—Warszawa.

W wojewodztwie mazowieckim realizowany jest program ..Internet dla Mazowsza” (.IDM™).
W ramach programu w Gminie wyznaczono przebieg nowych sieci: wspolbieznej (dystrvbucyjna oraz
szkieletowa lacznie) oraz dystrybucyjnej.

12.5. Glowne problemy i mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej

Dobrze rozwinigtym i stale rozbudowywanym elementem infrastruktury jest sie¢ wodociagowa, ktora
swym zasiegiem obejmuje niemal caly obszar Gminy. Sie¢ wodociagowa funkcjonuje w oparciu o ujecia wod
zlokalizowane na terenie Gminy. Nalezy dazy¢ do zapewnienia zaopatrzenia w calosci z ujec¢ zlokalizowanych
na terenie Gminy.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej Gminy jest duzo slabiej rozwinigta w stosunku do sieci wodociggowej.
Nalezy dazy¢ do rozbudowy istniejacej sieci kanalizacyjnej celem objecia jak najwiekszej liczby
gospodarstw, szczegdlnie tam gdzie wystepuje gesta zabudowa (lub planowany jest jej rozwdj) i budowa
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nowych instalacji bylaby takze uzasadniona ekonomicznie. W gospodarstwach niepodlaczonych do sieci
kanalizacvjnej scieki odprowadzane sa do przydomowych oczyszczalni sciekow lub (w wigkszosci)
do zbiornikow na nieczystosci ciekle. ktore dos¢ czesto sa nieszezelne. przez co moga stanowic¢ zrodlo
zanieczyszezenia wod powierzchniowych i podziemnych. Mozliwosci budowy sieci kanalizacji sanitarne;
w obszarach z rozporoszong zabudowa sa ograniczone.

Slabo rozbudowany kanalowy system odprowadzania wod opadowych w  Gminie skutkuje
odprowadzaniem zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowyveh do rowdw  przydroznych
i bezposrednio do gruntu, co niekorzystnie wplywa na stan srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo problemem jest popularnos¢ wegla jako glownego nosnika energii
w indywidualnych kotlowniach. Spalanie wegla powoduje emisj¢ szkodliwych zwiazkow chemicznych
do atmosfery, przez co negatywnie wplywa na stan powietrza. <Od 11 listopada 2017 roku obowigzuje
na terenie wojewodztwa mazowieckiego tzw. uchwala antysmogowa (uchwala Nr 162/17 w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r.) wprowadza ona ograniczenia rozlozone w czasie, w zakresie stosowania
wybranych rodzajow paliw, oraz ograniczenia w zakresie stosowania instalacji niespelniajacych
wymienionych norm w zakresie sprawnosci cieplnej i emisji zanieczyszczen.> Konieczne jest
podjecie dzialan zmierzajacych do popularyzacji wykorzystywania odnawialnych zrédel energii oraz
.bezpiecznych ekologicznie™ nosnikow energii w szerszym niz dotychczas zakresie. a takze rozbudowa
lokalnych sieci cieplowniczych, tam gdzie jest to technicznie mozliwe i ekonomicznie oplacalne. Ponadto
perspektywiczna gazyfikacja Gminy da mozliwos¢ zaopatrzenia mieszkancOw w gaz zsieci oraz
przyczyni si¢ do ograniczenia emisji szkodliwych substancji takich jak tlenki siarki, pyly oraz popiol
pochodzacych ze spalania tradycyjnych paliw.

Szansa dla poprawy energetycznego bezpieczeiistwa oraz obnizenia strat zwiazanych z przesylem jest
rozwdj na terenie Gminy energetyki wykorzystujacej lokalne zrodla energii oraz opartej o odnawialne
zrodla, szczegdlnie z energii slonecznej oraz produkeji biomasy.

Gospodarka odpadami moze by¢ prowadzona w oparciu o istniejace obiekty zlokalizowane
w granicach Gminy.

13. Uwarunkowania zawarte w dokumentach i programach i znaczeniu ponadlokalnym
(zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych)

W Studium uwzglednia si¢ zadania rzadowe sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
Zadania o znaczeniu Krajowvm ujete sa w ..programach zawierajacych zadania rzadowe™, o ktorych
mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
natomiast pozostale zadania o znaczeniu ponadlokalnym. to zadania samorzadowe zapisane
w dokumentach i programach wojewodzkich i powiatowych.

Na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dzialaniach administracji rzqdowej oraz
niektérveh innveh ustaw, z dniem 1 stveznia 2013 r. zlikwidowany zostal rejestr programow
zawierajacvch zadania rzadowe sluzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.
W zwiazku z powyzszym. na dziei opracowania projektu Studium brak jest programéw zawierajacych
zadania rzadowe. przewidziane do realizacji na obszarze gminy Drobin.

Zadania samorzadowe zawarte sa w Planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw. ktore
uwzgledniaja rdwniez wszystkie inwestyvcje strategiczne dla rozwoju panstwa zapisane w dokumentach
definiujgcveh  kierunki  rozwoju  polityki  przestrzennej  kraju:  Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-2020, Strategii Rozwoju
Kraju 2007-2015. Polska 2025. Dlugookresowa strategia trwalego i zrownowazonego rozwoju.
Nadrzednym celem rozwoju, zdefiniowanym we wszystkich powyzszych opracowaniach jest realizacja
zasad zrownowazonego rozwoju. umozliwiajaca likwidacje dysproporeji rozwojowych i poziomu zycia
mieszkancow.




Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

<19 grudnia 2018 r.. Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego podjal uchwale Nr 22/18 wsprawie Planu zagospodarewania
przestrzennego wojewddziwa mazowieckiego.> Plan okresla zasady organizacji struktury przestrzennej
wojewodztwa, okresla podstawowe elementy ukladu przestrzennego oraz ich wzajemne relacje.
Formuluje on Kkierunki polityki przestrzennej, w systemic planowania przestrzennego pelni funkcje
koordynacyjng pomiedzy planowaniem krajowym a planowaniem miejscowym. Plan zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa mazowieckiego nie jest aktem prawa miejscowego 1 nie stanowi
bezposredniej podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych, ustalajacych lokalizacje
inwestycji. Jednoczesnie jednak jego ustalenia sa dla Gmin wiazace przy sporzadzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewaodztwa mazowieckiego zawiera szereg zapisow, ktore

pogrupowano nastepujaco:

1) ustalenia zawierajace przestrzenne i prawne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, cechy fizyczne przestrzeni i dotychezasowy sposab ich zagospodarowania;

2) ustalenia planistyczne jako kreacyjne funkcje wlasne Planu (nie majace podstaw w dokumentach
innych podmiotdw polityki przestrzennej oraz jednoznacznych przesadzen lokalizacyjnych):

3) ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego wynikajace z dokumentow przyjetych przez
Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa
zgodnie z ich wlasciwoscia:

4) ustalenia o charakterze postulatywnym nie majace takiej podstawy, dotyczace zasad organizacji
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa, rekomendacje kierowane do poziomu
krajowego. regionalnego i lokalnego. ktore okresla pozadane kierunki dziatan dla realizacji celow
zapisanych w Planie.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego gmina
Drobin potozona jest w granicach obszaru problemowo-funkcjonalnego o najnizszym poziomie rozwoju
spoleczno-gospodarczego i o najnizszym dostepie do uslug tj. obszaru plockiego. Za gléwne problemy
w obszarze plockim uznano ujemne saldo migracji, wysokie bezrobocie oraz staba dostepnos¢ ushug
lokalnych. Zasady zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ ukierunkowane na ozywienie gospodarcze
obszaru, poprawe warunkéw zycia mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztalconych
1 przedsiebiorczych. podniesienie mobilnosci mieszkancdw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Inwestvcje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnvm zapisane w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego na terenie gminv Drobin obejmuja:

4) <Inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekéw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja;

5) Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja;

6) Rzeka Karsowka - zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta w km. 6+800-20+870;

7) Rzeka Sierpienica Wschodnia - zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta w km.
7+600-14+000.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2018 r.,
poza inwestycjami celu publicznego, wyznaczono réwniez postulaty i rekomendacje dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Drobin, w tym dotyczgce:

1) Budowy obwodnicy na drodze DK10;

2) Budowy obwodnicy na drodze DK60.>
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14. Glowne wnioski z analizy uwarunkowan — analiza S.W.0.T.

Syntezy uwarunkowan dokonano metoda S.W.O.T.. identyfikujac silne i slabe strony oraz szanse
i zagrozenia rozwoju gminy Drobin. W sposob syntetvezny ujete zostaly istniejace i przewidywane
uwarunkowania wewnetrzne 1 zewnetrzne rzutujace na mozliwosci rozwoju Gminy.

Analiza ta daje mozliwos¢ okreslenia optymalnych kierunkow dzialan w zakresie instrumentow
dostepnych w gospodarce przestrzennej shluzacych spoleczno-gospodarczemu rozwojowi Gminy

w poszanowaniu walorow przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni.
S - strength — sila, W - weakness — slabos¢, O - opportunity — szansa, T - threat — zagrozenie

Analiza S.W.0.T.

SILY: SLABOSCI:

1) wysoka jakos¢ rolniczej przestrzeni produkceyjnej, 1) rozproszona zabudowa poza gléwnymi osrodkami
dobre gleby: lokalnymi:

2) niskie zagrozenie powodzia i podtopieniami; 2) niski poziom lesistosci Gminy i duzy stopien ich

3) liczne zadrzewienia $rodpolne i srodlakowe; rozdrobnienia;

4) funkcjonujace powiazania przyrodnicze 3) niedostateczny rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej
z obszarami sasiednimi; i deszczowej, szczegolnie na obszarach wiejskich:

5) korzystne warunki srodowiska w zakresie 4) stosowanie tradycyjnych zrodel ciepla (m.in.
czystosci powietrza, brak uciazliwych obiektow wegla), oraz spalanie odpadow w kotlowniach
przemyslowych silnie zanieczyszczajacych lokalnych skutkujace potencjalnym wzrostem
srodowisko; zanieczyszczenia powietrza, szczegdlnie w sezonie

6) dobry stan srodowiska naturalnego: grzewczym;

7) liczne obiekty zabytkowe. w tym obecnos¢ zalozen | 5) niezadowalajacy stan czystosci wod
dworsko-parkowych i historycznych ukladow powierzchniowych, zagrozenie przenikaniem
przestrzennych: opracowany gminny program zanieczyszezen do wod podziemnych:
opieki nad zabytkami: 6) zagrozenie hatasem dla terenow przylegajacych do

8) dobre polozenie wzgledem regionalnej drog krajowych:

1 ogolnopolskiej sieci komunikacyjnej: 7) slaby poziom rozpoznania warunkow do lokalizacji

9) dobrze rozwinieta sie¢ drog o znaczeniu lokalnym urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrédla
i ponadlokalnym: energii do produkcji energii elektryczne;j:

10) powiazanie terytorium Gminy komunikacja 8) niedostateczny rozwdqj sieci cieplnej, brak sieci
zbiorowa autobusowa z wiekszvmi osrodkami gazowej:
regionalnymi: 9) zly stan techniczny niektorych obiektow

11) rozwinieta sie¢ wodociagowa; zabytkowych;

12) rozwiniety i sprawny system zaopatrzenia 10) zty stan techniczny drég gminnych;

w energie elektryczna, zaspokajajacy w pelni 11) niski poziom przedsiebiorczosci i aktywnosci
potrzeby Gminy; spotecznej mieszkancow, mata ilos¢

13) ksztaltujace sie obszary aktywizacji gospodarcze) przedsiebiorstw przetworstwa rolno-spozywczego;
ksztaltujace sie w strefie oddzialywania miasta 12) niska specjalizacja produkcji towarowej
Plocka i szlaku tranzvtowego drogi krajowej Nr 60 w indywidualnych gospodarstwach rolnych:

1 drogi krajowej Nr 10; 13) zty stan techniczny czesci komunalnych zasobow

14) organizacja wydarzen sportowo-kulturalnych mieszkaniowych;
integrujacych mieszkancow. 14) niedostateczny rozwoj infrastruktury sportowo-

rekreacyjnej 1 turystycznej:

15) mala lesistos¢ obszaru Gminy. duze rozdrobnienie
istniejacych kompleksow lesnych:

16) brak duzych zespotow przyrodniczych
stwarzajacych mozliwos¢ rozwoju turystyki;

17) niewielka srednia powierzchnia gospodarstw
rolnych, duzy udzial gospodarstw
maloobszarowych:

18) niedostateczne wyvkorzystanie terenéw pod rozwoj
funkeji turystycznych i rekreacyjnych:

19) niedostateczny rozwdj infrastruktury obslugi
turystyki:

20) ograniczony dostep do specjalistycznej opieki
medycznej:
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21) zagrozenie zwiazane z natgzeniem ruchu i

tranzytem na drogach krajowych nr 60 1 nr 10,
rvzyko wystapienia wypadkow drogowych i
zagrozenia srodowiska:

22) brak drog rowerowveh w przebiegu drog

ponadlokalnych;

23)..starzenie si¢” spoleczenstwa;
24) zbyt male pokrycie planami miejscowymi na

terenach podlegajacych zainwestowaniu.

SZANSE:

ZAGROZENIA:

1)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

bliskosé rynku zbytu w postaci wiekszvch miast

1 aglomeracji plockiej:

rozwdj rolnictwa ekologicznego, poprawiajaca si¢
struktura obszarowa gospodarstw rolnych:
pozyskanie funduszy na realizacje projektow

w zakresie rozwoju spoleczenstwa obywatelskiego,

kultury, edukacji, infrastruktury, ochrony
srodowiska:

wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku
wykorzystujacych walory przyrodnicze i
kulturowe;

tworzenie obszarow dla rozwoju aktywnosci
gospodarczej;

planowana realizacja obwodnicy miasta Drobina
pozwalajaca odciazy¢ drogi krajowe nr 10 i nr 60:
rozbudowa i modernizacja sieci wodno-
kanalizacyjnych przy wsparciu funduszami
zewnetrznymi;

rozwoj odnawialnych zrodet energii w oparciu o
energie promieniowania slonecznego. energie
otrzymywana z biomasy, biogazu lub biogazu
rolniczego dla zaopatrzenia w cieplo oraz energi¢
elektrvczna przy wsparciu funduszami
zewnetrznymi;

wykorzystanie krajowych i zagranicznych
(unijnych) instrumentow finansowych dla rozwoju
Gminy.

)

3)
4)
5)
6)
7)
9)

10)

14)

15)

realizowanie polityki przestrzennej poza polanami
miejscowymi, w drodze decyzji administracyjnych:
rozproszenie zabudowy podnoszace Koszty
utrzymania, realizacji i modernizacji infrastruktury;
konkurencyjnos¢ gmin sasiednich:

mala oplacalnosé¢ produkcji rolnej:

niska dochodowos¢ pracy w rolnictwie, brak
alternatywnych zrodet dochodu spoza rolnictwa:
niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie;
wzrost ruchu pojazdow kotowych;

transport przez Gmine fadunkow niebezpiecznych —
rvzvko wystapienia zagrozen nadzwyczajnych;
wystapienie katastrof komunikacyjnych

i technicznych;

brak wsparcia srodkami zewnetrznymi rozbudowy
sieci oraz modernizacji systemow zaopatrzenia

w cieplo:

uzaleznienie rozwoju sieci gazowej od zaistnienia
technicznych i ekonomicznych warunkow budowy;
wysokie koszty utrzymana i rozbudowy sieci
infrastruktury techniczne;j;

wysokie koszty utrzymania nowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych i $wietlic wiejskich;
emigracja mlodych i wyksztalconych osob do
wiekszvch osrodkow;

.starzenie si¢” spoleczenstwa.
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CZESC 111
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zalozenia i cele rozwoju Gminy

Podstawowe i szczegolowe cele rozwoju gminy Drobin zostaly zdefiniowane w Straregii Rozwoju
Miasta i Gminy Drobin do roku 2020, przyjetej uchwala Nr 108/XXIV/08 Rady Miejskiej w Drobinie
zdnia 24 kwietnia 2008 r. W trakcie prac nad Studium zostaly one zweryfikowane w oparciu
o przeprowadzona oceng stanu aktualnego i uwarunkowan zarowno zewnetrznych jak i wewnetrznych.
W ten sposob, na podstawie zidentyfikowanych problemow iuwarunkowan okreslono cele rozwoju
Gminy oraz sposoby dzialania prowadzace do ich osiagnigcia.

Glownym celem jest wszechstronny rozwoj gminy Drobin jako ekologicznej. nowoczesnej gminy
o dogodnym polozeniu komunikacyjnym, wykorzystujacej ruch tranzytowy, umiejetnie przystosowujace;
rolnictwo do standardow Unii Europejskiej oraz jako atrakcvjnego miejsca do zamieszkania
1 prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Dzialania rozwojowe, okreslone w Strategii, koncentrowac
winny si¢ wokot nastgpujacych obszarow:

1) jakos¢ zycia mieszkancow;

2) przemian w rolnictwie;

3) wizerunek i promocja Gminy;

4) rozwoj przedsigbiorczosci;

5) potozenie komunikacyjne;

6) rozwoj potencjalu ludzkiego.

Realizacja poszczegdlnych celow w ramach kazdego z obszaréw przyczynié sie ma do trwalego.
zrownowazonego rozwoju spolteczno-gospodarczego Gminy i posrednio do osiagnigcia celu nadrzednego.
Jakim jest zrownowazony rozwdj powiatu plockiego, a tym samym, wojewddztwa mazowieckiego.

W Swietle przeprowadzonych analiz dla  potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Drobin oraz w oparciu o zdefiniowane w Strategii
Rozwoju Miasta i Gminy Drobin do roku 2020 cele rozwoju zaklada si¢ w zakresie przeksztalcen
funkcjonalno-przestrzennych:

1) poprawe warunkow zycia mieszkancow poprzez rozbudowe infrastruktury spolecznej oraz

funkcji kulturalnych, poprzez:

a) kontynuacje rozbudowy osrodka sportu i rekreacji w Drobinie.

b) stwarzanie warunkéw do aktywnego wypoczynku i rekreacji mieszkancom Gminy
1 przyjezdnym,

¢) stworzenie warunkéow dla rozwoju i poprawy jakosci ustug stuzacych zaspokajaniu potrzeb
spoleczenstwa,

d) rozwoj zabudowy mieszkaniowej, w tym zasobow komunalnych,

e) poprawe stanu zagospodarowania przestrzeni publicznych:

2) wielofunkeviny rozwdj obszarow wiejskich, poprzez:

a) stwarzanie warunkow do rozwoju przetworstwa rolno—spozywezego na terenie Gminy,

b) umozliwienie rozwoju funkcji obstugi rolnictwa oraz dzialalnosci pozarolniczej.

¢) stwarzanie warunkow do rozwoju funkeji rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym gospodarstw
agroturystycznych;

3) wykreowanie i promocj¢ wizerunku Gminy kierujacej si¢ w dzialaniach zasada zrownowazonego

roZwWoju, poprzez:

a) poprawe stanu srodowiska naturalnego — dalsza, systematyczna rozbudowe sieci
kanalizacyjnej, uporzadkowanie gospodarki sciekowej w obszarach nieprzewidywalnych do
objecia siecia kanalizacyjna. kompleksowy rozwdj systemu zbiorki i segregacji odpadow,
likwidacje dzikich wysypisk smieci oraz dazenie do minimalizacji zanieczyszczen
komunikacyjnych,

b) rewitalizacj¢ obszarow lub rewaloryzacje obiektow zabytkowych, szczegdlnie elementow
tozsamosci Gminy i ich promocje w skali lokalnej i1 regionalne;j.

c) ochrone terenéw lesnvch i udostepnienie turyvstyczne lasow,
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4)

5)

d) opracowanie i wdrozenie programu rozwoju szlakow pieszych i rowerowych itp.:

pobudzenie lokalnej przedsiebiorczosci. szczegdlnie w sektorze malych i $rednich

przedsiebiorstw oraz turystyki, poprzez:

a) stworzenic oferty dla lokalizacji nowych inwestycji produkcyjno-ustugowych, wyznaczenie
nowych terenow inwestycyjnych,

b) rozwdj ukladow drogowych oraz sieci infrastruktury technicznej dla obslugi istniejacych
i projektowanych terenow inwestycyjnych,

¢) opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

d) wyznaczenie na terenie Gminy miejsc pod rekreacje i turvstvke, i rozwdj bazy turystyczno-
rekreacyjnej,

¢) stwarzanie warunkow do rozwoju infrastruktury turystycznej w tym zaplecza hotelowo-
gastronomicznego,

f) opracowanie nowych produktow turystycznych m. in. opartych o zachowane zespoly
dworsko-palacowe i historie Gminy:

wykorzystanie dogodnego polozenia komunikacyjnego dla rozwoju Gminy, poprzez:

a) stworzenie oferty gospodarczej dla inwestorow zewnetrznych,

b) budowe obwodnic miasta Drobin dla ruchu tranzytowego,

¢) stworzenie racjonalnych powiazan drog lokalnych z drogami krajowymi.

d) budowe nowych drog w Miescie oraz poprawe stanu nawierzchni drog gminnych,

¢) wprowadzenie przyjaznych mieszkancom polaczen komunikacyjnych z okolicznymi
gminami 1 miastami.

2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

2.1.Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego przeksztalcen struktur przestrzennych
okreslone zostaly poprzez wydzielenie ksztaltujacych sie w Gminie obszaréw funkcjonalnych
o0 znaczeniu lokalnym:

1)

3)

4)

obszar centrum mieszkalno-uslugowego — obejmuje centrum miasta Drobin jako miejsce
o najwigkszym nagromadzeniu terendéw mieszkaniowych oraz ushig o znaczeniu lokalnym.
W obszarze wskazuje sie intensyfikacje zainwestowania: stopniowe ograniczenie funkcji
rolniczych na rzecz rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjnej a takze terendw o funkgji
mieszkaniowe] realizowanej zarowno w budownictwie jednorodzinnym jak i wielorodzinnym,
podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych oraz ochrong i eksponowanie wartosciowych
kulturowo i historveznie obiektow i obszarow oraz ich otoczenia:

obszar ksztaltowania ukladow osadniczych — obejmuje tereny istniejacego i przyszlego
zagospodarowania w granicach obrebéow Leg Koscielny 1 Leg Probostwo. Obszar ten
predysponowany jest do rozwoju wielofunkcyjnego. Wskazuje si¢ intensyfikacje
zainwestowania, stopniowe ograniczenie funkcji rolniczych na rzecz rozwoju funkeji
mieszkaniowej. ustugowej iw mniejszym stopniu produkeyjnej. skladowej i magazynowe)
(zgodnie z przeznaczeniem terenow), podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych oraz ochrong
i eksponowanie wartosciowyvch kulturowo i historyczne obiektow i obszaréw oraz ich otoczenia:

obszar mieszkaniowy — obejmuje tereny w miejscowosciach, ktore stanowia istniejace
i projektowane obszary o funkcji mieszkaniowej. zardwno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej.
jak rowniez uslugowej — uslugi dla lokalnych spolecznosci. W strefie zaklada si¢ intensyfikacje
zainwestowania oraz stopniowe ograniczanie funkcji rolniczych. Strefa stanowi baze dla rozwoju
mieszkalnictwa na terenie Gminy;

obszar aktywnosci gospodarczej — obejmuje tereny przylegajace do drogi krajowej nr 10 i drogi
krajowej nr 60 lub zlokalizowane w niewielkiej odleglosci od nich. gléwnie w miescie Drobin
oraz w miejscowosciach: Psary. Kozlowo. Swierczynek, Warszewka, Nagdrki Dobrskie.
Rogotworsk i Karsy. W obszarze wskazuje si¢ ograniczenie funkcji rolniczych na rzecz rozwoju
funkeji produkeyjnych. skladowych. magazynowych i ustugowych:
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5) obszar rolno-osadniczy — obgjmuje niemal cata gming Drobin. Sa to tereny wsi ,ulicowek”,
,samotnic” oraz tereny rolnicze z rozproszong zabudows zagrodows. Wskazuje si¢ kontynuacje
funkcji przyrodniczych, rolniczych i rozwoj zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz rozwoj
gospodarstw wiejskich.

OBSZAR KSZTALTOWANIA UKLADOW OSADNICZYCH

DBSZAR MESIHANIOWY
AKTYWNOSCI GOSPODARCZE S

OBSZAR ROLNICZO-DSADNICZY

Rys. 1 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym na terenie Gminy Drobin
Zrodto: opracowanie wlasne.

2.2. Obszary objete rozwojem procesow urbanizacyjnych

W celu okreslenia kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy, przyjeto zasade
zrownowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celow rozwoju gminy Drobin wigze si¢ z przeksztalceniem jakosciowym i ilosciowym
istnicjacego zagospodarowania. Wskazujac kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terenow, uwzgledniono bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz przyjgto
jako zasade kontynuacje cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametrow
ksztaltowania zabudowy uwzgledniajac zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz potrzeby
przeksztalcen obszarow w zakresie funkcji.
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Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw musza
wynika¢ rowniez z audytu krajobrazowego, w tym uwzglednia¢ zawarte w nim rekomendacje i wnioski.
Dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego. Po jego
uchwaleniu konieczna bedzie weryfikacja i uzupelnienie ustalen Studium o zapisy zawarte w audycie
krajobrazowym.

W zakresie rozwoju procesow urbanizacyjnych zaklada sie:
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji i wzrost znaczenia miasta Drobin jako centrum Gminy —
wielofunkcyjnego osrodka o  znaczeniu ponadlokalnym o cechach miejskich
z wspolistnigjgcymi funkcjami: mieszkaniowa, uslugowa, handlu, oswiaty, opieki zdrowotnej
1 administracji; planowane jest wzmocnienie pozycji Miasta jako osrodka ustugowego oraz
rozw0j funkcji przemystowych i mieszkaniowych;
2) rozwoj obszarow wiejskich jako obszarow wielofunkcyjnych z dominujacymi funkcjami
rolnymi 1 przyrodniczymi;

3) rozwoj skoncentrowanych terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej w miejscowosciach: Leg Probostwo, Rogotworsk, Nagorki Dobrskie, Cieszewo,
Setropie;

4) zachowanie oraz rozwoj istniejacych terenow zabudowy przydroznej;

5) rozwoj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, szczegdlnie w miedcie
Drobin oraz w miejscowosciach Leg Probostwo i Setropie;

6) rozwad) terenow zabudowy rekreacyjnej i turystycznej w miejscowosci Kuchary:

7) rozwdj terenéw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie drog krajowych nr 10 i nr 60
w miescie Drobm oraz w miejscowosciach Rogotworsk, Warszewka, Nagorki Dobrskie, Psary,
Kozlowo 1 Swwiczynek

8) zachowanie i rozwdj mmiejszych terendéw produkeyjno-ustugowych zlokalizowanych
w pasmach zabudowy.

Dla zdefiniowania polityki przestrzennej w zakresie proceséw utbanizacyjnych oraz ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) wyznaczono:
a) bszg“r urbanizacji obejmujgce tereny zabudowy i tereny zieleni:

kontynuacji urbanizacji - obszary o uksztaltowanej strukturze przestrzennej,
zdefiniowanych cechach zabudowy, w ktorych procesy urbanizacyjne ograniczone s do
utrwalenia cech istniejacej zabudowy i ich kontynuacji na terenach niezainwestowanych
oraz rozwoju systemow infrastruktury technicznej ograniczonej do uzupelnienia brakow
W Wyposazeniu,

- rozwoju urbanizacji — obszary o ksztaltujacej sie lub nieuksztaltowanej strukturze
przestrzenne] wymagajace zdefiniowania zasad rozwoju zainwestowania w tym
okreslenia struktury komunikacyjnej obszaru, cech zabudowy oraz wymagajgce
kompleksowego rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej;

b) obiekty i obszary chronione ze wzgledow przvrodniczych i krajobrazowych:

- lasy,

- grunty rolne zadrzewione i zakrzewione — do zalesienia,

- tereny potencjalnych zalesien,

- tereny rolnicze — grunty orne oraz laki i pastwiska,

- wody powierzchniowe,

- uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody,

- szpalery drzew,

- strefy zieleni urzadzonej,

- obszary gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (klasa IT-I11),

- grunty zmeliorowane,

- korytarze ekologiczne oraz miejsca powigzan ekologicznych;

¢) obiekty 1 obszary chronione ze wzgleddw kulturowych:




- wpisane do rejestru zabytkow,
- wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

- strefe Scislej ochrony Kkonserwatorskiej obejmujaca historyczny uklad urbanistyczny

miasta Drobin,
- strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukladu urbanistycznego,
- strefe ochrony ekspozycji i powiazan widokowych,
- strefe ochrony stanowisk archeologicznych:
- miejsca pamieci narodowej i pomniki;
d) obszary szczegdlowvch politvk w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego:
- obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji.
- obszary wymagajace rekultywacji,
- obszar przestrzeni publicznej,
- dominanty widokowe,
- tereny w granicach stref sanitarnych cmentarzy;

2) uwzgledniono:

a) obszary chronione ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych:
- uzytki ekologiczne,
- pomniki przyrody,
- tereny dolin rzecznych,
- lasy,
- obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:
b) obszary ograniczen w zabudowie na podstawie przepiséw odrebnych:
- tereny w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza,

- tereny w granicach stref ochrony od elektrowni wiatrowvch w odleglosci

dziesigciokrotnosei ich wysokosci.

Pod wzgledem przeznaczenia wyrézniono nastgpujace tereny:

1)

3)

4)
5)
0)

zabudowane i zurbanizowane:

a) tereny wielofunkcyjne centrum (CUM),

b) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNR),
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU),
d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ushugowej (MWU),
e) tereny zabudowy ushugowej (U),

f) tereny sportu i rekreacji (US),

g) tereny zabudowy uslug turystyki i rekreacji (UTR),

h) tereny obiektow produkcyjnych, skladow. magazynow i ustug (PU).
1) tereny obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych (PR),

J) tereny infrastruktury technicznej (I),

k) tereny eksploatacji powierzchniowej (PG);

zieleni urzadzonej i place:

a) zielen parkowa (ZP),

b) cmentarze czynne (ZC) / cmentarze nieczynne (ZCn),

c) strefa zieleni urzadzone;j.

d) place (PL);

rolnicze:

a) grunty rolne z rozproszona zabudowa zagrodowa (R).

b) fakii pastwiska (PS),

¢) tereny potencjalnych zalesien (RL),

d) grunty rolne zadrzewione i zakrzewione — do zalesienia (RZL);

lasy panstwowe (ZLP);

lasy prywatne (ZL);

wody powierzchniowe.

Dla wymienionych wyzej terenow zdefiniowano szczegélowe polityki zawarte w dalszych zapisach

Studium.
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3. Kierunki i wskazniki dotycezace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy

3.1.Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Wskazuje si¢ obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji, oznaczone na rysunku Studium
(rys. 2. ..Polityka przestrzenna ), obejmujace:

1) obszar historycznego centrum miasta Drobin — celem dzialan winno by¢ zahamowanie procesow
degradacji struktury zabytkowej oraz ksztaltowanie ukladu przestrzennego Miasta poprzez
rewaloryzacje istniejacych zasobow;

2) obszary zabytkowych parkéw i pozostalosci zespolow dworsko-parkowych w miejscowosciach:
Biskupice., Dobrosielice I. Karsy. Kowalewo, Kozlowo. Kuchary, Leg Koscielny, Mlice-Kostery,
Mogielnica, Setropie, Dziewanowo. Krajkowo. Mokrzk, Nagorki Dobrskie i Swierczynek —
zaklada sie dbalos¢ o lad przestrzenny, odtworzenie historycznych kompozycji i zalozen
dworsko-parkowych z jednoczesnym wykorzystaniem dla rozwoju funkcji turystycznych,
sportowo-rekreacyjnych oraz mieszkaniowych.

Wskazuje sie  obszary wymagajace rekultywacji, oznaczone na rysunku Studium
(rys. 2. ..Politvka przestrzenna ), obejmujace:

1) tereny poeksploatacyijne. w granicach obszarow i terenow gorniczych. Obszary po zakonczeniu
eksploatacji powinny zosta¢ zrekultywowane. Wskazane jest w ramach procesu rekultywacji
obszaru wykorzystanie terendw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkgji przyrodniczej terenu
poprzez m.in. wprowadzenie zalesien. zbiornikow wodnych lub rolnicze wykorzystanie terenu;

2) teren nieczynnego skladowiska odpadow komunalnych. we wsi Cieszewo. Po zamknigciu
skladowiska, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych i ustaleniami projektu rekultywacji
wymagane jest przywrocenie aktywnosci przyrodniczej terenu oraz minimalizacji wplywu
skladowiska na srodowisko.™*

Na rysunku Studium oznaczono granice obszaru zdegradowanego oraz granice obszaru rewitalizacji
wyznaczone w uchwale Nr XLI1/343/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29 listopada 2017 r.
w sprawie okreslenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. B

Na terenie gminy Drobin nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz
wystapienia bezposrednich zagrozen szkoda w $rodowisku lub szkod w srodowisku. W zwiazku
7z powyzszvim_nie _wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych remediacji. Rozpoznane i1 wyznaczenie
obszaréw wymagajacyeh remediacji moze by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia
o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie oraz ustawy z dnia Prawo ochrony srodowiska.
Fakt nieprzeprowadzenia postepowania administracyjnego nie przesadza o tym. ze tereny nie sa
zanieczyszczone. Jedynie wvkonanie specjalistycznych badan gruntu moze stwierdzi¢ zanieczyszczenie
srodowiska gruntowo-wodnego.

3.2.0bszary zdegradowane

Rada Miejska w Drobinie uchwala Nr XLI/343/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. wyznaczyla obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu rewitalizac)i.
Na rysunku Studium oznacza si¢ granice obszaru zdegradowanego i granice obszaru rewitalizacji.
okreslone w ww. uchwale.

Cechy spolecznosci i obszaru gminy Drobin pozwolily uzna¢ ja w calosci za obszar zdegradowany
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu rewitalizacji. Obszar Gminy charakteryzuje si¢ koncentracja

<12 Skladowisko zostalo zamkniete w 2016 r., a jego rekultywacja zakonczyla sie w 2018 r.>

<13 4 Uchwala z 2017 r. zostala uchylona, a nowe granice obszaréw zdegradowanych i obszaru rewitalizacji zostaly
wyznaczone w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta i Gminy Drobin na lata 2018 — 2022 (uchwala Nr 1V/49/2019 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 31 stycznia 2019 r.). Granice te zostaly oznaczone na rysunku Studium — uwarunkowania,
istniejaca struktura przestrzenna.>
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negatywnych zjawisk, gléwnie spolecznych. wskazuje takze nagromadzenia negatywnych zjawisk
techniczno-przestrzennych.”"*

W granicach Gminy wyznaczono obszar rewitalizacji obejmujacy centrum miasta Drobin oraz
ksztaltujace si¢ osrodki lokalne w solectwach Leg Probostwo. Kozlowo, Psary. Nagorki Dobrskie
i Setropie cechujace sie wysokim wskaznikiem potrzeb rewitalizacyjnych. Obszar rewitalizacji obejmuje
powierzchnie 1886.35 ha, co stanowi 13,05% powierzchni Gminy. Zamieszkuje go 2415 osob, czyli
29.72% ogolnej liczby mieszkancow Gminy (stan na koniec 2016 r.).

3.3.Obszary wylaczone spod zabudowy

Wskazano obszary chronione przed zabudowa ze wzgleddw przyrodniczych i bezpieczenstwa

ludnosci i jej mienia. pozostajace w dotychczasowym uzytkowaniu:

1) lasy — wymagajace prowadzenia trwale zrownowazonej gospodarki lesnej:

2) grunty rolne zadrzewione i zakrzewione — do zalesienia oraz tereny potencjalnych zalesiei:

3) tereny lak i pastwisk — obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, zabezpieczajacy naturalne
rownowazenie stosunkow wodnych strefa oczyszezania wod;

4) wody powierzchniowe — dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka
wodna (urzadzenia malej retencji);

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) pasy terenu dla projektowanych odcinkéw drog. w tym pas terenu dla projektowanego przebiegu
drogi ekspresowej S-10, Kktorej ostateczny przebieg zostanie ustalony w  oparciu
o przeprowadzone analizy techniczno-ekonomiczne i srodowiskowe;

7) obszary w granicach stref ochronnych elektrowni wiatrowych w odleglosci dziesieciokrotnosci
ich wysokosci: przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach z zakresu elektrowni
wiatrowych dopuszczaja w ciagu 36 miesiecy od dnia wejscia jej w zycie (do 15.07.2019 r.)*'¥
uchwalanie planow miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej. w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie
przepisow dotychczasowvch.

Kierunki dzialan w granicach obszarow zawarto w czesci Studium dotyczacej przeznaczenia terenow,
zagadnien przyrodniczych oraz energetyki odnawialne;j.

3.4.Przeznaczenie terenéw. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow

Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. wyodrebniono tereny o réznych
kierunkach w zakresie przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania. Dla kazdego 7 rodzajow
terenu okreslono funkcj¢ dominujaca oraz dopuszezalng, warunki zagospodarowania oraz wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wskazane kierunkowe przeznaczenie terendéw nie
wyklucza mozliwosci zachowania istniejacego sposobu zagospodarowania terendéw oraz rozbudowy
istniejacveh obiektow o funkeji innej niz okreslona funkcja dominujaca lub dopuszczalna. Poszczegdlne
funkcje moga by¢ realizowane samodzielnie lub jako wspolistniejace. szczegdlnie w sytuacji kiedy
wynika to z utrwalania istniejacego sposobu zagospodarowania.

<I§

W wyniku nowelizacji przedmiotowej ustawy wydluzeniu do 72 miesiecy (do 15.07.2022 r.) ulegl okres, w ktérym
mozliwe jest uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkeja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych.>
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Tab. 37. Uzytkowanie terenow w gminie Drobin

Stan istniejgcy Stan projektowany
. - Powierzchnia R S i Powierzchnia
Sposob uzytkowania terenu Sposob uzytkowania terenu
: (ha) (ha)
zabudowa mieszkaniowa iy éab.UdOEv.y Im"‘ﬂkm}qu -
: : 68 jednorodzinnej i uslugowej 2379
jednorodzinna ‘(MI\'U)
) T tereny zabudowy mieszkaniowej
zabudowa mieszkaniowa . Ay i
wicloradzinna 8.3 wiclorodzinnej, jednorodzinnej i 25,9
) uslugowej (MWL)
zabudowa mieszkaniowo- tereny wiclofunkcyjne centrum
6.7 v g 7.8
uslugowa (CUM)
5 < tereny zabudowy zagrodowej,
g zabudowa zagrodowa 297 = mieszkaniowej jednorodzinnej i 310,1
E g ustugowej (MNR)
E zabudowa uslugowa 197 g zabudowa uslugowa (1) 332
z z tereny obiektow produkceyjnych.
= zabudowa przemyslowa, = T e
‘" N i 67 = skladow. magazynow i uslug 341.8
S skladowa i magazynowa 5 . S 2
= . - (PU)
] obiekty produkeyjne w g obickty produkeyjne w
5 . 29 = : 14,5
& gospodarstwach rolnych = gospodarstwach rolnych (PR)
tereny sportowe, rekreacyjne tereny rekreacyjno-
. : 14 - ; 8.7
i wypoczynkowe wypoczynkowe (US, UTR)
tereny komunikacji (drogi. e 2 :
B )i (drog 373 tereny zieleni urzadzonej (ZP) 60,2
kolej) 5 .
inne tereny zabudowane i
inne tereny zabudowane i ) zurbanizowane (infrastruktura 12.6
zurbanizowane i techniczna, cmentarze, tereny =
cksploatacji powierzchniowej)
RAZEM: 901 RAZEM: 1052,7
Tereny rolnicze, w tym grunty orne, Tereny rolnicze, w tym grunty orne, laki i
Iaki i pastwiska, grunty rolne 12624 pastwiska, grunty rolne z rozproszona 12595.8
zabudowane zabudowsy zagrodowy
lasy 575 lasy 608.2
srunty zadrzewione i Tereny runty zadrzewione i
Tereny | 507 “00T#€ 96 v i 5 it . 73
.+ | zakrzewione zieleni i | zakrzewione — do zalesienia
zieleni ; e = ) e e 5
o wody powierzchniowe 25 wad tereny potencjalnyeh zalesien 101.2
nicuzytki i pozostale tereny 98 wody powierzchniowe 25
RAZEM: 14319 RAZEM: 14319

Zrodlo: opracowanic wlasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej na potrzeby Studium.

3.4.1. Tereny wielofunkcyjne centrum — CUM

Obszar skupiajacy glowne funkcje mieszkaniowe i uslugowe. zieleni urzadzonej oraz miejskie
przestrzenie publiczne. Obszar o dominacji funkeji mieszkaniowej zarowno jedno— jak i wielorodzinngj
wraz z funkcjami ustugowymi. skupiajacy ushugi ..centrotworcze™ (tj.: administracja, Kultura, ustugi
finansowe. uslugi hotelowe i zakwaterowania turystycznego. gastronomiczne. handel) z preferencja dla
lokalizacji obiektow uzytecznosdci publicznej.

Inne dopuszezalne funkgje: tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury. parkingi.
tereny infrastruktury techniczne;j.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

2) porzadkowania ukladow urbanistycznych poprzez racjonalne uksztaltowanie sieci drog:

3) porzadkowania i rewitalizacji historycznego ukladu urbanistycznego 1 form zabudowy,
z uwzglednieniem ograniczen i wytycznych konserwatorskich:

ksztaltowania estetycznych przestrzeni publicznych o znaczeniu ogdlnomiejskim (ulic, placow.
parkingow. terenow zieleni itp.);

przeksztalcenia i rehabilitacji zainwestowania uwzgledniajacego porzadkowanie 1 intensyfikacje
zabudowy, wykorzystanie rezerw terenowych do ksztaltowania estetycznych wnetrz urbanistycznych;

4)



6) dbalosci o fad i kompozycje przestrzenna poprzez ustalenie w planach miejscowych form zabudowy;

7) wykluczenia mozliwosci rozwoju zabudowy naruszajacej zabvtkowy uklad urbanistyczny.
gabaryty i charakter przestrzenny:;

8) przeksztalcenia lub usuniecia obiektéw zdegradowanych i dysharmonijnych;

9) wykorzystania istniejgcych zasobow (zwlaszeza zabytkowych) dla lokalizacji ustug o charakterze
~centrotworczym’™ (zroznicowany w profilu handel, gastronomia, ustugi noclegowe, finansowe,
administracja, kultura, oswiata);

10) rozwoju wyposazenia terenu w niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 10%.,
wyjatkowo ze wzgledu na istniejacy sposob zagospodarowania dzialki - 0%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej: 0.1 - 0,7, wyjatkowo ze
wzgledu na istniejacy sposdb zagospodarowania dzialki do 1,0;

3) wysokosé budynkow — nie wigksza niz 15,0 m: ograniczenie wysokosci nie dotyczy elementow
architektonicznych typu wieze, wiezyczki oraz budynkow kultu religijnego:

4) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza kontynuowaé cechy historveznej
parcelacji.

3.4.2. Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNR

Obszar wielofunkeyjny zabudowy zagrodowej. mieszkaniowej jednorodzinnej i ushlugowej.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenie poszczegolnych funkeji, szczegdlnie
w sytuacji kiedy wynika to z utrwalania istniejacego sposobu zagospodarowania. W ramach zabudowy
zagrodowej w granicach terenow dopuszcza si¢ wylacznie realizacje obiektow produkeji i obshugi
produkcji rolnej nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych.

Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, tereny zieleni urzadzonej, tereny
infrastruktury techniczne;j.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) adaptacji, intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

2) dbalosci o lad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
ksztaltowania zabudowy z poszanowaniem cech tradycyjnej zabudowy wiejskiej;

3) ustalenia na etapie opracowania planu migjscowego relacji pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami
oraz ograniczenia ewentualnych wzajemnych uciazliwosci zwiazanych z ich wspélwystepowaniem:

4) rozwoju uslug, w ramach wielofunkcyjnego rozwoju wsi, o uciazliwosciach zamykajacych sie
w granicach terenéw. do ktorego inwestor posiada tytul prawny, nie stwarzajacych zagrozen
w zakresie emisji zanieczyszczen, halasu i wibracji:

5) uzupelnienia i rozwoju wyposazenia terendw w niezb¢dne urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — nie mniejszy niz 20%:
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej— nie wigkszy niz 0.4:
3) minimalna powierzchnia nowej dzialki budowlanej:
a) przeznaczonej pod zabudowe z mozliwoscia realizacji zabudowy zagrodowej — nie mniejsza
niz 2 000 m’,
b) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lub uslugowa — nie mniejsza niz 1 000 m*;
4) wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 12.0 m; ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow
sluzacvch magazynowaniu plodow rolnvch.
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34.3,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNU

Obszar o dominacji funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych im uslug.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyvdzielenie poszezegélnych funkeji. Dopuszcza sig
wylacznie realizacje obiektow uslugowych nie zaliczonych do przedsiewzigc mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Inne dopuszczalne funkcje towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o skali
odpowiadajacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej i sportu, tereny
infrastruktury technicznej, parkingi, garaze.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

ograniczenie dopuszczenia lokalizacji uslug do uslug o uciazliwosciach zamykajacych sie
w granicach terenéw, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. nie stwarzajacych zagrozen
w zakresie emisji zanieczyszczen, halasu i wibracji:

dbalosci o tad i kompozycje przestrzenna poprzez wlasciwe ksztaltowanie zabudowy:
porzadkowania ukladow urbanistycznych poprzez racjonalne uksztaltowanie sieci drog;
ksztaltowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych:

rozwoju wyposazenia terenow w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)

3.4.4.

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — nie mnigjszy niz 20%
stosunek powierzchni zabudowx do powierzchni dziatki budowlanej —nie mgquv niz 0,4
minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 600 m-;

wysokosé zabudowy — nie wieksza niz 12.0 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej - MWU

Obszar o dominacji funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;j i towarzyszacych
im uslug. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenie poszczegolnych funkcji.

Inne dopuszczalne funkcje towarzyszace: tereny zieleni urzadzonej i sportu. tereny infrastruktury
technicznej. parkingi, garaze.

Ksztaltowanie przestrzeni na tyvch terenach wymaga:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

ograniczenie dopuszczenia lokalizacji uslug do uslug o uciazliwosciach zamykajacych si¢
w granicach terendw. do ktorego inwestor posiada tytul prawny. nie stwarzajacych zagrozen
w zakresie emisji zanieczyszczen. halasu 1 wibracji:

dbalosei o lad i kompozycje przestrzenna poprzez wlasciwe ksztaltowanie zabudowy:
porzadkowania ukladow urbanistycznych poprzez racjonalne uksztaltowanie sieci drog:
ksztaltowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych:

rozwoju wyposazenia terenow w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — nie mniejszy niz 30%:
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — nie mf;l\azv niz 0.4:

3) minimalna powierzchnia nowej dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 600 m’;

4) wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 15,0 m.

3.4.5.

Tereny zabudowy ustugowej — U

Obszar o dominacji funkcji ustugowe;j.

Funkcje towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa, jako towarzyszaca zabudowie uslugowej. na
terenach nie eksponowanvch na halas przekraczajacy wartosci dopuszezalne dla  zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej. tereny zieleni urzadzonej. tereny infrastruktury technicznej. parkingi, garaze.
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Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)
3)

adaptacji istniejacej zabudowy:
intensyfikacji zainwestowania;
rozwoju wyposazenia terenu w niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)

3.4.6.

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mnigjszy niz
20%, wyjatkowo 10%;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — nie wigkszy niz 0,5:
wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 15,0 m; dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci przy
realizacji obiektow magazynowych oraz obiektow mieszczacych instalacje wymagajace wigkszej
wysokosci.

Tereny sportu i rekreacji — US

Obszar o dominacji funkcji ustug sportu i rekreacji.

Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszace uslugom sportu i rekreacji: ushugi
gastronomii, handlu, kultury, obiekty administracyjno-socjalne lub techniczne, obiekty iurzadzenia
sportowe towarzyszace zabudowie uslug oswiaty. tereny zieleni urzadzonej, parkingi, tereny
infrastruktury techniczne;j.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)

2)

3)

adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektéw i urzgdzen sportowych:

lokalizacji nowych obiektow i urzadzen z poszanowaniem wymogow ochrony walorow
przyrodniczych terenu;

rozwoju wyposazenia terenu w niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)

3.4.7.

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — nie mniejszy niz 50%;
w przypadku zastosowania nawierzchni sztucznych na boiskach sportowych — nie mnigjszy niz 30%:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,3;
wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 10.0 m. Ograniczenie nie dotyczy instalacji. urzadzen
i obiektow sportowo-rekreacyjnych — forma obiektow winna by¢ ksztaltowana indywidualnie
stosownie do potrzeb.

Tereny uslug turystyki i rekreacji — UTR

Obszar o funkeji ustug turystyki i rekreacji wraz z towarzyszacymi im obiektami i urzadzeniami.

Dopuszczalna lokalizacja uslug zwiazanych z obsluga turystyki i rekreacji tj.: gastronomia,
hotelarstwo. pensjonaty oraz ushlugi kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej, tereny zieleni urzadzonej.
parkingi, tereny infrastruktury technicznej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)
3)
4)

adaptacji istniejacej zabudowy:

intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

dbalosci o fad i kompozycje przestrzenna poprzez wlasciwe ksztaltowanie zabudowy:
systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 50%:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dzialki budowlanej — nie wigkszy niz 0,3
wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 10.0 m.
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3.4.8. Tereny obiektow produkeyjnych, skladéw, magazynow i ustug — PU

Obszar o dominacji funkeji produkeyjnej. skladow. magazynéw i ushug.

Funkcje dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej, parkingi. garaze. tereny infrastruktury technicznej.

Dopuszczalna lokalizacja funkcji mieszkaniowej w granicach dzialek dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wlasciciela obiektu produkcyjnego lub uslugowego nie zaliczonego do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

Dopuszcza sig¢ lokalizacje zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej wylacznie na terenach obiektéw produkcyjnych. skltadow, magazynow i ustug (PU),
w granicach oznaczonych na rysunku Studium obszardw. na ktorych dopuszcza sie lokalizacje zakladow
o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej. zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. 4.7,

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

2) adaptacji istniejacej zabudowy:

3) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej;

4) realizacji zabezpieczen w postaci m.in. pasow zieleni izolacyjnej od granic terendow
przeznaczonych pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — nie mniejszy niz:
a) 10% dla terendw istniejacych zakladow oraz dla terenéw w miescie Drobin
b) 20% dla wyznaczonych terendw w pozostatych miejscowosciach;

2 ) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — nie wiekszy niz:
b) 0.6 —dla terenow istniejacych zaktadow oraz terendw w miescie Drobin;
c) 0.5 —dla wyznaczonych terendw w pozostalych miejscowosciach;

3) wysokos¢ budyvnkow — nie wigksza niz 15,0 m; dopuszcza sie przekroczenie wysokosci przy
realizacji obiektow magazynowvch oraz obiektow mieszczacveh instalacje wymagajace wiekszej
wysokosci.

3.4.9. Tereny obiektéw produkeyjnych w gospodarstwach rolnych — PR

Obszar o funkeji produkcyjnej w gospodarstwach rolnych — obiektow produkcji roslinnej i zwierzecej.
Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako towarzyvszaca obiektom produkcyvijnym
i magazynom, obiekty administracyjno-socjalne. parkingi. garaze. tereny infrastruktury technicznej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) adaptacji istniejacej zabudowy:

2) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j;

3) =zastosowania rozwiazan technicznych sluzacych ograniczeniu oddzialywania obiektow
produkeyjnveh chowu lub hodowli zwierzat na srodowisko. w szczegdlnosci emisji odoréw na
tereny. na ktorych przewiduje sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j.

Wyznaczone tereny obejmuja lokalizacje istniejacych i planowanych obiektow. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych na terenach rolniczych
w granicach gruntéw ornych, zgodnie z zapisami dla tych terenow.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 30%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — nie wiekszy niz 0.5;

3) wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m:
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4) wysokosc pozostalych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia —
dostosowana do potrzeb.

3.4.10. Tereny infrastruktury technicznej — I

Wyznaczone tereny obejmuja istniejace i projektowane lokalizacje urzadzen zwiazanych
z gospodarka wodno-sciekowa oraz zaopatrzeniem w energie elektryczna.

Dopuszeza sig modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow
zwigzanych z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej.
Wskazuje si¢ sposob ksztaltowania zainwestowania $cisle dostosowany do wymogow technologicznych.

Dopuszcza si¢ dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu terendw oraz wskazanie nowych lokalizacji
w oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektow na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

Dopuszcza sig realizacjg lokalnych oczyszczalni sciekoéw dla obstugi duzych zespoléw zabudowy.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz forma zabudowy do ustalenia
w planach miejscowych w dostosowaniu do potrzeb i technologii prowadzonej dzialalnosci.

3.4.11. Tereny eksploatacji powierzchniowej — PG

Teren obszaru i terenu gérniczego.
Gospodarowanie na terenie gérniczym winno odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
geologii 1 gornictwa, w zgodzie z warunkami okreslonymi w wydanych koncesjach.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowanie bezpieczefistwa powszechnego w szczegdlnosci poprzez zachowanie pasow
ochronnych wzdluz obrzeza wyrobiska odkrywkowego. zabezpieczajacego obiekty stale lub
tereny polozone w poblizu wyrobisk odkrywkowych przed zagrozeniami zwiazanymi
z dzialalnoscia eksploatacyjna lub poeksploatacyjna oraz zabezpieczajacego wyrobiska przed
zagrozeniami zwiazanymi z uzytkowaniem obiektow stalych;

2) spelnienie wymogéw dotyczacych ochrony srodowiska. Gospodarka zlozem powinna byé
prowadzona w sposéb optymalny minimalizujacy jej wplyw na $rodowisko. nie moze
powodowa¢ przedostawania si¢ zanieczyszezen do wod podziemnych;

3) po zakonczeniu eksploatacji teren winien by¢ poddany rekultywacji. Jako najbardziej pozadany
kierunek wskazuje si¢ kierunek wodny lub lesny. W ramach dzialan rekultywacyjnych dopuszcza
si¢ wykorzystanie terenu dla realizacji obiektow produkeyjnych, skladéw. magazynow i ushug.
Sposob realizacji zabudowy winien by¢ oparty o wyniki badan geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych. Ostateczny kierunek rekultywacji do ustalenia zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu geologii i gornictwa:

W granicach terenu gorniczego dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw budowlanych
zwiazanych z eksploatacja i przetwarzaniem Kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji
powinny zosta¢ zlikwidowane. Sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb
prowadzonej dzialalnosci i nie moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich.

W granicach terenu gérniczego ..Cieszewo™ nie wyznacza sig filarow ochronnych — potrzeby w tym
zakresie nie wystepuja.

3.4.12. Tereny rolnicze

Tereny rolnicze obejmuja:

1) grunty rolne z rozproszona zabudowa zagrodowa (R);
2) laki i pastwiska (PS);

3) tereny potencjalnych zalesien (RL).
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W granicach terenéw rolniczych zaklada si¢ zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania terenu
z ewentualna rezygnacja na rzecz wprowadzenia zalesien w granicach gruntéw o niskiej przydatnosci
rolniczej.

Dopuszeza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. komunikacji, obiektow
i urzadzen stuzacych retencjonowaniu wod.

K sztaltowanie przestrzeni na terenach rolniczych wymaga:
1) zachowania otwartego rolniczego charakteru przestrzeni;
2) prowadzenia dzialalnodci rolniczej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolnicze;.

Obszary gruntéw rolnych z rozproszona zabudowsy zagrodowa (R) wskazuje si¢ jako obszary
laczace funkeje rolne. lesne, rozproszonej zabudowy zagrodowej. zbiorniki wodne malej retencji.

Obszar, poza prowadzeniem upraw, preferowany jest do rozwoju funkcji przyrodniczych — realizacji
zalesien oraz rozwoju funkcji rekreacyjnych w ramach gospodarstw agroturystycznych.

Dziatalnosé rolnicza winna byé prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolnicze;.

Granice terenéw do zalesienia, granice rolno-lesne, lokalizacja terenow przewidzianych pod
zabudowe winny by¢ wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze dopuszezalna jest rozbudowa istniejacych siedlisk z ewentualna zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug w przypadku rezygnacji z dzialalnosci
rolniczej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0.2

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — nie mniejszy niz 40%:

3) wysokoéé budynkow — nie wieksza niz 12.0 m: ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow
shuzacvch magazynowaniu plodow rolnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow przetwdrstwa rolno-spozywezego. w tym bazujacych na produktach pochodzacych
spoza gospodarstwa rolnego,

2) ushug zwiazanych bezposrednio z rolnictwem oraz jego obsluga:

3) obiektow produkeyjnych w gospodarstwach rolnych w tym obiektéw chowu lub hodowli zwierzat.

Zaleca sie wprowadzenie w planach miejscowych ograniczen w zakresie rozmieszczenia obiektow
chowu lub hodowli zwierzat zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko. w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) wykluczenie lokalizacji obiektow o obsadzie przekraczajacej 500 duzych jednostek

przeliczeniowych inwentarza (DJP);

2) uwzglednienie przy lokalizacji oddzialywania na tereny z zabudowa mieszkaniowa (uwzglednienie
dominujacych kierunkéw wiatréw): obiekty o obsadzie nie mniejszej niz 210 DIJP  zaleca si¢
lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 300.0 m na kierunku zawietrznym i500,0 m na
kierunku dowietrznym od terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej.

Warunki lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat winny by¢ dokonane indywidualnie

z uwzglednieniem ich charakterystyki oraz zastosowanych rozwiazan ograniczajacych ich oddzialvwanie
na srodowisko.

W granicach lak i pastwisk (PS) nie przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
(lokalizacji nowych siedlisk) z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z retencjonowaniem wod
powierzchniowych oraz pozyskiwaniem energii ze Zzrodel odnawialnych. Dzialalnos¢ rolnicza powinna
by¢ ograniczona do utrzymania terenow jako uzytkow zielonych. Niedopuszczalne jest wykorzystywanie
gruntu jako ornego oraz jego intensywne nawozenie.

Tereny potencjalnych zalesien (RL) obejmuja tereny gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci
rolniczej predysponowane do rezygnacji z funkcji rolniczej na rzecz funkeji lesnych. Wskazuje sig
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realizacj¢ zalesien jako uzupelnienie istniejacych kompleksow lesnych oraz tworzenie miedzy nimi
elementow lacznikowych. Nie przewiduje sie mozliwosci realizacji nowej zabudowy. Dopuszcza sie
realizacje urzadzen i obiektow gospodarki lesnej. Realizacja zainwestowania w granicach obszaru nie
moze powodowac ograniczenia jego funkeji lacznikowej w systemie przyrodniczym.

Zalesienia moga by¢ wprowadzane réwniez na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej.
niewskazanych w Studium, z ograniczeniem na terenach lak i pastwisk oraz obnizen dolinnych.

Na terenach lak i pastwisk, obszaréw podmoklych dopuszcza sie prowadzenie upraw roslin
energetycznych.

3.4.13. Lasy panstwowe (ZLP), lasy prywatne (ZL)

Obszar o funkcji lesne;j.
Funkcje dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej:
2) obiekty i urzadzenia zwiazane z ochrona przyrody i edukacja ekologiczna;
3) obiekty i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczng w tym z ochrong przeciwpozarowa,
gospodarka wodna, komunikacja:
4) obiekty i urzadzenia zwigzane z obsluga ruchu turystycznego (ciagi piesze i drogi rowerowe,
zadaszenia, pola biwakowe, itp.);
5) drogi piesze i rowerowe.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych w szczegolnosci w zakresie zachowania
funkcji ochronnej i przyrodniczej lasow. Kierunki ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjne;
okreslono w rozdz. 4.5.

3.4.14. Grunty rolne zadrzewione i zakrzewione — do zalesienia (RZL)

Obszar o dominacji funkcji gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowanych do
rezygnacji z funkcji rolniczej na rzecz tfunkcji lesne;j.
Funkcje dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia stuzace retencjonowaniu wod, zbiorniki wodne;
2) wurzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna. w tvm przeciwpozarowa. gospodarka wodna,
komunikacja oraz obstuga ruchu turvstycznego:
3) tereny infrastruktury techniczne;j.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
1) realizacji zalesien jako uzupelnienie istniejacych kompleksoéw lesnych oraz tworzenie miedzy
nimi polaczen:
2) dostosowania skladu gatunkowego wprowadzanego drzewostanu do naturalnego drzewostanu
wystepujacego na danym terenie.

Po realizacji zalesienia obowiazuja ustalenia jak dla lasow.

3.4.15. Tereny zieleni urzadzonej i place

W ramach teren6w zieleni urzadzonej w Studium wyrozniono:
1) tereny zieleni parkowej (ZP);

2) cmentarze czynne (ZC) i cmentarze nieczynne (ZCn);

3) strefe zieleni urzadzonej.

Niezaleznie od wskazan przeznaczenia terenu na cele zwiazane z realizacja terendw zieleni urzadzone;
powinny one by¢ lokalizowane, jesli tylko warunki terenowe na to pozwalaja. w granicach terenéw:
1) przeznaczonych pod zabudowe — zwiazana zaréwno z zabudowa mieszkaniowa. uslugami lub
produkcja:



2)

rolniczych w sasiedztwie terenow zainwestowanych.

Decvzja o lokalizacji terenu zieleni urzadzonej niewskazanej w Studium do ustalenia w ramach
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenow zieleni parkowej — ZP wskazuje si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

zachowanie istniejacych budynkéw uslugowych (szkoly), mieszkaniowych wielorodzinnych
i jednorodzinnych;

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej zachowujacej charakter
terenu jako terenu parkowego:

obowiazek ochrony istnicjacego drzewostanu i jego pielggnacji:

lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem, opieka zdrowotna,
gastronomia i inne zachowujace charakter parkowy terenu:

80% terenu nalezy zachowac jako powierzchnie biologicznie czynna.

Jako tereny zieleni parkowej (ZP) wskazano teren nieczynnego cmentarza wojennego oraz teren
nieczynnego cmentarza zydowskiego w miescie Drobin.

Dla ementarzy czynnych — ZC w Drobinie, Legu Probostwie i Rogotworsku wskazuje sie:

1)
2)

3)
4)

3)
0)

7)

adaptacje i utrzymanie istniejacych terenow cmentarzy oraz ewentualnego rozszerzenia
powierzchni grzebalnej cmentarzy kosztem sasiednich terenow rolniczych:

zachowanie: historyeznego rozplanowania, istniejacej zabytkowej sztuki sepulkralnej, ogrodzen
i istniejacego starodrzewu;

zachowanie rezerw terendw dla ich rozbudowy:

zagospodarowanie terenow przyleglyeh do granic cmentarzy w sposéb zapewniajacy
ich wlasciwa ekspozycje:

zachowanie stref ochrony sanitarnej od czesci grzebalnej cmentarzy zgodnic z wymogami
przepisoéw odrebnych:

lokalizacje kaplic (domow pogrzebowych) o formie indywidualnej. nawiazujacej do lokalnej
tradycji budowlanej. Wielkosé obiektow i forma zabudowy do ustalenia w planie miejscowym:
nalezy wprowadzi¢ szpalerowe nasadzenia drzew oraz minimum 10% terenu nalezy urzadzic jako
teren zielony z nasadzeniami zielenia wysoka.

Wyznacza sie strefe zieleni urzadzonej w granicach terenow zurbanizowanych w granicach terenow
jako obszar predysponowany do pelnienia funkcji przyrodnicze;.

Szczegolowy zasieg strefy oraz ograniczenia w zakresie zagospodarowania do ustalenia w planie
miejscowym.

W granicach strefv nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania funkcji przyrodniczych terenu:

1)
2)

3)

urzadzenie/pozostawienie terenu jako zielonego:

ograniczenie lokalizacji zabudowy — wykluczenie lokalizacji lub pozostawienie mozliwie jak
najwyzszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej:

zachowanie naturalnvch kierunkéw przeplywu wod powierzchniowych.

Dla placéw — PL (wyznaczono place w miescie Drobin) wskazuje si¢:

1)

2)
3)
4)

3)

3.4.16.

zintegrowang przestrzen ogélnodostepna, obejmujaca rozwiazania komunikacji pieszej. parkingi,
zielen. przystanki komunikacji zbiorowej i taxi:

jako podstawowy kierunek dzialan - zachowanie. porzadkowanie i rewaloryzacje:
uporzadkowanie zieleni, dostosowanie jej do podstawowej funkeji terenu - placu;

urzadzenie terenu w sposdb umozliwiajacy organizacje imprez masowych:

urzadzenie nawierzchni w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym ruchowo.

Tereny wod powierzchniowych

Obszar o funkeji wod powierzchniowych obejmujacy zbiorniki wodne i rzeki.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen shuzacych obsludze zbiornikow zarowno w granicach
terenu wod jak i w ich bezposrednim sasiedztwie. Szczegolowa lokalizacja do ustalenia w planie miejscowym.
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Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)

2)

3.4.17.

zachowania naturalnego charakteru koryta ciekow, utrzymanie naturalnego ekosystemu i ochrona
przed zanieczyszczeniami;

ewentualnego  wykorzystania  poszczegolnych — zbiornikéw  do  celéw:  zwigzanych
z retencjonowaniem waod, rekreacja. hodowla.

Obszary, na ktérych moga by¢ usytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*

Na terenie gminy Drobin nie wskazuje sie terenow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m”.

3.5.Obszary przestrzeni publicznych

Wyznaczono obszar przestrzeni publicznej w centrum miasta Drobin, obejmujacy Rynek wraz
z najblizszym otoczeniem. W zakresie ksztaltowania przestrzenie w granicach obszaru wskazuje sie:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

przeprowadzenia dzialan rewitalizacyjnych:

podniesienia standardu zagospodarowania terenow publicznych oraz otaczajacej ich zabudowy;

uksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy poruszanie sie osobom niepetnosprawnym

ruchowo;

wprowadzenie spdjnego systemu oznaczen i elementéw malej architektury z dostosowaniem ich

do skali i charakteru Miasta, poprzez:

a) stosowania reklam ujednoliconych pod wzgledem formy. przytwierdzonych do elewacji
budynkow. latarni  lub wolnostojacych mieszczacych reklame kilku  podmiotow.
Nie dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych wolnostojacych reklam niezwiazanych
z dzialalnosciag prowadzong na terenach dzialek w granicach obszaru. Zakaz nie dotyczy
informacji gminnych,

b) lokalizacji obiektow malej architektury tj.: lawek. fontann, koszy, obudowy drzew,
pacholkow. balustrad schodow i balkonow oraz ogrodzen o spdjnej formie pod wzgledem
stylu i zastosowanych materialow;

zaakcentowanie i wyeksponowanie przedpola obiektow o szczegdlnym znaczeniu przestrzennym

(m.in. zabytkowego kosciola) pozostajacych w relacji wzrokowej z przestrzenig publiczna:

organizacje przestrzeni poprzez wprowadzanie subdominant przestrzennych i akcentéw (np.

fontanny. rzezby. obiekty przestrzenne);

realizacji spdjnego systemu oswietlenia z uwzglednieniem tworczej roli $wiatla w ksztaltowaniu

atmosfery miejsca;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-uslugowych. z wyjatkiem zwigzanych

z organizacja imprez plenerowych:

uporzadkowania systemu parkowania oraz rozdzielenia ruchu kolowego od ruchu pieszego:

10) wprowadzenia nasadzen szpalerowych drzew wzdluz ulic:
11) zagospodarowanie czesci terenu dla umozliwienia organizacji imprez masowych oraz funkcji

handlowo-wystawienniczych.

3.6. Ksztaltowanie wielofunkcyjnego rozwoju wsi

Ksztaltowanie wielofunkcyjnego rozwoju wsi winno polegac na wzbogaceniu przestrzeni poprzez:

1

3)

4)

ksztaltowanie wielofunkcyjnych centrow wsi. szczegdlnie gesto zaludnionych o zwartej
zabudowic — Leg Probostwo. Kozlowo, Rogotworsk. jako przestrzeni publicznych shuzacych
integracji spolecznosci lokalnej z koncentracja zabudowy uslugowe;j:

podkreslenie waloréw historycznych miejscowosci, poprzez rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych;

podniesienie jakosci przestrzeni publicznych, poprzez m.in. modernizacje drég i nawierzchni
placow. budowe chodnikow i sciezek rowerowych oraz oswietlenia ulicznego;

rozwdj infrastruktury technicznej (szczegolnie sieci kanalizacyjnej) i spolecznej:
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5) realizacja ogdlnodostepnych terendw zieleni urzadzonej oraz obiektow sportowo- rekreacyjnych;

6) rozwoj i zachowanie funkcji pozarolniczych. poprzez ochrone srodowiska na obszarach
wiejskich. zachowanie réznorodnosci biologicznej i krajobrazu:

7) pobudzenie aktywnosci srodowisk lokalnych oraz organizacja imprez plenerowych integrujacych
spolecznos¢ lokalna.

3.7.Wytyczne okreSlania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow intensywnosci wykorzystania
terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w Studium przeznaczenie terenow jest przeznaczeniem ..kierunkowym”, wyraza
zgeneralizowane kierunki polityki przestrzennej Gminy. nie sa Scistymi przesadzeniami o granicach
zainwestowania i uzytkowaniu terenéw, nie ograniczaja mozliwosci realizacji innych dzialan,
nieprzewidzianych w zapisach Studium, stluzacych rozwojowi terenow zgodnie z polityka przestrzenna
okreslong w Studium.

Przeznaczenie terenow w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego winno
zapewnia¢ rozwoj wiodacej funkcji terenu wskazanej w Studium. Inne funkcje towarzyszace funkgji
wiodacej, a wskazane w Studium jako funkcje dopuszczalne, moga by¢ dopuszczone w ramach jednego
terenu (wraz z funkcja wiodaca) lub na terenie wydzielonym na cele tych funkeji.

Dopuszeza sie zachowanie w planie miejscowym istniejacego sposobu uzytkowania terenu,
istniejacych elementow zagospodarowania oraz przeznaczenia ustalonego w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscia ich rozwoju, o funkcji innej niz przeznaczenie
wskazane w Studium. w tym z mozliwoscia ich wydzielenia, o ile nie powoduje to ograniczen
w mozliwosci  rozwoju  funkcji podstawowej — wiodacej. Zachowanie istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu nalezy uzna¢ za nienaruszajace ustalen Studium.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy zawarte w Studium stanowia zgeneralizowanie ramy ustalania
wskaznikow w planach miejscowych. Dopuszcza sie przyjecie innych wskaznikow, jesli uzasadnia
to istniejacy stan zagospodarowania, potrzeba przeksztalcen istniejacej zabudowy lub ustalenia zawarte
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ustalone powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych maja charakter postulatywny. dopuszcza si¢ przyjecie innych
wielkosci, jesli wynika to z cech istnigjacych podzialow i ich ewentualnej kontynuacji.

Ostateczne ustalenia granic przeznaczenia terenow oraz przebiegow i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej beda dokonywane w ramach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach administracyjnych. Wyznaczone zasiggi przeznaczenia terenow musza
ulec doprecyzowaniu w planach miejscowych.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwiagzanej z obstuga
terenu. terendw komunikacji, terendéw zieleni urzadzone;.

Warunki realizacji funkcji dopuszczalnych wskazanych w Studium na wyznaczonych terenach — do
ustalenia w planie miejscowym.

4. Kierunki oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1.Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Kierunki ochrony srodowiska i jego zasobow okreslone w Studium sa podporzadkowane realizacji
celow wskazanych w dokumentach na szczeblu krajowym w zakresie ochrony srodowiska, zasadzie
zréownowazonego rozwoju. sa kontvnuacja celow okreslonych w Programie Ochrony Srodowiska dla
Miasta i Gminy Drobin na lata 2012-2016 = perspekivwg do roku 19"

<% Kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk zostaly okreslone na podstawie nieobowigzujacego juz Programu Ochrony Srodowiska...
przyjetego uchwaly Nr 184/XXV/2013 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 14 lutego 2013 r. Ustalenia nowej edycji
Programu... (uchwala Nr XXI1I/215/2020 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29 pazdziernika 2020 r.) sa jednak w duzej
czesci tozsame z wezesniejszym dokumentem i stanowia kontynuacje dotychczasowej polityki srodowiskowej Gminy.>
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Celem nadrzednym jest ,.osiagnigcie trwalego i zrdwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawa jej
atrakcyjnosci poprzez dzialania spoleczne i inwestycyjne w zakresie ochrony srodowiska™ Jako
priorytety ekologiczne dla miasta i gminy Drobin wskazano:

1) optymalizacj¢ gospodarki wodno-sciekowej;

2) ochrone powietrza atmosferveznego:;

3) ochrone powierzchni ziemi:

4) ochrong przed halasem i promieniowaniem elektromagnetycznym:

5) ochrong roznorodnosci biologicznej i krajobrazu;

6) edukacje ekologiczna;

7) rozwdj energetyki odnawialne;j.

W zakresie ksztaltowania svstemu przyrodniczego Gminy zaklada sie:

1) wyksztalcenie prawidlowo funkcjonujacego systemu przyrodniczego Gminy w zakresie trzech
zasadniczych podsystemow:
a) biologicznego,
b) hydrologicznego,
¢) klimatycznego;

2) zachowanie i wzmocnienie powiazan systemu z regionalnym systemem przyrodniczym:;

3) zachowanie, ochrone i rozwdj podstawowych elementéw strukturalnych systemu przyrodniczego
Gminy.

Ksztaltowanie podsystemu biologicznego
W ramach podsystemu biologicznego zaklada sie:
1) zachowanie, ochrong i rozwdj podstawowych elementow strukturalnych systemu:
a) terenow lesnych.
b) waod powierzchniowych i podziemnych.
c) obszarow dolin rzecznych.
d) terendw rolnych:
2) ochrong terenow i obiektow objetych ochrona — uzytki ekologiczne, pomniki przyrody:
3) rozszerzenie prawnej ochrony obiektow i obszarow cennych przyrodniczo;
4) zapewnienie ciaglosci przestrzennej elementow skladowych podsystemu:
5) zachowanie i przywrocenie ciaglosci podsystemu w obszarach zurbanizowanych i podlegajacych
urbanizacji — wytworzenie elementow lacznikowych (korytarzy ekologicznych. miejsc powiazan):
6) zachowanie powigzan zewnetrznych.

Tworzenie systemu ciggéw i wezléw zieleni w obszarze Gminy

Dla utrzymania ciaglosci systemu przyrodniczego Gminy i obszarow sasiednich wskazuje sig
szczegolna ochrong naturalnych korytarzy i powiazan ekologicznych przed zmiang sposobu uzytkowania.
Funkcje korytarzy i powiazan ekologicznych na terenie gminy Drobin pelnia przede wszystkim doliny
rzek: Sierpienicy i Karsowki. kompleksy lesne, strefy zadrzewien i zakrzewien srodpolnych oraz inne
elementy przyrodnicze (oznaczone na rysunku Studium). ktoére gwarantuja intensywny przeplyw materii
ienergii oraz informacji genetycznej. Priorytetem winno by¢ zachowanie ich droznosci, poprzez
wykluczenie rozwoju zainwestowania. w tym realizacji elektrowni wiatrowych., umozliwienie
bezpiecznego przemieszczania si¢ zwierzat przez tereny drog. Tereny lesne, zieleni $rodpolnej i dolinnej
winny by¢ chronione przed wycinka i zmiana sposobu uzytkowania.

Planowane jest wylaczenie z uzytkowania rolnego czesci terenu najmniej przvdatnego rolniczo —
wprowadzenie zalesien — rozwdj istniejacych kompleksow lesnych oraz realizacja zespolow lesnych
w obszarach rolnych. Nalezy wlasciwie ksztaltowa¢ granice rolno—lesne jako strefy przejsciowe. Ich
przebieg powinien by¢ okreslony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowa¢ pogorszenia warunkéw funkcjonowania
istniejacych terenow zieleni oraz korytarzy ekologicznych. Ze wzgledu na istotne znaczenie dla
funkcjonowania lokalnych populacji, przed przeksztalceniami nalezy chroni¢ doliny rzek. lasy
1 zadrzewienia srodpolne oraz roslinnosé¢ wzdluz drog.
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Ochrona zasobow wod. Ksztaltowanie podsystemu hydrologicznego
Jako glowne kierunki dzialan w zakresie ochrony zasobéw wodnych wskazuje sig:

1)

2)

3)

4}

ochrone zasobow wodnych i racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki.

tj. przemyvsle, rolnictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) poprawe procesow uzdatniania wody,

b) modernizacje sieci oraz wprowadzenie systemu pomiaru zuzycia wody dla wszystkich
odbiorcow.,

¢) inwentaryzacje i likwidacje nieczynnych i nie nadajacych si¢ do eksploatacji studni
wierconych 1 kopanych,

d) rozbudowe sieci wodociagowej na biezaco, rownolegle z rozwojem nowych terenow
mieszkaniowych i inwestycyjnych,

e) wykorzystanie w zakladach przemyslowych wody dla celow technologicznych w ukladach
zamknietych;

poprawe czystosci wod powierzchniowych poprzez:

a) zachowanie pasa wolnego od zabudowy od rzek. ciekow irowow melioracyjnych
oraz ograniczenie mozliwosci zainwestowania na cele niezwiazane z ochrong i korzystaniem

z wod, '

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodel punktowych, poprzez:

— uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach zwartej zabudowy poprzez budowe
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;j,

—  budowe przvdomowych oczyszezalni sciekow na obszarach rozproszonej zabudowy,
nieprzewidzianej do objecia zbiorczym system kanalizacji sanitarnej,

— uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenach z zabudowa rozproszona poprzez
inwentaryzacje zrodel zanieczyszezen, zbiornikow na nieczystosci ciekle, zbiornikow
gnilnych i przydomowych oczyszezalni sciekdw w celu kontroli czestotliwosci i sposobu
pozbywania si¢ sciekow i osadow sciekowych.

¢) ograniczenie ladunku zanieczyszczen ze zrodel przestrzennych poprzez:

— ograniczenie splywu zanieczyszczen ze zrodel rolniczych, realizacj¢ zbiornikow
buforowych na ciekach prowadzacych wody do rzek,

— ograniczenie ladunku zanieczyszczen pochodzacych ze splywu wod deszczowych,

—  zewidencjonowanie i zabezpieczenie miejsc wywozenia sciekow z terendw nie objetych
systemem kanalizacji zbiorczej,

— realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terenéw o utwardzonej powierzchni.

—  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi:

poprawe bilansu hydrologicznego (zwigkszenie zasobow wod w zlewni) poprzez:

a) utrzymanie i odbudowe urzadzen melioracyjnych oraz urzadzen wodnych,

b) wykorzystanie stawow wiejskich. oczek wodnych. istniejacych wyrobisk oraz terenow
podmoklych jako miejsc i zbiornikow retencji wod.,

c) realizacje zbiornikow retencyjnych.

d) ograniczenie sptywu wod opadowych i roztopowych z terendw zurbanizowanych,

¢) ochrong obszardéw dolin rzecznych obejmujaca:

— ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania terenow,

— niszczenia zieleni,

— wyvkonywania melioracji lub odwodnien:

zachowanie droznos$ci ciekdw oraz mozliwosci splvwu wod opadowych i roztopowych zgodnie
z naturalnym uksztaltowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana przebiegu ciekow
moze by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odplywu wod w sposob nie zaklocajacy
stosunkow wodnych na terenach i dzialkach sasiednich. W celu zachowania swobodnego odplywu
wod zabronione jest niszczenie i uszkadzanie istniejacych urzadzen wodnych.

Ochrona powietrza atmosferycznego oraz ochrona przed halasem. Ksztaltowanie podsystemu
klimatycznego
Jako glowne kierunki dzialai w zakresie ochrony zasobow powietrza atmosferyeznego wskazuje sig:

1) zmniejszenie energochlonnosci gospodarki:
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zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkow:

3) ograniczenie niskiej emisji poprzez:

a) wykorzystanie odnawialnych zrodel energii (w tym biomasy) dla potrzeb zaopatrzenia w cieplo,

b) wspieranie inwestycji polegajacych na modernizacji systeméw grzewczych szczegdlnie
zwiazanych z wykorzystaniem odnawialnych zrodel energii.

¢) rozwoj monitoringu niskiej emisji zanieczyszczen z gospodarstw domowych,

d) budowg sieci gazowe] w miejscowosciach o zwartej zabudowie, z dostosowaniem do potrzeb
zaopatrzenia obiektow w gaz do celow grzewczych.

Dzialania w zakresie ochrony przed halasem winny zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu
halasu w srodowisku zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
Obejmuja one:

1) ograniczenia uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci:

2) przebudowe i modernizacje drog;

3) wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekranéw i oston dzwiekoszczelnych lub
poprawg izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych w budynkach narazonych na halas
przekraczajgcy wartosci dopuszczalne;

4) lokalizacj¢ nowej zabudowy z uwzglednieniem oddzialywania akustycznego istniejacych
1 projektowanych drog.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. nalezy wskazaé, ktore
z poszezegolnych terenow, wyznaczonych w planie naleza do poszczegolnych rodzajow terenéw, o ktérveh
mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, podlegajacych ochronie akustycznej.

Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Jako glowne kierunki dzialain w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb wskazuje sie:

1) identyfikacje zagrozen zanieczyszczenia gleb:

2) rekultywacje terenow zdegradowanych, w tym poeksploatacyjnych i poprzemystowych poprzez
zalesienia, zakrzewienia, zadarnienia i uprawe;

3) ochrong najcenniejszych arealow gleb najwyzszych klas bonitacyjnych przed zmiang sposobu
uzytkowania:

4) ochrone gleb przed erozja i stepowieniem poprzez wprowadzenie zalesien i pasow zadrzewien
srodpolnyeh;

5) podnoszenie poziomu wiedzy uzytkownikow gleb w zakresie kodeksu dobrych praktyk
rolniczych i zasad rolnictwa ekologicznego;

6) wprowadzenie nasadzen roslinnosci ochronnej wzdluz ciagow komunikacyjnych w celu
minimalizacji zanieczyszczen pokrywy glebowej wzdluz drog:

7) koncentracje zabudowy w obszarze istniejacych jednostek osadniczych.

4.2. System obszaréw chronionych. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej

Dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego eminy Drobin konieczne
jest zapewnienie ciaglosci przestrzennej ukladéw przyrodniczych. realizacje dzialan ochronnych
Linwestycyjnych wskazanych dla ksztaltowania podsystemu biologicznego oraz tworzenia ciagdw
i wezlow zieleni np.: wprowadzenie zalesien uzupelniajacych istniejace kompleksy lesne. zapewnienie
odpowiedniego funkcjonowania istniejacych terenow zieleni oraz korytarzy ekologicznych tj. rzek
Karséwki i Sierpienicy i ich doplywow.

Ochrona obiektow i obszaréw objetych ochrong prawna odbywac sie winna poprzez respektowanie w
pelni przepiséw ustaw i aktow wykonawczych dotyczacych:

1) ochrony przyrody oraz zasad ochrony ustalonych dla poszczegdlnych obiektow i obszarow

objetych ochrona prawna;

2) lasow i gospodarki lesne;j:

3) zasad ochrony poszczegolnych obiektow iobszaréw. ustalonych w aktach prawnych

Jje ustanawiajacych i okreslajacych zasady ich ochrony.
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Dla pomnikéw przyrody wskazuje si¢ konieccznos¢: prowadzenia regularnych zabiegow
konserwacyjno-pielegnacyjnyeh wynikajacych z potrzeb biezacych. koniecznos¢ ich odpowiedniego
oznakowania oraz zakaz realizacji zabudowy w obrebie korony drzewa. Pozostale ograniczenia
obowiazuja zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny zostac
uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo aktualizacji
Studium.

Natura 2000
Na terenie gminy Drobin nie wystepuja ustanowione oraz obszary predysponowane do objecia
ochrona w ramach sieci Natura 2000. Najblizej polozone obszary Natura 2000 to:
1) Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw ..Dolina Srodkowej Wisty” potozony w odleglosci okolo
<18> km na poludnie i poludniowy-zachod od granic Gminy:
2) Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisly” polozony w odleglosci okolo
<18> km na poludnie i poludniowy-zachoéd od granic Gminy:
3) Specjalny Obszar Ochrony Ptakow ..Dolina Wkry i Mlawki™ polozony w odleglosci okolo
<15> km na pdlnoc od granic Gminy.

4.3. Kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu. w tym krajobrazu kulturowego. powinna odbywaé si¢ poprzez spojne
i komplementarne zachowanie wymogdéw ochrony $rodowiska. przyrody. zabytkow idziedzictwa
kulturowego oraz poprzez dbatos¢ o lad przestrzenny. przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy.
utrzymanie porzadku i czystosci w Gminie. Zaklada si¢ zapewnienie ochrony krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego, w gminie Drobin w szczegolnosci poprzez:
1) przeprowadzenic niezbednych dzialan rekultywacyjnych i rehabilitacyjnych zgodnie ze
wskazaniami w pkt 3.1.;
2) zachowanie obszardw wylaczonych spod zabudowy okreslonych w pkt 3.3.
3) przestrzeganie wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow zawartvch
w pkt 3.4.;
4) przestrzeganie kierunkow oraz zasad okreslonych w pkt 4.1. w zakresie ochrony srodowiska
i jego zasobow:
5) przestrzeganie kierunkoéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.2. w zakresie systemu obszarow
chronionych;
6) przestrzeganie kierunkow oraz zasad okreslonych w pkt 4.4. w zakresie ksztaltowania rolniczej
i lesnej przestrzeni produkeyjnej:
7) przestrzeganie Kierunkow oraz zasad okreslonych w pkt 5 w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow;
8) wenvtikacje i uzupelnienie polityki przestrzennej gminy Drobin oraz uzupelnienie dokumentow
na szczeblu gminnym (m.in. Studium) o ustalenia dotyczace obszaru miasta Drobin zawarte
w audycie krajobrazowvm dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego (po jego uchwaleniu):
9) sporzadzenie i przyjecie ..uchwaly ustalajacej zasady i warunki sytuowania obiektow malej
architektury. tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen™.

4.4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej

Jako podstawowe kierunki ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkeyjnej wskazuje si¢:

1) utrzymanie i rozwoj rolniczych funkeji Gminy poprzez prowadzenie produkeji rolnej zgodnie
z zasadami dobrej praktvki rolniczej, rozwoj rolnictwa ekologicznego:

2) ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow wysokiej przydatnosci rolniczej na cele nierolnicze:
ograniczenie  zmiany przeznaczenia  gruntow  zmeliorowanych na cele  nierolne
oraz systematyczna konserwacje urzadzen melioracyjnych:

4) zachowanie istniejacej sieci rowow:

5) ochrone istniejacych oraz zwiekszanie terenow zakrzewien i zadrzewien srodpolnych:
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6) sukcesywne przeznaczenie czesci terendw rolnych najstabszych gleb pod zalesienia:

7) przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i uslugami. likwidacje czesci gospodarstw rolnych 1 zapewnienie
ludnosci dotychezas rolniczej miejsc pracy (w sektorze ustug lub przemyslu):

8) rozwoj agroturystyki — funkcji zwiazanych z wypoczynkiem i rekreacjg;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw chowu i hodowli zwierzat zaliczonych do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska (obiektéw o obsadzie przekraczajacej 500 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP));

10) rozwoj ustug komplementarnych dla rolnictwa;

I1) zaklada si¢ rozwdj produkcji roslinnej w kierunku upraw wykorzystywanych do produkgji
biopaliw na terenach rolniczych, w tym rowniez terenach lak i pastwisk:

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ ze zrodel odnawialnych,
wtym elektrowni wiatrowych, zgodnie z warunkami zawartymi w podrozdziale 7.2.4.
..Odnawialne zrédla energii”.

Wskazuje si¢ utrzymanie na cele rolnicze terenéw oznaczonych na rysunku Studium Jjako tereny
rolnicze (R), tereny lak i pastwisk (PS). tereny potencjalnych zalesien (RL). Pozostale tereny sa terenami
przeznaczonymi na inne cele niz rolne.

Jako podstawowe kierunki ksztaltowania leSnej przestrzeni produkceyjnej wskazuje sig:

1) uzytkowanie i ochrong laséw majace na celu prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki
lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w Planach urzadzeniowych laséw;

2) tworzenie powigzai istniejacych kompleksow lesnych poprzez zalesienia uzupelniajace;

3) zwigkszenie réznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych,
klimatotworczych i srodowiskotworezych funkcji lasow:

4) dazenie do tworzenia drzewostanow wielogatunkowych i wiclowickowych o charakterze lasu
naturalnego. Sklad drzew winien odpowiadaé ro§linnosci potencjalnej siedlisk lesnych:

5) odnowienie naturalne jako glowny sposob odnowienia lasu. Istniejace drzewostany pochodzenia
sztucznego. ktore nie sa dostosowane do warunkow glebowo-siedliskowych powinny by¢
przebudowywane w dlugim cyklu hodowlanym na drzewostany mieszane:;

6) realizacja zalesien winna uwzglednia¢ zachowanie bioréznorodnosci istniejacych zerowisk;

7) zachowanie istniejacych lak $rédlesnych;

8) odpowiednie ksztaltowanie granicy rolno-lesnej poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach
polozonych w enklawach i potenklawach lesnych, przylegajacych bezposrednio do kompleksow
lesnych lub znajdujacych sie w szachownicy z uzytkami lesnymi. narazonych na znaczne szkody
wyrzadzone przez zwierzyng lesna:

9) zakaz na terenach lasow realizacji zabudowy innej niz zwiazana z prowadzeniem gospodarki
lesnej. Zakaz nie dotyczy realizacji nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

10) realizacjg zbiornikéw wodnych i urzadzen sluzacych ochronie p. pozarowej;

I1) lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci od lasow: nie mnigjszej niz wysokos¢ drzewostanu
i jednoczesnie nie mniejszej niz to wynika z przepiséw odrebnych:

12) koniecznos¢  zapewnienia dojazdu do terenéw lesnych w celu umozliwienia reagowania
w sytuacjach zagrozen. szczegolnie w przypadku powstania pozaru:

13) realizacj¢ nowego zainwestowania w sposob. ktéry nie bedzie powodowal pogorszenia
warunkow funkejonowania istniejacych terenow lesnych oraz korytarzy ekologicznych.

Nalezy dazy¢ do rozwoju istniejacych kompleksow lesnych, tworzenia, mozliwie duzych, zwartych
obszaréw lesnych oraz realizacji zalesien na terenach nie przeznaczonych pod produkcje rolna
a graniczacych z kompleksami lesnymi. Granice rolno-lesna nalezy uksztaltowaé pozostawiajac pas terenu
dla rozwoju strefy przejsciowe;.

Planuje si¢ zwigkszenie powierzchni obszarow lesnych na terenie Gminy. Wskazuje
si¢ mozliwos¢ zalesienia gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (gleby klasy V-VI, fragmenty gleb klasy
IV). Szczegolowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesien winno nastapié¢ w planie miejscowym.
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4.5.Eksploatacja zasobéw naturalnych. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny

Zaklada sie dalsza eksploatacje zl6z kopalin w obrebie istniejacego obszaru gorniczego .Cieszewo™.

Dopuszcza sie prowadzenie badan rozpoznawczych i ustanowienie obszarow i terenow gorniczych na
obszarach nie wskazanych w Studium. zlokalizowanych na glebach klas V 1 VI, w uzasadnionych
przypadkach we fragmentach IV klasy, z wylaezeniem terenow wyznaczonych korytarzy ekologicznych
oraz terenow lak i pastwisk. Eksploatacja na terenach objetych ochrona przyrody wymaga respektowania
zasad ochrony wprowadzonych na w/w obszarach.

Wszelkie dzialania prowadzone w granicach ustanowionego terenu gorniczego powinny zapewniac:

1) wykonanie dzialalnosci okreslonych w koncesji:

2) bezpieczenstwo powszechne:

3) ochrone érodowiska, w tym obiektow budowlanych. ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony

wod podziemnych.

Warunki prowadzenia eksploatacji, ograniczenia w uzytkowaniu terenow gorniczych oraz
zagospodarowania terendw sasiednich dla ustanowionego terenu gdrniczego zawarto w rozdziale 3.4.11.
Tereny eksploatacji powierzchniowej. Dla nowo ustanawianych terenow gorniczych warunki te nalezy
zastosowaé odpowiednio w zaleznosci od miejsca oraz skali planowanego wydobycia.

W granicach obszaru gérniczego ..Cieszewo™ nie wyznacza sig filarow ochronnych — potrzeby w tym
zakresie nie wystepuja.

4.6.Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw szezegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych

Zgodnie ze .Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I — rzeka Sierpienica”
w granicach gminy Drobin wyznaczono obszar bezposredniego zagrozenia powodzia wyznaczony przez
zasieg wody o prawdopodobiefistwic wystgpowania raz na sto lat (p=1%). Do dnia przekazania map
zagrozenia powodziowego (dotychczas nie zostaly opracowane dla rzeki Sierpienicy) obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia uznaje si¢ za obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
Na rysunku Studium oznaczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzia — zasieg wody
o prawdopodobienstwie raz na 100 lat (p=1%}.<”>

Zakazy dotyczace zainwestowania w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zawarte zostaly
w przepisach odrebnveh z zakresu gospodarowania wodami. Realizacja jakiegokolwiek zainwestowania w ich
granicach mozliwa jest wylacznie w przypadku uzyskania indywidualnej zgody na odstepstwo od zakazow.

Na wystapienie okresowych podtopien narazone sa obnizenia terenu polozone wzdluz rzeki Karsowki
i Sierpienicy. Obszary wzdluz mniejszych ciekow oraz lokalne obnizenia terenu sa miejscami
wystepowania wéd hipodermicznych. narazone sa na wystepowanie okresowych podtopien.
Celem ograniczenia niebezpieczenstwa zalan i podtopien postuluje sie:
1) ograniczenie realizacji wszelkiego zainwestowania na obszarach okresowych podtopien —
pozostawienie w dotychczasowym rolniczym lub lesnym sposobie uzytkowania:
2) ograniczenie lokalizacji zabudowy na obszarach lak i pastwisk w obnizeniach dolinnych,
zagrozonych lokalnymi podtopieniami:
3) utrzymanie przyrodniczej funkgji terenow fak i pastwisk:
4) zwiekszenie retencji zbiornikowej.
Dla ograniczenia zagrozen zwiazanych z podtopieniami powodowanymi przez wody opadowe
i roztopowe nalezy zachowaé droznosci istniejacych ciekow oraz mozliwosci splywu wod opadowych

<'7 Oznaczony na rysunkach edycji studium z 2018 r. zasigg obszaréw szczegélnego zagroZenia powodzia stracil
aktualnoéé¢ wraz z opublikowaniem w 2020 r. przez Panstwowe Przedsiebiorstwo Wodne Wody Polskie map zagrozenia
powodziowego. W ramach aktualizacji uwarunkowan uwzglednionych w Studium na rysunkach ,zmiany...” oznaczono
aktualne zasiegi obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia - obszaréw, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).>
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i roztopowych zgodnie z naturalnym uksztaltowaniem terenu. Zmiana uksztaltowania terenu lub zmiana
przebiegu ciekdw moze by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odplywu wod w sposob
niezaklocajacy stosunkow wodnych na terenach i dzialkach sasiednich.

W granicach gminy Drobin nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne ani obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

4.7.0bszary, na ktérych dopuszeza sie lokalizacj¢ zakladéw o duzym ryzyku lub zwiekszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz zapobieganie wystapieniu powainej
awarii przemyslowej i jej skutkom

Na terenie gminy Drobin nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowe;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakladow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej wylacznie na terenach obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i ushug (PU),
w granicach oznaczonych na rysunku Studium obszaréw., na ktorych dopuszeza sie lokalizacje zakladow
0 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Wyznaczone granice odpowiadaja
granicom terenéw, na ktérych dopuszezono lokalizacje zakladéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Celem przeciwdzialania wystapieniu powaznych awarii przemystowych wskazuje sie:

1) bezwzgledne przestrzeganie przepisow odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska:

2) stosowanie rozwigzan technologicznych pozwalajacych ograniczy¢ ryzyko wystapienia awarii,
aw szczegolnodei zapobiegajacych uwolnieniu substancji niebezpiecznych wykorzystywanych
wramach dzialalnosci zakladu oraz pozwalajacych monitorowaé obecnosé uwolnionych
substancji niebezpiecznych;

3) zachowanie pasow ochronnych od terenow sasiednich pozwalajacych na ograniczenie skutkow
wystapienia powaznej awarii, w tym wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

4) podczas ksztaltowania zagospodarowania na terenach sasiadujacych z terenami obiektow
produkeyjnych, skladow magazynéw i ustug (PU) zachowanie bezpiecznej odleglosci
(kazdorazowo okreslonej indywidualnie majac na wzgledzie m.in. takie czynniki jak: rodzaj
zagrozenia, odleglos¢ od zrédla zagrozenia, uksztaltowanie terenu. kierunek wiatru, rodzaj
wprowadzanej zabudowy).

4.8. Obszary uzdrowisk

Obszar gminy Drobin nie posiada statutu uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego. uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

4.9. Wytyczne okreslania ustalen zasad ochrony S$rodowiska i jego zasobéw w planach
miejscowych

Ustalane w planach miejscowych zasady ochrony srodowiska musza:

1) zapewniac ochrong. rozwdj a takze rewaloryzacjg istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego;
2) niwelowac ewentualny niekorzystny wplyw dzialalnosci czlowieka na $rodowisko:

3) nie naruszac ustalen zawartych w Studium.

Dla spelnienia powyzszych wymogdw. konieczne jest by w zakresie zasad ochrony srodowiska.

przyrody w planach miejscowych:

1) wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi poprzez okreslenie
wskaznikow  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalnego udzialu
powierzchni  biologicznie czynnej w odniesieniu do dzialki budowlanej, minimalnej
i maksymalnej intensywnosci zabudowy dostosowane do specyfiki lokalizacji i funkcji terenu;
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2) okresli¢c zasady gospodarowania wodami, odprowadzania $ciekdw, gospodarki odpadami,
zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

3) wskazaé. ktore z poszezegolnych terendw, wyznaczonych w planie, naleza do poszezegdlnych
rodzajow terendw. o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
podlegajacych ochronie akustyczne;j;

4) zachowa¢ istniejace zespoly zieleni, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

5) zapewni¢ ochrone przed zasypywaniem izabudowywaniem dla istniejacych ciekow i rowow
poprzez np. ustalenie stref ochronnych;

6) okresli¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci dokonywania niwelowania terenu;

7) wyznaczy¢ zasieg terenow narazonych na podtopienia. a takze okredli¢ ograniczenia i warunki
realizacji zainwestowania w ich zasiggu;

8) bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszarow i obiektow objetych ochrona prawng na
podstawie przepisow odrebnych;

9) szczegolowo okreslic lokalizacje obszarow zalesien:

10) zapewnié przerwy w pasmach zabudowy dla realizacji powiazan przyrodniczych.

Wskazane miejsca powiazan systemu przyrodniczego maja charakter orientacyjny, powinny by¢

uscislone w planie miejscowym.

5. Kierunki oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kultury
wspolczesnej

5.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego. Potrzeby ochrony i rozwoju wartosci kulturowych

Zasady ochrony i opieki nad zabytkami okreslone sa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow. Okreslone w nich formy ochrony zabytkéw obejmuja; wpis do rejestru zabytkow, uznanie za
pomniki historii. utworzenie parku kulturowego. a takze ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Obiekty zabytkowe oraz zabytkowe zespoly obiektow (zarowno te wpisane do rejestru zabytkow jak
i te z gminnej ewidencji) podlegaja ochronie. niezaleznie od stanu technicznego i wysokosei ponoszonych
nakladow finansowych na ich utrzymanie. Ochrona obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow
realizowana jest niezaleznie od ustalen w planach miejscowych, poprzez respektowanie zasad ich
ochrony zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazuje sie do objecia ochrona w formie
ustalenia ochrony w miejscowvm planie zagospodarowania przestrzennego.

Obickty i obszary wartosciowe kulturowo oznaczono na rysunku Studium: Kierunki. Polityka
przestrzenna.

Organy administracji publicznej zobowiazane sa do ochrony zabytkéw, w  szczegolnosci.
do podejmowania dzialan majacych na celu m.in.:
1) zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwale
zachowanie zabyvtkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie:
2) rewaloryzacja istniejacych zasobow oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych w obrebie
przestrzeni publicznych Gminy:
3) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowa¢ uszczerbek dla wartosci zabytkow:
4) zapobieganie niszczeniu i niewlasciwemu Korzystaniu z zabytkow:
5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow:
6) uwzglednieniec zasad ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ksztaltowaniu srodowiska:
7) zwiekszenie swiadomosci wsrod mieszkancow wartosci Kulturowej istniejacych obiektow
i obszarow zabytkowych.
Wskazane jest podjecie przez Gmine dzialan organizacyjnych oraz promocyjnych wspomagajacych
wlascicieli w  utrzymaniu obiektow zabvtkowych oraz prowadzonych przy nich pracach
konserwatorskich.
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Obszary _wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji ze wzgledu na wartosci historvezne
i kulturowe
Jako obszary. ktére ze wzgledu na swoja wartosé historyczna i kulturows wymagaja rehabilitacji
wskazuje sig¢ tereny wymienione w rozdz. 3.1.;
1) obszar historycznego centrum miasta Drobin;
2) obszary zabytkowych parkéw i pozostalosci zespolow dworsko-parkowych w miejscowosciach:
Biskupice. Dobrosielice I, Karsy, Kowalewo, Kozlowo. Kuchary, Leg Koscielny. Mlice-Kostery,
Mogielnica, Setropie, Dziewanowo, Krajkowo, Mokrzk, Nagorki Dobrskie i Swierczynek.

Realizacja zagospodarowania w obrebie wskazanych obszarow — zgodnie z zasadami okreslonymi w:
1) niniejszym rozdziale w odniesieniu do obicktéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wpisanych do
ewidencji zabytkow zalozen przestrzennych;
2) rozdziale 3.1. w odniesieniu do obszardw wymagajacych rehabilitacji;
3) rozdziale 3.4. w odniesieniu do ustalonego przeznaczenia terenu.

Ochrona konserwatorska
Dla wlasciwej ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
ustalono kierunki i zasady w zakresie ochrony:

1) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

2) historycznego ukladu urbanistycznego, w granicach ktorego wyznaczono strefe $cislej ochrony
konserwatorskiej;

3) parkow i zespoléw dworskich oraz ich najblizszego otoczenia, dla ktérych wyznaczono strefe
scislej ochrony konserwatorskiej:

4) otoczenia historycznego ukladu urbanistycznego. w granicach ktérego wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej;

5) stanowisk archeologicznych, dla ktérych wyznacza sie strefy ochrony:;

6) ekspozycji obiektow i obszarow wartosciowych kulturowo, dla ktéryeh wyznaczono strefy
ochrony ekspozycji i powiazan widokowych.

Niezaleznie od stanu technicznego i wysokosci ponoszonych nakladow finansowych na ich
utrzymanie obiekty zabytkowe (zaréwno te wpisane do rejestru zabytkéw jak i do ewidencji zabytkow)
podlegaja ochronie, przy czym:

1) obiekty w bardzo ztym stanie technicznym. ktérych stan nie pozwala na przeprowadzenie
remontu badz tez koszt remontu znacznie przekraczalbv wartos¢ obiektow, zakwalifikowane na
podstawie szczegolowych ekspertyz konstrukcyjno-budowlanych  do rozbiérki, podlegaja
ochronie poprzez obowiazek sporzadzenia szczegolowej dokumentacji inwentaryzacyjnej
konserwatorsko — budowlanej przed dokonaniem rozbiérki:

2) obiekty realizowane w miejscu rozebranego budynku winny respektowaé proporcje. forme
dachow. relacje z sasiednimi budynkami, odpowiadajace charakterowi obiektéw zabytkowych:

3) realizacja nowych obiektow w otoczeniu obiektow zabytkowych nie moze powodowaé
pomniejszenia wartosci Kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego ekspozycji:

4) wykorzystanie zabytkowego obiektu lub zespolu na cele uzvtkowe, prowadzenie jakichkolwiek
prac remontowych oraz dokonywanie zmian dotyczacych zabytku oraz jego otoczenia, moze
odbywac si¢ wylacznie w  sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci
zuwzglednieniem historycznej funkcji, a wszelkie dzialania przy zabytku i jego otoczeniu
zwiazane z naruszeniem substancji lub mogace mie¢ wplyw na stan zachowania lub zmiany
w wygladzie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony zabytkéw. zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

Dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow wskazuje si¢ utrzymanie substancji
zabytkowej we wlasciwym stanie poprzez prowadzone dzialania ochronne i pielegnacyjne
zabezpieczajace przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacja. Wszelkie prace budowlane zwiazane
z odnawianiem, rekonstrukcja. konserwacja. przebudowa, odbudowa, rozbudowa, zmianami w otoczeniu
zabytkow, zmianami funkeji i przeznaczenia obiektu wymagaja zgody WKZ.
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Strefv ochronv konserwatorskiej

W celu ujecia systemowego ochrony zabytkow ustala si¢ w Studium strefy ochrony konserwatorskiej.
dla ktorych okresla sie ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania terendw, realizacji inwestycji
oraz ksztaltowania zabudowy - do uwzglednienia przy sporzadzaniu planu miejscowego:

1)
2)
3)

4)

5)

strefe Scislej ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Drobin,
strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukladu urbanistycznego miasta Drobin:
strefe ochrony ekspozycji i powiazan widokowych, obejmujaca wglady widokowe na cmentarz
i kosciol w Drobinie oraz dwér Piwnickich przy ul. Przyszios¢ i Rynek:

strefe Scislej ochrony konserwatorskiej parkow i zespolow dworskich, obejmujaca:

a) park dworski w Biskupicach (100 m od granic parku),

b) park dworski w Karsach (150 m od granic parku),

¢) zespol dworski w Kowalewie (100 m od granic parku).

d) zespol dworski w Kucharach (150 m od granic parku),

e) park dworski w Mogielnicy (100 m od granic parku),

f) park dworski w Setropiu (150 m od granic parku);

strefy ochrony archeologiczne;j:

a) strefe stanowisk archeologicznych o szezegdlInych wartosciach naukowo-badawczych,

b) strefe ochrony stanowisk archeologicznych.

Strefa §cislej ochrony konserwatorskiej w granicach historycznego ukladu urbanistycznego

miasta

Drobin to obszar szczegdlnie wartosciowy ze wzgledu na zachowana historyczng strukture

przestrzenng Miasta. W granicach strefy ochronie podlega:

1)

2)

3)

4)

historyczny uklad przestrzenny zespolu staromiejskiego Drobina obejmujacy: rozplanowanie
placw, przebiegi ulic. ukladow blokéw zabudowy. historyczne linie regulacyjne i linie zabudowy
oraz granice podzialéw wlasnosciowych w obrebie historycznych kwartalow zabudowy:

0$ widokowa (ul. Przyszlos¢) laczaca plac rynkowy z dawnym zespolem dworskim:

historyczna zabudowa miejska. w szczegolnosci objeta ochrong w formie wpisu do rejestru
zabytkow oraz wpisana do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

kompozycja ukladéw zabytkowej zieleni, zgrupowania starodrzewu.

W granicach strefy $cislej ochrony konserwatorskiej w granicach historycznego ukladu urbanistycznego
miasta Drobin wskazuje sie:

1)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11

p—

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej. gospodarczej i uslugowej. Dzialania Konserwatorskie powinny zmierza¢ do
zachowania i wyeksponowania glownych elementow historycznego ukladu przestrzennego Miasta:
obowiazek zachowania istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych ikompozycyjnych,
zlokalizowanych w obrebie strefy i ich docelowa adaptacje do wspolezesnych potrzeb z zakazem
wprowadzania programu funkcjonalnego sprzecznego z charakterem obiektow zabytkowych:
obowiazek uporzadkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczng funkcja wnetrza
kwartalow zabudowy. w razie potrzeby - wprowadzenia. nowej zabudowy uzupelniajacej:

zakaz zabudowy obszaru rynku;

dostosowanie nowej. uzupelniajacej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i uksztaltowania bryl budynkow. funkcji. przy zaloZeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesne:

uwzglednienie. przy budowie nowych obicktow w pierzejach rynkowych, szczegolowych
wytveznych WKZ w zakresie ksztaltu i formy budynku. spadkéw dachow. Kierunku kalenicy itp.:
obowiazek dazenia do maksymalnego zachowania i konserwacji istniejacego drzewostanu.
Dopuszcza si¢ wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny:

zakaz lokalizowania funkcji naruszajacych zabytkowy uklad bryl budynkéw i ich elewac;ji;
docelowo likwidacje obiektow zdekapitalizowanych i dysharmonijnych:

zakaz wprowadzania nasadzen zielenia wysoka oraz lokalizacji wolnostojacych reklam
wielkoformatowych o powierzchni przekraczajacej 0.5 m* w obrebie osi widokowe;j (ul. Przysziosc):
obowiazek uzgadniania z WKZ wszelkich dzialai inwestycyjnych, zwiazanych z budowa
nowych oraz przebudowa. rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow a takze ich ewentualnej
rozbiorki, z wylaczeniem budowy podziemnej sieci infrastruktury technicznej.
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Strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukladu urbanistycznego, obejmuje
obszar o stosunkowo dobrze zachowanych glownych elementach historyeznej struktury przestrzennej
miasta Drobin. W granicach strefy wskazuje sie:

)

4)

5)

6)

7)
8)

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dzialalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i uslugowej. Dzialania konserwatorskie zmierzaja do zachowania
i wyeksponowania glownych elementéw historyeznego ukladu przestrzennego: rozplanowania
i przebiegu glownych ciagéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych,
historyeznych linii zabudowy, kompozycji ukladow zieleni zabytkowe;;

zachowanie i podkreslenie funkcji nawiazujacych do pierwotnego przeznaczenia;

dostosowanie nowej. uzupehiajacej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i uksztaltowania bryl budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspélistnienia
elementéw kompozycji historveznej i wspolczesne;;

ustala si¢ obowiazek dazenia do maksymalnego zachowania, konserwacji i rekultywacji
istniejacego drzewostanu. Dopuszcza si¢ wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowotny;

obowiazek zachowania elementéw zagospodarowania terenu i istniejacej zabudowy
o wartosciach zabytkowych i konserwatorskich, ich konserwacji lub rekonstrukeji i adaptacji do
wspolezesnych potrzeb, z zakazem wprowadzania programu sprzecznego z charakterem obiektu;
obowiazek uporzadkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczna funkcja wnetrza
kwartalow zabudowy. w razie potrzeby wprowadzenia nowej zabudowy uzupetniajacej:

zakaz lokalizowania funkcji mogacych narusza¢ zabytkowy uklad bryt i elewacji:

obowiazek uzgadniania z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw (WKZ) wszelkich dziatan
inwestycyjnych, zwigzanych z budowg nowych oraz przebudowa. rozbudowa inadbudowa
istniejacych obiektow. z wylaczeniem budowy podziemnej sieci infrastruktury technicznej.

Strefa ochrony ekspozycji i powigzain widokowych, oznaczona na rysunku Studium, obejmuje
przedpola wartosciowych kulturowo obiektow i obszarow. W granicach strefy wskazuje sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

W

zachowanie powiazan i wgladoéw widokowych na cmentarz i kosciol w Drobinie oraz pomiedzy
dworem Piwnickich przy ul. Przyszlosé i Rynkiem;

ograniczenie wysokosci zabudowy;

ogrodzenia azurowe w minimum 80% powyzej 0.3 m od poziomu gruntu:

zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow, obiektow (instalacji) telekomunikacyjnych. sieci
energetycznych o wysokosci przekraczajacej 10 m:

zakaz nasadzen zwartej zieleni wysokiej.

granicach strefy Scislej ochrony konserwatorskiej parkow i zespolow dworskich

w miejscowosciach Biskupice, Karsy, Kowalewo, Kuchary, Mogielnica, Setropie wskazuje si¢:

1)

2)
3)

4)

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dzialalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i uslugowej. Dzialania konserwatorskie powinny zmierzaé do
zachowania i wyeksponowania wartosci kulturowych i kompozyeyjnych obszarow:

zachowanie i podkreslenie funkcji nawiazujacych do pierwotnego przeznaczenia;
uporzadkowanie terenow w granicach parkow i zespolow dworskich oraz urzadzenie ich jako
tereny zieleni parkowej z poszanowaniem pierwotnej funkcji;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow zwiazanych z handlem. gastronomia. turystyka. kultura.
sportem. rekreacja ispedzaniem wolnego czasu oraz budynkéw mieszkalnych o charakterze
rezydencjonalnym;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub

“naruszajacych zabytkowy charakter parkow i zespolow dworskich;

dazenie do maksymalnego zachowania i pielggnacji pozostalego drzewostanu. Dopuszcza si¢
wycinanie pojedynczych drzew. jesli wymaga tego ich stan zdrowotny:

obowiazek uzgadniania z WKZ wszelkich dzialan inwestycyjnych, zwiazanych z budowa
nowych oraz przebudowa. rozbudowg i nadbudowa istniejacych obiektéw, z wylaczeniem
budowy podziemnej sieci infrastruktury techniczne;j.
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Strefy ochrony archeologicznej
Wyznacza sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych:

1) strefe stanowisk archeologicznych o szczegdlnych wartosciach naukowo-badaw czych, dla ktorej
ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia wyprzedzajgcych, 1ozpoznawczvch archeologicznych
badan powierzchniowo — sondazowych przed przystapieniem do zabudowy i zagospodarowania
terendw polozonych w ich obrebie. Wyniki badan beda podstawa do wydania szezegolowych
wytveznych konserwatorskich dla zabudowy lub uwolnienia terenu od dalszych warunkow ze
strony sluzb konserwatorskich;

2) strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla ktorej wskazuje sie
obowiazek uzgodnienia z WKZ wszelkich dzialain zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem
terenow stanowisk archeologicznych.

Obiektv i obszarv wskazane do objecia ochrona konserwatorska

Wskazuje sie objecie ochrona konserwatorska znajdujacych si¢ na terenie gminy Drobin
zdegradowanych terenéw po dawnych zespolach dworsko-parkowych, nie objetych dotychczas zadng
z form ochrony konserwatorskiej. Sa to pozostalosci parkow w miejscowosciach: Krajkowo, Leg
Kasztelanski, Nagorki Dobrskie, Mokrzk, Dziewanowo, Swierczynek i Chudzyno.

Zalecane jest objecie Gminna Ewidencja Zabytkow oraz ochrong w planie miejscowym.
W przypadku objecia ich ochrona nalezy stosowa¢ wymogi analogiczne jak dla stref scislej ochrony
konserwatorskiej parkow i zespolow dworskich.

5.2.Miejsca pamieci narodowej

Ochrona winny by¢ objete miejsca pamigci narodowej oraz ich najblizsze otoczenie.

W odleglosei 50 m od istnicjacych miejsc pamieci nalezy wykluczy¢ mozliwosé zasmiecania,
gromadzenia odpaddéw. gromadzenia mas ziemnych.

W odleglosci mniejszej niz 20.0 m nalezy zakaza¢ lokalizacji wolnostojacych form reklamowych.

5.3.Ochrona débr kultury wspélezesnej

Nie wprowadza si¢ wymogéw w zakresie ochrony débr kultury wspolczesnej ze wzgledu na
niewystepowanie ich w obszarze.

W przypadku uznania obiektu przez rade gminy za dobro kultury wspdlezesnej. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uw zolf;dnlc jego ochrone.

Ochrona dobr kultury wspolczesnej nie wymaga zmiany Studium — wskazania obiektow iich stref
ochronnych — moze i powinna by¢. realizowana w ramach dostepnych narzedzi przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

5.4.Wytyczne okreSlania ustalen zasad ochrony zabytkéw i débr Kultury wspélczesnej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowa¢ ochrong krajobrazu kulturowego oraz
dobr  kultury wspélczesnej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w  przepisach odrebnych.
Ustalenia planéw winny respektowa¢ wskazane kierunki dzialan w zakresie ochrony obiektow
zabytkowych i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony. zakres dopuszczalnych przeksztalcen przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zosta¢ okreslone indywidualnie dla poszczegolnych obiektow w mpzp zgodnie
z wytveznymi konserwatorskimi i ogdInymi kierunkami zawartymi w Studium.

6. Kierunki oraz zasady rozwoju systemow komunikacji
6.1. Ksztaltowanie powiazan zewnetrznych
W rozwoju systemu komunikacyjnego Gminy. w zakresie ksztaltowania powiazan zewnetrznych,

zaklada sie:
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1) budowe drogi ekspresowej S10 od A6 (Szczecin)-Pila-Bydgoszez-Torun-Plonisk do S7. zgodnie
z Programem Budowy Drog Krajowych na lata 2011-2015 — zal. 2 oraz PO Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020"%; na rysunku Studium wskazano projektowany przebieg drogi
ckspresowej S10; ostateczny przebieg zostanie ustalony w oparciu o przeprowadzane analizy
techniczno-ekonomiczne i srodowiskowe;

2) utrzymanie i modernizacje istniejacej drogi krajowej nr 10 Szezecin-Plonsk z perspektywiczna
budowa obwodnicy miasta Drobin;

3) utrzymanie i modernizacj¢ istniejacej drogi krajowej nr 60 Plock—Ostrow Mazowiecka, w tym
budowe obwodnicy miasta Drobin;

4) utrzymanie i modernizacje istniejacej sieci drog powiatowych z dostosowaniem do obowiazujacych
przepisow w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne;

5) przebudowa istniejacej sieci drog powiatowych z dostosowaniem do planow modernizacji drog
krajowych;

6) obnizenie Kkategorii odcinkéw drog krajowych nr 10 i nr 60 oraz drég powiatowych po
wybudowaniu obwodnic;

7) lokalizacj¢ Miejsc Obstugi Podréznych (MOP) o funkcji wypoczynkowo-uslugowej;

8) budowg chodnikéw i sciezek rowerowych w istniejacych przebiegach drog krajowvch.

6.2. Ksztaltowanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego

W rozwoju wewngtrznego systemu drogowego Gminy zaklada sie:

1) budowe nowych polaczen drog gminnych z ukladem drog o znaczeniu regionalnym:;

2) utrzymanie, modernizacje i przebudowg istniejacej sieci drog gminnych z dostosowaniem do
obowiazujacych przepisow w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne;

3) przejecie odeinkdw drég krajowych nr 10 i 60 po wybudowaniu obwodnic dla potrzeb obslugi
ruchu lokalnego;

4) przebudowa istniejacej sieci drog gminnych z dostosowaniem do planéw modernizacji drog
krajowych, zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenom przylegajacym do drog krajowych;

5) budowe chodnikéw., sciezek rowerowych oraz ciggéw pieszo-rowerowych;

6) urzadzenie drog, posiadajacych nieurzadzone nawierzchnie;

7) budowe i rozbudowe ukladu komunikacyjnego na terenach przewidzianych dla rozwoju urbanizacii.

6.3. Komunikacja zbiorowa

Zaklada si¢ rozwgj ilosciowy i jakosciowy przewozow realizowanych przez komunikacje autobusowa
na dotychczasowych zasadach. Komunikacja zbiorowa i powiazania z obszarami sasiednimi moze by¢
realizowana przez niewielkich. prywatnych przewoznikow.

6.4.Sciezki rowerowe

W pasach drogowych drog krajowych nr 10 i nr 60 oraz drog powiatowych. o ile warunki terenowe
na to pozwalaja, nalezy przewidzie¢ pobocza lub $ciezki rowerowe i chodniki umozliwiajace bezpieczne
poruszanie si¢ rowerzystom i pieszym. W pozostalych drogach ruch rowerowy moze pozostaé nie
oddzielony od samochodowego.

Dla wyznaczonych szlakéw rowerowych ustala si¢ konieczno$¢ oznakowania oraz zapewnienia
mozliwosci bezpiecznego poruszania sie rowerzystom, w miare mozliwosci separacje ruchu rowerowego
od samochodowego.

“* Inwestycja zostala uwzgledniona w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014 — 2023 (z perspektyws do 2025
r.). Jako lata jej realizacji wskazano 2018 - 2027.>
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6.5.Wytyezne okreslania ustalen zasad Korzystamia i rozwoju systemow komunikacji
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowa mozliwos¢ realizacji ukladu komunikacyjnego
w parametrach okreslonych w Studium poprzez zabezpieczenie pasa terenu przewidzianego pod budowe
nowych ciagdéw komunikacyjnych (poprzez zakaz realizacji zabudowy lub poprzez wskazanie lokalizacji)
oraz odsuniecie linii zabudowy od drog, ktére wymagaja modernizacji.

Parametry techniczne drég nalezy przyja¢ zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi dla danych
drog zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz wskazaniami Studium z uwzglgdnieniem
istniejacego zainwestowania. W przypadku, gdy istniejace zainwestowanie uniemozliwia realizacje drogi
w parametrach okreslonych w Studium, dopuszczalne jest odstgpstwo od nich. Jednoczesnie dopuszcza
sie zwiekszenie parametrow drogi. jesli bedzie to wynika¢ ze zmian natezenia ruchu.

Szczegdlowe ustalenic przebiegu i parametrow winno by¢ dokonane w planie miejscowym
lub w odpowiedniej decyzji administracyjnej.

Przy przebudowie drog krajowych nalezy przewidzie¢ wprowadzenie rozwiazan technicznych
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat w poprzek Korytarzy transportowych (tunele, przepusty.
mosty, kladki itp.).

7. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

Ustalenie wlasciwych kierunkow rozwoju systemow infrastruktury technicznej wynikac powinno
z potrzeb zwigkszenia atrakcyjnosci gminy Drobin dla ewentualnych nowych inwestorow, wymogow
ochrony s$rodowiska oraz ograniczenia uciazliwosci dla mieszkancow. Przy ustalaniu  potrzeb
i priorytetow odnoszacych sie do poszczegdlnych systemoéw oraz wynikajacych z nich wzajemnych
zaleznosci. nalezy uwzglednic:

1) powiazania systemow infrastruktury technicznej funkejonujacych na obszarze Gminy z otoczeniem;

2) powiazania lokalnych programéw rozwoju infrastruktury technicznej z programami ponadlokalnymi;

3) uwarunkowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje si¢ lokalizacje terenow
infrastruktury technicznej obejmujacych istniejace i projektowane obiekty infrastruktury technicznej
zwiazane z gospodarka wodna. sciekowa. gospodarka odpadami oraz urzadzenia elektroenergetyczne
i gazownicze. W granicach terenow infrastruktury obowiazuje:

1) utrzymanie. modernizacja i rozbudowa istniejacych oraz budowa nowych urzadzen i obiektow

zwiazanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej:

2) sposob zainwestowania dostosowany do wymogow technologicznych i bezpieczenstwa uzytkowania.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogdw przepisow odrebnych.

7.1. Gospodarka wodno-sciekowa
7.1.1. Zaopatrzenie w wode

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci wodociaggowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych,
w ukladach zamknietych. pierscieniowych. pozwalajacyeh na wielokierunkowe zasilanie istniejacych
i planowanych rejonow urbanizacji. Standard wyposazenia powinien zapewniaé mozliwos¢ korzystania
z sieci wodociagowej dla mieszkancow i uslug w 100% oraz. z ograniczeniami, dla przemystu.

Wodochlonne zaklady produkcyjne moga korzysta¢ zwlasnych uje¢ wody. Obieg wody
wykorzystywanej dla celow technologicznych powinien by¢ prowadzony w systemie zamknietym.

Istniejaca sie¢ wodociagowa winna podlega¢ modernizacji. Prace modernizacyjne powinny
uwzglednia¢  dostosowanie sieci do funkcjonowania w svtuacjach nadzwyczajnych zagrozen
oraz wymiane elementow sieci zdekapitalizowanych, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla stanu czystosci
dostarczanej wody.
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7.1.2.  Odprowadzanie $ciekow komunalnych i ich oczyszczanie

W zakresie budowy systemu odprowadzania i oczyszczania sciekéw jako priorytetowe dzialania

wskazuje sig:

1) modernizacj¢ i rozbudowe oczyszczalni sciekow w Drobinie;

2) objecie zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej obszaréw najsilniej zurbanizowanych
(czgsciowo miasto Drobin oraz miejscowosci: Cieszewo, Leg Koscielny, Leg Probostwo,
Rogotworsk), wskazanych na rysunku Studium:

3) zwigkszenie dowozu $ciekow z terenow nieskanalizowanych do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow w Drobinie;

4) likwidacje nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

5) budowe oczyszezalni sciekow w miejscowosciach Leg Probostwo i Rogotworsk; dopuszeza sie
realizacj¢ lokalnych oczyszczalni $ciekow dla obslugi duzych zespolow zabudowy;

0) budowg przydomowych oczyszcezalni sciekow dla zabudowy rozproszonej:

7) weryfikacj¢ granic obszarow wskazanych do objecia zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej
w dostosowaniu do polityki przestrzennej zawartej w Studium oraz postepujacych procesow
urbanizacyjnych.

Na obszarach wiejskich, poza zasiggiem sieci kanalizacyjnej odprowadzanie sciekéw komunalnych
winno si¢ odbywa¢ na zasadach dotychczasowych — dopuszczalne jest stosowanie szczelnych
bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle i, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne,
indywidualnych oczyszczalni sciekow.

Obiekty, z ktorych scieki odprowadzane sa do zbiornikéw bezodplywowych, po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej winny by¢ do niej podiaczone.

Nieczystosci pochodzenia zwierzecego z budynkow inwentarskich powinny by¢ gromadzone
w dostosowanych do tego zbiornikach oraz zagospodarowane w rolnictwie zgodnie z zasadami dobrej
praktyki rolnicze;j.

Ponad to, wskazuje si¢ koniecznos¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno-éciekowej
w zakladach przemyslowych poprzez:

1) rezygnacj¢ z wodochtonnych technologii przemysltowych:

2) korzystanie z zamknigtych obiegow wody.

7.1.3.  Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

W zakresie odprowadzania wéd opadowych zaklada sie:

1) odprowadzanie wéd z obszarow zwartej zabudowy. szczegolnie w miescie Drobin do systemu
kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod z terendw ekstensvwnie zainwestowanych do ziemi:

3) odprowadzanie wod opadowych z drég do rowéw przydroznych:

4) wody z placéw iparkingdw po odpowiednim podczyszezeniu zgodnie z obowiazujacymi
z przepisami moga bvé odprowadzane do wéd powierzchniowych:

5) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatek. W terenach
zurbanizowanych nalezy wprowadzi¢ rozwiazania sluzace retencjonowaniu wéd na dzialce.

7.2.Systemy energetyczne
7.2.1. Zaopatrzenie w cieplo

Zaklada si¢ utrzvmanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w cieplo. tj. z kotlowni
indywidualnych. Nowowznoszone obiekty powinny by¢ wyposazone w wysokosprawne systemy
grzewcze stosujace technologie i paliwa ekologiczne, spelniajace wymagania w zakresie emisji spalin.

Wskazane jest wykorzystanie w indywidualnych systemach grzewczych odnawialnych zrodel energii
— pompy ciepla, energia sloneczna, biomasa.

Nalezy dazy¢ do stopniowego zastgpowania przestarzalych systemow grzewczych nowymi,
bezpiecznymi ekologicznie.

Nalezy promowac stosowanie odnawialnych zrédel energii. Dzialania promocyjne i edukacyjne
powinny wplywa¢ na podniesienie swiadomosci ekologicznej spoleczenstwa.
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7.2.2. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng

Zaklada sie utrzymanie istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz jej sukcesywna rozbudowe na
obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

Dopuszcza sie lokalizacje na terenie Gminy urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna
wykorzystujaca energi¢ ze 7rodel odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszaca zgodnie
z ustaleniami rozdz. 7.2.4.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sig:

1) utrzymanie i modernizacje istniejacych linii 110 kV, 15 kV napowietrznych i kablowych;

2) rozbudowe sieci w celu zapewnienia odbiorcom odpowiednich standardéw zaopatrzenia
w energie oraz umozliwienia zasilania nowych odbiorcéw z terenow wskazanych do urbanizacji:
na terenach o wysokim stopniu zurbanizowania zaleca si¢ realizacje obiektow liniowych
w wykonaniu kablowym;

3) parametry sieci powinny umozliwia¢ wlaczenie do systemu generatorow pradu wytwarzajacych
energie ze zrodel odnawialnych:

4) zachowanie wzdluz linii 110 kV stref bezpieczefistwa o szeroko$ci 36 m (po 18 m od osi linii
w obu kierunkach), w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych,

b) teren w pasie technologicznvm linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa.

7.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancow Gminy w gaz, tj.
z wykorzystaniem butli gazowych dla celow bytowych oraz zbiornikow na gaz dla celow bytowych
1 grzewczych.

Najblizszy gazociag wysokiego cisnienia, od ktérego bedzie mozliwe odejscie do stacji redukeyjno
pomiarowej | stopnia dla zasilenia Gminy. to gazociag wysokiego cisnienia DN500 Rembelszczyzna —
Wioctawek. Zaklada sie perspektywicznie budowe sieci gazowej. poprzez budowe sieci gazowej wysokiego
cisnienia i sieci rozdzielczej oraz budowe stacji redukeyjno-pomiarowe;j I stopnia w miescie Drobin.

7.2.4. Rozwéj odnawialnych zrodel energii

Zaklada sie lokalizacje w granicach Gminy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW. wykorzystujacych
m.in. energie otrzymywana z biomasy, biogazu (w tym odgazowywanie odpadow). energig geotermalna.

Nie przewiduje sie w obszarze Gminy mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych nie bedacych
mikroinstalaciami w_rozumieniu_przepisow _odrebnvch z zakresu energetyki — elektrowni o mocy
przekraczajace] <50> kW.

Wyznacza sie granice stref ochronnych istniejacej elektrowni wiatrowej elektrowni zlokalizowane;
w miejscowosci Ciesle:

1) wyznaczone przez zasieg halasu przekraczajacy 45 dB:
2) wyznaczony w odleglosci od elektrowni wiatrowej odpowiadajacej dziesigciokrotnosci jej
wysoKkoscl.

Ponadto w Studium wyznacza sie granice stref ochrony od projektowanych elektrowni wiatrowych
w obrebie Dabrusk i Aleksandrowo na terenie gminy Starozreby w odleglosci odpowiadajace]
dziesieciokrotnosci ich wysokosci. zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych inwestycji
z zakresu elektrowni wiatrowych. <W zwiazku z tym, ze elektrownie nie zostaly do tej pory
zrealizowane i nie przewiduje si¢ ich budowy w najblizszym czasie, wyznaczone strefy zostaly
oznaczone na rysunku Studium jako usuni¢te niniejsza zmiana Studium.>




Terenami, na ktorych mozliwa jest lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych m.in. energie otrzymywana z biomasy,
biogazu. energi¢ geotermalna, sq tereny obiektéw produkeyjnych. skladow, magazynow i ustug (PU).

Realizacja ww. urzadzen nie moze powodowac ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu poza obszarem. na ktérym beda rozmieszczone.

Granice stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu zwiazanych zich lokalizacja odpowiadaja granicom terenéw obiektow
produkeyjnych, skfadéw, magazynéw i ustug (PU), na ktorych beda rozmieszczone.

Zaleca sig, by w systemach grzewczych wykorzystywane byly odnawialne zrédla energii w mozliwie
Jak najwiegkszym zakresie.

W zakresie wytwarzania biogazu:

1) na terenie miasta Drobin zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;

2) na obszarze wiejskim Gminy, na terenach rolniczych, dopuszcza sie lokalizacje biogazowni
o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW: lokalizacja biogazowni nie moze
powodowac ucigzliwosci zapachowych dla zabudowy mieszkaniowej; zaleca sie lokalizacje
w odleglosci nie mniejszej niz 300,0 m od budynkéw mieszkalnych:

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie biogazu ze skladowiska odpadow.

Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

<W zmianie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drobin z 2018 r. wyznaczono na terenach rolniczych w obrebie Niemczewo granice obszaru
potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania slonecznego
omocy przekraczajacej 100 KW. W procesie aktualizacji Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin wyznacza si¢ na terenach rolniczych kolejne granice
obszaréw potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania
slonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW. Nowe lokalizacje znajduja sie w obrebach: Biskupice,
Brelki, Budkowo, Chudzynek, Chudzyno, Cieszewko, Cieszewo, Ciesle, Drobin, Dziewanowo,
Dobrosielce 1I, Drobin, Karsy, Kuchary, Kowalewo, Leg Probostwo, Maliszewko, Malachowo,
Mokrzk, Mogielnica, Nagérki Dobrskie, Niemczewo, Psary, Rogotwoérsk, Setropie, Siemienie,
Sokolniki, Swierczynek, Sw ierczyn-Be¢chy, Warszewka, Wilkesy oraz Wrogocin.>

Na panelach slonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) obowiazuje stosowanie powlok
antyrefleksyvjnych oraz rozwiazan ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakéw i owadéw.

Granice stref ochronnych zwiazanych z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z energii
promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW odpowiadaja granicom obszaru
potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania slonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW.

W granicach ww. stref ochronnych obowiazuje zakaz lokalizacji

obiektow zwiazanych z pobytem dzieci i mlodziezy.

7.3. Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwdéj spoleczenstwa informacyjnego

Zaklada sie:

I) pelna dostgpnos¢ do laczy telekomunikacyjnych:

2) rozwdj sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych:

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen lacznosci publicznej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
Pozostalych urzadzen na terenach, na ktorych nie przewiduje sig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej. rozwoju spoleczenstwa informacyjnego, wskazuje sie:

1) rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu:
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2) urzadzenie ogolnodostepnych kawiarenek internetowych:

3) rozwdj sieci bezprzewodowvch — budowe systemu nieodplatnego dostepu do Internetu — np. za
pomoca sieci Hot Spot-ow.

7.4. Gospodarka odpadami

Wskazuje sie kontynuacje istnicjacych zasad gospodarowania odpadami. zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ..Planie Gospodarki Odpadami Miasta i Gminy Drobin”. Gospodarka odpadami powinna
by¢ prowadzona w sposob zapewniajacy wyeliminowanie zagrozen mieszkancow i srodowiska,
w szczegblnosci odpadami niebezpiecznymi znajdujacymi si¢ w strumieniu odpadéw komunalnych.

W zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy Drobin nalezy dazy¢ do:

1) zapewnienia bezpiecznego dla $rodowiska kontrolowanego procesu unieszkodliwiania odpadow;

2) monitoringu i likwidacji powstajacych na terenie Gminy "dzikich" wysypisk odpadow;

3) wspierania rozwoju lokalnych kompostowni wykorzystujacych selektywne zbieranie odpadow
we wlasnym zakresie (odpady kuchenne, odpady zielone).

4) popularyzacji gospodarki maloodpadowej:

5) zmniejszenia ilosci wszystkich rodzajow odpaddéw kierowanych na skladowiska, a szczegolnie
ulegajacych biodegradacji zgodnie z zapisami ustawy o odpadach:

6) rozbudowy systemu selektywnego zbierania odpadéw budowlanych z remontow do odzysku;

7) sukcesywnego usuwania azbestu ze srodowiska;

8) stworzenia systemu zbierania zuzytych urzadzen elektrycznych i elektronicznych oraz
zorganizowania w Gminie punktu zbierania i transportu odpadow do migjsca odzysku:

9) osiagniecia zalozonych pozioméw odzysku i recyklingu okreslonych w ustawie o obowiazkach
przedsighiorcdw w zakresie gospodarowania niektorymi odpadami oraz o oplacie produktowej
1 depozytowej;

10) edukacji spoleczenstwa - wyksztalcenia swiadomosci ekologicznej spoleczenstwa (dzieci, mlodziezy
oraz dorostych). przekonania ludzi o koniecznosci myslenia i dzialania wedlug zasad ekorozwoju.

Rozwiazania wymaga problem utylizacji zwlok zwierzecych w sytuacjach epidemii. Konieczne jest
wyznaczenie obszaru dla lokalizacji grzebowiska zwlok zwierzgcych na terenie Gminy lub w drodze
porozumienia na terenie gminy sasiedniej. Moze ono by¢ zlokalizowane na gruntach rolnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych.

7.5. Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowvch nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju wszystkich sieci infrastruktury techniczne;
jak i ich eksploatacji. konserwacji i remontu. Urzadzenia infrastruktury technicznej w miarg mozliwosci
powinny by¢ lokalizowane w terenach ogélnodostepnych. Lokalizacja na terenach dzialek prywatnych nie
moze powodowac istotnego ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania nieruchomosci.

Ustalenia planu miejscowego powinny umozliwia¢ docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zalozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwiazan tymezasowych.

8. Kierunki rozwoju i przeksztalcen infrastruktury spolecznej
8.1. Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Drobin wchodza lokale mieszkalne i lokale socjalne bedace
wylaczna wlasnoscia Gminy. Zaklada si¢. ze Gmina bedzie prowadzi¢ aktywna polityke w zakresie
gospodarki mieniem komunalnym. Istniejace zasoby beda uzupelniane poprzez nabywanie nowych
gruntéw. Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami zapewniaja warunki do tworzenia zasobow
nieruchomosci. Wprowadzaja wiele instrumentow prawnych umozliwiajacych wzbogacenie tych zasobow.
Zawieraja rowniez zasady stosowania prawa pierwokupu i wywlaszczania nieruchomosci na cele publiczne.

W ramach poprawy warunkow mieszkaniowych:

1) wskazuje sie zachowanie i modernizacje istniejacych budynkow gminnych oraz prywatnych:
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2) stwierdza si¢ potrzebe realizacji budynkow z lokalami socjalnymi — decyzja do podjecia
na poziomie programow spolecznych;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na terenie Gminy;

4) wyznacza sig nowe tereny zabudowy mieszkaniowej.

8.2.Rozwdj infrastruktury o$wiatowej

W zakresie rozwoju infrastruktury oswiatowej wskazuje si¢ zachowanie istniejacych obiektow
oswiatowych w miescie Drobin oraz w miejscowosciach: Leg Probostwo, Rogotwoérsk i Cieszewo.
Obiekty skupiajace funkcje oswiaty winny by¢ poddawane modernizacji i regularnym przegladom
technicznym w celu zapewnienia bezpieczenstwa korzystania. Wskazuje sie rozbudowe i wyposazenie
istniejacych placowek w obiekty iurzadzenia sluzace realizacji funkcji oswiatowych, w tym sal
gimnastycznych, boisk itp. W zaleznosci od rozwijajacych si¢ potrzeb.

Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na uslugi przedszkolne oraz dostosowanie sieci
placowek do zmieniajacych sie potrzeb.

Realizacja innych nowych obiektéw mozliwa jest w obszarach wskazanych na zabudowe ustugowa
lub mieszkaniowo-ustugows. ‘

8.3.Rozwdj infrastruktury i oferty kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej

Istniejaca sie¢ placowek kultury oraz obiektow i urzadzen sportowych zapewnia w stopniu
podstawowym zaspokojenie potrzeb mieszkancow Gminy.

Celem poprawy standardu swiadczonych ustug w zakresie kultury, turystvki, sportu i rekreacji
oraz rozszerzenia ich wachlarza wskazuje sie:

1) reaktywowanie Gminnego Osrodka Kultury:

2) odnowe / rewitalizacje centrum miasta Drobina:

3) rozbudowe placowek kulturalnych w miescie Drobin oraz pozostalych miejscowosciach;

4) rozwgj infrastruktury uslug sportu — budowa hal sportowych, boisk, trybun i pomieszczen socjalnych;

5) utworzenie punktu informacji i promocji turystycznej;

6) wytyczenie szlakow rowerowych:

7) rozwdj bazy noclegowej — hotele, campingi, pola namiotowe, gospodarstwa agroturystyczne:

8) rozwaj wspolpracy z innymi gminami w zakresie organizacji wydarzen kulturalnych i zawoddow
sportowych o charakterze ponadlokalnym;

9) lokalizacj¢ i rozwoj terendw przeznaczonych dla uprawiania sportu i rekreacji z wykorzystaniem
waloroéw przyrodniczych Gminy;

10) poprawe jakosci terenéw zieleni — rewitalizacje zabytkowych parkdw, ksztaltowanie nowych
zespolow zieleni parkowej. ochrone terendow dolinnych:

11) nawiazanie wspolpracy z innymi gminami w zakresie organizacji wydarzen kulturalnych
1 sportowych o charakterze ponadlokalnym.

8.4.Rozwoj infrastruktury ochrony zdrowia i opieki spolecznej

Istniejaca na terenie gminy Drobin sie¢ placowek $wiadczacych uslugi z zakresu opieki zdrowotnej
zaspokaja potrzeby mieszKkancow wylacznie w zakresie opieki podstawowe;.

Dla poprawy standardéw swiadezonych uslug proponuje sie:

1) modernizacje i ew. rozbudowe istniejacych obiektow;

2) doposazenie istniejacych obiektow w specjalistyczny sprzet medyczny:

3) zwiegkszenie dostgpnosci dla uslug specjalistvcznych;

4) likwidacje barier architektonicznych — dostosowanie obiektow uzytecznosci publicznej dla 0sob

niepelnosprawnych.

W celu rozszerzenia zakresu swiadczonych uslug wskazuje sie:
1) umozliwienie lokalizacji nowych. prywatnych. niepublicznych osrodkéw opieki zdrowotnej:
2) rozwdj specjalistycznych uslug medycznych;
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3) rozwazenie lokalizacji obiektow stalego pobytu dla ludzi starszych:
4) rozszerzenie zakresu opieki nad dzieémi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych:
5) rozwazenie lokalizacji zlobka — jako placowki publicznej lub prywatnej.

8.5. Targowiska

Przewiduije sie lokalizacje targowiska na terenie miasta Drobin. Targowisko moze by¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenow ustugowych (U) lub na terenach obiektow produkeyjnych, skladow,
magazynow i ustug (PU).

Wiasciwym dla wzmocnienia funkcji centrow wsi jest wyznaczenie miejsc dla handlu obwoznego.
Zaklada sie. iz po zakoficzeniu handlu micjsca te petni¢ beda funkcje ogolnodostepnych placow.
Szezegolowa lokalizacja i sposob organizacji miejsc handlu do ustalenia w planie miejscowym.

9. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wskazuje sie koniecznosé zapewnienia wymogow obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:

1) realizacje zagospodarowania i uzbrojenia terenu z uwzglednieniem wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej:

2) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych oraz budowe sieci wodociagowych
o parametrach umozliwiajacych wykorzystanie sieci dla potrzeb gasniczych:

3) zapewnienie ochrony sanitarnej wody pitnej w ujeciach wod z zabezpieczeniem ich hermetycznosci
i oslony przed skazeniami chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej i monitoringu;

4) uwzglednienie. w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy. zwlaszcza obiektow uzytecznosci publicznej. realizacji pomieszezen o konstrukceji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscia bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji dla celow ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia. lub zapewnienie rezerwy terenow pod obiekty ochronne:

5) przebudowe ukladu drogowego i modernizacje istniejacych drég. dostosowanie ich parametrow
do wymogow przepisow odrebnych:

6) respektowanie wymogow przepiséw odrebnych, dotyezacych lotnictwa, w zakresie oznakowania
przeszkod lotniczych — uzgodnienie lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej S0 m n.p.t.
z wlasciwymi organami.

W zakresie poprawy bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

1) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy oraz ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania wodami;

2) utrzymanie i doposazanie instytucji wyspecjalizowanych w zapewnianiu bezpieczenstwa:

3) wskazuje si¢ realizacje i przebudowe ukladu komunikacyjnego z zastosowaniem rozwiazan
poprawiajacych bezpieczenstwo uzyvtkownikow.

10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
10.1. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie¢ tereny:
drog publicznyvch, tereny infrastruktury technicznej (I). tereny cmentarzy czynnych (ZC), tereny sportu
i rekreacji (US). Inwestycje celu publicznego moga by¢ réwniez lokalizowane na wszystkich innych
terenach zgodnie z ich przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym. Szezegolowe ustalenie
lokalizacji inwestycji powinno nastapi¢ w planie miejscowym lub decyzji administracyjnej.

10.2. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmuja na terenie gminy Drobin
inwestvcje w zakresie drog (powiatowych, krajowych i ekspresowych), sieci infrastruktury technicznej
oraz zadan z zakresu ochrony srodowiska.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisane w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego na terenie gminy Drobin obejmuja:

1) planowana rozbudowe DK 60 Goslice-Raciaz z obwodnicami Drobina i Bielska (inwestycja na
wniosek Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad):

2) budowe drogi S10 od A6 (Szczecin)-Pila-Bydgoszez-Torun-Plofisk (S7). gm. Brudzen Duzy. Stara
Biala, Bielsk, Radzanowo, Starozreby, Dzierzaznia, Plonisk (inwestycja z Programu Budowy Drog
Krajowych na lata 2011-2015 — zal. 2 oraz PO Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020);

3) budoweg telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostepowej w ramach projektu
.Internet dla Mazowsza™ (Indykatywny Wykaz Indywidualnych Projektow Kluczowych dla RPO
WM 2007-2013) — inwestycja w trakcie realizacji. '

11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Drobin nie ustanowiono terenéw zamknietych w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu prawa geodezyjnego i kartograficznego.

12. Obszary pomnikoéw zaglady i ich strefy ochronne

W granicach Gminy nie sa zlokalizowane Pomniki Zaglady. o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz.
412 z pozn. zm.).

13. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Nie wskazuje si¢ w obszarze Gminy obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomoscei. Scalenie i podzial moga by¢ dokonane w obszarach rozwoju urbanizacji w zgodzie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami.

14. Zamierzenia i obowiazki planistyczne Gminy

14.1.  Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie przepisow odrgbnych. sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe dla terenow lokalizacji cmentarzy, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu cmentarzy 1 chowania zmarlych. W Studium wskazano teren dla rozbudowy cmentarza
w miescie Drobin, dla ktérego obecnie obowiazuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Utrzymuje si¢. ze polityka zwiazana z rozbudowa cmentarza w miescie Drobin zawarta w ustaleniach
obowiazujacego planu miejscowego jest aktualna.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe dla obszaru przestrzeni publicznej —
wyznaczono obszar przestrzeni publicznej obejmujacy centrum miasta Drobin. oznaczony na rysunku
Studium. Obszar posiada obowiazujacy plan miejscowy.

<19 m—— . oo nen " . 8 e s e gom . a
Wymienione inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyszczegolnione zostaly w nieobowigzujacym

juz Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego, przyjetym uchwala Nr 180/14 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. Obowiazujacy obecnie Plan..., przyjety uchwala Nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. przewiduje natomiast nastepujgce inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym: inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnej, w zakresie oczyszezalni $ciekéw oraz zapewnienie
odpowiedniej przepustowosci koryt rzek Karséwki i Sierpienicy Wschodniej. W ramach postulatéw i rekomendacji
dotyczacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa wskazuje on réwniez na potrzebe budowy
obwodnic miasta Drobina w ciagu drég krajowych nr 10 i 60.>
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14.2. Obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Wskazane jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nastepujacych

terenow:

1) terendw. w stosunku do ktorych zmieniono dotychczasowa polityke przestrzenng;

2) terendw rozwoju urbanizacji, wskazane do rozwoju i intensyfikacji procesow urbanizacyjnych,
nie bedacych kontvnuacja pasm istniejacej przyulicznej zabudowy. dla ktorych nalezy ustalid
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

3) terenow, dla ktorych planuje si¢ zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

4) terendéw w granicach strefy $cislej ochrony konserwatorskiej;

5) obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji. rekultywacji:

6) terendéw potencjalnych zalesien:

7) terendw w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych w odleglosci
dziesieciokrotnosci ich wysokosci.

14.3. Obszary, dla ktéorych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze oraz leSnych na cele nieleSne

Czesé terenow. ktora zostala wskazana w Studium do rozwoju zabudowy jest uzytkowana w sposob
rolniczy lub lesny i w planach miejscowych nie byla przeznaczona na cele inwestycyjne (tzn. inne niz
rolnicze lub lesne). Dla czesci tych terendw moze zaistnie¢ koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne. na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych
i lesnych. Na etapie realizacji Studium nie jest mozliwe konkretne wskazanie obszarow. ktdre potencjalnie
moglyby ulec zmianie przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze. Wervfikacja w ww. zakresie
bedzie mozliwa na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyznaczono w Studium terendw dla ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia z gruntow
lesnych na cele nielesne.

15. Whioski do polityki przestrzennej sasiednich gmin i wojewodztwa

W zakresie wspolpracy z sasiednimi gminami najwazniejsze sa nastepujace zagadnienia:

1) tworzenie powiazan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego — w szczegolnosei
krajobrazu. lasow i wod:

2) tworzenie powiazan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej oraz gospodarki odpadami;

3) wspdlpraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji. rozwoj systemu terenow rekreacyjnych,
infrastruktury sluzacej wypoczynkowi. wspolna organizacja imprez kulturalno-spolecznych.



Protokol glosowania
z dnia 08-11-2021

XXXVIII sesja Rady Miejskiej w Drobinie w kadencji 2018-2023

__ GLOSOWANIE _
3.1 uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
)i Drobin;
TYP GEROSOWANIA Jawne DATA GLOSOWANIA 2021-11-08 14:44:09
LICZBA UPRAWNIONYCH 15 GLOSYZA 11
' LICZBA OBECNYCH 13 GLOSY PRZECIW
LICZBA NIEOBECNYCH 2 GLOSY WSTRZYMUJACE SIE 2
GEOSY NIEODDANE
KWORUM ZOSTALO OSIAGNIETE
UPRAWNIENI DO GLOSOWANIA
P NAZWISKO I IMIE GLOS
- 1 AGNIESZKA STEPIEN WSTRZYMAL SIE
oy 2 BUCIOR AGNIESZKA NIEOBECNY
3 CHROBOCINSKA RENATA ZA
4 DABKOWSKI KRZYSZTOF ZA
5 KANIGOWSKI RYSZARD ZA
6 KEOSINSKI ADAM ZBIGNIEW ZA
7 LEMANOWICZ AGNIESZKA ZA
8 LEWICKI MARIUSZ SEAWOMIR WSTRZYMAL SIE
g MAKOMASKI IRENEUSZ ZA
10 MIELCZAREK ANDRZE] ZA
11 OLENDRZYNSKI BENEDYKT ZA
12 SAMORA] WALDEMAR NIEOBECNY
13 SOBOCINSKI SEAWOMIR ZA
14e WAWROWSKI ANDRZE] ZA
15 ZAJACZKOWSKI IRENEUSZ ZA




