UCHWALA NR 164/XXI11/2012
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 20 grudnia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych
628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7, 628/8 polozonych w Drobinie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457, 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r, Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679 iNr 134, poz. 777), art. 20 ust, 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwatq Nr 88/X1/2011
Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 24 listopada 201 1r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych 628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7, 628/8,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Drobin przyjetego uchwala Nr 92/X11/2011 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 grudnia 2011 r.
uchwala sig, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych
628/3, 628/4, 6285, 628/6, 628/7, 628/8 polozonych w Drobinie, zwany dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okregla granice obszaru objgtego
planem.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przepisy prawa miejscowego.

2. Oprécez przepiséw niniejszej uchwaly na obszarze objetym miejscowym planem maja zastosowanie przepisy
odrebne.

§ 3. 1. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zalaeznik nr 1, rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin” w skali 1:10 000;

2) zalaeznik nr 2, rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3, rozstrzygnigeie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

I) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647);

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé ustawy i rozporzadzenia, normy, a takze obowiazujace na
terenie gminy akty prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie moze byé
wysunigte lico budynku; linia ta nie odnosi si¢ do infrastruktury technicznej, atakze takich elementow
architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne itp.;

4) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych;

5) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy zgodnie znorma PN-ISO
9836:1997;
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6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowa podstawowg zgodnie z norma PN-
ISO 9836:1997,

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Pojgeia i okredlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Dla obszaru objgtego planem okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Na obszarze objgtym planem, ze wzgledu na niewystgpowanie, nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci objgtych planem miejscowym;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE

§ 6. 1. Na rysunku planu, jako ustalenia uchwaly, stanowi sig¢ nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV wraz ze strefg ochronng po 7,5m od osi linii;
7) strefa zieleni urzadzonej;
8) zjazdy z drogi krajowej.
2. Wyznacza sig tereny o nastg¢pujacym przeznaczeniu, zgodnie z symbolami na rysunku planu:
1) IKDW — teren komunikacji, droga wewnetrzna;
2) 2U — teren zabudowy ustugowej.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem drog
i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej;

2) dopuszcza sig lokalizacjg przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej:
1) nie wystgpuja obszary, ani obiekty wymagajace ochrony, w tym wpisane do rejestru zabytkow;

2)w przypadku odkrycia, wtrakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, postgpowanie zgodne z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) obstugg techniczng obszaru zapewnia si¢ poprzez istniejaca lub projektowang infrastrukture techniczna,

2) infrastrukturg techniczng nalezy budowaé, rozbudowywaé i przebudowywaé itp. na warunkach okreélonych
przez wiasciwego gestora sieci,

3) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych, aw
przypadku braku takiej mozliwosci, w innych terenach za zgoda wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
gruntu,

4) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej, o parametrach sieci dostosowanych do wymogow
przeciwpozarowych, na warunkach gestora sieci,

5) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

6) nakaz odprowadzania wéd opadowych (roztopowych) powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
budowy stacji transformatorowej na warunkach wydanych przez gestora sieci,

8) dostep do energii elektrycznej poprzez podlaczenie si¢ do stacji transformatorowej linig kablowa;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) czasowe gromadzenie odpadéw statych w przeno$nych pojemnikach na wyznaczonym miejscu w obrebie
dzialki, wskazana segregacja odpadow,

b) wywoz odpadéw na gminne sktadowisko odpaddw,
¢) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: istniejace i projektowane obiekty wyposazy¢ w niskoemisyjne i bez
emisyjne systemy grzewcze;

I1) o$wietlenie zewngtrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwoscigq przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ nastgpujace zasady:
a) nakaz wykonania nowej sieci telekomunikacyjnej jako kablowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci publicznej w rozumieniu

przepisow odrgbnych;

13) w zakresie systemu melioracji wodnych ustala si¢ mozliwosé budowy, przebudowy, rozbudowy urzadzen
melioracji wodnych podstawowych iszczegolowych, dopuszcza sig ich czg$ciowa likwidacje, za zgoda
wlasciciela urzadzen, przy czym obowigzuje nakaz zachowania czg$ci systemu melioracyjnego, ktéra
przeprowadza wody melioracyjne z terendw sasiadujacych;

14) budowa, rozbudowa, przebudowa, likwidacja infrastruktury technicznej, za zgoda i na warunkach wlasciciela
lub gestora sieci.

§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
ustalen planu tereny pozostawia sig w dotychczasowym uzytkowaniu.
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§ 11. W przypadku budowy obiektow o wysokosci rownej i wiekszej od S0m npt podlegajq one, kazdorazowo
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP w Warszawie,

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. Ustalenia szczegélowe dla terenu IKDW:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga wewnetrzna.
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8m do 20m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie z chodnikami lub pieszojezdnig, zielen,
miejsca postojowe, infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terendw przylegtych;

¢) dopuszeza sig budowe nosnikow reklamowych o gabarytach i wysokosci bez ograniczei, zlokalizowanych
w odleglosei od drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) pozostawia sig istniejace zjazdy z drogi krajowej, z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy;

3) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomogci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 13. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig: obiekty infrastruktury technicznej, parkingi, zielen, urzadzenia
rekreacji i wypoczynku, urzadzenia reklamowe, obiekty malej architektury, stawy rekreacyijne, drogi
wewngtrzne itp.

3) jesli mowa o zabudowie ustugowej to dotyczy réwniez funkcji handlowej, magazynowo-sktadowej;

4) zasady  ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

a) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 14,00m,

b) ksztalt dachéw: dowolny, o spadku polaci dachu maksymalnie 45¢,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — bez ograniczen,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 50%;

e) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: minimalny —
0,1; maksymalny 0,6;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej —
20%;

g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — 40m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej,
zgodnie z rysunkiem planu;

h) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
1) ogrodzenie dzialek azurowe, o maksymalnej wysokosei 1,7m;
J) urzadzenia reklamowe o gabarytach bez ograniczen, wysokosci nie wigkszej niz 14,00m;

k) nakaz pozostawienia strefy zieleni urzadzonej, o szerokosci minimum S5m, zmozliwoscia lokalizacji
urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z rysunkiem planu;

1) dopuszcza sig wydzielenie geodezyjne drog wewngtrznych (nie wskazanych na rysunku planu) o szerokosci
co najmniej 8,00m;

5) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla celéw komunikacji iinfrastruktury technicznej o wielkosei bez
ograniczen;

b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 2000 m2,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,00m;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie geodezyjne dzialek o wielkosci bez ograniczen celem przylaczenia do sasiedniej
dziatki budowlanej;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

7) w strefie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigeia 15kV wraz ze strefq ochronna po 7,5m od
osi linii obowigzuje ograniczenie budowy budynkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy ochronnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ likwidacje linii napowietrznej ibudowe linii kablowej, wdwczas strefa ochronna nie
obowigzuje;
8) system komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ z drogi wewnegtrznej 1KDW (posrednio poprzez istniejace zjazdy
z drogi krajowej) lub z drog wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku planu;

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych (dopuszcza si¢ wydzielone miejsca postojowe w pasach
drég wewnetrznych) w ilodci minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynku;

9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 15. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w zakresie objetym uchwala, traca moc ustalenia uchwaly
Nr 81/XI11/99 Rady Miejskiej w Drobinie zdnia 18 listopada 1999r. w sprawie zmiany planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin w obszarze dzialki 628, potozonej w Drobinie (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 34, poz. 230).

§ 16. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej - Urzad Gminy Drobin.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 164/XXI11/2012
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 20 grudnia 2012 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 164/XX11/2012
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 20 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jjednolity Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Miejska w Drobinie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

Stwierdza sig, ze nie wplyngly zadne uwagi do zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym nie wystgpuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 164/XXI11/2012
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 20 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Drobinie rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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