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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludnoéci ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Drobin.
Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkbw w $rodowisku,
jakie mogg mie¢ miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu planu.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy
i zagospodarowania,;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
Srodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.2. Podstawa opracowania

Prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin sporzadzono na podstawie nastepujgcych
aktow prawnych:

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia;:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.);

2) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.);

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Z 2008 r. Nr 199, poz. 1227);

4) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegO6fowych warunkow, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza oddziatfywania na
Srodowisko dotyczgca miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2002 r. Nr 197 poz.1667);

5) uchwata Nr 43/X1/07 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego w miescie Drobin.

Przy opracowywaniu projektu planu oraz niniejszej prognozy, oprécz ww., uwzgledniono
obowigzujace akty prawne w zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia;
zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118

z pozn. zm.);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. 2004
Nr 109, poz. 1156 z p6zn. zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430);

4) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. Z 2002 r.
Nr 147 poz. 1229, z p6zn. zm.);

5) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia
2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. 2006, Nr 80, poz. 563);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

6) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia

rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz
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szczegO6fowych uwarunkowarn zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257 poz.
2573 z pézn. zm.);
7) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.
880 z pozn. zm.);
powierzchnia ziemi:
8) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jedn.
Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266);
odpady:
9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz. 622 z p6zn. zm.);
10)ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251
z p6zn zm.);
gospodarka wodno-$ciekowa:
11)ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019);
12) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow
jakie nalezy spemic¢ przy wprowadzaniu $ciekow do woéd i do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz.
984);
powietrze, hatas:
13)rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hafasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);
14) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883).

1.3. Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Obszar objety opracowaniem obejmuje miasto Drobin w jego granicach
administracyjnych, z wylgczeniem dziatek o numerach ewidencyjnych: 425/1, 425/4, 426,
428/1 628.

Miasto Drobin potozone jest w pétnocno - wschodniej czesci powiatu ptockiego.
Gminami sasiednimi sg: Bielsk — od potudniowego — zachodu, Zawidz — od pétnocnego —
zachodu, Starozreby — od potudniowego — wschodu, i Racigz — od pétnocnego — wschodu.
Terytorium miasta Drobin zajmuje taczng powierzchnie okoto 10 km?, zamieszkuje je ponad
3 tys. 0sob.

1.4. Metody pracy i materiaty zrodtowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace s$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji terenowej. Zebrane
informacje postuzyty do okreslenia stanu srodowiska i jego funkcjonowania przy istniejgcym
zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian w skutek realizacji
ustalen planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami i metodg sporzadzania
zawartg w:

1) Cichocki Z., 2004, Metodyka prognoz oddziafywania na srodowisko do projektéw
strategii i planéw zagospodarowania przestrzennego, Wyd. Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa;

2) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegO6fowych warunkow, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza oddziatywania na
Srodowisko dotyczgca projektbw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2002 Nr 197, poz. 1667).
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Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

1) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa,

2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu miasta i gminy Drobin,
Budowlane i Urbanistyczne Ustugi Projektowe A.Pejta-Jaworska, 2007;

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Drobin, Uchwafa nr 212/XXVII/01 Rady Miasta i Gminy Drobin
z dn. 22 listopada 2001 r.;

4) Studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe uwarunkowania rozbudowy
drogi krajowej nr 60 do parametréw klasy GP od korica obwodnicy Goslic do
poczagtku obwodnicy Racigza wraz z budowg obwodnic miejscowosci Bielsk
i Drobin, Konsorcjum ARKOM-PROJEKT | PONT-PROJEKT, 2007r.;

5) Program Ochrony Srodowiska dla Zwigzku Gmin Regionu Pfockiego Miasto
i Gmina Drobin na lata 2004-2011;

6) projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Drobinie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w miescie Drobin.
(wersja - marzec 2008 r);

7) Wos$ A., 1999 r., Klimat Polski, Wyd. Naukowe PWN , Warszawa,;

8) Wytyczne konserwatorskie dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Drobin, INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski, 2008.
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2. Srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne obszaru objetego opracowaniem oraz
terendw sasiednich

2.1. Walory przyrodnicze, uzytkowe i krajobrazowe

2.1.1. Rzezbaterenu i warunki gruntowo —wodne

Obszar objety analiza potozony jest w obrebie Wysoczyzny Ptoiskiej (wg klasyfikacii
fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego). Potozenie miasta w obrebie jednej jednostki
morfologicznej — wysoczyzny polodowcowej, decyduje o jego mato urozmaiconej rzezbie.
Deniwelacje terenu siegajg 38 m. Sporadycznie wystepujg niewielkie nieckowate obnizenia
zZwigzane z ciekami. Wysokosci bezwzgledne osiggajg wartosci w granicach 115 — 125 m
n.p.m., teren fagodnie opada w kierunku wschodnim.

Utwory czwartorzedowe tj. glina zwatowa, pyly i mutki z przewarstwieniami, stanowig
gtéwny materiat glebotworczy, ich migzszosé jest przestrzennie zréznicowana.

Gtéwnymi czynnikami decydujgcymi o warunkach wodnych sa rzezba terenu i budowa
geologiczna. Omawiany teren potozony jest w dorzeczu rzeki Wisty, w potudniowo —
wschodniej czesci miasta ptynie niewielka rzeka Karsdwka, doptyw Racigznicy. Sie¢
hydrograficzng miasta zasilajg wody pochodzace z wiosennych roztopéw i opadéw
deszczowych a takze wody podziemne, tam gdzie w podtozu wystepujg utwory tatwo
przepuszczalne, tj. piaski. Wyzej wymieniona rzeka, nawet przy wyzszym stanie wody, nie
stanowi zagrozenia powodziowego.

W niewielkiej odlegtosci od zachodnich granic miasta, niemal potudnikowo przebiega
lokalny dziat wodny.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje w utworach czwartorzedowych, na
gtebokosci 40-70 m. Wody tego poziomu charakteryzujg sie duzg wydajnoscig i wystepujg
pod cisnieniem hydrostatycznym. Waloryzacja wod podziemnych wskazuje, ze sg to wody
dobrej jakosci. Na terenie miasta istnieje ujecie wéd pochodzacych z trzeciorzedowego
poziomu wodonosnego z gtebokosciami 70-80 m p.p.t. — Mleczarnia Drobin.

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych —
Subniecki Warszawskiej, o sredniej gtebokosci ujeé¢ - 160 m, i zasobach zbiornika
250 tys. m*/d.

Na obszarze miasta podstawowym elementem matej retencji sg naturalne i sztuczne
zbiorniki  wodne, brak jest budowli pietrzagcych stuzacych celom rolniczym
i przeciwerozyjnym.

2.1.2. Surowce mineralne
Na Terenia miasta Drobin nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
2.1.3. Warunki glebowe

Ponad 80 % powierzchni gminy to obszary, ktore potencjalnie moga byc¢
wykorzystywane rolniczo. Na ich przydatnosc¢ dla rolnictwa wptyw majg ré6znorodne czynniki,
z ktérych najistotniejszym jest jakos¢ gleb, okreslona m.in. poprzez jej klase bonitacyjna.

Na przewazajagcym obszarze miasta dominujg gleby Il klasy bonitacyjnej, nie
stwarzajgce zadnych ograniczen do prowadzenia wymagajgcych upraw. Sg to dobre,
przydatne dla rolnictwa grunty, otaczajgce zurbanizowang cze$¢ miasta od strony
potudniowej i zachodniej. Gorsze warunki glebowe wystepujg w potnocno wschodniej czesci
analizowanego obszaru, gdzie dominujg grunty klasy IVa i IV b, rowniez przydatne dla celéw
rolniczych. Na terytorium miasta wystepujg takze gleby nizszej klasy (V i VI) oraz nieuzytki,
ktore nie sg korzystne dla rozwoju rolnictwa.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych ochronie przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze podlegaja kompleksy gleb o klasie bonitacyjnej Ill — o
zwartym obszarze powyzej 0,5 ha.

6

PDF stworzony przez wersje demonstracyjng pdfFactory Pro www.pdffactory.pl/


http://www.pdffactory.pl/
http://www.pdffactory.pl/

Pokrywa glebowa pozostatej czesci obszaru objetego planem jest silnie przeksztatcona
w skutek dziatalnoéci cziowieka. Grunty majg charakter antropogeniczny, a znaczna czes¢
obszaru jest utwardzona (zabudowa, sztuczne nawierzchnie ciggéw komunikacyjnych).

2.1.4. Warunki klimatyczne

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne A. Wosia miasto Drobin potozone jest
w srodkowo — mazowieckim regionie klimatycznym. W stosunku do regiondéw sasiednich,
notuje sie tutaj wiekszg liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych, tj. okoto 63 w roku.

Obszar objety analizg charakteryzuje sie niewielkim rocznym opadem atmosferycznym,
wynoszacym ponizej 500 mm. Przy normalnych opadach moze wystepowac deficyt wody
w glebie oraz gtebokie nizéwki w rzekach zasilanych lokalnie. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,6 °C. Okres wegetacji na tym obszarze trwa 200 — 220 dni.

Dominujacym kierunkiem wiatréw jest kierunek zachodni. W okresie letnim wzrasta
udziat wiatrow po6tnocno - zachodnich, natomiast w okresie zimowym wiatréw potudniowo —
zachodnich.

2.1.5. Floraifauna

Szata roslinna na terenie miasta Drobin jest do$¢ zréznicowana. Obok roslinnosci
synantropijnej, spotykanej na polach, przy drogach i ws$réd zabudowan, wystepujg
zbiorowiska naturalne i pétnaturalne zarosli, tak, roslinnosci wodnej i szuwarowej.

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski miasto Drobin potozone jest w obrebie Krainy
Mazowiecko — Podlaskiej. Szata roslinna jest zmodyfikowana gtéwnie przez gospodarke
rolng. Marginalne znaczenie w strukturze uzytkowania gruntdw majg na opisywanym terenie
lasy, co bardzo ogranicza mozliwos¢ tworzenia wiekszych terenéw o funkcji turystycznej,
i wypoczynkowe;.

Znaczacaq role w krajobrazie oraz funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego odgrywajg.
roznej wielkosci zadrzewienia, obejmujace miedzy innymi park w Drobinie o powierzchni
6,2 ha oraz zieleh towarzyszaca ciagom komunikacyjnym (m.in. wzdtuz drég krajowych
DK 10 i DK 60). Spetniajg one przede wszystkim funkcje izolacyjng i estetyczna.

Najwiekszg grupe roslinnosci na analizowanym terenie stanowig rosliny uprawne,
reprezentowane przez zboza, rosliny pastewne i okopowe oraz warzywa i rosliny
przemystowe. Zbiorowiska roslinne na terenach zurbanizowanych to przede wszystkim sady,
zielen urzadzona — parkéw i cmentarz, zielen przydrozna, przydomowe ogrody oraz
powierzchnie zadarnione.

Na terenie miasta Drobin ochronie prawnej, na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
podlega aleja 165 topoli, bedaca pomnikiem przyrody (na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pézn. zm.). Faune
stanowig gtownie zwierzeta hodowlane, w wiekszosci bydto i trzoda chlewna oraz gatunki
synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi.

2.2. Powigzania przyrodnicze obszaru miasta z terenami sasiednimi

Miasto Drobin znajduje sie poza zasiegiem systemu ekologicznego sieci ECONET, nie
znajdujg sie w jego obrebie obszary sieci NATURA 2000 ani ostoje CORINE.

W sgsiedztwie znajdujg sie dwa obszary chronionego krajobrazu: ,R6wnina Racigzka”
potozona na pétnoc od opisywanego terenu oraz ,Przyrzecze Skrwy Prawej” na potudniu.

Gtéwnym przyrodniczym powigzaniem zewnetrznym obszaru jest dolina rzeki Karséwki,
ktéra tworzy korytarz ekologiczny, umozliwiajgcy przemieszczanie sie zwierzat oraz
ekspansje roslinnosci. Rzeka Karséwka potgczona jest z Obszarem Chronionego Krajobrazu
.,ROwnina Racigzska”.
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2.3. Zagospodarowanie terenu i struktura uzytkowania gruntow

Miasto Drobin jako gtéwny os$rodek administracyjno — ustugowy gminy, odznacza sie
koncentracjg funkcji mieszkaniowej oraz ustug podstawowych i ponad podstawowych dla
obstugi ludnosci i rolnictwa.

Gestos$¢ zaludnienia miasta Drobin wynosi 294,6 osoby/km? i jest dwukrotnie wyzsza niz
$rednia gestos¢ zaludnienia dla wojewddztwa mazowieckiego (145,45 osoby/km?).

Korzystne warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa, zadecydowaty o rolniczym
charakterze uzytkowania ponad 80% powierzchni miasta. Grunty zabudowane
i zurbanizowane stanowig niewiele ponad 12 % powierzchni. Dominujg tereny o funkciji
mieszkaniowej, z ponad 32% udziatem w powierzchni obszaréw zurbanizowanych.
Wystepujgca tu zabudowa ma charakter jednorodzinny oraz wielorodzinny, zas poza
centrum — zagrodowy (budynkom mieszkalnym jednorodzinnym towarzyszg zabudowania
gospodarcze).

Powigzania komunikacyjne wewnatrzmiejskie, z terenami sasiednimi oraz regionalne
i ponadregionalne zapewniajg drogi: krajowe nr 10 (DK 10) - relacji Warszawa — Torun, i nr
60 (DK 60) - relacji Kutno — Ptock — Ciechanéw, krzyzujace sie na terytorium miasta, oraz
drogi powiatowe, rozmieszczone poza zurbanizowang czescig miasta, rozchodzace sie
promieniscie poza granice gminy. Obecno$¢ na opisywanym terenie drég o randze krajowej,
a zwtaszcza ich skrzyzowania, jest stymulatorem rozwoju miasta, podnosi jego atrakcyjnosé
inwestycyjna.

Przez teren miasta Drobin nie przebiega zadna linia kolejowa.

Na terytorium miasta zlokalizowana jest stacja wodociggowa, w ramach ktérej
funkcjonujg trzy studnie zasilajagce oprécz miasta Drobin réwniez wie$ Swierczynek.
Zaopatrzeniem w wode z wodociggu gminnego objetych jest 87% gospodarstw na terenie
miasta (2006 r.), stopien skanalizowania miasta jest duzo nizszy - zaledwie 58%
mieszkancow gminy ma mozliwos¢é odprowadzania $ciekéw za posrednictwem zbiorczego
systemu kanalizacji. Scieki sg transportowane do funkcjonujacej na terenie miasta
biologicznej oczyszczalni $ciekbw. Na obszarach o zabudowie rozproszonej Scieki
gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych (szambach), nie zawsze jednak szczelnych.

Ze wzgledu na brak w granicach miasta Drobin skfadowiska odpadéw komunalnych
miasto wykorzystuje sktadowisko w Cieszewie.

Na terenie miasta nie funkcjonuje sie¢ gazowa. Do celéw bytowo — gospodarczych
mieszkancy wykorzystujg butle gazowe.

Podstawowym zrédtem zaopatrzenia miasta w energie elektryczng sg dwie linie
$redniego napiecia - 15kV. Oprécz tego przez teren miasta przebiegajg linie niskiego
napiecia dostarczajgc energie do gospodarstw usytuowanych poza zurbanizowanym
centrum lub na jego peryferiach.

Do centralnej sieci zaopatrzenia w energie cieplhg na opisywanym obszarze podigczone
sq jedynie budynki mieszkalne wielorodzinne (potudniowo-zachodnia i potudniowa czesé
miasta). Pozostate tereny wyposazone sg w kottownie indywidualne opalane weglem
i olejem opalowym.

2.4. Elementy srodowiska kulturowego podlegajace ochronie konserwatorskiej

Analiza wartoéci historycznych, kulturowych i zabytkowych wykazata istnienie na terenie
miasta obiektow, obszaréw, oraz zespotow obiektow podlegajacych ochronie w réznym
zakresie, a takze pewnych elementéw dysharmonijnych, ktére nalezatoby wyeliminowac.

Ochrong konserwatorskg zostaty objete najcenniejsze obiekty kultury na terenie miasta
Drobin:

1) wpisane do rejestru zabytkow:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta Drobin (decyzja nr A-662 z dnia
26.11.2005r.),

b) kosciét parafialny p.w. $w. Stanistawa Biskupa (decyzja nr 81/369/62W z dnia
5.031962r.),

c) dawny zajazd murowany (decyzja nr 229/1434/75W z dnia 22.05.1975 r.);
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2) wpisane do ewidencji zabytkow:

a) Zespot plebanii pochodzacej z XIX wieku;

b) Plebania murowana. ,Nowa”, neobarokowa przy ul. Rynek r6g Targowej,

c) Plebania drewniana. Stara”, przy ul. Rynek 39,

d) Cmentarz rzymsko-katolicki,

e) Cmentarz wyznania mojzeszowego, powstaty w | pot. XIX wieku,

f)  Cmentarz wojenny niemiecki. Zatozony w 1915 r., usytuowany przy ul. Marszatka
Pitsudskiego,

g) Zespdét dworsko — parkowo — folwarczny. Powstaly w | potowie XIX w., dla
Piwnickich, usytuowany przy ul. Przysztos¢,

h) Wiatrak kozlak. Obiekt drewniany, przy ul. Marszatka Pitsudskiego,

i)  Dom mieszkalny, ul. Rynek 14,

j)  Dom mieszkalny, ul. Rynek 23,

k) Dom mieszkalny, ul. Rynek 24,

[)  Dom mieszkalny, ul. Rynek 25,

m) Dom mieszkalny, ul. Rynek 26,

n) Dom mieszkalny, ul. Rynek 27,

0) Dom mieszkalny, ul. Rynek 28,

p) Dom mieszkalny, ul. Rynek 29,

g) Dom mieszkalny, ul. Rynek 30,

r)  Dom mieszkalny, ul. Rynek 38,

s) Dom mieszkalny, ul. Racigzska 2,

t) Dom mieszkalny, ul. Racigzska 8,

u) Dom mieszkalny, ul. Racigzska 10,

v) Dom mieszkalny, ul. Sierpecka 1,

w) Dom mieszkalny, ul. Sierpecka 3,

x) Dom mieszkalny, ul. Sierpecka 19.,

y) Dom mieszkalny, ul. Sierpecka 27,

z) Budynek strazy pozarnej, ul. Sierpecka,

aa) Budynek dawnejtazni zydowskiej, ul. Szkolna 8,

bb) Dom mieszkalny, ul. Tylna,

cc) Dom mieszkalny, ul. Zaleska 35,

dd) Dom mieszkalny, ul Zaleska rog Szkolne;.

Ochronie konserwatorskiej podlegajg rowniez zabytki archeologiczne na mocy art. 6.ust.
1, pkt 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku. (Dz.
U. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.), zdefiniowane w art. 3 ust. 4 w/w ustawy. Na podstawie
wynikéw archeologicznych badan powierzchniowych (Archeologicznego Zdjecia Polski)
ustalono, ze w granicach administracyjnych miasta Drobina zlokalizowane sg 43 stanowiska
archeologiczne podlegajace $cistej ochronie konserwatorskiej. Sposrdd nich 9 stanowisk
posiada szczegOlnie wysoka wartos¢ naukowo — badawczg. Zgodnie z art. 19 ust. 3 w/w
ustawy w planie ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej majgce na celu ochrone
znajdujacych sie na tym obszarze zabytkow.

2.5. Ocena stanu s$rodowiska, jego odpornosci na degradacje, zdolnosci do
regeneracji oraz istniejacych zagrozen

Degradacja srodowiska jest nieodtgcznym elementem gospodarki cztowieka. Na terenie
miasta Drobin brak jest obiektow szczegélnie szkodliwych lub ucigzliwych dla $rodowiska
i zdrowia mieszkancow. Zrodta zanieczyszczen poszczegélnych komponentéw $rodowiska
(powietrza, wody, gleb) sa identyczne jak na wszystkich terenach rolniczych
i zurbanizowanych.

Syntetyczna ocena aktualnego stanu s$rodowiska przyrodniczego prowadzi do
nastepujacych wnioskow:
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1) warunki klimatu lokalnego, aerosanitarne i akustyczne s na og6t korzystne,
Srednioroczne stezenia zanieczyszczen ksztaltujg sie ponizej wartosci
dopuszczalnych;

2) niekorzystne warunki akustyczne wystepujg w sgsiedztwie drég o duzym natezeniu
ruchu kotowego, szczegolnie przy drogach krajowych nr 10 i 60;

3) rzezba terenu jest przeksztatcona na skutek proceséw urbanizacyjnych i rozwoju
zainwestowania;

4) analizowany obszar zasobny jest w wartosciowe pod wzgledem rolniczym gleby,
prowadzona dotychczas gospodarka rolna miata charakter intensywny;

5) lesistosc¢ terenu jest znikoma;

6) szata roslinna jest przeksztatcona, podlega antropogenizacji, zdominowana jest przez
rosliny uprawne, mniejsze znaczenia odgrywajg zbiorowiska naturalne;

7) odpornos¢ gleb na degradacje jest srednia;

8) wody powierzchniowe sg zanieczyszczone, ztej jakosci;

9) wody podziemne sg wysokiej jakosci, uktad i umiarkowana zasobnosé warstw
wodonosnych pozwala na lokalizacje uje¢ wodnych.

Ze wzgledu na zrdéznicowang odpornosé poszczegoélnych komponentéw srodowiska,
podlegajg one degradacji w roznym tempie. Elementem srodowiska, ktory stosunkowo wolno
odzyskuje petng sprawnosé biologiczna jest gleba. Na skutek proceséw naturalnych (trwate
lub okresowe niedobory wody, erozja wietrzna i wodna) i antropogenicznych (nadmierne
nawozenie, niewlasciwie prowadzona gospodarka rolna) nastepuje znieksztatcenie obiegu
substancji w uktadzie glebowo-roslinnym, co prowadzi do obnizenia waloréw ekologicznych
i produkcyjnych gleb.

Ze wzgledu na wyjatkowo niskg lesistosé, poszczeg6lne komponenty s$rodowiska
przyrodniczego opisywanego terenie sg mniej odporne na degradacje. Odstoniete
powierzchnie w wiekszym stopniu podlegaja erozji (zarobwno wodnej jak i wietrznej), sa
rowniez podatne na wszelkie zanieczyszczenia gazowe, pytlowe (na ogét pochtaniane
wiasnie przez zbiorowiska lesne).

Na terenie wysoczyzn odpornos¢ srodowiska na degradacje jest wieksza, niz
w przypadku obnizen dolinnych. Zgodnie z zaleceniami zawartymi w opracowaniu
ekofizjograficznym, w celu zwiekszenia odpornosci srodowiska i jego zdolnosci do
regeneracji, konieczne sg dolesienia i zadrzewienia.

Degradujacy wptyw na srodowisko przyrodnicze ma przede wszystkim: gospodarka
rolna oraz zabudowa techniczna i jej eksploatacja. Z funkcjonowaniem niemal kazdej drogi,
po ktérej odbywa sie ruch pojazdéw, zwigzane jest rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen
gazowych, pytowych, ptynnych i statych, a takze emisja hatasu i zasmiecanie paséw
przydroznych. Na terenie miasta Drobin, szczegOlnie ucigzliwymi elementami uktadu
komunikacyjnego sg dwie drogi krajowe nr 10 i 60 krzyzujgce sie na jego terytorium.
Wzrastajgca gwattownie liczba samochodéw oraz zwigzany z tym wzrost natezenia ruchu
drogowego przyczynia sie do wzrostu hatasu i emisji substancji szkodliwych,
a niedostateczny rozwoj sieci drog i autostrad powoduje coraz wieksze zatory i korki uliczne.
Spaliny i hatas komunikacyjny stwarzajg duze zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi.
Niekorzystnymi warunkami akustycznymi odznaczajg sie pasy terendéw wzdtuz drég
krajowych nr 10 i 60, gdzie poziom hatasu dokuczliwego wynosi 70-75 dB. Srednia warto$é
poziomu hatasu w miescie wynosi 66,7 dB i wystepuje na ponad 50% dtugosci gtéwnych ulic
w miescie.

Wysokie natezenie ruchu drogowego przekfada sie rowniez na wzrost zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego i pokrywy glebowej. W pasie do ok. 80 m od krawedzi jezdni
wystepuje podwyzszone stezenie zawartosci zwigzkéw otowiu i kadmu w glebie. Ponadto,
gleby w poblizu wszystkich gtéwnych szlakéw komunikacyjnych sg silnie zasolone, na skutek
posypywania nawierzchni solg drogowag. Whikajace do gleb i gruntu zwigzki chemiczne
powodujg zmiane odczynu gleb, pogarszajgc stan mikrofauny i mikroflory glebowe.

Szczeg6lnym zagrozeniem dla srodowiska jest niebezpieczenstwo zaistnienia sytuaciji
awaryjnej w zwigzku z przewozem materiatdw niebezpiecznych i substancji chemicznych
drogami krajowymi nr 10 i 60, a takze eksploatacja nastepujacych obiektéw: stacji paliw

10

PDF stworzony przez wersje demonstracyjng pdfFactory Pro www.pdffactory.pl/


http://www.pdffactory.pl/
http://www.pdffactory.pl/

ptynnych (w obrebie terenu znaczonego symbolem 2KD), ujecia wéd podziemnych (1I),
oczyszczalni $ciekow (21). Obecnos$¢ wymienionych obiektéw ogranicza w pewnym stopniu
mozliwosci zagospodarowania terenéw w ich bezposrednim sasiedztwie. Lokalizacja funkciji
mieszkaniowych jest wtasciwa jedynie z zachowaniem odpowiednich stref ochronnych.

Na stan sanitarny wod powierzchniowych i podziemnych miasta wptyw wywieraja:

1) wprowadzane do waod i gleby $cieki surowe lub niedostatecznie oczyszczone;

2) powstajace w sposOb niekontrolowany dzikie wysypiska $mieci;

3) nieszczelne zbiorniki bezodptywowe (,szamba”) a takze ich opréznianie w sposéb

niezgodny z prawem;

4) cmentarze;

5) intensywne nawozenie i stosowanie $rodkéw ochrony roslin oraz rolnicze

wykorzystywanie sciekéw.

Powyzsze czynniki sg przyczyng ztego stanu wod rzeki Karsowki, na odcinku ponizej
miasta Drobin. Na podstawie badan przeprowadzanych w 2000 roku (Program Ochrony
Srodowiska dla miasta i gminy Drobin), wody rzeki zostaly zaliczone do wod pozaklasowych
(zgodnie z 6wczesnie obowigzujaca klasyfikacjg) ze wzgledu na zanieczyszczenia: NO,,
PO, P, miano coli, BZTs (tab. 1).

Tab.1. Jakos¢ wody w rzekach miasta Drobin wg badarn z 2000 roku.

. . , Parametry
Punkty Badan’a’ Klasyfikacja wod (km) decydujace o non
Nazwa : dlugosé d s
rzeki pomiarowe rzekKi fizyko- _ _ - (metoda stezen
narzece (km) chemiczna | Bakteriologiczna ogdlna charakterystycznyc
I I1l'| non Il 1l non |[Il]| Il | non )
Karsowka 2 127 |o|o|127| 0| 0o | 127 |o| 0127 |BZTs POs P
miano coli
Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla Zwigzku Gmin Regionu Plockiego Miasto i Gmina Drobin na lata 2004-
2011.

W zakresie zanieczyszczeh powietrza nie odnotowano na terenie miasta Drobin
istotnych przemystowych zrédet emisji zanieczyszczen. Na stan czystosci powietrza wptyw
majg przede wszystkim lokalne kottownie gospodarstw domowych i rolnych opalanych
paliwami statymi (wegiel, miat), emisje z zaktadéw przetworczych i ustugowych oraz
pojazdéw samochodowych. Ze wzgledu na brak instalacji ochrony powietrza, sg one
podstawowym zrédiem emisji zanieczyszczeh pytowych i gazowych. Zanieczyszczenia
pochodzgce ze spalania wegla kamiennego zwierajg duze ilosci popiotu, siarki, oraz azotu.
llos¢ emitowanych do atmosfery substancji jest zmienna sezonowo, nasilajac sie w okresie
jesienno-zimowym. Trudny do oszacowania, jest rodzaj emitowanych zwigzkéw za wzgledu
na réznorodny skfad spalanych paliw i odpadéw komunalnych. Dziatalno$¢ zaktadéw
przemystowych, zlokalizowanych na terenie miasta w niewielkim stopniu powoduje emisje
zanieczyszczen technologicznych. Stan sanitarny powietrza wynika ponad to z naptywu
zanieczyszczen z poza terenu badan, przede wszystkim z wiekszych osrodkéw
przemystowych, tj. Ptock. Rozktad stezen sSredniorocznych zanieczyszczen powietrza
ksztattuje sie ponizej wartosci dopuszczalnych (tab.2).
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Tab.2. Srednie stezenia zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Drobin.

Warto$é w nmg/m?®
Rodzaj zanieczyszczenia
Stezenie srednioroczne Norma
dwutlenek siarki SO, 4 ng/m® 40ng/m®
dwutlenek azotu NO, 26ng/m° 40ng/m®
pyt zawieszony 18ng/m?® 75ng/m®

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Drobin (listopad 2000 r.).

Gleby miasta Drobin sg szczegdlnie narazone na szkodliwe oddziatywanie stosowanych
nawozow oraz srodkow ochrony roslin, a takze procesy erozji gleb. Ze wzgledu na niewielki
udziat laséw oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych pozbawione ostony gleby staja sie
przesuszone i podatne na wywiewanie, w mniejszym stopniu magazynujg wilgo¢.

Obszar objety analizg charakteryzuje sie niedoborem opadéw atmosferycznych, co jest
przyczyng stepowienia terenu. Ponadto nadmierna intensyfikacja rolnictwa i niewtasciwe
melioracje powodujg obnizanie poziomu wod gruntowych.

2.6. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji ustalen
projektowanego mpzp

Zmiany przeznaczenia teren6w miasta Drobin jakie wprowadza plan w stosunku do

stanu istniejgcego polegaja przede wszystkim na:

1) wyznaczeniu nowych terendw zabudowy mieszkaniowej wraz z uktadem
komunikacyjnym, czesciowo kosztem terenéw otwartych, w potudniowej czesci
obszaru objetego projektem planu;

2) wyznaczeniu nowych terendw inwestycyjnych (sktadéw, magazyndw i ustug),
czesciowo kosztem terenow otwartych.

3) wyznaczeniu nowego przebiegu drég krajowych nr 10 i 60, zgodnie z istniejgcymi
projektami ich przebudowy.

Brak realizacji ustalen planu zarébwno w zakresie dyspozycji funkcjonalno -
przestrzennych jak i zasad ksztattowania zabudowy i ochrony srodowiska moze doprowadzié¢
do negatywnych zmian w przestrzeni miasta bedacych skutkiem rozwoju chaotycznego i nie
w petni kontrolowanego budownictwa. Wielce prawdopodobne sg wéwczas niepozadane
zmiany w krajobrazie, a takze zagrozenia wynikajgce z niedostatecznego rozwoju
infrastruktury techniczne;j.

W przypadku terenéw o charakterze otwartym, pozostajgcych dotychczas w uzytkowaniu
rolniczym, brak realizacji zainwestowania okreslonego w planie, moze skutkowaé
utrzymaniem ich rolniczej funkgciji, co jest jednak mato prawdopodobne ze wzgledu na stale
utrzymujaca sie presje do przeksztatcania terenéw rolnych w budowlane. W dtuzszej
perspektywie czasowej, w przypadku utrzymujgcego sie braku zainteresowania rozwojem
tych terenéw w kierunku inwestycyjnym mozliwy jest stopniowy zanik ich produkcyjnej funkcji
i rozw0j zbiorowisk roslinnych w drodze sukcesji naturalnej. To z kolei, obok oczywistych
korzysci niesie rowniez zagrozenia w postaci rozwoju dzikich wysypisk $mieci, zasmiecania
(zwlaszcza w sytuacji braku gminnego skfadowiska odpadéw na terenie miasta) oraz
niekontrolowanego uzytkowania terenu.

Z kolei brak realizacji ustalen planu w zakresie zasad prowadzenia gospodarki wodno -
Sciekowej na terenie miasta moze skutkowaé wzrostem zanieczyszczenia niektérych
komponentow $rodowiska (wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb) w zwigzku
z odprowadzaniem nieczyszczonych $ciekéw do waéd lub gruntu.
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3. Ustalenia projektu planu

Dla catego obszaru objetego planem okreslono nastepujace ustalenia ogolne:

1

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;
zasady wynikajgce z potrzeb ksztattowania terenéw publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegllne warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
11)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

12) stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci, na podstawie ktérych ustala sie

jednorazowg opfate, stanowigcg dochdd wiasny gminy.

W planie nie wprowadza sie ustalen w zakresie: granic i sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw (za wyjatkiem wymienionych w podrozdziatach 2.1.5. i 2.4. niniejszej prognozy),
wtym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie obiektéw
i terenéw podlegajacych ochronie i wymagajgcych ochrony w obszarze objetym planem

Obszar objety projektem planu podzielono na tereny o r6znym przeznaczeniu lub
odmiennych zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajagcymi. Oznaczono
je kolejno: symbolem literowym oznaczajgcym podstawowe przeznaczenie terenu oraz
symbolem liczbowym oznaczajagcym kolejny numer terenu. Plan wyznacza tereny, dla
ktorych okreslono szczegétowe warunki zagospodarowania:

1

2)

3)

4)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), z podstawowym przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mozliwoscig realizacji obiektow
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej: infrastruktury technicznej, parkingéw,
funkcji handlowo — ustugowych i innej dziatalnosci gospodarczej, minimalng
powierzchnia biologicznie czynng — od 30% do 60 % powierzchni dziafki
w zaleznoséci od usytuowania terenu;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (UMN), z podstawowym
przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg
i mozliwoscig realizacji obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i
ustugom: infrastruktury technicznej, terenéw zieleni urzadzonej wraz z obiektami
matej architektury, parkingbw, zakazem realizacji budynkéw tymczasowych,
minimalng powierzchnia biologicznie czynng — od 20% do 50 % powierzchni dziafki
w zaleznoséci od usytuowania terenu;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW), z podstawowym
przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng
realizowana zamiennie w granicach dzialki i mozliwoscig realizacji obiektow
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej: infrastruktury technicznej, parkingéw,
terenOw zieleni urzagdzonej wraz z obiektami malej architektury oraz funkcji handlowo
— ustugowych, minimalng powierzchnia biologicznie czynng 40 % powierzchni
dziatki;

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) z podstawowym przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, z mozliwoscig realizacji obiektéw
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towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej: infrastruktury technicznej, parkingéw,,
mozliwoécig lokalizacji ustug wytgcznie nieucigzliwych w lokalach uzytkowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych o powierzchni nie przekraczajacej
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w granicach terenu,
zakazem realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw
tymczasowych, minimalng powierzchnia biologicznie czynng — 20% powierzchni
dziatki;

5) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (UMW), z podstawowym
przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa,
z mozliwoscig realizacji obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej:
infrastruktury technicznej, parkingdbw, oraz teren6w zieleni urzadzonej wraz
z obiektami malej architektury, zakazem realizacji budynkéw tymczasowych,
minimalng powierzchnia biologicznie czynng — od 30% powierzchni dziatki;

6) zabudowy ustugowej (U), z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe ustugowa,
z mozliwoscig realizacji obiektow towarzyszacych zabudowie ustugowej:
infrastruktury technicznej, parkingéw, terendéw zieleni urzadzonej z urzgdzeniami
rekreacyjnymi przy czym wielko$¢ powierzchni uzytkowej tych obiektéw nie moze
przekracza¢ powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych w granicach terenu,
funkcji mieszkaniowych (z wytgczeniem terenu 2U) wytgcznie na kondygnacjach
wyzszych (poza parterem), minimalng powierzchnia biologicznie czynng — od 30%
do 40 % powierzchni dziatki w zaleznosci od usytuowania terenu;

7) zabudowy ustug kultury (UK), z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe ustug
kultury, dla ktérego ustala zachowanie i konserwacje istniejgcego kosciota
parafialnego;

8) zabudowy ustug oswiaty (UO), z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe ustug
os$wiaty, z mozliwoscig realizacji obiektow towarzyszacych zabudowie ustug o$wiaty:
infrastruktury technicznej, parkingéw, terendw zieleni z urzgdzeniami rekreacyjnymi,
minimalng powierzchnia biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

9) sportu i rekreacji (US), z podstawowym przeznaczeniem na tereny sportu i rekreacii,
mozliwoscig realizacji obiektéw ustug o charakterze publicznym np. z zakresu
zdrowia, administraciji itp., obiektéw ustug o charakterze komercyjnym np. z zakresu
handlu i gastronomii, oraz urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej, parkingow;

10) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug (PU), z podstawowym
przeznaczeniem na zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw
i ustug, z mozliwoscig realizacji obiektow towarzyszacych zabudowie produkcyjnej,
ustugowej, skladom i magazynom: infrastruktury technicznej, parkingoéw, terenéw
zieleni izolacyjnej, terenéw zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury
i urzadzeniami rekreacyjnymi, minimalng powierzchnia biologicznie czynng — 20%
powierzchni dziatki;

11)infrastruktury technicznej (l), z podstawowym przeznaczeniem na tereny
infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode (11), oczyszczalnia Sciekéw (2l),
zaopatrzenie w gaz (3l), mozliwoscig realizacji masztéw telefonii komérkowej pod
warunkiem zachowania minimalnej odlegtosci 150 m od istniejgcych Iub
projektowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie ustalono;

12)rolnicze (R), z podstawowym przeznaczeniem na uprawy rolne, mozliwoscig
lokalizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej, elektrowni
wiatrowych oraz zbiornikbw wodnych, mozliwoscig realizacji nowej zabudowy
zagrodowej o powierzchni nie wiekszej niz 40 % wydzielonego siedliska
i powierzchni siedliska nie wiekszej niz 5000 m?;

13) zieleni urzadzonej (ZP), z podstawowym przeznaczeniem na tereny zieleni
urzadzonej, z mozliwoscig realizacji zabudowy towarzyszacej: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
zabudowy ustug oswiaty i kultury z funkcjg mieszkaniowg (tereny 7ZP i 13ZP)
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0 facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 500 m?, minimalng powierzchnig
biologicznie czynng — 85% powierzchni dziafki;

14)cmentarzy (ZC), z podstawowym przeznaczeniem ha tereny cmentarzy,
Z mozliwoscig realizacji zabudowy towarzyszacej: sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych obiektow kubaturowych np. kaplicy, domu pogrzebowego
itp. 0 tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 500m?; zatok postojowych;

15)laséw (ZL), z zakazem zabudowy, mozliwoscig prowadzenia gospodarki lesnej
w zakresie niezbednym dla utrzymania wiasciwych warunkéw ekologicznych
i wartosci uzytkowej;

16)wod powierzchniowych (W) z zakazem realizacji urzadzen nie zwigzanych
z gospodarkg wodna;

17)placow publicznych (KD) z podstawowym przeznaczeniem na tereny placow
publicznych, zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych oraz realizacji reklam
wielkoformatowych;

18) drog publicznych:

a) drog ekspresowych (KDS), z zakazem bezposredniej obstugi komunikacyjnej
przylegajacych terendw i dziatek, mozliwoscig realizacji ekranéw akustycznych,
w przypadku, gdy wystgpi koniecznos¢ ograniczenia oddziatywania
akustycznego drogi na tereny z nig sasiadujgce,

b) drég gtownych ruchu przyspieszonego (KDGP), z zakazem bezposredniej
obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek, mozliwoscig realizacji
ekranéw akustycznych, w przypadku, gdy wystapi konieczno$é ograniczenia
oddziatywania akustycznego drogi na tereny z nig sasiadujace,

c) ulic zbiorczych (KDZ),

d) ulic lokalnych (KDL),

e) ulic dojazdowych (KDD);

19) publicznych ciagéw pieszych (KDX);
20) drog wewnetrznych (KDW).
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4. Ocena ustalen projektu mpzp

4.1. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych MPZP (z punktu widzenia
zgodnosci z innymi aktami prawnymi)

Zgodnos¢ z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym obszary wspoéttworzace system
ekologiczny miasta tj. lasy, tereny zieleni nieurzadzonej, wody powierzchniowe i doliny
rzeczne zostalty w planie objete ochrong, poprzez wylgczenie w wiekszosci z mozliwosci
inwestowania, w tym zabudowy.

Zaproponowany w projekcie planu podziat obszaru miasta na tereny o okreslonym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania uwzglednia wytyczne w tym zakresie zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym wskazuje sie m.in. zachowanie terenéw
otwartych umozliwiajacych ,przewietrzanie” z wykorzystaniem naturalnych obnizen
dolinnych, ksztattowanie uktadow zieleni urzadzonej.

Planowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg po czesci kontynuacjg
istniejacych struktur. Funkcje potencjalnie ucigzliwe (PU) zlokalizowane zostaly w mozliwie
bezpiecznej odlegtosci od terendw mieszkaniowych i ustug chronionych. W ustaleniach planu
przewidziano rowniez wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz ustalono strefe zieleni
urzadzonej dla wymienionej kategorii terenow.

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska.
Ustalenia planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogolnych i szczegétowych
Z zakresu ochrony srodowiska.

W granicach opracowania plan:

1) wyznacza tereny podlegajgce ochronie akustycznej na podstawie odrebnych
przepiséw;

2) dopuszcza realizacje ekranow akustycznych na terenach oznaczonych symbolem
KDS i KDGP w przypadku, gdy wystgpi koniecznos¢ ograniczenia oddziatywania
akustycznego drogi na tereny z nig sasiadujgce

3) okredla parametry stref bezpieczenstwa od napowietrznych linii energetycznych,
oraz zasady ich zagospodarowania (zakaz lokalizacji pomieszczen zwigzanych ze
statym pobytem ludzi w strefie 12 m wzdtuz linii 15kV i 30 m wzdtuz linii 110kV );

4) okresla zasady lokalizacji masztow telefonii komdrkowej oraz parametry stref
bezpieczenstwa i zasady ich zagospodarowania (zakaz lokalizacji pomieszczen
zwigzanych ze statym pobytem ludzi w promieniu 150 m od obiektu);

5) w zakresie ochrony woéd i gleby przed zanieczyszczeniami wprowadza zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw sanitarnych i deszczowych do wéd
powierzchniowych i gruntu oraz zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow;

6) w ramach poszczegdlnych terenéw dopuszcza mozliwos$¢ prowadzenia jedynie takiej
dziatalnosci gospodarczej, ktérej ucigzliwosci (okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska) nie przekraczajg granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

7) zaleca korzystanie z ogrzewania sieciowego poprzez przytgczenie zabudowy do
istniejacych sieci cieptowniczych. W przypadku realizowania nowych kottowni
lokalnych plan wymaga stosowania paliw zapewniajgcych dotrzymanie
obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen, a takze stosowania urzadzen do
wytwarzania ciepta o duzej sprawnosci;

8) zaleca realizacje systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich powstawania
oraz wprowadza obowigzek wyposazenia dziatki w urzadzenia i miejsca
umozliwiajace segregacje odpadow;

9) okre$la udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej powierzchni dziatki, wymagany do
zachowania,
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10) okres$la zasady ochrony pomnikéw przyrody chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych;
11)ustala obowigzek ochrony gruntéw zmeliorowanych, ktére winny by¢ uzytkowane
zgodnie z ich przeznaczeniem;
12)wyznacza strefe sanitarng o promieniu 50 m od terend6w cmentarzy, w ktorej
wyklucza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i obiektéw zwigzanych
z obrotem i produkcjg artykutéw spozywczych;
13) ustala zakaz zabudowy w strefie o szerokosci 30 m od istniejgcego cieku.
Plan nie okresla granic terenéw goérniczych oraz terenbw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na
ich brak w obszarze objetym opracowaniem.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Ochrone réznorodnosci biologicznej zapewniajg nastepujgce ustalenia planu:

1) okre$lony udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki, wymagany do
zachowania;

2) ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach obnizen dolinnych, stanowigcych
korytarze ekologiczne.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania

Wg przyjetej w planie koncepcji uzytkowania teren6w gminy, mozna wyr6znic¢
5 zasadniczych grup terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej r6znego typu: jednorodzinna, wielorodzinna,

Z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN, UMN, MNW, MW, UMW,

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U, UK,US;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami: PU;

4) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem I,

5) tereny otwarte: rolnicze, lasow, zieleni urzadzonej, cmentarzy, oznaczone na rysunku
planu symbolami: R, L, ZP, ZC;

6) tereny komunikacji, w tym drég: gtdbwnej przyspieszonej, zbiorczej, lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych, oraz publicznych ciggéw pieszych oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX.

Zgodnie z ustaleniami planu, wiekszo$¢ obszaru (okoto 65 %) stanowig tereny otwarte
(grupa 5) z dominacjg terenoéw rolniczych. Uwzgledniajgc wymogi zachowania okreslonej
powierzchni  biologicznie czynnej poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, znaczng czes¢ obszaru objetego planem bedg stanowity tereny aktywne
przyrodniczo.

4.2. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w MPZP wynikajacych
Z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego

Zmiany, jakie wprowadza plan w stosunku istniejgcego uzytkowania terenéw polegajg
m.in. na wyznaczeniu nowych terendw inwestycyjnych kosztem terenéw otwartych.
Niezbedne sa zatem takie zapisy mpzp, ktére pozwolg zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie procesOw urbanizacyjnych poszczegélnych terenow.

W projekcie planu dla wszystkich terenéw, w obrebie ktérych jest lub moze byc¢
lokalizowana zabudowa, okreslono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy (m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy, udziat powierzchni czynnej
biologicznie, maksymalng wysokos¢ zabudowy) majgce na celu ksztattowanie projektowanej
zabudowy w sposoOb planowy i racjonalny. Zapisy planu odnoszg sie takze do ksztalttowania
walorow estetycznych i krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem i jego otoczenia.
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Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac granic dziatki
lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie majg na celu
minimalizacje negatywnych skutkow funkcjonowania obiektéw w obrebie terenow
zurbanizowanych lub przeznaczonych do urbanizacji, zwtaszcza obowigzek zaopatrzenia
wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy w media infrastruktury techniczne;j
poprzez istniejgce i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia.

Na podstawie art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.) w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin, poszczegdlne tereny sklasyfikowano pod
wzgledem ochrony akustycznej:

1) tereny MN, MNW - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny UMN - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

rzemiesiniczymi;

3) tereny MW i UMW - jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny UO - jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem

dzieci i mtodziezy.

Dla ww. teren6w obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu
w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

Pozostatych terenébw wchodzacych w skiad obszaru objetego projektem planu nie
zakwalifikowano do podlegajacych ochronie przed hatasem, a wiec nie istnieje potrzeba
ochrony ich $rodowiska akustycznego, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony
Srodowiska art. 113 i art. 114.

Odsuniecie zabudowy od liniowych Zzrodet ucigzliwosci akustycznych na odlegtosc
okreslong na rysunku planu oraz w przepisach szczegdlnych jest jednym z zastosowanych
zabezpieczeh przed negatywnymi skutkami oddziatywania ruchu samochodowego.
Wskazane jest ponad to stosowanie pasow zieleni izolacyjnej jako najskuteczniejszej formy
zabezpieczenia przed ucigzliwosciami zwigzanymi z hatasem i rozprzestrzenianiem sie
pytow.

Zapisy planu uwzgledniajg ograniczenia wynikajace z ustanowionej na podstawie
przepiséw odrebnych koniecznosci ochrony obiektéw przyrodniczych. W stosunku do
znajdujgcego sie na terytorium miasta Drobin pomnika przyrody (alei 165 topoli, przy drodze
Drobin — Racigz), plan ustala w promieniu 25 m od pomnika przyrody zakaz realizowania
dziatan, ktére moga spowodowac zagrozenie dla warunkéw wegetacyjnych, a takze
nakazuje respektowanie zakazOw iograniczen zawartych w szczegoétowych decyzjach
dotyczacych uznania obiektu za pomnik przyrody.

4.3. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w MPZP wynikajacych
Z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

Obiekty dziedzictwa kulturowego wpisane do rejestru zabytkéw oraz widniejgce
w wojewddzkiej ewidencji, a takze stanowiska archeologiczne, podlegajg ochronie zgodnie
z zapisami planu. Ponad to plan wyznacza:
1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
2) strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukfadu urbanistycznego;
3) strefe ochrony stanowisk archeologicznych;
4) strefe ochrony stanowisk archeologicznych o szczegoéinych wartosciach naukowo-
badawczych;
5) strefe ekspozycji obiektéw i obszaréw wartosciowych kulturowo, dla ktorych
wyznacza sie:
a) strefy ochrony ekspozycii,
b) chroniong 0$ widokowa - 0$ tgczacy plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim.
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W granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej plan ustala:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

ochronie podlegaja:

a) historyczny uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego  obejmujacy:
rozplanowanie placéw, przebiegi ulic, ukladéw blokéw zabudowy, historyczne linie
regulacyjne i linie zabudowy oraz granice podziatbw witasnosciowych w obrebie
historycznych kwartatow zabudowy,

b) historyczna zabudowa miejska, w szczegolnosci objeta ochrong w formie wpisu
do rejestru zabytkow oraz wpisana do gminnej ewidencji,

c) kompozycje uktadéw zieleni zabytkowej, zgrupowania starodrzewu;

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prowadzone;j

dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie

winny zmierza¢ do zachowania i wyeksponowania gtéwnych elementéw
historycznego uktadu przestrzennego;

wymagane jest dostosowanie nowej, uzupetniajacej zabudowy do historycznej

kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt budynkéw, funkciji,

przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej

i wspotczesnej;

obowigzek dagzenia do maksymalnego zachowania i konserwacji isthiejacego

drzewostanu. Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich

stan zdrowotny;

obowigzek zachowania elementéw zagospodarowania terenu i istniejgcej zabudowy

o wartosciach zabytkowych i konserwatorskich, ich konserwacji lub rekonstrukciji

i adaptacji do wspotczesnych potrzeb, z zakazem wprowadzania programu

sprzecznego z charakterem obiektu;

ustala sie obowigzek uporzadkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczng

funkcjg wnetrza kwartatbw zabudowy, w razie koniecznosci - wprowadzenia, nowe;j

zabudowy uzupetniajgce;j;

ustala sie zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnych, warsztatow i innych

przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub naruszajgcych

zabytkowy uktad bryt i elewacji;

zakaz zabudowy terenu rynku z zastrzezeniem pkt. 9;

istniejaca stacje paliw, jako obiekt zdekapitalizowany, o funkcji sprzecznej z funkcjg

rynku, przeznacza sie docelowo do likwidacji. Dopuszczalne sg jedynie prace stuzace

zapewnieniu bezpieczenstwa jej funkcjonowania. W miejscu stacji dopuszcza sie
lokalizacje nowego budynku o funkcji stuzacej aktywizacji rynku;

10) przy budowie nowych obiektéw w pierzejach ustala sie obowigzek uwzglednienia

nizej podanych warunkéw:

a) poziom podiég parteru na poziomie podtdég parterow historycznych budynkoéw
sgsiadujacych;

b) dachy strome o formach i spadkach dostosowanych do dachéw historycznych
sasiednich budynkéw. Poziom kalenicy dachu projektowanego powinien byé
ustalony w drodze dokonania analizy catej pierzei, w ktérej nowy obiekt ma byé
realizowany. Dachy symetryczne, kryte dachéwkg ceramiczng, bitumiczng lub
blachg dachéwkowg matowg w kolorze czerwonym lub grafitowym:;

c) w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiednich
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego. Elewacje kryte tynkami szlachetnymi
lub pétszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi;

d) na frontowych elewacjach budynkéw zabrania sie, stosowania loggii, stosowania
spadkéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu oraz oktadania elewacji ptytkami
terakotowymi oraz okfadzinami winylowymi typu ,siding”. Wszelkie liczniki
i urzgdzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ zlokalizowane wytgcznie
w dolnej czesci budynku, na wysokosci do 1,0 m;
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11) likwidacje budynku mieszkalnego w pierzei ulicy Rynek nr 33, jako obiektu
zdekapitalizowanego;

12) obowigzek uzgadniania z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkdéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych, z wylgczeniem budowy podziemnej sieci infrastruktury technicznej,
zwigzanych z budowg nowych oraz przebudowg, rozbudowag, nadbudowg
istniejacych obiektéw.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu

urbanistycznego plan ustala:

1) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie
zmierzajg do zachowania i wyeksponowania gtéwnych elementéw historycznego
uklfadu przestrzennego: rozplanowania i przebiegu gtdwnych  ciggow
komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy,
kompozycji uktadéw zieleni zabytkowej;

2) ustala sie zachowanie i podkreslenie funkcji nawigzujgcych do pierwotnego
przeznaczenia,;

3) wymagane jest dostosowanie nowej, uzupeiniajgcej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt budynkow, przy
zatozeniu harmonijnego wspofistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej;

4) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Nalezy
stosowa¢ ogrodzenia z ptaskownikéw i pretow stalowych o profilu kwadratowym.
Dopuszcza sie ogrodzenia z siatki plecionej;

5) ustala sie obowigzek dazenia do maksymalnego zachowania, konserwacji
i rekultywacji istniejgcego drzewostanu. Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych
drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny;

6) ustala sie obowigzek zachowania elementéw zagospodarowania terenu i istniejacej
zabudowy o wartosciach zabytkowych i konserwatorskich, ich konserwacji lub
rekonstrukcji i adaptacji do wspotczesnych potrzeb, z zakazem wprowadzania
programu sprzecznego z charakterem obiektu;

7) ustala sie obowigzek uporzgadkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczng
funkcjg wnetrza kwartatbw zabudowy, w razie potrzeby wprowadzenia nowej
zabudowy uzupetniajace;j;

8) ustala sie zakaz lokalizowania, na obszarach objetych ochrong jak réwniez w ich
sasiedztwie, funkcji produkcyjnych, warsztatéw i innych przedsiewzieé, mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub naruszajacych zabytkowy uktad bryt
i elewacii;

9) zakaz zabudowy terenu rynku (1KDD);

10) ustala sie obowigzek uzgodnienia formy ogrodzen z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

W granicach strefy ochrony ekspozycji, kosciota, cmentarza katolickiego oraz
cmentarza wyznania mojzeszowego ustala sie:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 8,0 m w granicach obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe;

2) ogrodzenia azurowe w minimum 80% powyzej 0,3 m od poziomu gruntu;

3) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

4) zakaz lokalizacji masztéw, obiektéw (instalacji) telekomunikacyjnych, sieci
energetycznych o wysokosci przekraczajgcej 10 m;

5) zakaz nasadzen zwartej zieleni wysokiej.

W granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych plan ustala:

1) obowigzek uzgodnienia z WKZ wszelkich dziatan zwigzanych z zabudowg
i zagospodarowaniem terenéw stanowisk archeologicznych i terenéw przylegtych;
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2) strefe stanowisk archeologicznych o szczegélnych wartosciach naukowo-
badawczych, w granicach ktorej ustala sie obowigzek przeprowadzenia
wyprzedzajagcych, rozpoznawczych, archeologicznych badan powierzchniowo -
sondazowych przed przystgpieniem do zabudowy i zagospodarowania terenéw
potozonych w ich obrebie. Wyniki badan beda podstawag do wydania szczeg6towych
wytycznych konserwatorskich dla zabudowy lub uwolnienia terenu od dalszych
warunkow ze strony stanowiska konserwatorskiego.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw plan ustala:

1) obowigzek uzgodnienia decyzji inwestycyjnych przy obiektach i terenach z WKZ;

2) obowigzek dazenia do petnej rewaloryzacji obiektow i terenéw zabytkowych;

3) gabaryty projektowanej zabudowy w pierzejach:

a) wysokos¢ budynkéw, kierunek kalenicy oraz ksztatt dachu, odpowiadajgce
charakterowi historycznej zabudowy,

b) dachy strome o formach i spadkach dostosowanych do dachéw historycznych
sasiednich budynkéw;

4) wprowadza sie zakaz prowadzenia w obiektach zabytkowych wszelkich prac
badawczych, konserwatorskich, restauratorskich oraz robo6t budowlanych, zmian
przeznaczenia oraz jakichkolwiek innych zmian bez zezwolenia WKZ;

5) obowigzek pozyskania dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania
zabytku oraz indywidualnych wytycznych konserwatorskich i pisemnej zgody WKZ na
prowadzenie dziatalnosci w obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw
i zagospodarowanie ich na cele uzytkowe;

6) funkcje nawigzujgce do pierwotnego przeznaczenia: ustugi zwigzane z kultem
religijnym, kulturg, o$wiatg, wypoczynkiem, gastronomig, pensjonaty, hotele,
mieszkalnictwo, z wykluczeniem funkcji innych niz wymienione powyzej.

Dla obiektéw objetych ochrong na mocy ustalen planu, plan ustala:

1) obowigzek zachowania istniejgcej formy obiektu. Dopuszcza sie rozbudowe
i nadbudowe obiektoéw przy zachowaniu cech rozplanowania elewacji obejmujgcych
rozmieszczenie i wielko$¢ otworéw drzwiowych i okiennych, uklad gzymsow;

2) przeznaczenie na funkcje nawigzujgce do pierwotnego przeznaczenia:
mieszkalnictwo, pensjonat, hotel, ustugi zwigzane z wypoczynkiem, kultem religijnym,
kultura, gastronomia, oswiata.

4.4. Przewidywane skutki realizacji ustalen mpzp na $rodowisko przyrodnicze,
kulturowe, krajobraz oraz zdrowie ludzi

Realizacja ustalen mpzp w zakresie zagospodarowania wigze sie z nastepujgcymi
zjawiskami:

1. Wprowadzeniem gazoéw i pytdbw do powietrza - w planie ustalono zaopatrzenie
w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieplnej lub indywidualnych
zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych (moga to by¢ np.
gaz, olej opatowy lekki, elektrycznos¢), wyklucza sie tym samym stosowanie paliw, w tym
m.in. wegla, koksu, ktore przy spalaniu emitujg szkodliwe dla srodowiska zwigzki chemiczne.
Nowym zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza moga by¢, zaktady produkcyjne (emisja
gazow i pytow), sktady materiatdw sypkich (w tym opatu) ré6znego typu (moggq by¢ zrédiem
emisji pytdbw); rodzaj emitowanych substancji pytowych i gazowych bedzie uzalezniony od
profilu produkcji i proceséw technologicznych. Przewiduje sie wzrost emisji spalin
samochodowych, jako nastepstwo wzrostu natezenia ruchu drogowego wskutek urbanizacji
nowych terendw (zaréwno tych o przeznaczeniu na cele mieszkaniowe jak i na dziatalnos¢
gospodarczg) oraz realizacji zapiséw planu dotyczacych przebudowy ukfadu
komunikacyjnego miasta.
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2. Wytwarzaniem odpaddéw - w granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane
odpady: odpady przemystowe i komunalne. llo$¢ i rodzaj odpadéw wytwarzanych przez
uzytkownikow terenéw mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych, skladowych,
magazynow i ustugowych niewatpliwie wzro$nie w stosunku do stanu obecnego po realizaciji
zapisow planu, ktére przewidujg urbanizacje nowych terenéw. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami kazdy wytwoérca odpadéw jest zobowigzany do prowadzenia gospodarki
odpadami we wlasnym zakresie; dominujgcym rodzajem odpadéw wytwarzanych przez
uzytkownikow terenéw mieszkaniowych ztowarzyszacymi ustugami beda odpady
komunalne; ilos¢ wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow danego
terenu, szacunkowo nalezy przyja¢ iz jedna osoba w ciggu roku wytworzy ok. 300 kg
odpaddéw komunalnych, w ktérych zasadniczy udziat bedg miaty: odpady organiczne (ok.
36%), papier (ok. 20%) i tworzywa sztuczne (ok. 15%).

3. Wprowadzaniem $ciekéw do wéd lub ziemi — na etapie projektu planu nie jest mozliwe
okreslenie ilosci odprowadzanych sciekdw z omawianego obszaru, wielkos¢ ta jest bowiem
uzalezniona od przebiegu i natezenia procesOw urbanizacyjnych oraz rodzaju
zainwestowania na poszczeg6lnych terenach; szacunkowo nalezy przyja¢ zuzycie wody na
1 mieszkanca rocznie w wysokosci ok. 45-50 m®/rok.

4. Wykorzystywaniem zasob6w mineralnych — na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg ztoza surowcow,

5. Zanieczyszczeniem gleb — na obszarze objetym planem nie przewiduje sie lokalizacji
obiektéw, ktérych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu wytycznych planu,
powodowac zanieczyszczenie gleby. Potencjalne ryzyko wystgpienia awarii skutkujgcych
przenikaniem zanieczyszczen do wod i gruntu dotyczy terendw o przeznaczeniu na obiekty
produkcyjne, sktady magazyny i ustugi, oznaczonych symbolem PU. Tereny potozone
w bezposrednim sasiedztwie dr6g o duzym natezeniu ruchu sg w wiekszym stopniu
narazone na zanieczyszczenie gleb.

6._Przeksztatlceniem naturalnego uksztattowania terenu — posadowienie projektowanej
zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu.

7._Emitowaniem hatasu — gtéwnym zrédtem ucigzliwosci akustycznych bedg trasy
komunikacyjne, w najwiekszym stopniu zas$ drogi krajowe nr 10 i 60. Obie trasy penig role
obwaodnic, koncentrujgc ruch tranzytowy przez miasto. Przebudowa uktadu, mimo iz nie
wplynie na spadek emisji hatasu, powinna ograniczy¢ ucigzliwosci akustyczne odczuwane
przez mieszkancow miasta. Zrédtem emisji hatasu sg takze zaktady produkcyjne, ich
ucigzliwo$¢ powinna jednak zgodnie z ustaleniami planu ograniczaé sie do granic dziatki, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny; ponadto kazdy inwestor zobowigzany jest do
przestrzegania norm poziomu hatasu okreslonych w przepisach szczeg6towych. Przewiduje
sie ogoblne pogorszenie klimatu akustycznego w obrebie catego obszaru objetego
opracowaniem, wskutek procesow urbanizacyjnych na nowych, okreslonych w planie
terenach.

8. Emitowaniem  pdl  elektromagnetycznych —  zrodtem  promieniowania
elektromagnetycznego wramach obszaru objetego opracowaniem sg isthiejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV, a takze maszty telefonii komadrkowych.
Zgodnie z ustaleniami planu, istniejgca sie¢ bedzie ulegata rozbudowie. W zwigzku
z mozliwoscig zagospodarowania terendw pod nowe funkcje atrakcyjne dla inwestoréw,
prawdopodobnie czes$¢ linii napowietrznych zostanie skablowana;

9._Ryzykiem wystapienia powaznych awarii —ucigzliwosé wszelkiej nowej lokalizowanej
w ramach poszczegoélnych terenéw dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z ustaleniami planu
nie moze przekraczaé¢ granic dziatki do ktérej inwestor posiada tytut prawny. Nalezy jednak
liczy¢ sie, szczegOlnie w obrebie terendéw przemystowo-ustugowych z mozliwoscig
wystapienia awarii przemystowych, ktérych skutki odczuwalne bedg dla terenéw o wiekszym
zasiegu. SzczegOlnym zagrozeniem jest réwniez niebezpieczehnstwo zaistnienia sytuacji
awaryjnej w zwigzku z przewozem materiatdw niebezpiecznych i substancji chemicznych
droga ekspresowg i drogg krajowa nr 60, a takze eksploatacja nastepujgcych obiektow: stacji
paliw ptynnych, ujecia wéd podziemnych, oczyszczalni Sciekow.
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Wptyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegoélne
elementy srodowiska, krajobraz oraz zdrowie ludnosci:

1. Powietrze

Zurbanizowanie obszaréw dotychczas uzytkowanych jako tereny rolnicze bedzie sie
wigzato ze wzrostem emisji zanieczyszczeh do atmosfery; pogorszeniem sie warunkow
aerosanitarnych obszaru badan i jego bezposredniego sgsiedztwa. Przyczynami tych zjawisk
bedzie m.in. wzrost natezenia ruchu samochodowego zwigzanego z uzytkowaniem terenéw
oraz przemystowa emisja zanieczyszczen powietrza. Odksztatcenia parametrow jakosci
powietrza nie powinny byé znaczace, gdyz kazdy podmiot gospodarczy bedacy zrodiem
Zzanieczyszczen emitowanych do atmosfery jest zobligowany do przestrzegania m.in. norm
emisyjnych oraz ustaleh planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie infrastruktury
technicznej. Na stan sanitarny powietrza wplyw beda miaty, tak jak dotychczas, réwniez
zanieczyszczen naptywajgce z zewnatrz.

2. Powierzchnia ziemi i gleby

Realizacja ustaleh planu nie powinna skutkowaé znaczacymi zmianami w uksztattowaniu
terenu. Prace budowlane zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy spowodujg naruszenie
istniejacej pokrywy glebowej (pod budynkami nastgpi unieczynnienie gleby).

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Przy respektowaniu ustalen planu nie powinno nastgpi¢ pogorszenie jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych. Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych sciekow
do wod powierzchniowych i do gruntu, Scieki sanitarne wytwarzane w obrebie obszaru
objetego opracowaniem maja byé odprowadzane poprzez istniejacg i rozbudowywang
miejskq sie¢ kanalizaciji.

4. Klimat

Realizacja zabudowy na nowych terenach wskazanych w planie moze skutkowac
niewielkimi zmianami klimatu lokalnego, w tym przede wszystkim wzrostem temperatur
w obrebie terenéw zurbanizowanych oraz modyfikacja sity i kierunkéw wiatru.

5. Zwierzeta i rosliny

W skutek realizacji ustalen planu obejmujgcych wprowadzenie nowej zabudowy kosztem
terenOw zajetych obecnie przez roslinnos¢ réznego typu, zmniejszeniu ulegnie ogdlna
powierzchnia biologicznie czynna oraz przestrzeh bytowania dziko zyjacych zwierzat.

6. Ekosystemy

Ustalenia zawarte w planie nie naruszajg znaczaco funkcjonowania istniejgcych
ekosystemow.

7. Krajobraz

Zmiany w uktadzie przestrzennym terendw juz zainwestowanych wprowadzone
ustaleniami planu nie bedg znaczace, stuzg przede wszystkim poprawie estetyki krajobrazu
oraz ochronie ekspozycji, wgladéw i powigzan widokowych. Plan przestrzega zasad estetyki
i spéjnosci z otaczajgcym krajobrazem wszelkich realizowanych obiektéw architektoniczno-
budowlanych; co wyraza sie m.in. w przyjetych w planie ustaleniach w zakresie kompozycji
i ksztalttowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie gabarytéw zabudowy, ksztattu
dachéw, ogrodzenia. Najdalej idgce zmiany krajobrazu dotyczy¢ bedg terenéw otwartych
przeznaczonych w planie pod rozwoj zainwestowania (tereny mieszkaniowe, obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug oraz projektowanego uktad komunikacyjnego).

8._Zdrowie ludnosci

Uzytkowanie poszczegélnych terenbw w sposéb zgodny z ustaleniami planu (oraz
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawnymi) nie powinno skutkowa¢ negatywnym
wplywem na zdrowie mieszkancéw. Na obszarze objetym opracowaniem nie dopuszcza sie
lokalizacji obiektow, ktorych ucigzliwos¢ (w tym akustyczna) przekraczataby granice dziafki;
ustalenia planu okreslajg minimalng odlegtos¢ lokalizowania projektowanej zabudowy od
cmentarzy, drég, linii energetycznych, masztéw telefonii komérkowych, ktéra ma zapewnié
bezpieczne warunki zycia dla mieszkancow. Pogorszeniu ulec moga warunki akustyczne
oraz stan sanitarny powietrza atmosferycznego w obrebie catego obszaru objetego
opracowaniem.
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Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1 i art. 114 ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”, w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny, podlegajgce
ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi - rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).
Ochrona ww. terenéw przed hatasem powinna polegac na:

1) utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

2) zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on

dotrzymany.

4.5. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko i ich ocena

Na etapie sporzadzania projektu planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku
informacji o planowanych przedsiewzigeciach na danym terenie, okreslenie oddziatywan na
srodowisko jest niepetne i ma charakter ogolny. Oddziatywania beda wystepowaty w fazie
budowy poszczegoélnych obiektéw, ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie
zr6znicowane.

Zidentyfikowane powyzej przewidywane oddziatywania na $rodowisko mogg mieé
charakter bezposredni (pierwotny) lub posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwigzany
jest bezposrednio z realizowang inwestycjg, wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu
i czasie, a obejmuje zmiany wywotane budowg oraz eksploatacjg obiektu, itp. (tj. przedmiotu
inwestycji). Za przewidywane oddziatywanie bezposrednie uznano zniszczenie pokrywy
glebowo-rodlinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowa, tereny
komunikacyjne). Z kolei oddziatywania drugiego typu — posrednie — obejmujg te zmiany
w srodowisku jakie mogg wystgpi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych
przedsiewzie¢ z nig zwigzanych (tj. w pozniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu). Za
oddzialywanie posrednie (wtérne) uznano naruszenie stabilnosci ekosystemow glebowych,
takowych iwodnych na terenach sgsiadujgcych z terenami zabudowy réznego typu
(szczegdlnie mieszkaniowej o duzej intensywnosci oraz produkcyjnej), bedace skutkiem
emisji gazoéw iinnych substancji szkodliwych w wyniku ogrzewania budynkow, spalania
surowcOw energetycznych oraz eksploatacji pojazdéw samochodowych. Skutkiem
posrednim realizacji projektowanego w planie zainwestowania bedzie rowniez wzrost ilosci
wytwarzanych odpadéw komunalnych i przemystowych i wigzace sie z tym zagrozenie
powstawania dzikich wysypisk $mieci. Przewiduje sie réwniez wzrost sptywu
powierzchniowego wdéd opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowaé, oddziatywania na $rodowisko
podzielono na cztery grupy: oddzialywania chwilowe, state, krétkoterminowe
i dlugoterminowe. Pierwsza grupa obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczeh
pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych jedynie w fazie realizacji
zainwestowania. Jako oddziatywanie state traktowac nalezy ubytek powierzchni biologicznie
czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni, zmiany krajobrazu, oraz
promieniowanie elektromagnetyczne powstajgce na skutek funkcjonowania napowietrznych
urzadzen elektroenergetycznych (linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych,
masztéw telefonii komorkowych).

Krétkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych,
majg miejsce w trakcie realizacji inwestycji, mimo iz na ogé6t sg gwattowne nie prowadzag do
diugofalowych skutkow w krajobrazie i stanie srodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy
roslinnej w okresie realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen
towarzyszace pracom budowlanym przy realizacji nowej zabudowy oraz drég. Z kolei
istnienie oddziatywan dtugoterminowych ujawnia sie na ogét po zakonczeniu inwestycji
i zZwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjg i funkcjonowaniem obiektéw budowlanych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wiekszos¢ z oddziatywan dtugoterminowych pokrywa
sie z oddziatywaniami posrednimi, obejmujgc: wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw
komunalnych i przemystowych, wzrost sptywu powierzchniowego wéd opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazéw i innych substancji szkodliwych w wyniku
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rozwoju terendéw zurbanizowanych i wzrostu natezenia ruchu samochodowego.
Oddziatywania te prowadzi¢ mogg w dituzszym okresie czasu do naruszenia stabilnosci
i obnizenia odpornosci na degradacje ekosysteméw znajdujgcych w bezposrednim
sgsiedztwie obszar6w urbanizaciji.

Z drugiej jednak strony, realizacja niektérych ustalen planu z pewnoscig skutkowaé
bedzie pojawieniem sie diugoterminowych oddziatywan o charakterze pozytywnym.
Rozbudowa systemu ekologicznego miasta poprzez zastosowanie pasow zieleni izolacyjnej,
ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach obnizen dolinnych i racjonalne ksztaitowanie
terendw zieleni urzagdzonej w diuzszej perspektywie czasu wptynie na poprawe warunkow
srodowiskowych (m.in. zmiana stosunkéw wodnych) oraz waloréw krajobrazowych.

Tereny zainwestowane sg szczegoélnie narazone na wystepowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych. Koncentracja obiektéw o roznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna, tereny komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na w/w
terenach moze doprowadzi¢ do kumulacji zagrozen r6znego rodzaju, tj: zanieczyszczenh
pochodzacych z nie oczyszczonych sciekdw bytowo-gospodarczych, niskiej emisji pytow
igazéw do atmosfery, odpadéw komunalnych, ucigzliwosci zwigzanych ze wzrostem
natezenia hatasu.

4.6. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu
na srodowisko przyrodnicze i krajobraz (8 3 pkt 3 rozporzadzenia)

Realizacja ustaleh planu bedzie polegata przede wszystkim na uruchomieniu nowych
inwestycji w obrebie terendw mieszkaniowych, produkcyjnych, sktadowo-magazynowych,
ustugowych oraz komunikacyjnych w miejscu teren6éw obecnie niezainwestowanych lub
Z zabudowg zdegradowang. Bedzie sie to wigzato z procesem unieczynnienia gleb pod
zabudowa, wzrostem ilosci odpadow i wytwarzanych sciekéw, a wzrost ilosci uzytkownikéw
poszczegolnych terendéw, bedzie powodowat lokalnie zwiekszenie natezenia ruchu
samochodowego bedacego zrédtem hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Ucigzliwosci te beda mialy wplyw na pogorszenie waloréw srodowiska
przyrodniczego analizowanego obszaru. Plan okre$la zasady zagospodarowania terenow
iich obstugi infrastrukturg techniczng, ktére majg na celu zminimalizowanie negatywnych
oddziatywan.

SzczegOlnie istotne jest dotrzymanie norm jakosci poszczegélnych elementow
srodowiska przyrodniczego stanowigcego $rodowisko zycia cztowieka w obrebie terenéw
z zabudowg mieszkaniowg oraz o innych funkcjach chronionych (szkoty, placéwki opieki
medycznej). Czesc¢ istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej bedzie
sgsiadowata bezposrednio z terenami przeznaczonymi pod dziatalno$¢ produkcyjna,
magazynowo-sktadowa, ustugowa.

Konieczne jest stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych ograniczajgcych
negatywne  skutki  przeksztalcenia obecnych terenéw  rolniczych  (czesciowo
nieuzytkowanych) w tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw, magazynow i ustug.

Jednym z mozliwych do zastosowania rozwigzah jest realizacja pasow zieleni
izolacyjnej. Zaleca sie stosowanie ciggéw roslinnosci wielowarstwowej o nieregularnym
uktadzie drzew i krzewOw, z duzym udziatem gatunkéw zimozielonych od strony terenéw
mieszkaniowych. W planie zawarte sg ustalenia dotyczgce ksztattowania zieleni izolacyjnej
wzdiuz drdg i stref zieleni urzadzonej w granicach terendw obiektow produkcyjnych, skladow,
magazynow i ustug. Przy doborze gatunkéw nalezy bra¢ pod uwage ich odpornos¢ na
warunki miejskie. Do najodporniejszych gatunkow nalezg m.in.: akacja biata, brzoza
brodawkowata, czeremcha zwyczajna, dab czerwony, forsycja posrednia, klon jesionolistny,
klon polny, klon srebrzysty, klon zwyczajny, modrzew polski. Zaleca sie¢ wyprzedzajgce
w stosunku do rozpoczecia prac budowlanych wprowadzenie nasadzen, przy czym dla
osiggniecia szybszych efektéw materiat nasadzeniowy powinien mie¢ ok. 1 m wysokosci.
Prawidtowo uksztaltowany pas zieleni izolacyjnej skutecznie zatrzymuje znaczng czes¢
Zanieczyszczen powietrza oraz tagodzi ucigzliwosci powodowane hatasem.
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Innym rozwigzaniem moze by¢ wprowadzenie odpowiednich drobnych form
architektonicznych spetniajgcych role statych ekrandéw akustycznych.

Ograniczanie ucigzliwoéci akustycznej projektowanego zagospodarowania jest mozliwe
réwniez poprzez zastosowanie w procesach produkcyjnych urzadzen o niskim poziomie
emisji hatasu oraz odpowiednie usytuowanie na dziatlce urzadzen ucigzliwych akustycznie
i zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych na etapie projektowania obiektow
produkcyjnych.  Stosowanie  elementéw  amortyzujgcych  drgania, odpowiednie
rozmieszczenie pomieszczen w budynku, zastosowanie przegrédd izolujacych a takze innych
rozwigzan pozwoli w duzym stopniu ograniczy¢ negatywny wptyw zaktadéw produkcyjnych
na warunki akustyczne i pozwoli na utrzymanie wymaganych norm na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej. Ponad to, zaleca sie stosownie w miare mozliwosci
ekrandw akustycznych wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu, zwlaszcza od strony terenéw
mieszkaniowych.

Ze wzgleddéw sanitarnych zaleca sie zadarnianie w ramach catego obszaru objetego
opracowaniem wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji powierzchni. Trawniki
spetniajg podstawowg role sanitarno — higieniczng koncentrujgc zanieczyszczenia i pyly,
co zapobiega ich wtdrnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

4.7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na
Srodowisko.

5. Propozycje zmian planu wynikajace z zalecen prognozy (8 3 pkt 3 rozporzadzenia)

Z punktu widzenia waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i stanu $rodowiska
przyrodniczego, przeksztatcenie czesci przedmiotowego obszaru z dotychczasowej, rolniczej
funkcji w teren o wiekszej intensywnosci zainwestowania nie bedzie korzystne, jest jednak
nieuniknione wobec postepujgcego rozwoju miasta. Wzrasta zapotrzebowanie na nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny inwestycyjne pod réznego
rodzaju dziatalnos¢ gospodarczag. Prowadzenie gospodarki rolnej staje sie coraz trudniejsze
i mniej optacalne. Na czesci gruntow rolnych zaniechano juz prowadzenia upraw polowych.

Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage ewentualne Kkolizje
projektowanego i isthiejgcego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Zaproponowane Ww projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, stanowigce kontynuacje istniejgcego uzytkowania terenéw oraz
wskazujgce nowe mozliwosci rozwoju gminy w oparciu o istniejgce uwarunkowania,
gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Nie istnieje potrzeba zmian
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu.

6. Proponowane metody analizy skutkow realizacji ustalen planu

Podstawowg metoda analizy skutkow realizacji ustalen planu powinien by¢ regularny
monitoring jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska, w tym powietrza, wody, gleb,
klimatu akustycznego na obszarach zamieszkania w mie$cie i terenach wiejskich. Ponad to,
istotha z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, jest stata obserwacja zachodzgcych
w srodowisku przyrodniczym i antropogenicznym miasta procesow i zmian:

1) struktury uzytkowania gruntéw (powierzchnia gruntéw rolnych podlegajacych

ochronie, terenéw zurbanizowanych);

2) w zakresie ksztattowania spojnego systemu terenéw zieleni w miescie;

3) w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-sciekowe] (dtugosé sieci wodociggowej

i kanalizacyjnej);

26

PDF stworzony przez wersje demonstracyjng pdfFactory Pro www.pdffactory.pl/



http://www.pdffactory.pl/
http://www.pdffactory.pl/

4) rozwoju infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska i minimalizowaniu negatywnych
skutkow postepujacej urbanizaciji.

7. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie zostato
przygotowane dla potrzeb ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Drobin” wykonanego na zlecenie Urzedu Miasta i Gminy Drobin.

W przedmiotowym opracowaniu analizie poddano stan srodowiska przyrodniczego, jego
zagrozenia i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen planu.

Stan $rodowiska przyrodniczego na omawianym obszarze jest dobry, sposéb
uzytkowania terenu powoduje stosunkowo niewielkie przeobrazenia istniejgcego stanu
srodowiska. Najwiekszy problem stanowi obecnie odprowadzanie $ciekdéw (wiekszos¢
zabudowan nie jest podtgczona do kanalizacji zbiorczej) oraz zagrozenia zwigzane ze
wzrastajgcym natezeniem ruchu komunikacyjnego na drogach o znaczeniu ponadlokalnym.

W planie zaproponowano poszerzenie istniejgcych terenéw mieszkaniowych kosztem
wolnych obecnie od zabudowy terenéw rolniczych. Ponadto poszerzono zasieg terenéw
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug, wykorzystujgc dobrg dostepnosc
komunikacyjng tych terenéw (w sasiedztwie projektowanego skrzyzowania drogi
ekspresowej i drogi krajowej nr 60).

W przypadku respektowania wszystkich zapiséw planu negatywne oddziatywanie
projektowanego i istniejgcego zagospodarowania bedzie znacznie ograniczone.

8. Adresowanie zalecen prognozy

1) do strategii i programéw dziatania organéw gminy;
2) do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendéw sasiednich.
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