RRG. 341/  1        /07 

SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA

Rodzaj zamówienia :

                           „Zarządzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy Drobin 
Zamówienie o wartości szacunkowej ustalonej poniżej progów kwotowych określonych w Rozporządzeniu wydanym, na podstawie art.11 ust.8 znowelizowanej ustawy Pzp.

Drobin dn.19 kwietnia.2007r                                                                                         Zatwierdzam :

                                                                                                                     Burmistrz Miasta i Gminy Drobin

Zamawiający : 

Urząd Miasta i Gminy Drobin
Ul. Marszałka Piłsudskiego 12

tel.  (0 24)  2601062 , fax  (024)  2601441
strona internetowa zamawiającego :   umgdrobin.bip.org.pl

NIP – 776 – 10 – 58 – 643  , REGON  -   000 546 644 

Podstawa prawna :

Postępowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego dla zamówienia o  wartości szacunkowej  nie  przekraczającej kwotę  60.000 EURO, a mniejszej od kwot określonych w przepisach wydanych na podstawie art.11 ust.8 ustawy prawo zamówień publicznych .

Podstawa prawna opracowania specyfikacji istotnych warunków zamówienia :

-/ Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. Nr. 19, poz. 177, z późn. zm. )

-/ Rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 22 maja 2006r w sprawie średniego kursu złotego w stosunku do EURO stanowiącego podstawę przeliczenia wartości zamówień publicznych ( Dz. U. Nr. 87 poz. 610  z dnia 24 maja 2006r ) .

-/Rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 19maja 2006r w sprawie rodzajów dokumentów, jakich może żądać zamawiający od wykonawcy oraz form, w jakich te dokumenty mogą być składane. (  Dz. U. z dnia 24 maja 2006 r. Nr 87 poz. 605 ) 
I. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1. Przedmiotem zamówienia jest:

Zarządzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy Drobin położonym w mieście Drobin i wsiach tj. budynkami komunalnymi z lokalami mieszkalnymi stanowiącymi własność gminy, oraz budynkami  mieszkalnymi z utworzonymi wspólnotami mieszkaniowymi wraz z przynależnymi działkami gruntu.

W skład mieszkaniowego zasobu gminy  wchodzą następujące nieruchomości mieszkalne:

 Wykaz budynków w mieście Drobinie stanowiących własność lub współwłasność gminy Drobin

	L. p.
	Rok budowy 
	Adres budynku
	Powierzchnia użytkowa mieszkań w m2
	Ilość mieszkań

	1
	1972
	Ul. Tupadzka 8
	122,12
	3

	2
	1972
	Ul. Tupadzka8 typ Mikołajki
	56,30
	1

	3
	1970
	Ul. 

M. Piłsudskiego7
	117,90
	3

	4 
	II poł. XIX w
	Ul. M. Piłsudskiego 10
	132,90
	4

	5
	1970
	Ul. M. Piłsudskiego  16
	48,00
	1

	6
	1980
	Ul.M. .Piłsudskiego 32
	70,00
	2



	7
	1900
	Ul. Rynek 1a
	49,95
	1

	8
	1900
	Ul. Rynek 13
	48,00
	2


	9
	1900
	Ul. Rynek 27
	51,69
	2

	10
	1910
	Ul. Rynek 28
	82,20
	3

	11
	1890
	Ul. Rynek 32
	184,70
	7

	12
	1890
	Ul. Rynek 34
	  83,66
	3

	13
	1890
	Ul. Rynek 35
	121,30
	5

	14
	1920
	Ul. Przyszłość 27
	189,55
	9

	15
	1900
	Ul. Sierpecka 6
	105,80
	4

	16
	1940
	Ul. Sierpecka 58
	167,10
	5

	17
	1895
	Ul. Zaleska 3
	39,50
	2

	18
	1895
	Ul. Zaleska 7
	92,20
	3

	19
	1895
	Ul. Zaleska 18
	87,60
	4

	20
	1979
	Ul. Spółdzielcza 1
	111,70
	1

	21
	2006
	Ul. Zaleska 
	149,44
	4

	Razem:
	
	
	2111,61
	69


Wykaz budynków stanowiących własność lub współwłasność gminy Drobin położonych na terenie naszej gminy

	L. P.
	Rok budowy
	Adres budynku 
	Powierzchnia użytkowa mieszkań w m2
	Ilość mieszkań

	1
	II poł. XIX w
	Biskupice
	221,69
	6

	2
	1859
	Kowalewo
	 51,29
	1

	3 
	II poł.XIX w
	Mogielnica 44
	209,36
	6

	4
	1920
	Mogielnica 37 
	149,47
	5

	5 
	II poł.XIX w.
	Łęg Kościelny
	218,07
	4

	6
	1850
	Setropie Czworak
	255,20
	8

	7
	1970
	Setropie Mikołajki
	56,20
	1

	8
	1920
	Dobrosielicę I
	201,20
	4

	9
	1970
	Dobrosielice  I M
	 54,04
	1

	10
	1975
	Łęg Probostwo
	167,87
	4

	Razem
	
	
	1584,39
	40


Ogólne dane o zasobie mieszkaniowym:

64% budynków mieszkalnych to budynki zaawansowane wiekowo,  wybudowane w pierwszej połowie XIX wieku, pozostałe zaś wybudowane w pierwszej połowie  i drugiej połowie XX wieku.

 98% mieszkań komunalnych posiada dostęp do wody  z wodociągu sieciowego, około 60% mieszkań jest podłączonych do kanalizacji miejskiej, pozostałe mieszkania są wyposażone w zbiorniki bezodpływowe. Około 30% lokali mieszkalnych jest podłączonych do centralnego ogrzewania z lokalnej kotłowni w pozostałych lokalach znajduje się ogrzewanie piecowe. Wyżej wymienione nieruchomości mieszkalne zajmują powierzchnię 7,5219 ha. Zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień (CPV) przedmiot zamówienia obejmuje zakres określony kodem: 

 (CPV) 70.33.00.00 -3.

Uwaga:Szczegółowy stan techniczny  budynków objetych zmówieniem obejmuje załącznik nr 5 do niniejszej specyfikacji pod nazawa przeglady techniczne roczne budynków komunalnych.
 TERMIN WYKONANIA ZAMÓWIENIA

1. Termin realizacji umowy: sukcesywnie przez okres od 1 czerwca 2007r  do 31 grudnia  2010r . 

OPIS WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPEŁNIANIA TYCH WARUNKÓW

1.W  postępowaniu mogą wziąć udział wykonawcy, którzy :

1)  spełniają wymogi  art.22 ust1 ustawy Prawo    Zamówień Publicznych i specyfikacji  istotnych       warunków  zamówienia,
2) znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia;

3) nie podlegają wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia publicznego zgodnie z art. 24 ust 1 i 2 ustawy Prawo zamówień publicznych.

2.Zamawiający ustala następujące szczegółowe warunki udziału w postępowaniu. 

1) W zakresie warunku wskazanego w ust. 1 pkt. 1 wymagane jest posiadanie chociaż przez jedną osobę licencji zarządcy nieruchomości  nadanej w trybie przepisów Ustawy o gospodarce  nieruchomościami,oraz powierzchnię biurową zlokalizowaną w Drobinie o powierzchni nie mniejszej niż 30 metrów kwadratowych przeznaczoną do bieżącej obsługi najemców mieszkań komunalnych, 
2) W zakresie warunku wskazanego w  ust. 1 pkt. 2 wymagane jest posiadanie  niezbędnej wiedzy i doświadczenia w zakresie realizacji zarządzania nieruchomościami mieszkalnymi Ocena spełnienia warunku nastąpi na podstawie przedstawionych przez  wykonawcę dokumentów i oświadczeń .
3) stan prawny – wymagane dokumenty – aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualnego zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub aktualnego zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu  składania ofert.

4) Aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego albo równoważnego zaświadczenia właściwego organu sądowego lub administracyjnego kraju pochodzenia osoby w zakresie określonym w art. 24 ust. pkt.4-8 ustawy –prawo zamówień publicznych, wystawionych nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem składania ofert.

5) W przypadku składania oferty przez wykonawców występujących wspólnie, informacja musi być złożona przez każdego Wykonawcę.

3. W zakresie warunku wskazanego w ust.1 pkt. 3.  wymagane jest posiadanie  środków własnych lub zdolności kredytowej na kwotę nie mniejszą niż 50 % ceny   ofertowej, naliczonej od przypisu czynszu w skali roku, to jest od sumy 95.266,00 zł(roczny przypis czynszu za lokale mieszkalne).oraz ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie  prowadzonej działalności na kwotę minimum 50% rocznego przypisu czynszu  na czas realizacji przedmiotu zamówienia. Ocena spełnienia  warunków szczegółowych nastąpi na podstawie przedstawionych przez wykonawcę dokumentów i oświadczeń .
 4.  W zakresie warunków wskazanych w ust.1 pkt 1 i  4 ocena spełnienia warunków nastąpi na podstawie   przedstawionych przez wykonawcę dokumentów i   oświadczeń   .
    5.   Zamawiający dokona oceny spełniania warunków udziału w postępowaniu na  podstawie załączonych

          do oferty oświadczeń i dokumentów określonych w specyfikacji  istotnych warunków zamówienia, przy zastosowaniu formuły  spełnia/nie spełnia. Niespełnienie chociażby jednego z w/w warunków skutkować 

              będzie wykluczeniem wykonawcy z postępowania o udzielenie zamówienia   oparciu o przesłanki zawarte   w art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych 

      6. Ofertę wykonawcy wykluczonego uzna się za odrzuconą zgodnie z treścią art. 24  ust. 4 ustawy

       IV. WYKAZ OSWIADCZEŃ I DOKUMENTOW, JAKIE MAJĄ DOSTARCZYĆ WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPEŁNIANIA WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU

W celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu Wykonawcy zobowiązani są dostarczyć w ofercie następujące oświadczenia i dokumenty: 

1.Wypełniony i podpisany formularz ofertowy, według wzoru załączonego do SIWZ,
2.Na potwierdzenie posiadania uprawnień do wykonywania określonej działalności lub czynności oraz nie podleganiu wykluczeniu z postępowania na podst. art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych, Zamawiający żąda załączenia w formie oryginału lub kserokopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę następujących dokumentów:  

1)   Licencji na zarządzanie nieruchomościami, jeżeli ustawy nakładają obowiązek na podjęcie        działalności  gospodarczej w zakresie objętym zamówieniem publicznym ,

2)  aktualnego odpisu z właściwego rejestru sądowego albo aktualnego zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,
3)  aktualnych zaświadczeń właściwego naczelnika urzędu skarbowego oraz właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzających odpowiednio, że wykonawca nie zalega z opłacaniem podatków, opłat oraz składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne, lub zaświadczeń, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert, 
    4)   Aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt. 4-8     ustawy wystawionej nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu do składania ofert ( licząc     od dnia składania oferty włącznie ) .

     5)   Aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt. 9      ustawy wystawionej nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu do składania ofert ( licząc      od dnia składania oferty włącznie ).

3. Jeżeli Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentów, o których mowa w ust. 2  składa dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w którym ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że:

   1) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości – wystawiony nie  wcześniej niż 6 miesięcy  przed upływem terminu składania ofert

   2) nie zalega z uiszczaniem podatków, opłat lub składek na ubezpieczenie społeczne  lub  zdrowotne albo, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub   rozłożenie  na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu – wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed  upływem terminu składania ofert .

       Jeżeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, nie wydaje się dokumentów, o których mowa w  ust. 2 pkt  2, 3, zastępuje się je dokumentem zawierającym oświadczenie złożone przed notariuszem, właściwym organem sądowym, administracyjnym, albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania. Dokumenty, o których mowa wyżej są składane w formie oryginału, odpisu, wypisu, wyciągu lub kopii, przetłumaczonej na język polski przez tłumacza przysięgłego.

4.    Na potwierdzenie, że Wykonawca posiada niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz   potencjał  techniczny, a także dysponuje osobami zdolnymi do wykonania  zamówienia, Zamawiający żąda załączenia następujących dokumentów: Wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat usług , a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, w zakresie zarządzania nieruchomościami mieszkalnymi na rzecz minimum jednego odbiorcy oraz nazwy odbiorcy i załączenie dokumentów potwierdzających, że usługi zostały wykonane należycie – wg wzoru nr 2 (załącznik do SIWZ)

5.  Na potwierdzenie, że Wykonawca znajduje się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej    wykonanie zamówienia, Zamawiający żąda załączenia następujących  dokumentów:
1) informacja z banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej.

Należy dołączyć do oferty informację banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej w którym wykonawca posiada rachunek, potwierdzającej wysokość posiadanych środków finansowych lub zdolność kredytową, wystawionej nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert;

2) polisa lub inny dokument ubezpieczenia 

należy dołączyć do oferty polisę, a w przypadku jej braku innego dokumentu  potwierdzającego, że wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności. wymagane jest posiadanie  środków własnych lub zdolności kredytowej na kwotę nie mniejszą niż 50 % ceny   ofertowej, naliczonej od przypisu rocznego czynszów  za wynajem mieszkaniowego zasobu gminy Drobin, oraz ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie  prowadzonej działalności na kwotę minimum 47.633,00.zł na czas realizacji przedmiotu zamówienia.

   6.Zamawiający wezwie wykonawców, którzy w wyznaczonym terminie nie złożyli oświadczeń i dokumentów potwierdzających spełnienie warunków udziału w  postępowaniu lub którzy złożyli dokumenty zawierające błędy, do ich uzupełnienia w  wyznaczonym terminie, chyba że mimo uzupełnienia konieczne byłoby unieważnienia  postępowania ( art.26 ust.3 ustawy).

V. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIĘ ZAMAWIAJĄCEGO Z WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OŚWIADCZEŃ I DOKUMENTÓW

1.Wszelkie oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający i Wykonawcy przekazują   pisemnie.

2.Oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiającego i Wykonawców przekazane za pomocą telefaksu lub drogą elektroniczną uważa się za złożone w terminie, jeżeli ich treść dotarła do adresata przed upływem terminu i została niezwłocznie potwierdzona pisemnie na żądanie każdej ze stron.

3.Nie udziela się żadnych ustnych i telefonicznych informacji, wyjaśnień czy odpowiedzi na kierowane do Zamawiającego zapytania w sprawach wymagających zachowania pisemności postępowania. 

4.Wykonawca może zwrócić się na piśmie do Zamawiającego o wyjaśnienie specyfikacji istotnych warunków zamówienia. Zamawiający niezwłocznie udzieli wyjaśnień Wykonawcy, jeżeli prośba o wyjaśnienie treści SIWZ wpłynęła nie później niż na 6 dni przed terminem składania ofert. Zamawiający jednocześnie prześle treść wyjaśnień wszystkim Wykonawcom, którym doręczono SIWZ, bez ujawniania źródła zapytania, a jeżeli specyfikacja jest udostępniana na stronie internetowej zamieści na tej stronie.

    5.W szczególnie uzasadnionych przypadkach Zamawiający może w każdym czasie, przed upływem terminu do składania ofert zmodyfikować treść SIWZ. Dokonane w ten sposób modyfikacje Zamawiający przekaże niezwłocznie wszystkim Wykonawcom, którym przekazano SIWZ, a jeżeli specyfikacja jest udostępniona na stronie internetowej, zamieści także na tej stronie. 

6. Modyfikacja treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia nie może dotyczyć kryteriów oceny ofert, warunków udziału w postępowaniu oraz sposobu oceny ich spełnienia.

7.Zamawiający przedłuża termin składania ofert z uwzględnieniem czasu niezbędnego do wprowadzenia w ofertach zmian wynikających z modyfikacji treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 

   O przedłużeniu terminu składania ofert zamawiający niezwłocznie zawiadamia wszystkich wykonawców, którym przekazano specyfikację istotnych warunków zamówienia, a jeżeli specyfikacja jest udostępniana na stronie internetowej, zamieści tę informację na tej stronie.

8.Zamawiający nie będzie zwoływać zebrania wszystkich wykonawców w celu wyjaśnienia wątpliwości dotyczących specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 

VI. OSOBY UPRAWNIONE ZE STRONY ZAMAWIAJACEGO DO POROZUMIEWANIA SIĘ Z  WYKONAWCAMI

Pracownikiem uprawnionym do bezpośredniego kontaktowania się z Wykonawcami  jest: Grażyna Matczak, Anna Elżbieta Grączeska tel. 024 2601441 w godz. od 800 do 1200.

VII. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ
1.Termin związania ofertą wynosi 30 dni, licząc od dnia składania ofert. Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

2.W uzasadnionych przypadkach, na co najmniej 7 dni przed upływem terminu związania ofertą Zamawiający może tylko raz zwrócić się do Wykonawców o wyrażenie zgody na przedłużenie tego terminu o oznaczony okres, nie dłuższy jednak niż 60 dni.

VIII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT
1.  Oferta powinna zawierać wszystkie wymagane dokumenty, oświadczenia i załączniki, o których mowa w       SIWZ.

2.   Każdy Wykonawca może złożyć tylko jedna ofertę.

1)Oferta powinna być napisana w języku polskim, na maszynie do pisania, komputerze lub inną trwałą i           czytelną techniką oraz podpisana przez upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy. 

2)Oferta i wszystkie wymagane załączniki winny być podpisane przez przedstawiciela Wykonawcy    uprawnionego do reprezentowania zgodnie z przedstawionym dokumentem rejestracyjnym, wymogami    ustawowymi oraz przepisami prawa.

    3)Jeśli oferta i załączniki zostaną podpisane przez upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy, jest on        zobowiązany dołączyć do oferty dokument potwierdzający uprawnienia do wykonywania czynności.

    4)Dokumenty muszą być złożone w oryginale lub w formie kopii potwierdzonej za zgodność z oryginałem         przez uprawnionego przedstawiciela Wykonawcy lub notariusza. Zamawiający zażąda przedstawienia         oryginału lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu wyłącznie wtedy, gdy złożona przez Wykonawcę         kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi uzasadnione wątpliwości, co do jej prawdziwości, a         Zamawiający nie może sprawdzić jej prawdziwości w inny sposób.
    5)Wszystkie strony oferty muszą być spięte w sposób trwały, uniemożliwiający dekompletację zawartości        oferty.
    6)Wszelkie poprawki wymagają zaparafowania przez osobę podpisującą ofertę.
    7)Prosi się, by zapisane strony oferty były kolejno ponumerowane, a łączna ilość stron wpisana do formularza        ofertowego.
    8)Treść oferty musi odpowiadać treści SIWZ i zawierać kolejno:

1)formularz ofertowy,

2)   dokumenty wymagane w przypadku składania oferty wspólnej (pełnomocnictwo)  

      -  oznaczyć jako (załącznik nr 1B jeżeli dotyczy)
3)  oświadczenia, dokumenty i załączniki , wymienione w SIWZ 

9)Oferta wraz z załącznikami musi zostać złożona w 2 zaklejonych, nieprzezroczystych kopertach w     siedzibie Zamawiającego. Koperta zewnętrzna powinna być zaadresowana do Zamawiającego i     oznaczona: „Oferta na zarządzanie mieszkaniowym zasobem gminy Drobin Nie otwierać do dnia     14  maja 2007 r. do godz. 1030 .
   Koperta wewnętrzna poza oznaczeniami podanymi wyżej powinna posiadać nazwę i adres  Wykonawcy.

10)Wykonawca może przed terminem składania ofert zmienić lub wycofać swoją ofertę. Zmiany należy       złożyć według takich samych zasad jak składana oferta, z dopiskiem „Zmiana”, a w przypadku wycofania       oferty należy złożyć do Zamawiającego przed upływem terminu składania ofert pisemne powiadomienie       o wycofaniu oferty.

11)Oferta złożona po terminie zostanie zwrócona Wykonawcy bez otwierania, po upływie terminu      przewidzianego na wniesienie protestu.

12)Zaleca się zachować kopie złożonych w ofercie dokumentów.

 13)Wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty ponosi Wykonawca.

 14)Postanowienia dotyczące wnoszenia oferty wspólnej przez dwa lub więcej podmiotów gospodarczych 

      ( konsorcja):

a) Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia.

b) Wykonawcy ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu o udzielenie zamówienia lub do reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy, a pełnomocnictwo do pełnienia takiej funkcji – wystawione zgodnie z wymogami ustawowymi (w tym ustawy o opłacie skarbowej wraz z przepisami wykonawczymi), podpisane przez prawnie upoważnionych przedstawicieli każdego z partnerów – winno być dołączone do oferty.

c) W przypadku złożenia kserokopii pełnomocnictwa, musi ona być potwierdzona za zgodność  z oryginałem przez osobę udzielającą pełnomocnictwa.

d) Oferta winna być podpisana przez każdego partnera lub ustanowionego pełnomocnika.

e) Oferta winna zawierać wszystkie dokumenty, oświadczenia i informacje wymienione w SIWZ, złożone odpowiednio przez każdego partnera konsorcjum oddzielnie lub wspólnie (zgodnie z zapisami zawartymi w SIWZ)

 3.  Wszystkie dokumenty złożone przez Wykonawcę są jawne za wyjątkiem informacji zastrzeżonych , które to należy  wyszczególnić na druku formularza  „ . Zastrzeżenie  nie udostępniania .....  „  

                                     Informacje zawarte w ofercie, stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu            przepisów ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji - co, do których Wykonawca zastrzegł, nie później niż w terminie składania ofert, że nie mogą być udostępnione – muszą być oznaczone klauzulą: „NIE UDOSTĘPNIAĆ – INFORMACJE STANOWIĄ TAJEMNICĘ PRZEDSIEBIORSTWA W ROZUMIENIU ART. 11 ust. 4 USTAWY O ZWALCZANIU NIEUCZCIWEJ KONKURENCJI (Dz. U. Nr 153 z 2003r. poz. 1503 z późn. zm.) i załączone jako odrębna część , nie złączona z ofertą w sposób trwały. W przypadku załączenia do oferty innych materiałów niż wymagane przez Zamawiającego (np. materiałów reklamowych, informacyjnych), powinny one stanowić odrębną część, nie złączoną z ofertą w sposób trwały.

IX. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT

   1.    Ofertę należy złożyć w siedzibie Zamawiającego – w sekretariacie lub przesłać na    adres  Urząd Miasta i Gminy  Drobin ul. Marszałka Piłsudskiego 12  w terminie do dnia 14  maja  2007r.  do godz. 1000 .

2.  Otwarcie ofert nastąpi w dniu 14 maja 2007r. w siedzibie Zamawiającego –Urząd Miasta i Gminy  Drobin ul. Piłsudskiego 12 – sala obrad na pierwszym piętrze o godz. 10 30 .

3.  Otwarcie ofert jest jawne.

4. Bezpośrednio przed otwarciem ofert Zamawiający poda kwotę, jaką zamierza przeznaczyć na   sfinansowanie zamówienia. 

5. Podczas otwarcia ofert Zamawiający poda nazwy oraz adresy Wykonawców, a także informacje dotyczące ceny, terminu wykonania zamówienia i warunków płatności zawartych w ofertach.

6.  Informacje, o których mowa w ust.  5 Zamawiający przekaże niezwłocznie Wykonawcom, którzy nie byli obecni przy otwarciu ofert, na ich wniosek. 

7. Ofertę wniesioną po terminie zwraca się bez otwierania po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

X. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY

1.  Wykonawca przedstawi cenę oferty w formularzu ofertowym. Cena musi być podana w PLN cyfrowo i słownie z wyodrębnieniem podatku VAT.

2. W cenie oferty należy ująć wszystkie nakłady konieczne do wykonania przedmiotu zamówienia.

3. Cena może być tylko jedna.
 4. Cena nie ulega zmianie przez okres ważności oferty (związania) W przypadku zmiany wysokości czynszu za każdy metr kwadratowy wynajmowanej powierzchni lokalu mieszkalnego cena nie może ulec zmianie 
5.   Cenę oferty należy dokonać z zaokrągleniem do dwóch miejsc po przecinku..

6.   Prawidłowe ustalenie podatku VAT należy do obowiązków wykonawcy, zgodnie z  przepisami ustawy o podatku od towarów i usług.

7. Zastosowanie przez Wykonawcę stawki podatku VAT niezgodnej z obowiązującymi przepisami spowoduje odrzucenie oferty.

       Jeżeli złożono ofertę, której wybór prowadził by do powstania obowiązku podatkowego zamawiającego zgodnie z przepisami o podatku od towarów i usług w zakresie, zamawiający w celu oceny takiej oferty dolicza do przedstawionej w niej ceny podatek od towarów i usług, który miałby obowiązek wpłacić zgodnie z obowiązującymi przepisami.

      

          OPIS KRYTERIÓW, KTÓRYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE SIĘ KIEROWAŁ PRZY   WYBORZE OFERTY, WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH KRYTERIÓW ORAZ SPOSOBU OCENY OFERT

Przy wyborze oferty Zamawiający będzie się kierował następującymi kryteriami oceny ofert:

Cena oferty





- 100 %

Sposób dokonywania oceny ofert:


-
Oferta o najniższej cenie otrzyma maksymalną ilość punktów ( 100 pkt.). Pozostałe oferty zostaną ocenione przy zastosowaniu poniższego wzoru:

 
  cena najniższa 

x =----------------------------------  x  100

               cena oferty badanej

INFORMACJA O ZAWARCIU UMOWY Z WYBRANYM WYKONAWCĄ

  1.Wykonawca, którego oferta została wybrana zobowiązany jest do zawarcia umowy z Zamawiającym na realizację zamówienia na warunkach określonych w projekcie umowy. Projekty umów są integralną częścią niniejszej SIWZ, określają  warunki i zobowiązania stron

    2. Podpisanie umowy nastąpi w terminie nie krótszym niż 7 dni od dnia przekazania zawiadomienia wyborze oferty i nie później niż przed upływem terminu związania ofertą.

ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTÓRE ZOSTANĄ WPROWADZONE DO TREŚCI ZAWIERANEJ UMOWY W SPRAWIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO

1)jeżeli Zamawiający dokona wyboru oferty, umowa w sprawie realizacji zamówienia publicznego zostanie zawarta z Wykonawcą, który spełnia wszystkie postanowienia i wymagania zawarte w SIWZ, oraz którego oferta okaże się najkorzystniejsza.. 

2)Umowa w sprawie realizacji zamówienia zawarta zostanie z uwzględnieniem postanowień wynikających z treści niniejszej SIWZ oraz danych zawartych w wybranej ofercie.

3)Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej, w terminie nie krótszym niż 7 dni od ogłoszenia wyniku postępowania. O miejscu i terminie podpisania umowy Zamawiający powiadomi wybranego Wykonawcę.

4)Projekt umówy zawierający istotne postanowienia stron zawarto w zał nr.3   niniejszej SIWZ.

XIV.POUCZENIE O ŚRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSŁUGUJĄCYCH WYKONAWCOM  W TOKU POSTEPOWANIA O UDZIELENIE ZAMÓWIENIA

1.Zgodnie z art. 179 ustawy Prawo zamówień publicznych, środki ochrony prawnej przysługują Wykonawcom, a także innym osobom, jeżeli ich interes prawny w uzyskaniu zamówienia doznał lub może doznać uszczerbku w wyniku naruszenia przez Zamawiającego przepisów ustawy.

2.Przed upływem terminu do składania ofert - w przypadku naruszenia przez Zamawiającego przepisów ustawy - środki ochrony prawnej przysługują również organizacjom zrzeszającym Wykonawców, wpisanym na listę organizacji uprawnionych do wnoszenia środków ochrony prawnej, prowadzoną przez Prezesa Urzędu.

3.Wobec treści ogłoszenia o zamówieniu, czynnościach podjętych przez Zamawiającego w toku postępowania, oraz w przypadku zaniechania przez Zamawiającego czynności, do której jest obowiązany na podstawie ustawy, Wykonawcy mogą wnieść pisemny protest do Zamawiającego.

    4.Protest wnosi się w terminie 7 dni od dnia, w którym powzięto lub można było powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego wniesienia. Protest uważa się za wniesiony z chwilą, gdy dotarł on do Zamawiającego w taki sposób, że mógł zapoznać się z jego treścią.

5.Protest dotyczący treści ogłoszenia, a także postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia, wnosi się w terminie 7 dni od dnia publikacji ogłoszenia w Biuletynie Zamówień Publicznych lub zamieszczenia specyfikacji istotnych warunków zamówienia na stronie internetowej urzędu.

6.Wniesienie protestu jest dopuszczalne tylko przed zawarciem umowy.

7.W przypadku wniesienia protestu dotyczącego treści ogłoszenia lub postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia Zamawiający może przedłużyć termin składania ofert.

   8.Kopię wniesionego protestu Zamawiający niezwłocznie przekaże wykonawcom uczestniczącym w postępowaniu o udzielenie zamówienia, a jeżeli protest dotyczy treści ogłoszenia lub postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia, zamieści ją również na stronie internetowej, na której jest udostępniona specyfikacja, wzywając wykonawców do wzięcia udziału w postępowaniu toczącym się w wyniku wniesionego protestu.

9.Uczestnikami postępowania toczącego się w wyniku wniesionego protestu stają się wykonawcy, którzy mają interes prawny w tym, aby protest został rozstrzygnięty na korzyść jednej ze stron i którzy przystąpili do postępowania :

1) w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania do wzięcia udziału w postępowaniu toczącym się w wyniku wniesienia protestu.

   2) do upływu, terminu o których mowa w art.180 ust.3 ustawy, jeżeli protest

   dotyczy treści ogłoszenia, a także postanowień specyfikacji istotnych warunków 

   zamówienia.

10.Wykonawca zgłasza przystąpienie do postępowania toczącego się w wyniku wniesienia  protestu, wskazując       swój interes prawny w przystąpieniu i określając swoje żądanie w zakresie zarzutów zawartych w proteście.      Zgłoszenie przystąpienia wnosi się do zamawiającego przekazując jednocześnie jego kopię wykonawcy      wnoszącemu protest.

11.Wykonawca wnoszący protest oraz wykonawca wezwany zgodnie z ust.8 nie mogą następnie korzystać ze środków ochrony prawnej na czynności zamawiającego wykonane zgodnie z ostatecznym rozstrzygnięciem protestu zapadłym w postępowaniu toczącym się wyniku wniesienia protestu. Nie mogą następnie wnieść protestu, powołując się na te same okoliczności.

12.Zamawiający rozstrzyga jednocześnie wszystkie protesty dotyczące : treści ogłoszenia, postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia, wykluczenia wykonawcy z postępowania o udzielenie zamówienia, odrzucenie ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty w terminie 10 dni od upływu ostatniego z terminów na wniesienie protestu.

13.  Brak rozstrzygnięcia protestu uznaje się za jego oddalenie.

14. Rozstrzygnięcie protestu wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem o sposobie i terminie wniesienia odwołania Zamawiający przekazuje jednocześnie podmiotowi, który wniósł protest oraz wykonawcom, którzy przystąpili do postępowania toczącego się w wyniku wniesienia protestu, a jeżeli protest dotyczy treści ogłoszenia lub postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia, zamieszcza na stronie internetowej, na której jest udostępniana.

15. W przypadku uwzględnienia protestu zamawiający powtarza oprotestowaną czynność lub dokonuje czynności bezprawnie zaniechanej :

          1) niezwłocznie – jeżeli uwzględnił wszystkie zgłoszone żądania,

          2) po ostatecznym rozstrzygnięciu protestu – jeżeli co najmniej jedno ze zgłoszonych   żądań nie zostało uwzględnione.

16.  O powtórzeniu lub dokonaniu czynności  Zamawiający informuje niezwłoczni wszystkich Wykonawców.

17.  Od rozstrzygnięcia protestu przysługuje odwołanie. 

18.  Odwołanie wnosi się do Prezesa Urzędu w terminie 5 dni od dnia doręczenia  rozstrzygnięcia protestu lub upływu terminu do rozstrzygnięcia protestu, jednocześnie  przekazując jego kopię Zamawiającemu. Złożenie odwołania w  placówce pocztowej operatora publicznego jest równoznaczne z wniesieniem do   Prezesa Urzędu.

19.  Kopię odwołania Zamawiający przekazuje jednocześnie wszystkim uczestnikom  postępowania toczącego się w wyniku wniesienia protestu, nie później jednak niż w   terminie 2 dni od dnia jej otrzymania, wzywając ich do wzięcia udziału w   postępowaniu  odwoławczym.

20. Wykonawca może zgłosić przystąpienie do postępowania odwoławczego najpóźniej    do  czasu  otwarcia posiedzenia zespołu arbitrów, wskazując swój interes prawny w  przystąpieniu i stronę, do której przystępuje. Zgłoszenie przystąpienia doręcza się Prezesowi Urzędu, przekazując jego kopię Zamawiającemu oraz Wykonawcy   wnoszącemu  odwołanie.

21. Czynności Wykonawcy, który przystąpił do postępowania odwoławczego, nie mogą  pozostawać w sprzeczności z czynnościami i oświadczeniami strony, do której przystąpi.

22. Na wyrok zespołu arbitrów oraz postanowienia zespołu arbitrów kończącego    postępowanie odwoławcze przysługuje skarga do sądu.

XV.OPIS CZĘŚCI ZAMÓWIENIA, JEŻELI ZAMAWIAJACY DOPUSZCZA SKŁADANIE OFERT CZĘŚCIOWYCH
      Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych.

XVI. INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH ZAMÓWIENIACH UZUPEŁNIAJĄCYCH
      Zgodnie z art. 36 ust.2 pkt. 3 ustawy prawo zamówień publicznych zamawiający przewiduje możliwość udzielenia w okresie trwania umowy ewentualnych zamówień uzupełniających  tego samego rodzaju o wartości do 20% przedmiotu zamówienia . Zamówienia uzupełniające udzielane będą  wykonawcy któremu zostanie udzielone zamówienie podstawowe w trybie z wolnej ręki po spełnieniu przesłanek określonych w art. 67 ust. 1 pkt. 6 cytowanej ustawy.

XVII.OPIS SPOSOBU PRZEDSTAWIENIA OFERT WARIANTOWYCH ORAZ MINIMALNE WARUNKI, JAKIM, MUSZĄ ODPOWIADAĆ OFERTY WARIANTOWE, JEŻELI ZAMAWIAJACY DOPUSZCZA SKŁADANIE OFERT WARIANTOWYCH

      Zamawiający nie dopuszcza i nie przewiduje składania ofert wariantowych.

XVIII.INFORMACJE DOTYCZĄCE WALUT OBCYCH, W JAKICH MOGĄ BYĆ PROWADZONE ROZLICZENIA MIĘDZY ZAMAWIAJACYM A WYKONAWCAMI

1.Zamawiający nie przewiduje możliwości prowadzenia rozliczeń w walutach obcych.
2.Rozliczenia pomiędzy Wykonawcą a Zamawiającym będą dokonywane w złotych polskich PLN.
XIX.ZWROT  KOSZTÓW   UDZIAŁU  W  POSTĘPOWANIU

Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w niniejszym postępowaniu o zamówienie publiczne.

XX.OGŁOSZENIE WYNIKÓW  PRZETARGU
Wyniki postępowania zostaną ogłoszone zgodnie z wymogami ustawy prawo zamówień publicznych oraz w siedzibie Zamawiającego na tablicy ogłoszeń. Niezależnie od ogłoszenia wyników wszyscy Wykonawcy uczestniczący w postępowaniu o zamówienie publiczne zostaną powiadomieni w formie pisemnej.

XXI.POSTANOWIENIA KOŃCOWE

Zasady udostępniania dokumentów.

Uczestnicy postępowania mają prawo wglądu do treści protokołu oraz ofert w trakcie prowadzonego postępowania z wyjątkiem dokumentów stanowiących załączniki do protokołu (jawne po zakończeniu postępowania) oraz stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji i dokumentów lub informacji zastrzeżonych przez uczestników postępowania – Wykonawców. 

Udostępnienie zainteresowanym odbywać się będzie wg poniższych zasad:

1. Zamawiający udostępnia wskazane dokumenty po złożeniu pisemnego wniosku 

2. Zamawiający wyznaczy członka komisji, w którego obecności udostępnione zostaną 

   dokumenty.  

3. Zamawiający umożliwi kopiowanie dokumentów odpłatnie, cena za 1 stronę 30 gr.

   4.Udostępnienie może mieć miejsce wyłącznie w siedzibie Zamawiającego oraz w  czasie godzin jego urzędowania.  W sprawach nieuregulowanych zastosowanie mają przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych oraz Kodeks cywilny.

XXII.ZAŁĄCZNIKI DO SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA

1.  Załącznik nr1- Formularz ofertowy

   2.   Załącznik nr. 2 -  Doświadczenie zawodowe. 

3.  Załącznik nr. 3  - Projekt umówy
4.  Załącznik   nr. 4- Zastrzeżenie  nie udostępniania  informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa 
5 .Załącznik nr 5 -Przeglądy techniczne roczne budynków komunalnych
                               Załącznik nr. 1 do SIWZ z dnia 19 kwietnia 2007r
- Druki formularzy –

FORMULARZ OFERTOWY

Wykonawca ...................................................

........................................................................

tel/fax..............................................................

OFERTA

1.Oferujemy przyjęcie do wykonania przedmiotu zamówienia obejmującego  Zarządzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy Drobin, którego zakres określono w specyfikacji istotnych warunków zamówienia w cenie:

Cena ryczałtowa netto za 1 miesiąc sprawowania  czynności zarządzania mieszkaniowym zasobem komunalnym

Gminy Drobin (miasto i wsie)........................................zł.

Podatek VAT..........% w kwocie.....................zł

Cena ryczałtowa brutto  za 1 miesiąc sprawowania czynności  zarządzania mieszkaniowym zasobem komunalnym

Gminy Drobin (miasto i wsie)..........................................zł.(słownie:złotych .....................................................................................................................................................................................

Cena ryczałtowa  netto za 1 miesiąc utrzymania porządku i czystości  w budynkach komunalnych (położonych w mieście i na wsiach) i terenach przyległych...........................................zł.

Podatek VAT........% w kwocie.................zł.

Cena ryczałtowa brutto za 1 miesiąc utrzymania porządku i czystości w budynkach komunalnych  (położonych w mieście i wsiach) i gruntach należących do nieruchomości ........................................................................zł(słownie  złotych .............................................................................

.................................................................

Łączna cena ryczałtowa brutto za 1 miesiąc sprawowania czynności administrowania mieszkaniowym zasobem komunalnym Gminy Drobin i za utrzymanie porządkowanie porządku i czystości w budynkach komunalnych i gruntach  należących  do nieruchomości mieszkalnych.....................................................zł słownie:.......................................................................................................................................................................

Cena powyższa  została skalkulowana w oparciu o poniższe ceny:

W cenie zostały uwzględnione wszystkie  opłaty konieczne do realizacji zamówienia w  zaoferowanym czasie  .

2. Oświadczamy że zapoznaliśmy się ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia  oraz zdobyliśmy konieczne informacje potrzebne do prawidłowego przygotowania oferty.

3. Oświadczamy, że uważamy się za związanych niniejszą ofertą  przez okres 30 dni licząc od dnia składania ofert. Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.  

4. Oświadczamy, że zawarte w specyfikacji istotnych warunków zamówienia projekty umów (Załącznik Nr. 2a, 2b, 2c, 2d  do SIWZ)  został przez nas zaakceptowany i zobowiązujemy się w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na wymienionych warunkach w miejscu i terminie wyznaczonym  przez zamawiającego

5.Podana w ofercie cena nie będzie podlegać zmianie przez okres ważności oferty (związania) zgodnie z zapisem w rozdziale XI ust. 4  SIWZ.

6. Oświadczamy jednocześnie, iż firma nasza :

       spełnia wszystkie wymagania art. 22 oraz nie podlega wykluczeniu z mocy art. 24  ustawy prawa zamówień publicznych zapoznała się ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia i przyjęła je bez zastrzeżeń oraz nie zgłasza żadnych uwag co do procedury udzielenia zamówienia.
7. Przyjmujemy realizację niniejszego przedmiotu zamówienia w terminie  7 dni  od daty  zawarcia umowy.

8. Warunki płatności zaoferowane w ofercie. Zapłata za usługę polegającą na zarządzaniu mieszkaniowym zasobem gminy,  odbywa się na podstawie  faktury wystawionej przez Wykonawcę, przelewem  na konto Nr………………………………………………………………………………………………………………….
    Termin zapłaty – do 14 dni od daty doręczenia faktury z możliwością wydłużenia terminu płatności za pisemną zgodą Wykonawcy.

9. Ofertę niniejszą składamy na ............... kolejno ponumerowanych stronach

10. Pod groźbą  odpowiedzialności karnej oświadczamy, że załączone do oferty dokumenty  opisują stan faktyczny i prawny, aktualny na dzień otwarcia ofert (art. 297 k.k.)

11. Do niniejszego formularza oferty dołączone zostały następujące dokumenty (zgodnie z wymaganiami  zawartymi  Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia): 

	Nazwa załącznika
	Nr strony     oferty

	1) Odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do

      ewidencji  działalności gospodarczej 


	

	   2)  Koncesja zezwolenie lub licencja


	

	  3)  Zaświadczenie właściwego Naczelnika Urzędu Skarbowego 


	

	   4)   Zaświadczenie właściwego Oddziału ZUS lub KRUS 


	

	   5)    Informacja z Krajowego Rejestru Karnego


	

	   5)    Doświadczenie zawodowe 


	

	   6)    Informacja banku 


	

	Polisa lub inny dokument ubezpieczenia 


	


 8)    Zaakceptowany wzór umowy

9)    Zastrzeżenie  nie udostępniania  informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa

Łączna ilość zapisanych stron w ofercie : ...........................

Data : ..............................




....................................................








            (podpis  pieczęć

	Dane  Wykonawcy


	         FORMULARZ  OFERTOWY 

          Oświadczenia Wykonawcy


Oświadczenie dotyczące postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia :

1. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się z warunkami przetargu zawartymi w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia i nie wnosimy do nich zastrzeżeń, a wszelkie niejasności wyjaśniliśmy w toku postępowania oraz uzyskaliśmy informacje niezbędne do przygotowania oferty.

2. Posiadamy konieczną wiedzę wymaganą do przygotowania oferty oraz do realizacji zamówienia w określonym czasie.

3. Stosownie do treści art.22 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 ze zm), spełniamy warunki udziału w niniejszym postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na zarządzanie mieszkaniowym zasobem gminy Drobin i oświadczam (y), że:
1)    posiadam(y) uprawnienia do wykonywania działalności lub czynności objętych 
niniejszym zamówieniem, jeżeli ustawy nakładają obowiązek posiadania takich
uprawnień,
   2)    posiadam(y) niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz dysponujemy potencjałem
   technicznym i osobami zdolnymi do wykonania niniejszego zamówienia, (co najmniej jedną osobę    posiadającą    licencję na zarządzanie nieruchomościami) 
           3)   znajduję(emy) się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie
                  niniejszego zamówienia,
           4)  nie podlegam(y) wykluczeniu z postępowania o udzielenie niniejszego zamówienia publicznego                  zgodnie z art.24 ust.1 i 2 ustawy prawo zamówień publicznych.
     4. Jesteśmy świadomi iż, zgodnie z art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych, z    postępowania o udzielenie   niniejszego zamówienia wyklucza się: 

l)wykonawców, którzy w ciągu ostatnich 3 lat przed wszczęciem postępowania wyrządzili szkodę nie wykonując zamówienia lub wykonując je nie należycie, a szkoda ta nie została dobrowolnie naprawiona do dnia wszczęcia postępowania chyba, że niewykonanie lub nienależyte wykonanie jest następstwem okoliczności, za które wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.
2)wykonawców w stosunku do których otwarto likwidację lub których upadłość ogłoszono z wyjątkiem wykonawców, którzy po ogłoszeniu upadłości zawarli układ
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sądu jeżeli układ nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidację majątku upadłego.
3)wykonawców, którzy zalegają z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na
ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, z wyjątkiem przypadków gdy uzyskali oni
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, rozłożenie na raty zaległych płatności lub
wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu
4)osoby fizyczne, które prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z
postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przeciwko prawom osób
wykonujących pracę zarobkową, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo skarbowe lub przestępstwo udziału w
zorganizowanej grupie albo związku mających na celu popełnienie przestępstwa skarbowego. 
5)spółki jawne, których wspólnika prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przeciwko prawom osób wykonujących pracę zarobkową, przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych, także za przestępstwo skarbowe lub przestępstwo udziału w zorganizowanej grupie albo związku mających na celu popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego.
6)spółki partnerskie, których partnera lub członka zarządu prawomocnie skazano za
przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia,
przestępstwo przeciwko prawom osób wykonujących pracę zarobkową, przestępstwo
przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo
popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych, także za przestępstwo skarbowe
lub przestępstwo udziału w zorganizowanej grupie albo związku mających na celu
popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego.
  7)spółki komandytowe oraz spółki komandytowo-akcyjne, których komplementariusza
prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem
udzielenie zamówienia, przestępstwo przeciwko prawom osób wykonujących pracę
zarobkową, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści
majątkowych, także za przestępstwo skarbowe lub przestępstwo udziału w
zorganizowanej grupie albo związku mających na celu popełnienie przestępstwa lub
przestępstwa skarbowego,
 8)osoby prawne, których urzędującego członka organu zarządzającego prawomocnie
skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem udzielenie zamówienia,
przestępstwo przeciwko prawom osób wykonujących pracę zarobkową,  przestępstwo
przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo
popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych, także za przestępstwo skarbowe
lub przestępstwo udziału w zorganizowanej grupie albo związku mających na celu
popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego.
  9)podmioty zbiorowe, wobec których sąd orzekł zakaz ubiegania się o zamówienia , na
podstawie przepisów o odpowiedzialności podmiotów zbiorowych za czyny zabronione
pod groźbą kary.
   10)wykonawców, którzy nie spełniają warunków udziału w postępowaniu, o których
mowa w art. 22 ust. 1 pkt 1-3 ustawy pzp.
  11)wykonawców, którzy wykonywali bezpośrednio czynności związane z przygotowaniem
prowadzonego postępowania lub posługiwali się w celu sporządzenia oferty osobami
uczestniczącymi w dokonywaniu tych czynności, chyba że udział tych wykonawców w
postępowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji; przepisu nie stosuje się do wykonawców,
którym udziela się zamówienia na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 2 lub art. 67 ust. 1 pkt 1 i
2 ustawy pzp.
12)wykonawców, którzy złożyli nieprawdziwe informacje mające wpływ na wynik
niniejszego postępowania
13)wykonawców, którzy nie złożyli oświadczenia o spełnianiu warunków udziału w
postępowaniu lub dokumentów potwierdzających spełnienie tych warunków. lub złożone
dokumenty zawierają błędy z zastrzeżeniem art. 26 ust. 3 ustawy prawo zamówień publicznych;
14)wykonawców, którzy nie wnieśli wadium, w tym również na przedłużony okres
    związania ofertą lub nie zgodzili się na przedłużenie okresu związania ofertą.
5.Oświadczamy,  że oferta pozostaje ważna przez okres związania ofertą, określony w SIWZ.

6.Oświadczamy, że załączone do SIWZ wymagania stawiane Wykonawcy oraz postanowienia umowy zostały przez nas zaakceptowane bez zastrzeżeń.

7.Załączony do SIWZ projekt umowy został przez nas zaakceptowany i zobowiązujemy się, w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.

8.Nazwiska i stanowiska osób, z którymi można się kontaktować w celu uzyskania dalszych informacji, jeżeli będą wymagane, podaje się poniżej: 

..................................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................

Data : ..............................




....................................................









            ( podpis i pieczęć)

	Dane Wykonawcy


	      ZAŁĄCZNIK nr. 2  do siwz.z dnia 19 kwietnia 2007r.r
     Doświadczenie zawodowe




Należy sporządzić i załączyć do oferty

1. Wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat usług, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie z podaniem ich wartości, terminu i miejsca realizacji oraz nazwy odbiorców  
2.  Do wykazu należy załączyć dokumenty potwierdzające, że usługi zostały wykonane należycie (np.: referencje od  poprzednio zamawiających )

3. W przypadku składania oferty przez Wykonawców ubiegających się wspólnie o udzielenie zamówienia, ww. warunek mogą spełniać łącznie.

	Lp
	Dostawa i miejsce realizacji
	Całkowita wartość
	Termin realizacji
	Nazwa i adres zamawiającego

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Data : ...........................





....................................................









            ( podpis i pieczęć)

                                                                                                Zał. nr 3 do SIWZ z 19 kwietnia 2007r
UMOWA 

(wzór)

Dnia  ………………..2007 roku w Urzędzie Miasta i Gminy Drobin pomiędzy  Miastem i Gminą Drobin

reprezentowaną  przez

Burmistrza Miasta i Gminy Drobin ........................................................................ 

zwanym dalej w treści umowy „Zamawiającym” 

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta i Gminy Drobin - .......................................... 

 a

……………………………………………………………………………………..….

zwanym dalej w treści umowy „Wykonawcą” reprezentowanym przez :

.......................................................................................................................................

na podstawie dokonanego  wyboru oferty  w przetargu nieograniczonym została zawarta umowa następującej treści:

§ 1.

1.Zgodnie z warunkami przetargu nieograniczonego i na zasadach określonych w ustawie  z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych  (Dz U. z  2004 r. Nr. 19 poz. 177 z późn.  zm. )  Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania następujący zakres usług : „  Zarządzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy Drobin”.

2.Wykonawca (zarzadca) reprezentuje właściciela  na zewnątrz i  kieruje sprawami mieszkaniowego zasobu gminy Drobin w sprawach  wymienionych poniżej prowadząc prawidłowe zarządzanie mająe na celu utrzymanie substancji w stanie niepogorszonym.

3.Do obowiązków Wykonawcy (Zarządzającego) należy w ramach środków finansowych pochodzących z zebranego czynszu oraz dopłat z budżetu gminy należy w szczególności:

a)    Utrzymanie porządku i czystości w zarządzanych nieruchomościach mieszkalnych zgodnie z  ustawą z dnia 13  września 1996r o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (tekst jednolity Dz. U. nr 236 poz. 2008 z dnia 5 grudnia 2005r).

b)    Wykonywanie bieżącej konserwacji budynków mieszkalnych ,w szczególności  dokonywanie  napraw budynków budynku  w tym pomieszczeń ogólnodostępnych i urządzeń technicznych umożliwiających właścicielom lub najemcom  lokali korzystanie z oświetlenia, wody kanalizacji i innych urządzeń należących do wyposażenia  zarządzanych nieruchomości mieszkalnych.

c)  Dokonywanie przeglądów technicznych budynków , oraz znajdujących się w nich instalacji przez osoby uprawnione w terminach przewidzianych w obowiązującym prawie budowlanym.

d)   Wykonywanie napraw bieżących,  w tym usuwanie awarii, oraz skutków  na nieruchomości, na nieruchomości wspólnej, oraz w lokalach mieszkalnych mieszkaniowego zasobu gminy Drobin.

e)    Zawieranie umów w imieniu Właściciela mieszkaniowego zasobu gminy Drobin na dostawę energii elektrycznej, zimnej wody i odbioru ścieków komunalnych, wywozu nieczystości stałych i płynnych, usług kominiarskich, sprzątanie posesji, konserwację anteny zbiorczej po uzyskaniu akceptacji zarządów wspólnot mieszkaniowych wraz z ich kontrolą.

f)    Zawieranie umów najmu z osobami posiadającymi  pisemne skierowanie od Właściciela , oraz ich rozwiązywanie (zgodnie z ustawa z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r nr 71 poz.733 ze zmianami).

g)  Zawieranie umów  na ubezpieczenie budynków , opłacanie podatków i innych opłat publiczno-prawnych przypadających dla nieruchomości wspólnej i mieszkaniowego zasobu gminy  za zużytą energię elektryczną , zimną wodę, odprowadzanie ścieków  wywóz nieczystości stałych, usługi kominiarskie. Opłacanie bieżącej konserwacji i napraw istniejących instalacji w zarządzanych  budynkach mieszkalnych.

h)    Naliczanie najemcom lokali mieszkalnych czynszu i innych opłat za używanie lokalu.

i)     Windykacja należności dotyczących nieruchomości mieszkalnych tworzących mieszkaniowy zasób gminy.

j)   Wykonawca, będzie w okresach sześciomiesięcznych  dokonywał kontroli obejmującej ilość osób faktycznie  zameldowanych w danym lokalu mieszkalnym z osobami faktycznie zamieszkują Wykonawca sporządzi wykaz osób faktycznie nie zamieszkujących w mieszkaniowym zasobie gminy i przekaże go do rąk właściciela.

k)  Wykonawca oświadcza ze posiada konieczne doświadczenie i profesjonalne kwalifikacje niezbędne do prawidłowego  wykonania zobowiązań  wynikających z niniejszej umowy  przy zachowaniu należytej staranności określonej w art.355 § 2 Kodeksu Cywilnego.

l)     Materiały i urządzenia wykorzystywane do remontów i napraw na mieszkaniowym zasobie gminy Drobin muszą posiadać świadectwa jakości , certyfikaty, oraz odpowiadać Polskim Normom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie. Na żądanie właściciela, wykonawca zobowiązany jest okazać właściwe dokumenty zgodne z prawem budowlanym.

ł)   Wykonawca  odpowiada bez ograniczeń  za zobowiązania dotyczące nieruchomości wspólnej, oraz każdy właściciel lokalu w części odpowiadającej jego udziałowi w tej nieruchomo.

m)   Wykonawca  ma obowiązek znać i stosować przy wykonywaniu robót remontowych wszelkie przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego i bezpieczeństwa pracy. Opłaty  i kary  za przekroczenie w trakcie robót budowlanych norm określonych w odpowiednich przepisach dotyczących ochrony środowiska , bezpieczeństwa  pracy  ponosi w całości wykonawca.

n)   Jeżeli wykonawca  uzna , że postępowanie egzekucyjne  nie przyniesie oczekiwanego rezultatu w postaci spłaty zadłużeń  z tytułu najmu lokalu należy najemcy zaproponować odpracowanie zaległości w postaci wykonywania prac porządkowych.

4.W przypadku gdy zebrane środki finansowe z czynszu nie wystarczą na wynagrodzenie  dla wykonawcy właściciel wypłaci wykonawcy   różnicę po przedłożeniu rozliczenia miesięcznego z zebranych czynszów i załączeniu faktury.

Faktura jest płatna przelewem na konto na konto wykonawcy w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury przez właściciela.

Opóźnienie w zapłacie  należności powoduje obowiązek zapłaty odsetek ustawowych.

§ 2.

Integralną część składową niniejszej umowy stanowi ponadto:
oferta Wykonawcy z dnia ...................2007r
specyfikacja istotnych warunków zamówienia z dnia 19 kwietnia 2007r

§ 3

Umowa została zawarta na czas od …………….. 2007 do 31 grudnia 2010 roku.

§ 4

W sprawach nieuregulowanych  w umowie zastosowanie mają przepisy  ustawy z dnia  29 stycznia 2004  r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U.nz 2004 r Nr. 19 poz. 177 z późn. zm.  i Kodeksu Cywilnego  oraz inne stosowne przepisy w tym zakresie .

§ 5

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy :

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej , że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili  zawarcia umowy. Odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach .

b) jeżeli  Wykonawca  będzie wykonywał  przedmiot umowy niezgodnie z umową  lub będzie realizował swoje zobowiązania umowne nienależycie zamawiający rozwiąże umowę w trybie natychmiastowym .

2. Odstąpienie od umowy przez zamawiającego lub wykonawcę powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem      nieważności i powinno zawierać uzasadnienie .

3. Wykonawcy przysługuje prawo rozwiązania umowy z zachowaniem  3-miesięcznego okresu wypowiedzenia, którego     termin upływa z ostatnim dniem miesiąca podając uzasadnienie faktyczne i prawne .

§ 6

Ewentualne spory wynikłe przy wykonywaniu niniejszej umowy strony poddają rozstrzygnięciu Sądowi Powszechnemu właściwemu  dla siedziby Zamawiającego.

§ 7

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

ZAMAWIAJĄCY                                                                                                             WYKONAWCA

........................................................                                                                            ...................................................... 

( podpisy osób uprawnionych do reprezentowania zamawiającego )             ( podpisy osób uprawnionych do reprezentowania wykonawcy )

 ........................................................ 

/ kontrasygnata Skarbnika MiG Drobin /

AKCEPTUJEMY WARUNKI UMOWY: 

.................................................................                 ................................................................ 

Imiona i nazwiska osób uprawnionych                     Podpisy osób uprawnionych do 

do reprezentowania Wykonawcy                              reprezentowania  Wykonawcy      

Załącznik Nr. 4  do SIW z dnia19 kwietnia 2007r

Zastrzeżenie

nie udostępniania  informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa pozostałym uczestnikom postępowania o udzielenie zamówienia publicznego 

                        Działając w imieniu ...................................................................................................... 

                                                                               / nazwa i adres zamawiającego /

.................................................................................................................................................................

                          zgodnie z art. 96 ust 4. Prawa zamówień publicznych  niniejszym zastrzegam, iż wymienione niżej dokumenty składające się na ofertę , stanowiące tajemnice przedsiębiorstwa nie były udostępniane pozostałym uczestnikom postępowania :

................................................................................. strona ..... oferty

................................................................................. strona ......oferty

................................................................................. strona ..... oferty

................................................................................. strona ......oferty

................................................................................. strona ..... oferty

................................................................................. strona ......oferty

                                                                                                            ...................................................................... 

                                                                                                             / czytelne podpisy osób uprawnionych

                                                                                                              do reprezentowania Wykonawcy / .

                                                                 Załącznik nr 5 do SIWZ z dnia 19 kwietnia 2007r.

OPINIE TECHNICZNE BUDYNKÓW KOMUNALNYCH
1. BISKUPICE
Opinia  Techniczna z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Biskupicach 

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – II Połowa XIX wieku

- pow. użytkowa – 221,69 m2

- kubatura   - 1.982,82  m3                    

- budynek murowany 

- 1- kondygnacyjny + poddasze,

- 3- wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty papą na lepiku na blasze stalowej,

- lokale mieszkalne –    6 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 12szt      - 1kpl


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006r
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006 r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	27.12.2006 r.
	

	a) Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud  

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                 tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                                    

                    wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji  Biskupice      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  16.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo-płatwiowa przykryta blachą ocynkowaną na rozstawionym deskowaniu z desek calowych. Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi ślady zmurszenia.  Zmurszała murłata. Zmurszała murłata oraz słupy, których w przekroju nie pozostała nawet połowa grozi katastrofą budowlaną.

Strych budynku w części zaadoptowany na  suszarnię oraz magazynek.

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi.

Wyłaz dachowy drewniany.
	Zabezpieczyć, a następnie wykonać remont dachu.


	Natychmiast



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Papa na lepiku w chwilo obecnej praktycznie nie istnieje. W blasze ocynkowanej stanowiącej płaszczyznę na której ułożono papę ze znaczną ilością przerdzewień powoduje brak szczelności dachu. Od strony zewnętrznej brak wiatrownic. 


	Wyremontować.

Wykonać wiatrownice.


	Łącznie z wykonaniem remontu dachu.

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki  pasów nadrynnowych i podrynnowych,  wykonane z blachy stalowej ocynkowanej skorodowane. Parapety zewnętrzne również skorodowane nadają się do wymiany. Brak obróbek blacharskich – pasa nad i podrynnowego. Brak rynien i rur spustowych. 


	Należy wymienić skorodowane obróbki. Wykonać pas nad i podrynnowy, rynny i rury spustowe.


	Wg. możliwości.

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z ciosanego granitu. Ściany w budynku murowane z cegły czerwonej z drobnymi pęknięciami oraz drewniane, otynkowane. 


	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Balkon wykonano na dachu wiatrołapu wejścia do mieszkania nr 1. Konstrukcja stropu monolityczna, barierki z rury stalowej zamocowane w betonowych słupkach. Posadzka (strop) wymaga zaizolowania, brak wykonania obróbek blacharskich. Podczas wykonywania szlichty prawidłowo wyprofilować podłoże.


	Wymienić izolację poziomą posadzki, obróbki blacharskie oraz szlichtę.
	Wg. możliwości

	
	6


	Elewacje
	Elewacja - zaplecze.

Ściana murowana otynkowana na gładko i pomalowana. Pozostałe ściany drewniane znacznie spróchniałe z dużymi ubytkami.

Gzyms górny ze spękaniami i ubytkami tynku.

Parapety okienne zewnętrzne skorodowane.

Cokół otynkowany i zatarty na ostro. 

Opaska brak. 

W elewacji znajdują się okna skrzynkowe w bardzo złym stanie wypaczone spróchniałe jedno szybowe.

Elewacja – szczyt z lewej.

Ściana parteru otynkowana. Poddasza drewniana z trzema otworami okiennymi. Brak szyb w ramiakach. Od strony szczytu dobudowana  parterowa przybudówka

Na ścianie  widoczna próchnica i ubytki.

Gzyms górny ze spękaniami i ubytkami tynku. 

Cokół otynkowany i zatarty na ostro. 

Opaski brak.

Elewacja – szczyt z prawej.

Ściana murowana otynkowana i pomalowana. Znajduje się wejście do zadaszonego wiatrołapu po pięciu schodach betonowych. Daszek w konstrukcji monolitycznej.

Gzyms górny  ze spękaniami i ubytkami tynku.

Cokół  otynkowany i zatarty na ostro. 

Opaski brak.

W elewacji znajduje się pięć okien skrzynkowych, drewniane schody wejściowe oraz balkonowe.

Elewacja - frontowa.

Ściana murowana otynkowana i pomalowana.   Wykusz tynk zatarty na gładko strona . Gzyms górny z bez uwag. 

Cokół otynkowany i zatarty na ostro. 

Opaska nie istnieje.


	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę
	Wg. możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Stara – okna skrzynkowe najczęściej jedno szybowe. Znacznie wypaczone i ze śladami próchna.
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg. możliwości.

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami.

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg. możliwości.

	
	9.
	Stropy
	Stropy drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski, na sufitach maty trzcinowe i narzucony tynk. Liczne drobne pęknięcia tynku, odspojenia. Przy stropie w piwnicy lokal P. Bortkowskiej załamany legar nośny (patrz zdjęcie)


	Wymienić legar w piwnicy.
	Pilne

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody na poddasze wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Pochwyt drewniany, tralki z listew drewnianych. 
	Wymienić stopnice.


	Pilne



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne  
	Wejście znajduje się od strony frontowej budynku. Łączy cztery mieszkania Powłoki malarskie brudne z ubytkami.
	Wykonać naprawy i malowanie korytarza.


	Wg. możliwości.



	
	12.
	Piwnice
	Znajdują się od strony frontowej budynku. Zejście po schodach drabiniaste wykonane w konstrukcji drewnianej. Stopnice znacznie zużyte.
	Wymienić stopnice drewniane.
	Wg. możliwości.

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak.
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Przybudówka – wykonana w ścianach murowanych otynkowanych ze stropem monolitycznym (stropodachem). Strop na swoim końcowym odcinku posiada odwrotne nachylenie. Strop (dach) pokryty jest papą asfaltową na lepiku w bardzo złym stanie. Brak obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych powoduje zalewanie ścian. Przybudówka podpiwniczona. Fundament ceglany. Wejście zadaszone – na stalowej konstrukcji blacha trapezowa.
	Wykonać remont.
	Pokrycie dachu i obróbki z rynnami i rurami spustowymi – Pilne. Pozostałe wg. możliwości. 

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak.
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Zawór znajduje się w ulicy. Nowe przyłącze wodociągowe z rury PE. Brak uzupełnienia posadzki w piwnicy po wykonaniu przyłącza.
	Brak
	

	
	20.
	Urządz.  zsypowe
	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Wykonana  w rurach ocynkowanych. Instalacja stara.
	Wymienić
	Wg. możliwości.

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Nowa z PCV- dotyczy tylko jednego mieszkania. Pozostałe brak instalacji kanalizacyjnej. Odprowadzenie do szamba znajdującego się na podwórku.
	Przewidzieć założenie instalacji w pozostałych lokalach
	Wg. możliwości.

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	W części lokali wykonana z rur ocynkowanych. W lokalach, gdzie znajdują się zasobniki ciepłej wody.
	Przewidzieć możliwość założenia instalacji w lokalu nr 4.
	Wg. możliwości.

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	W jednym lokalu wykonana w rurach miedzianych. Grzejniki  płytowe. Źródło ogrzewania indywidualne piece na węgiel. W pozostałych brak.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 21A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 21B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 21A i nr 21B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami odpadającym tynku.  Wydry kominowe nie występują  Czapy betonowe nie istnieją. Cegły czerwone ponad dachem z ubytkami zaprawy. Komin rozpadający się. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie.
	Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe.


	Pilne 



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Drewniane komórki (drewutnie). Ściany drewniane wykonane z desek. Stropy o konstrukcji drewnianej pokryte eternitem. Występują również komórki w których elementami ścian osłonowych i dachu jest eternit. Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)
	Zdemontować i utylizować azbest.
	Wg. możliwości. 

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – trzepaki 
	Ławeczka i stolik w znacznym stopniu spróchniałe siedzisko i oparcie. Znaczne ubytki. Skorodowane elementy stalowe.

 
	Wymienić siedzisko i poręcz ławki oraz blat stołu. Elementy stalowe zabezpieczyć antykorozyjnie.
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez 6 szt. wolno stojący indywidualnych kontener.


	Bez uwag.


	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak chodników- nawierzchnia ziemna  z licznymi dziurami i koleinami.

Wjazd na posesję drogą o nawierzchni ziemnej. 


	Wyrównać nawierzchnię
	Wg. możliwości.

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Pilne


Lokale niedostępne w czasie przeglądu nr: nie dotyczy.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy natychmiast wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz zabezpieczyć uszkodzony legar podłogi parteru w piwnicy – GROZI KATASTROFĄ BUDOWLANĄ. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

2. DOBROSIELICE 1M

OPINIA TECHNICZNA z przeglądu 5-letniego budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Dobrosielicach 1M 

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy - 1970

- pow. użytkowa – 54,04 m2

- kubatura   - 227,30 m3                    

- budynek murowany 

- 1-kondygnacyjny,

- 1- wejścia

- dach jednospadowy gęstożebrowy kryty papą,

- lokale mieszkalne –    1 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum           - 1 egz.

- Zdjęcia 12szt      - 1 kpl.


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006r
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006 r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	28.12.2006 r.
	

	b) Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                               podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl

       wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

ROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji:  Dobrosielice 1M      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu:  16.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Dach o konstrukcji monolitycznej, niewentylowany. Strychów brak.
	Bez uwag


	

	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Papa na lepiku. Papa posiada pęcherze i pęknięcia.


	Należy wymienić


	Wg możliwości 



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Ogniomurów,  pasów nadrynnowych i podrynnowych brak. Rynny i rury spustowe wykonane z pomalowanej blachy stalowej ocynkowanej. Brak parapetów zewnętrznych następuje zalewanie wodami opadowymi tynków.


	Należy wykonać obróbki blacharskie.


	Wg możliwości 

	
	4.
	Fundamenty.

Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe.
	Fundamenty wykonane w konstrukcji monolitycznej. Ściany w budynku  - system „Mikołajki lata 70”. W pokoju dziennym znaczne pęknięcie biegnące po skosie na ścianie zewnętrznej. Brak obróbek powoduje zalewanie ścian zewnętrznych i wysolenia. Ściany nośne i działowe wykazują kapilarne podciąganie wód gruntowych. Występuje lasowanie się tynków i pęcznienie powłok malarskich lamperii.


	Należy spiąć pęknięcie. W miarę możliwości nie malować ścian farbami olejnymi i emulsyjnymi. Wykonać remont mieszkania


	Wg możliwości



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Brak.
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	Elewacje
	Elewacja - zaplecze .

Ściana otynkowana na gładko  pomalowana.

Parapet okienny zewnętrzny z pomalowanej blachy ocynkowanej. 

Cokół otynkowany i zatarty na ostro - zabrudzony. 

Opaska brak.

Wejście do budynku z daszkiem monolitycznym

Elewacja – szczyt lewy.

Przystaje do sąsiadującego budynku. Brak dylatacji.

Elewacja  - szczyt prawy 

Ściana otynkowana i pomalowana.

Cokół  otynkowany i zatarty na ostro z ubytkami i    zabrudzeniami. 

Opaski brak.

Elewacja - frontowa.

Ściana otynkowana i pomalowana ze znacznymi wysoleniami i ubytkami tynku. Widoczne poniżej  rynny miejsca po spływie deszczówki. 

Cokół otynkowany i zatarty na ostro  z ubytkami i zabrudzeniami. 

Opaska brak.
	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. 
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do mieszkania drewniane bez uwag. Brak samozamykaczy.

Drzwi wewnętrzne j.w.
	Bez uwag
	

	
	9.
	Stropy
	Stropy gęstożebrowe Kleina. Nie stwierdzono uszkodzeń konstrukcyjnych. Jedynie w pokoju dziennym nastąpiło odspojenie sie i odpadnięcie tynku.


	Usunąć odspojony tynk i uzupełnić.
	Wg możliwości jak najszybciej

	
	10.
	Klatki schodowe
	Nie występuje.
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne  
	Brak
	Brak


	

	
	12.
	Piwnice
	Brak
	Brak
	

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	Brak
	

	
	14.
	Suszarnie  
	Brak
	Brak
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	Brak


	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Brak
	Brak.
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje w kuchni. Zawory kulowe. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wymienić zawory.

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 


	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	Brak
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. 
	Brak
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Nowa z PCV
	Brak
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak.
	Brak
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	Brak
	.

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Brak. Ogrzewanie trzonem kuchennym opalanym węglem.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 29A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 29B.

	.Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr 29A i nr 29B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dach wyprowadzony rurą stalową.  

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa budowlanego.

Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Od strony frontowej znajduje się murowana komórka z drewnianym stropem pokrytym papą. Brak obróbek blacharskich rynien i rur spustowych.
	Wykonać obróbki blacharskie rynny i rury spustowe.
	Wg możliwości

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole  śmietniki


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Zagospodarować trawniki, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Wjazd na posesję drogą o nawierzchni ziemnej. 


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Ogrodzenie między posesjami  wykonano w konstrukcji betonowej.
	Brak


	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu nr: nie dotyczy.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek  w dobrym stanie konstrukcyjnym nie stwarzającym zagrożeń, nadaje się do dalszej eksploatacji. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

3.KOWALEWO            
OPINIA TECHNICZNA z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Kowalewo - teren Gminy Drobin 

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne – kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy     z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy - 1859 r.,

- pow. użytkowa – 51,29 m2,

- kubatura   - 519,20 m3,                    

- budynek murowany, 

- 1- kondygnacyjny,

- 1- wejścia,

- dach jednospadowy o konstrukcji drewnianej 

   kryty papą,

- lokale mieszkalne –  1 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 7 szt       - 1kpl


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	28.12.2006r.
	

	c) Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

tel. fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl

wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Kowalewo      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu: 16.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Dach jednospadowy o konstrukcji drewnianej, na drewnianych legarach pełne łacenie, pokryty papą. Strychów brak. Strop wentylowany poprzez nie zabezpieczone przeciw ptakom okienka (brak ościeżnic, brak siatek).
	Należy wykonać konserwację oraz zabezpieczyć okienka.


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Papa na lepiku. 


	Bez uwag

 
	

	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki  ognomurów nie istnieją. Pasów nadrynnowych i podrynnowych, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej miejscowo skorodowane. Brak parapetów zewnętrznych następuje zalewanie wodami opadowymi muru.


	Należy wymienić skorodowane obróbki, założyć parapety zewnętrzne.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty.

Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe.
	Fundamenty ceglane.

Ściany w budynku murowane z cegły czerwonej, w przeszłości obiekt był otynkowany. W chwili obecnej tynk praktycznie nie istnieje. Znaczne ubytki zaprawy pomiędzy cegłami. Liczne pęknięcia w murach osłonowych, wskazują na uszkodzenia fundamentów. 


	Należy spiąć pęknięcie, uzupełnić fugi oraz otynkować.


	Pilnie



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują.
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	Elewacje
	Elewacja- frontowa.

Ściana z cegieł czerwonych pełnych nie otynkowana.

Na ścianie  widoczne ubytki w fugach i spękania.

Gzyms górny  oraz poniżej okien na parterze nie otynkowany ze spękaniami i ubytkami tynku.

Parapety okienne zewnętrzne nie istnieją.

Cokół nie istnieje. 

Opaska brak.

W elewacji występują: 2 szt jednoszybowych okien skrzynkowych w obiekcie, jedno okno skrzynkowe w wiatrołapie - jednoszybowe oraz nie używane drzwi wejściowe o konstrukcji drewnianej w b. złym stanie (znacznie spróchniałe z ubytkami).

Elewacja – szczyt prawy.

Ściana murowana z cegły pełnej czerwonej nie otynkowana.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania.

Gzyms nie występuje. 

Cokół nie występuje. 

Opaski brak.

W elewacji występuje wiatrołap o konstrukcji murowanej, z dachem jednospadowym o konstrukcji drewnianej, w pełni łacony, pokryty papą na lepiku. Brak wiatrownicy oraz obróbek blacharskich. Rynny i rury spustowe wykonane z blachy ocynkowanej znacznie skorodowane. Drzwi wejściowe drewniane znacznie wyeksploatowane. Wejście zadaszone poprzez wysunięte legary dachowe. Od strony podwórka wiatrołap przystaje do drewnianej szopy, która w chwili obecnej praktycznie nie istnieje. Wejście po czterech murowanych na wozówką schodach z dywanikiem betonowym. Mury oporowe schodów wykonano również jako murowane, otynkowane.

Elewacja- zaplecze.

Ściana murowane z cegły czerwonej pełnej, nie otynkowana.

Na ścianie widoczne ubytki i spękania.

Gzyms górny  oraz pod oknami parteru ze spękaniami i ubytkami tynku.

Cokół nie istnieje. 

Opaski brak.

Elewacja – szczyt lewy.

Ściana murowana z cegieł czerwonych pełnych, nie otynkowana z ubytkami. 

Gzyms nie istnieje. 

Cokół nie istnieje. 

Opaski brak.


	Przewidzieć ocieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę. Zdemontować drewnianą szopę.
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniu skrzynkowe jednoościeżnicowe, z jedną szybą  wyeksploatowane, zniszczone i wypaczane. Okna wentylacji stropu nie posiadają ościeżnic oraz siatek zabezpieczających przeciw ptakom..
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do wiatrołapu drewniana w znacznym stopniu wypaczona z miejscową próchnicą. Brak samo zamykaczy.

Drzwi wewnętrzne ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami.
	Przewidzieć wymianę.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Strop o konstrukcji drewnianej. Podwieszony - na drewnianych belkach nabita płyta pilśniowa twarda. Konstrukcja ze śladami korozji (próchnicy).


	Przewidzieć wymianę konstrukcji.
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	 Nie występuje.
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Brak
	
	

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	 14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	


	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Pomiędzy ścianą wiatrołapu, a ścianą budynku znajduje się drewutnia o konstrukcji drewnianej - na drewnianych słupach konstrukcja dachu jednospadowego drewniana, kryta blachą falistą ocynkowaną. Ściany z desek. Konstrukcja w znacznym stopniu spróchniała, rozpadająca się.
	Zdemontować.
	Pilne

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Brak. Woda ze studni gruntowej. 
	
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Brak. Toaleta na zewnątrz budynku.
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. 
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak.
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Brak. Obiekt ogrzewany poprzez piec węglowy (koza).
	
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 22A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 22 B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem

nr 22A i nr 22 B 

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem nie otynkowany ze znacznymi ubytkami.  Wydry kominowe nie występują. Czapy betonowej brak. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa budowlanego.

Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Nie występują.
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Nie występuje.
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. 
	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Dojście do budynku drogą o nawierzchni ziemnej. Pozostała część otoczenia budynku - pola.
	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Od strony szczytowej - wejście do budynku obiekt wygrodzony płotem drewnianym, z drewnianą furtką. Płot nosi ślady korozji biologicznej (porośnięty mchem, ze śladami spróchnienia, z sinicą).
	Wymienić.


	Wg możliwości

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Odświeżyć tablicę informacyjną z numerem budynku
	Wykonać
	Wg możliwości


Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek w złym stanie konstrukcyjnym nie nadającym się do dalszej eksploatacji. 

4.ŁĘG  PROBOSTWO

 OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Łęgu Probostwo 

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy - 1975

-pow. użytkowa – 167,87 m2

-kubatura   - 877,41 m3                    

-budynek murowany 

-2-kondygnacyjny,

-2- wejścia

-dach jednospadowy gęstożebrowy kryty papą,,

-lokale mieszkalne –    4 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 14szt      - 1kpl


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006 .r
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006 r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	28.12.2006 r.
	

	Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:



	


Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl

wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji  Łęg Probostwo      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  16.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Dach o konstrukcji monolitycznej. Strychów brak.
	Należy wykonać konserwację.


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Papa termozgrzewalna. 


	Wykonać doklejenia odstającej papy przy ogniomurach.

 
	Wg możliwości



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki  ognomurów, pasów nadrynnowych i podrynnowych, rynny i rury spustowe wykonane z pomalowanej blachy stalowej ocynkowanej skorodowane. Częściowo brak parapetów zewnętrznych następuje zalewanie wodami opadowymi tynków.


	Należy wymienić skorodowane obróbki.


	Wg możliwości

	
	4.
	Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe.
	Ściany w budynku murowane z cegły czerwonej. W narożniku od z prawej strony zaplecza w rejonie pod gzymsem występuje pęknięcie konstrukcyjne ścian osłonowych. Pęknięcie biegnie po obu stronach na odcinku ok. 70 cm. Pęknięcie uwidocznione w lokalu drugiej kondygnacji.


	Należy spiąć pęknięcie


	Pilnie



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	2 szt. Pierwszy wykonano na dachu wiatrołapu strony elewacji frontowej Szlichta wykonana w odwrotną stronę powoduje zalewanie korytarza na drugiej kondygnacji. Pokrycie papą posadzki praktycznie w chwili obecnej nie istnieje, brak obróbek blacharskich oraz rynien i rur spustowych powoduje zalewanie wodą deszczową tynków. Konieczność zabezpieczenia antykorozyjnego barierek wykonanych w konstrukcji stalowej. Drugi znajduje się od zaplecza w lokalu 2 kondygnacji. Obróbki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej w znacznym stopniu skorodowane. Skorodowane są również barierki. W płycie balkonu od strony spodniej widoczne ślady zacieków wskazują na brak zaizolowania płyty.
	Wykonać remont balkonów.
	Pilnie
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	Elewacje
	Elewacja - frontowa.

Ściana otynkowana na gładko  zabrudzona.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms górny ze spękaniami i ubytkami tynku.

Parapety okienne zewnętrzne skorodowane, w części okien brak.

Wejście poprzez murowany wiatrołap.

Cokół otynkowany i zatarty na ostro - zabrudzony. 

Opaska brak.

Elewacja - szczyt z lewej.

Ściana otynkowana  zabrudzone.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms górny ze spękaniami i ubytkami tynku. 

Cokół otynkowany i zatarty na ostro z ubytkami i zabrudzeniami. 

Opaski brak.

Elewacja – szczyt z prawej.

Ściana otynkowana z zabrudzeniami.

Na ścianie zachodniej widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms górny  ze spękaniami i ubytkami tynku.

Cokół  otynkowany i zatarty na ostro z ubytkami i    zabrudzeniami. 

Opaski brak.

Elewacja - zaplecze.

Ściana otynkowana i pomalowane z zabrudzeniami i ubytkami tynku. W dwóch miejscach widoczne poniżej gzymsu miejsca po spływie deszczówki z nieszczelnych rynien. Gzyms górny z spękaniami i ubytkami tynku. 

Cokół otynkowany i zatarty na ostro  z ubytkami i zabrudzeniami. 

Opaska w postaci płytek betonowych odstające od muru budynku.

Nad drzwiami wejściowymi wykonany daszek żelbetowy otynkowany spękania tynku.


	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę


	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Naświetla piwniczne stare i zdewastowane do wymiany. Okna w mieszkaniach częściowo powymieniane przez lokatorów, pozostałe okna skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. Na klatce schodowej także  stolarka wyeksploatowana.
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniana w znacznym stopniu wypaczona z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Drzwi pomieszczeń w lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami.

Drzwi wewnętrzne j.w.
	Przewidzieć wymianę.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Stropy gęstożebrowe Kleina. Nie stwierdzono uszkodzeń konstrukcyjnych. Jedynie w pomieszczeniach lokatorskich widoczne są zarysowania tynku na styku elementów konstrukcyjnych.


	Brak
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	Wejście do klatki schodowej poprzez wiatrołap. Wejście do wiatrołapu po trzech schodkach betonowych. Schodki zadaszone daszkiem o konstrukcji monolitycznej, pokrycie papą na lepiki, bez obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych.. Zadaszenie wiatrołapu  monolityczne również pokryte papą na lepiku w bardzo złym stanie. Konstrukcja  - biegi schodowe i spoczniki monolityczne.  Ściany otynkowane i pomalowane.  Balustrady stalowe z pochwytem z rury stalowej bez uszkodzeń. 
	Położyć nową papę na daszku nad wejściem, wykonać obróbki blacharskie, zamontować rynny i rury spustowe. Na wiatrołapie wymienić szlichtę z odpowiednimi spadkami i wykonać prace jak wyżej.


	Wg możliwości



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne  
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Znajdują się pod pomieszczeniami kuchni lokali parteru. Zejście po schodach drabiniaste wykonanych w konstrukcji drewnianej. Stopnice znacznie zużyte.
	Wymienić stopnice drewniane
	Wg możliwości

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Brak
	Brak
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w piwnicy lokalu nr 4. Zawory grzybkowe stare. Lokal Pani Wiśniewskiej Krystyny. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metorologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wymienić zawory.

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 


	Wg

możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	Brak
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. 
	Brak
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Nowa z PCV
	Brak
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Wykonana z rur ocynkowanych. Nie stwierdzono widocznych uszkodzeń instalacji. Lokal nr 4 nie posiada ciepłej wody.
	Przewidzieć możliwość założenia bojlera w lokalu nr 4.
	Wg możliwości

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Wykonana w rurach ocynkowanych. Grzejniki żeberkowe i płytowe. Źródło ogrzewania indywidualne piece na węgiel.
	Bez uwag
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 30A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr30B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem

nr 30A i nr 30B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe nie występują. . Czapy betonowe spękane z  ubytkami tynku. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. Lokatorzy zgłaszają cofanie się dymu do pomieszczeń mieszkalnych.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Ściany 3 szt. komórek wykonano z bloczków gazobetonowych na betonowych fundamentach. Jedna obłożona płytami eternitu. Dach o konstrukcji drewnianej, na drewnianych legarach położono płyty eternitu.  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)
	Zdemontować i utylizować azbest.
	Wg możliwości 

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka 

trzepaki 
	Trzepak wykonany z rury stalowej okrągłej pomalowanej. Na placu znajduje się piaskownica oraz ławeczka. Wykonano dwie konstrukcje do suszenia bielizny z rur stalowych zabezpieczonych antykorozyjnie.  Na placu zabaw znajduje się również huśtawka i równoważnia. Przy budynku umieszczono również ławeczkę.
	Bez uwag.
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Zagospodarowane trawniki, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Wjazd na posesję drogą o nawierzchni ziemnej. Brama o konstrukcji stalowej w ramie z kątowników z kątowników


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Ogrodzenie wykonano z siatki ogrodzeniowej zamocowanej na stalowych słupkach wykonanych z rury. Brana o konstrukcji stalowej w ramie z kątowników wypełnienie z płaskowników. 
	Brak


	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować
	

	
	35.
	Inne
	Odświeżyć tablicę informacyjną z numerem budynku
	Wykonać
	Wg możliwości


Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym nie stwarzającym zagrożeń, nadaje się do dalszej eksploatacji. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

OPINIA TECHNICZNA 
Mogielnica 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Mogielnica 37

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.
3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1920

-pow. użytkowa – 149,47 m2

-kubatura   - 1045,20  m3                    

-budynek murowany 

-1-kondygnacyjny + poddasze użytkowe

-3- wejścia

-dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem falistym

-lokale mieszkalne –    5szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 16szt      - 1kpl.


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	27.12.2006r.
	

	Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

      tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                                                                     wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji MOGIELNICA 37    

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  16.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo – płatwiowa przykryta eternitem falistym- na łatach drewnianych. Konstrukcja nie impregnowana,  ze  śladami zmurszenia. 

Strych budynku w części zaadoptowany na  mieszkanie i suszarnię 

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi polepą

Wyłaz dachowy drewniany. 
	Wskazane wykonanie impregnacji konstrukcji dachu zabezpieczenie przeciw grzybicy i sinicy 
	Wg możliwości

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Miejscowe przecieki z dachu .Eternit falisty .  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Wg możliwości



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki  ogniomurów, pasów nadrynnowych i podrynnowych – brak , rynny i rur spustoweych – brak ,  kalenica dachu  wykonana z blachy stalowej ocynkowanej  Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej na części okien.


	Należy wykonać rynny i rury spustowe na całym budynku oraz wykonać pozostałe parapety zewnętrzne. 
	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty z granitu ciosanego bez uszkodzeń.

Ściany zewnętrzne  wykonane z cegły silikatowej narożniki budynku i gzymsy i nadproża z cegły palonej pełnej na poddaszu ściany w części murowane oraz drewniane otynkowane na trzcinie z pęknięciami w narożnikach.
	Usunąć

zarysowania i pęknięcia.


	Wg możliwości



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
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	Elewacje   
	Elewacja - frontowa.

Ściana z cegły silikatowej.

Gzyms z cegły  pełnej czerwonej.

Parapety okienne zewnętrzne ze śladami korozji

Cokół z cegły  pełnej czerwonej.

Opaska brak.

Wejście z daszkiem po trzech schodkach.

Elewacja – szczyt z prawej.

Ściana z cegły silikatowej.

Gzyms z cegły  pełnej czerwonej.

Cokół z cegły  pełnej czerwonej.

Opaski brak.

Elewacja - zaplecze.

Ściana z cegły silikatowej.

Gzyms z cegły  pełnej czerwonej.

Parapety okienne zewnętrzne ze śladami korozji

Cokół z cegły  pełnej czerwonej.

Opaska brak.

Wejście z daszkiem po dwóch schodkach przez murowany ganek.

Elewacja – szczyt z lewej.

Ściana z cegły silikatowej.

Gzyms z cegły  pełnej czerwonej.

Wejście po trzech schodkach.

Cokół z cegły  pełnej czerwonej.

Opaska brak.
	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę. 

Wykonać schody monolityczne z balustradą i pochwytem stalowym.
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Naświetla piwniczne stare i zdewastowane do wymiany. Okna w mieszkaniach częściowo po wymieniane na okna PCV, pozostałe okna skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. 
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniana w znacznym stopniu wypaczona z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. Pozostałe wymieniono bez uwag.

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Stropy na gruntem gęsto żebrowy , podłoga drewniana na legarach,  Strop nad parterem – konstrukcja drewniana ; na legarach nabite deski, na deski nabite maty trzcinowe i otynkowane.


	Brak
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody na poddasze wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Brak pochwytu.
	Wymienić stopnice oraz zamontować pochwyt


	Pilne



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Znajdują się pod pomieszczeniami kuchni lokali parteru. Zejście po schodach drabiniaste wykonanych w konstrukcji drewnianej. Stopnice znacznie zużyte.
	Wymienić stopnice drewniane.
	Wg możliwości

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie  
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Brak
	Brak.
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w piwnicy lokalu od strony wschodniej. Zawory grzybkowe stare. 
	Wymienić zawory.


	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metorologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Na parterze kanalizacja z rur PCV natomiast na poddaszu kanalizacji brak. Odprowadzenie ścieków do indywidualnych szamb.
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Wykonana z rur ocynkowanych na parterze budynku, na poddaszu brak 
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Wykonana w rurach ocynkowanych. Na poddaszu ogrzewanie poprzez piece opalane na węgiel Grzejniki żeberkowe i płytowe. Źródło ogrzewania indywidualne piece na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 24A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 24B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 24A i nr 24B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami odpadającym tynku.  Wydry kominowe z blachy ocynkowanej. Czapy betonowe z dużymi ubytkami  rozpadające się. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. W większości pomieszczeń brak wentylacji grawitacyjnej


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne.



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka  

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Zagospodarowane trawniki, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Wjazd na posesję drogą o nawierzchni ziemnej. 


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku.
	Uzupełnić
	Wg możli.


Lokale niedostępne w czasie przeglądu:nie dotyczy

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu –  W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

5. MOGIELNICA                                                             
OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Mogielnicy 44

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z  5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – II połowa XIX w

- pow. użytkowa – 209,36m2

- kubatura   - 1.598,72  m3                    

- budynek o konstrukcji drewnianej 

- 2-kondygnacyjny + poddasze użytkowe,

- 2- wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    6 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 14szt      - 1kpl


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	27.12.2006r.
	

	d) Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                   tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                                

   wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Mogielnica 44      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  16.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi ślady wysoleń. Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. Brak wiatrownic.

Strych budynku w części zaadoptowany na  suszarnię. Pozostała część mieszkalna

Posadzka na strychu wykonana z  desek. 
	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. Zamontować wiatrownicę.


	Wg możliwości.

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Płyty eternitu. Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	W g. możliwości 



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych nie istnieją. Rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej skorodowane. Brak parapetów zewnętrznych. 


	Należy wykonać obróbki blacharskie, wymienić skorodowane elementy rynien i rur spustowych.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe,działowe. 
	Fundamenty wykonane z cegły palonej czerwonej. Ściany w budynku o konstrukcji drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski. Na trzcinowych matach narzucony tynk 
	Bez uwag
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	Elewacje
	Elewacja – zaplecze.

Ściana drewniane niekonserwowane spróchniałe z licznymi ubytkami. Znajduje się murowany i otynkowany wiatrołap posadowiony na betonowej podmurówce z dachem o konstrukcji drewnianej pokryty papą bez obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych. 

Gzyms nie występuje..

Parapety okienne zewnętrzne nie występują.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro. 

Opaska brak.

Elewacja - szczyt z lewej.

Ściana drewniana niekonserwowana, spróchniałe deski z licznymi ubytkami. Od strony wschodniej znajduje się murowana przybudówka. Wejście zlokalizowane od strony wschodniej po trzech schodkach. Wejście nie posiada zadaszenia.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms nie występuje. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro.

Opaski brak.

Elewacja – szczyt z prawej.

Ściana drewniana niekonserwowana, spróchniałe deski z licznymi ubytkami.  

Gzyms nie dotyczy.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro.

Opaski brak.

Elewacja - frontowa.

Ściana drewniane niekonserwowane spróchniałe deski z licznymi ubytkami. Od strony  południowej znajduje się wejście do budynku. Wejście nie posiada zadaszenia..

Gzyms nie występuje. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro.

Opaski brak.
	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę. 

Wykonać schody monolityczne z balustradą i pochwytem stalowym.
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. 
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie
	W g możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody na poddasze wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Pochwyt drewniany, tralki drewniane. Poręcz nie stabilna, należy zmienić konstrukcję pochwytu.
	Wymienić stopnice oraz konstrukcję pochwytu


	Pilne



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne  
	Wykonane w konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach nabite deski. Na deskach nabite maty trzcinowe i narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku.
	Uzupełnić ubytek tynku


	Wg możliwości



	
	12.
	Piwnice
	Ziemne znajdują się po stronie prawego szczytu budynku.  Murowane z cegły czerwonej. Stropy ceglane łukowe. Ściany nieotynkowane. Znaczne ubytki zaprawy. Drzwi wejściowe drewniane z desek.
	Zaizolować strop, uzupełnić ubytki zaprawy i otynkować.
	Otynkować 

wg możliwości  Pozostałe w miarę możliwości

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą. Toalety o konstrukcji drewnianej
	Przewidzieć możliwość wykonania toalet w mieszkaniach
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu  
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak
	Wymienić zawory.


	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Brak
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Wykonana w rurach czarnych. Grzejniki żeberkowe i płytowe. Źródło ogrzewania indywidualne piece na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 23A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 23B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 23A i nr23B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjne
	Pilne.



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30. 
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak zagospodarowanych trawników, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Wjazd na posesję drogą o nawierzchni ziemnej. 


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Częściowo wygrodzono płotem drewnianym. Od strony zaplecza wygrodzenie w konstrukcji stalowej ze zbrojeniówki ryflowanej.  Brama w takiej samej konstrukcji jak ogrodzenie.
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Pilne


Lokale niedostępne w czasie przeglądu od strony wschodniej budynku.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy natychmiast wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz wymienić spróchniałe deski elewacyjne. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

6. Drobin
OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie, ul. Piłsudskiego 7, teren Gminy Drobin 
1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy - 1970

- pow. użytkowa – 117,90 m2

- kubatura   - 812,91 m3                    

- budynek murowany 

- 2- kondygnacyjny,

- 1- wejścia

- dach jednospadowy gęstożebrowy kryty papą,

- lokale mieszkalne – 3 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum           - 1 egz.

- Zdjęcia 19 szt      - 1kpl.


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006r.
	

	Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

tel. fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl

 wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji:  Drobin, ul. Piłsudskiego 7      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu: 21.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Dach o konstrukcji monolitycznej, jednospadowy. Strychów brak. Właz na dach znajduje się na klatce schodowej. Strop wentylowany.
	Bez uwag


	

	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Papa termozgrzewalna. 


	Bez uwag
	

	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Ogniomury nie istnieją, pasy nadrynnowe i podrynnowe wykonane z blachy ocynkowanej, rynny i rury spustowe wykonane z  blachy stalowej ocynkowanej  Parapety zewnętrzne wykonane z malowanej blachy ocynkowanej.


	Bez uwag


	

	
	4.
	Fundamenty.

Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe.
	Fundamenty wykonano z żelbetu.

Ściany w budynku murowane z cegły silikatowej, nie otynkowane. 


	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Balkon występuje od ulicy Piłsudskiego strona północna. Płyta żelbetowa, okapniki wykonane z blachy ocynkowanej pomalowanej, znaczne ślady korozji. Barierka o konstrukcji stalowej z rur z wypełnieniem z kształtowników stalowych i szkła kolorowego.


	Bez uwag
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	Elewacje
	Elewacja – zaplecze.

Ściana murowana z cegły silikatowej nie otynkowana  W elewacji występują trzy drewniane zespolone okna.

Znajduje się wejście do klatki schodowej. Wiatrołap w konstrukcji stalowej z pojedynczym oszkleniem. Dach o konstrukcji stalowej, kryty papą. Brak obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych. Wejście po sześciu betonowych schodach. Drzwi drewniane w znacznym stopniu wyeksploatowane.

Gzyms górny nie występuje.

Parapety okienne zewnętrzne wykonane z pomalowanej blachy ocynkowanej.

Cokół otynkowany, zatarty na gładko. 

Opaska w postaci wylewek betonowych.

Od strony południowo -  zachodniej znajduje się wejście do budynku. 

Elewacja - szczyt lewy.

Ściana murowana z cegły silikatowej nie otynkowana. 

Gzyms nie występuje. 

Cokół otynkowany, zatarty na ostro.  

Opaski nie występują.

Elewacja- szczyt prawy.

Ściana murowana z cegły silikatowej nie otynkowana. W elewacji występują dwa okna plastykowe. 

Gzyms  nie występuje.

Cokół  otynkowany, zatarty na gładko.  

Opaska w postaci wylewek betonowych znacznie uszkodzona. 

Elewacja – frontowa.

Ściana murowana z cegły silikatowej nie otynkowany.

W elewacji występują trzy okna plastykowe oraz na parterze loggia z pięcioma betonowymi schodami. Pochwyt w konstrukcji stalowej, wykonany z płaskownika.

Gzyms nie występuje.

Cokół otynkowany, zatarty na gładko. 

Opaskę stanowi chodnik ul. Piłsudskiego wykonany z polbruku.

Występują rynny i rury spustowe.
	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. 

Wykonać nową opaskę.


	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniu drewniane zespolone oraz plastyki. 
	Przewidzieć wymianę starych okien zespolonych
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do budynku drewniane znacznie wyeksploatowane. Drzwi wejściowe do wiatrołapu stalowe. 

Drzwi wewnętrzne płytowe znacznie wyeksploatowane.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowa-nych drzwi wewnętrznych
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Stropy gęstożebrowe Kleina. Nie stwierdzono uszkodzeń konstrukcyjnych. 


	Brak
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody monolityczne wspornikowe zabiegowe. Balustrada wykonana w konstrukcji stalowej z rur i płaskownika. Pochwyt drewniany. Ściany otynkowane i pomalowane. Do wysokości 1,20 m znajduje się lamperia. Ściany brudne.
	Konieczność wykonania nowych powłok malarskich.


	Wg możliwości



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Nie występuje.
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Znajdują się pod budynkiem. Zejście po schodach monolitycznych. Ściany podziemia wymurowane z cegły czerwonej nie otynkowane. Strop gęstożebrowy. 
	Przewidzieć otynkowanie podpiwniczenia.
	Wg możliwości

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Od strony  podwórka znajdują się dwie ściany z wykonanym wejściem, przylegające z jednej strony do ściany budynku z drugiej stanowiące ściany garażu i komórki. Brak zadaszenia, wymurowane z pustaka ceramicznego oraz murowany również z pustaka garaż z dachem monolitycznym pokryty papą. Od strony podwórka – budynek mieszkalny jednokondygnacyjny murowany i otynkowany z dachem jednospadowym (posesja prywatna),  płot betonowy na słupkach betonowych oddziela posesję ul. Piłsudskiego7 prywatny, od ulicy Piłsudskiego 7 komunalny. 
	Brak
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w piwnicy. Zawory kulowe. Wodomierze znajdują się w mieszkaniach. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 


	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. 
	Brak
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Rurami plastykowymi do szamba na zewnątrz budynku. Szambo wymaga zabezpieczenia pokrywą.
	Brak

Pilne patrz zdjęcie.
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak 
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Poprzez indywidualny piec na węgiel.
	Bez uwag
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 3A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 3B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 3A i nr 3B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe nie obrobiono blachą ocynkowaną. Czapy betonowe spękane z  drobnymi ubytkami tynku. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu. kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa budowlanego.

Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej.


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Nie dotyczy.
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka  

trzepaki 
	Nie dotyczy.
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Nawierzchnia drogi ziemna.


	Wykonać dojazd z polbruku.
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Od strony ulicy znajduje się brama wjazdowa na posesję i furtka wejściowa o konstrukcji stalowej z kątownika – znacznie skorodowanych. Wypełnienie z blachy czarnej pomalowane minią. Brama i furtka na kształtownikach stalowych zabezpieczonych antykorozyjnie. Pozostałe patrz pkt 16.
	Przewidzieć wymianę.


	Wg możliwości

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Zamontować tablicę informacyjną z numerem budynku
	Wykonać
	Wg możliwości


Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek w dobrym stanie konstrukcyjnym nie stwarzającym zagrożeń, nadaje się do dalszej eksploatacji. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

7. DROBIN 
OPINIA   TECHNICZNA                                                            
z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie, ul. Piłsudskiego 10 - teren Gminy Drobin.

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – II połowa XIX w.

- pow. użytkowa – 132,90 m2

- kubatura   - 662,50  m3                    

- budynek o konstrukcji drewnianej 

- 1- kondygnacyjny + poddasze,

- 3 - wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty blachą,

- lokale mieszkalne – 4 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 14 szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006r.
	

	Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                     tel. fax. 024 263-47-65; e-mail: marekwalczak1965@o2.pl                                             

wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Drobin, ul. Piłsudskiego 10      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu:  21.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa przykryta na pełno deskami drewnianymi. Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi śladami zmurszenia. Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Strych budynku w części zaadoptowany na  suszarnię, częściowo pod mieszkanie.

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi.

Wyłaz dachowy drewniany. 
	Zabezpieczyć.


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Blacha ocynkowana pomalowana lepikiem. Występują miejscowe przerdzewienia.


	Wymienić pokrycie


	Wg

możliwości



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki  ogniomurów, pasów nadrynnowych i podrynnowych nie występują, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej skorodowane. Parapety zewnętrzne nie występują.


	Należy wymienić skorodowane obróbki oraz założyć brakujące.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z kamienia ciosanego.

Ściany w budynku o konstrukcji drewnianej (na drewnianych słupach stanowiących konstrukcję nośną nabite deski stanowiące część elewacyjną i wewnętrzną konstrukcji).


	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
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	Elewacje
	Elewacja- frontowa.

Ściana wykonana z desek zabezpieczonych powłoką malarską w kolorze zielonym.

Przed wejściem do mieszkania  znajduje się zadaszonie w konstrukcji stalowej z kątowników, kryte blachą. Wejście do mieszkania po 5 schodach betonowych  na zwyżkę o konstrukcji betonowej. Bariery stalowe z pochwytami z płaskownika.

Brak wiatrołapu, występują podwójne drzwi drewniane wejściowe. 

W elewacji znajduje się 3 szt okien drewnianych zespolonych.

Gzymsy wykonano z kształtki drewnianej.

Parapety okienne zewnętrzne wykonane z blachy ocynkowanej.

Cokół otynkowany i zatarty na gładko - zabrudzony. 

Opaska brak. 

Elewacja - szczyt z lewej.

Ściana wykonana z desek zabezpieczonych powłoką malarską w kolorze zielonym. 

W elewacji znajdują się 3 szt okien drewnianych zespolonych.

Gzymsy wykonano z kształtki drewnianej.

Cokół otynkowany i zatarty na gładko - zabrudzony. 

Opaski brak.

Elewacja – szczyt z prawej.

Ściana wykonane z desek zabezpieczonych powłoką malarską w kolorze zielonym.  

Gzymsy wykonano z kształtki drewnianej.

Cokół  otynkowany i zatarty na gładko – zabrudzony.     

Opaski brak.

Elewacja - zaplecze.

Ściana wykonane z desek zabezpieczonych powłoką malarską w kolorze zielonym.

Brak zadaszenia wejścia na klatkę schodową. Wejście na klatkę schodową po 5 schodach betonowych  na zwyżkę o konstrukcji betonowej. Bariery stalowe z pochwytami z płaskownika.

Brak wiatrołapu, występują pojedyncze drzwi drewniane wejściowe. 

W elewacji znajdują  się 2 szt okien drewnianych zespolonych oraz 4 szt okien drewnianych skrzynkowych.

Gzymsy wykonano z kształtki drewnianej.

Parapety okienne zewnętrzne wykonane z blachy ocynkowanej.

Cokół otynkowany i zatarty na gładko - zabrudzony. 

Opaska brak. 
	Wykonać opaskę


	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach  drewniane zespolone oraz drewniane skrzynkowe częściowo wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. 
	Wszystkie stare okna skrzynkowe kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatki  schodowej drewniane w znacznym stopniu wypaczona z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 


	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Stropy wykonano w konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach nabite deski 2". Od strony stropu deski, maty trzcinowe i narzucony tynk wapienny. Nie stwierdzono uszkodzeń oraz pęknięć.


	Brak
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody o konstrukcji drewnianej (drabinowe). Stopnice znacznie wyeksploatowane. Barierki o konstrukcji drewnianej – drewniany pochwyt i tralki. Ściany otynkowane i pomalowane. Do wysokości 1,2 m od posadzki, wymalowana lamperia. Występuje drewniany wyłaz na poddasze.
	Wymienić stopnice.
	Pilne

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne  
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Nie występują.
	
	

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Znajduje się w korytarzu na parterze pod schodami. 
	Przewidzieć możliwość wykonania w pomieszczeniachlub na korytarzach.


	Wg możliwości



	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Od strony zaplecza znajdują się murowane z cegły czerwonej komórki w ilości 8 szt. Dach jednospadowy o konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach pokrycie z blachy ocynkowanej. Brak obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych.
	Wykonać obróbki blacharskie rynny i rury spustowe.
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu - 
	Brak
	
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak.
	
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w poszczególnych lokalach. Zawory kulowe.
	Brak.
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. W budynku ujęcie znajduje się na klatce schodowej. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z rur żeliwnych.
	Przewidzieć wymianę.
	Wg możliwości

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Brak
	
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 4A, oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 4B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 4A i nr 4B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem występują dwa kominy otynkowane  z zarysowaniami.  Wydry kominowe zabezpieczono blachą ocynkowaną.  Czap kominowych brak.  Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 -letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Przeczyścić przewody kominowe.


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Od strony zaplecza występuje budynek mieszkalny pod nr Piłsudskiego 10.  Obiekt przystaje do budynku drewnianego od swojej strony południowej, a od północnej do komórek. Fundamenty żelbetowe, obiekt murowany z dachem jednospadowym o konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach pokrycie z blachy. Dach wentylowany. Ogniomury zabezpieczone blachą ocynkowaną malowaną. Okna drewniane zespolone. Obiekt posiada podpiwniczenie pod kuchnią. Wejście po schodach o konstrukcji drewnianej (drabinowe). Komin murowany otynkowany z pęknięciami tynku. Brak czapy kominowej. Wejście do budynku po 5 schodkach betonowych. Wejście zadaszone. Daszek o konstrukcji stalowej pokryty blachą. Budynek posiada doprowadzoną zimną wodę w rurach ocynkowanych,  centralne ogrzewanie. Piec węglowy na co i cw znajduje się w piwnicy.
	Bez uwag
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Dojścia do lokali wykonane w polbruku. Pozostała część stanowią trawniki. Od strony zaplecza przy komórkach plac wyłożony płytkami chodnikowymi.


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	


8 DROBIN                                          
     OPINIA TECHNICZNA 

 z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie, ul. Piłsudskiego 16 

- teren Gminy Drobin.

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1970r.

- pow. użytkowa – 48,00 m2

- kubatura   - 514,15  m3                    

- budynek o murowanej 

- 1- kondygnacyjny + poddasze,

- 1 - wejścia

dach drewniany dwuspadowy kryty papą

 na lepiku,

- lokale mieszkalne – 1 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum           - 1 egz.

- Zdjęcia 18 szt      - 1kpl.





	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006r.
	

	1. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                     tel. fax. 024 263-47-65; e-mail: marekwalczak1965@o2.pl                                             

 wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

        Adres i nr posesji: Drobin, ul. Piłsudskiego 16      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu:  21.12.2006 r.

	
	L.p.
	Element budynku
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa przykryta na pełno deskami. Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi śladami wysoleń i zacieków.

Znaczne ubytki w krokwiach spowodowane spróchnieniem. 

Strych budynku w części zaadoptowany na  magazyn i na suszarnię, częściowo pod mieszkanie.

Posadzka na strychu betonowa.

 
	Wykonać  zabezpieczenie, a następnie remont konstrukcji dachu. Uprzątnąć z przedmiotów łatwopalnych.


	Pilne



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Papa na lepiku. W chwili obecnej nieszczelna z licznymi pęcherzami. 


	Wymienić pokrycie


	Po wykonaniu remontu konstrukcji dachu.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki  ogniomurów, pasów nadrynnowych i podrynnowych nie występują, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej skorodowane. Rynny nie posiadają odpowiednich spadków. Parapety zewnętrzne częściowo wykonane z blachy ocynkowanej, w naświetlach strychu brak.


	Należy wymienić skorodowane obróbki oraz założyć brakujące.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane w konstrukcji monolitycznej, ściany działowe murowane. Ściany zewnętrzne murowane z cegły silikatowej.


	Wykonać spięcia pęknięć.


	Pilne



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	

	
	6


	Elewacje
	Elewacja - zaplecze

Ściana murowana z cegieł silikatowej, częściowo otynkowana, a częściowo ocieplone styropianem bez siatki, kleju i nieotynkowane. 

Znajduje się wejście do piwnicy. Drzwi drewniane. Zejście do piwnicy po monolitycznych schodach.

Znajduje się również wejście do mieszkania poprzez wiatrołap stanowiący integralną część mieszkania. Wykonany w konstrukcji drewnianej, z dachem również o konstrukcji drewnianej, na drewnianych legarach blacha falista. Brak obróbek blacharskich. Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej, pomalowanej.

W elewacji znajdują się 2 szt. okien drewnianych zespolonych oraz w naświetlu strychu stare okno skrzynkowe.

Gzyms nie występuje.

Parapety okienne zewnętrzne wykonane z blachy ocynkowanej. Skorodowane parapety zewnętrzne w naświetlach dachowych.

Cokół stanowi część ścian podpiwniczenia wykonanych jako monolityczne. 

Opaska brak. 

Elewacja – szczyt z prawej.

Przystaje do sąsiadującego obiektu.

Elewacja – szczyt z lewej.

Ściana murowana z cegieł nie otynkowane. 

Gzyms nie występuje.

Cokół  monolityczny, jako część ściany podpiwniczenia.     

Opaski brak.

Znajduje się jedno okno w drewniane w konstrukcji zespolonej oraz okno skrzynkowe jako naświetle poddasza.

Elewacja- frontowa.

Ściana murowana z cegieł nie otynkowane. 

Gzyms nie występuje.

Cokół  monolityczny, jako część ściany podpiwniczenia.     

Opaska brak.

Znajdują się dwa okna drewniane w konstrukcji zespolonej.
	Wykonać opaskę. 


	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniu  drewniane zespolone oraz na poddaszu drewniane skrzynkowe częściowo wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. Naświetli piwnicznych zamurowane – bez okien.
	Wszystkie stare okna skrzynkowe kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do pomieszczeń drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą w lokalu od strony północnej. Od strony zaplecza bez uwag. Brak samozamykaczy.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości



	
	9.
	Stropy
	Stropy wykonano w konstrukcji gęstożebrowej.  Nie stwierdzono uszkodzeń oraz pęknięć.


	Brak
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	Nie występuje.


	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Brak 
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Wejście znajduje się od zaplecza. Drzwi drewniane w znacznym stopniu wyeksploatowane. Zejście po 7 stopniach w konstrukcji monolitycznej. Posadzka betonowa, w znacznym stopniu uszkodzona. Ściany zewnętrzne monolityczne, wewnętrzne murowane. Strop gęstożebrowy ze znacznym ugięciem.
	Wykonać wyparcie belek stropu nad piwnicą i zabezpieczyć słupami. Uzupełnić posadzkę.
	Wg możliwości

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Od strony podwórka znajduje się garaż oraz pomieszczenia gospodarcze (komórki) posadowione na monolitycznych fundamentach, o konstrukcji murowanej, otynkowany z dachem jednospadowym o konstrukcji drewnianej, na drewnianych legarach pełne łacenie z desek, kryte papą na lepiku. Drzwi oraz brama wjazdowa drewniana.
	Bez uwag.
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu  
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak. W lokalu od stronyzaplecza rozwiązano poprzez zamontowanie w piwnicy pieca na węgiel dla cw i co. 
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w piwnicy. Zawory kulowe. 
	Brak
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	Wg możliwości

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Odprowadzenie rurami żeliwnymi do szamba. 
	Wykonać odprowadzenie do kolektora.
	Wg możliwości

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Wykonana w rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji.  
	Bez uwag
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Wykonana w rurach ocynkowanych. Grzejniki żeberkowe i płytowe. Źródło ogrzewania indywidualne piece na węgiel zainstalowane w piwnicy. 
	Bez uwag
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 5A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 5B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 5A i nr 5B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem występuje jeden komin otynkowany  z zarysowaniami i znacznymi ubytkami tynku. Wydry kominowe nie zabezpieczone. Czapa kominowa ze znacznymi ubytkami.  Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego. 

Wykonać remont kominów.

Przeczyścić przewody kominowe.
	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak.
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – trzepaki 
	Od elewacji frontowej znajduje się podwórko, a na nim trzepak o konstrukcji stalowej z rury, ławeczka o konstrukcji stalowej z siedziskiem z desek.
	Bez uwag
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	Bez uwag.


	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu
	Droga wewnętrzna wykonana z trylinki. Od zaplecza  budynku wejście na posesję, częściowo z polbruku, częściowo z płytek chodnikowych. 


	Ujednolicić nawierzchnię chodników
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Teren podwórka wygrodzony płotem z siatki ogrodzeniowej na słupkach stalowych z rury. Brama i furtka wejściowa o konstrukcji stalowej,w znacznym stopniu skorodowane
	Wymienić bramę i furtkę wejściową. Pozostałe zabezpieczyć antykorozyjnie.


	Wg możliwości

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodaro- wać.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

           Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

9.  DROBIN
    OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie, ul. Przyszłości 27 teren Gminy Drobin.

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1920 r.

- pow. użytkowa – 189,55 m2

- kubatura   - 1.922,40  m3                    

- budynek o konstrukcji murowanej, 

- 1- kondygnacyjny + poddasze + podpiwniczenie,

- 2 - wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty blachą,

- lokale mieszkalne – 9 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum           - 1 egz.

- Zdjęcia 46 szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	22.12.2006r
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	22.12.2006 r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006 r.
	

	2. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                     tel. fax. 024 263-47-65; e-mail: marekwalczak1965@o2.pl                                             

wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Drobin, ul. Przyszłości 27      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu:  21.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Dach naczółkowy. Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa z rzadkim łaceniem listwami. Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi śladami wysoleń i zacieków. 

Strych budynku w części zaadoptowany na  suszarnię, częściowo pod mieszkanie.

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi. Krokwie, słupy, miecze oraz murłaty z licznymi ubytkami spowodowanymi próchnicą. Liczne znaczne pęknięcia ścianek kolankowych. .

 
	Zabezpieczyć.


	Natychmiast



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Z płyt eternitowych falistych. Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować.

p
	Wg możliwości.

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Ogniomury nie występują, obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych nie występują, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej skorodowane. Wiatrownice wykonano z blachy ocynkowanej. Rynny nie posiadają odpowiednich spadków. Parapety zewnętrzne częściowo wykonane z blachy ocynkowanej pomalowane, w pozostałej części brak.


	Należy wymienić skorodowane obróbki oraz założyć brakujące. Wykonać regulacją rynien. 


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z kamienia ciosanego. 

W podpiwniczeniu znaczne pęknięcie wskazuje na uszkodzenie fundamentów.

Ściany w budynku o konstrukcji murowanej (kamień ciosany oraz cegła). Występują znaczne pęknięcia murów ponad nadprożami oraz w rejonach przyziemia.
	Wykonać zabezpieczenia poprzez spięcia pęknięć.
	Pilne



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
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	Elewacje
	Elewacja - frontowa.

Ściana murowane z cegieł czerwonych pełnych  otynkowana i wybiałkowana ze znacznymi ubytkami tynku oraz pęknięciami konstrukcyjnymi. Ściany fundamentowe wykonane z kamienia ciosanego.

Znajduje się wejście do piwnicy. Drzwi drewniane znacznie wyeksploatowane ze śladami próchnicy i ubytkami. Zadaszenie stanowi podłoga wiatrołapu. Zejście po murowanych schodach z cegły czerwonej pełnej na wozówkę z betonowym dywanikiem.

Wiatrołap o konstrukcji drewnianej z drewnianymi schodami drabinowymi. Zadaszenie wiatrołapu w konstrukcji stalowej, pokryty blachą falistą ocynkowaną. 

W elewacji znajduje się 1 szt okien (naświetli strychu), zdewastowane oraz jedno okno drewniane, skrzynkowe wiatrołapu.

Gzyms nie występuje.

Brak parapetów zewnętrznych.

Cokół wykonany z kamienia ciosanego. 

Opaska brak. 

Elewacja – szczyt prawy.

Ściana murowane z cegieł czerwonych pełnych otynkowana i wybiałkowana, ze znacznymi ubytkami tynku i pęknięciami konstrukcyjnymi. Ściany fundamentowe wykonane z kamienia ciosanego.

Znajdują się dwie sztuki niezabudowanych wiatrołapów.  Wejście schodami o konstrukcji drewnianej, z drewnianym podestem, zadaszenie o konstrukcji stalowej pokryte eternitem. Schody o konstrukcji monolitycznej, z betonowym podestem, zadaszenie o konstrukcji stalowej pokrycie eternitem.

Gzyms nie występuje.

Brak parapetów zewnętrznych.

Cokół wykonany z kamienia ciosanego. 

Opaska brak. 

Elewacja – szczyt lewy.

Ściana murowane z cegieł czerwonych pełnych otynkowana i wybiałkowana, ze znacznymi ubytkami tynku i pęknięciami konstrukcyjnymi. Ściany fundamentowe wykonane z kamienia ciosanego.

Znajdują się dwie sztuki wiatrołapów o konstrukcji drewnianej z drewnianymi schodami drabinowymi, oraz monolityczne ze znacznymi ubytkami stopnic. Barierki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi pochwytami i tralkami. Zadaszenie wiatrołapów w konstrukcji stalowej, pokryty eternitem. 

W wiatrołapach o zamontowano okna o konstrukcji drewnianej – skrzynkowe. 

Pomiędzy wiatrołapami znajdują się dwa wejścia do lokali. Wejście  – schody w konstrukcji monolitycznej. Z obu stron schodów monolitycznych znajdują się mury oporowe. Stopnice ze znacznymi uszkodzeniami. Zadaszenie w konstrukcji stalowej pokryte płytami falistymi poliuretanowymi. Wejście - schody w konstrukcji stalowej z pochwytem wykonanym z ruty czarnej. Zadaszenie w konstrukcji stalowej pokryte płytami falistymi poliuretanowymi.

W elewacji dodatkowo występuje 4 szt okien o konstrukcji skrzynkowej oraz dwa okna skrzynkowe naświetlające lokal na poddaszy. Konstrukcja facjaty zabezpieczona skorodowaną blachą ocynkowaną. Drzwi wejściowe do lokali drewniane.

 Wejście na poddasze. Wejście  po 8 schodach monolitycznych zabezpieczonych z obu stron murami oporowymi. Brak zadaszenia wejścia. Nadproże oraz ściana ponad drzwiami wejściowymi ze znacznymi pęknięciami konstrukcyjnymi.

Gzyms nie występuje.

Brak parapetów zewnętrznych.

Cokół wykonany z kamienia ciosanego. 

Opaska brak. 

Elewacja - zaplecze.

Znajduje się wejście do wiatrołapu, po 8 szt schodów monolitycznych. Stopnice z ubytkami. Wiatrołap murowany, otynkowany, ze znacznymi ubytkami tynku. Mur z licznymi pęknięciami. Zadaszenie o konstrukcji drewnianej. Dach jednospadowy pokryty eternitem. Obróbki blacharskie bez uwag. Rynny i rury spustowe bez uwag. Znajduje się wejście do piwnicy. Drzwi drewniane znacznie wyeksploatowane.
	Wykonać opaskę. 


	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach  oraz na poddaszu drewniane skrzynkowe częściowo wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. Okna piwniczne praktycznie nie istnieją
	Wszystkie stare okna skrzynkowe kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do pomieszczeń drewniane w znacznym stopniu wypaczona z miejscową próchnicą .


	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Stropy wykonano w konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach nabite deski 2". Od strony stropu deski, naty trzcinowe i narzucony tynk wapienny. Strop w lokalu zajmowanym przez Panią Smulnik Wandę znacznie uszkodzony. Drewniane belki stropowe na poddaszu noszą ślady uszkodzenia mechanicznego (podpiłowania).

Strop nad piwnicą odcinkowy z cegły na belkach T-27.


	Brak
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	W wejściu na poddasze. Schody o konstrukcji drewnianej drabinowe. Znaczne ubytki stopnic, pocienienie. Klatka otynkowana ze starymi powłokami malarskimi. Znaczne pęknięcia konstrukcyjne ścian oraz nadproży wykonanych z cegieł czerwonych jako łukowe.
	Wyremontować.


	Pilne



	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne  
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Zlokalizowane pod całym budynkiem. Stropy odcinkowe z cegieł na belkach T-27. Znaczne pęknięcie ściany nośnej w pobliżu wejścia do piwnicy wskazuje na uszkodzenie fundamentów. Znaczne ubytki i pęknięcia w nadprożach na korytarzu.
	Wykonać wzmocnienie fundamentów, spiąć pęknięcia ścian, wyremontować.
	Pilne

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak.
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	2 szt znajdują się na podwórku od zaplecza. Toalety o konstrukcji murowanej, otynkowane, wybiałkowane. Dach o konstrukcji drewnianej jednospadowy. Łacenie pełne pokryty papą, brak obróbek blacharskich rynien i rur spustowych. W toalecie  brak drzwi az drugiej strony strony  drzwi z desek, ze znacznymi ubytkami.
	Wyremontować
	Wg możliwości



	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Nie występują
	
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak. 
	
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w piwnicy. Zawory grzybkowe. 
	Wymienić zawory.
	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Odprowadzenie ze zlewozmywaków poprzez rury plastykowe do szamba.
	Bez uwag.
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Nie występuje. 
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Nie występuje. 
	
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 14A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 14B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem

nr 14A i nr 14B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem występują dwa kominy otynkowane  z zarysowaniami i znacznymi ubytkami tynku. Wydry kominowe w kominie od strony północnej nie zabezpieczone. Czap kominowych brak.  Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego. Wykonać remont kominów.

Przeczyścić przewody kominowe.
	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak.
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Nie występuje
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Dojścia do lokali wykonane w płytkach chodnikowych.. Pozostała część stanowią trawniki. 


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek w złym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych grozi katastrofą budowlaną. Natychmiast wykonać ekspertyzę statyczności konstrukcji budynku. Wystąpić do PINB o dopuszczenie do dalszego użytkowania budynku mieszkalnego. 

11. DROBIN                                        

     OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul. Rynek 1A

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1900

- pow. użytkowa – 49,95m2

- kubatura   - 252,50                  

- budynek o konstrukcji murowanej

- 1-kondygnacyjny + strych

- 1- wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty papą,

- lokale mieszkalne –    1 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 16szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	19.12.2006r.
	

	1. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                              wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: RYNEK 1A   

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  21.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana silne wysolenia i zacieki.

Widoczne liczne zmurszenia krokwi i pozostałych elementów konstrukcji.

Deskowanie zmurszałe z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 


	Dokonać wzmocnienia krokwi, wymienić zmurszałe elementy konstrukcji dachu. Wymienić deskowanie połaci dachowej. Zwrócić szczególną uwagę na obróbkę blacharską i odprowadzenie z dachu wody od elewacji  północnej  Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 


	Pilne



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Dach pokryty papą asfaltową, pęcherze.
	Wykonać wymianę pokrycia na papę ze względu na zły stan deskowania konstrukcji dachu.


	Pilne 

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i, podrynnowych , rynny i rury spustowe- brak. Parapety zewnętrzne- brak.


	Wykonać rynny, rury, obróbki oraz parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej.


	Pilne

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty z cegły pełnej czerwonej. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk )- podciąganie kapilarne, znaczne spękania i ubytki. Wewnętrzne ściany silnie zawilgocone z widocznymi zagrzybieniem. 


	Odgrzybienie oraz osuszenie ścian oraz wykonanie wentylacji wew, budynku


	Pilne



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
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	Elewacje 
	Elewacja - zaplecze.

Łączy się z  sąsiadującym budynkiem wyższym o jedną kondygnację 

Elewacja -  z prawej.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana z ubytkami, malowana farbą emulsyjną, liczne fragmenty  

łuszczącej  farby.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa – otynkowany z ubytkami pomalowany farbą emulsyjną,  fragmenty  

łuszczącej  farby. 

Opaski brak.

Elewacja – szczyt z lewej.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana, malowana farbą emulsyjną, liczne fragmenty  

łuszczącej  farby, ponad stropem parteru ściana drewniana z licznymi śladami korozji. Wejście po metalowej drabinie na poddasze.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną, liczne fragmenty  

łuszczącej  farby. 

Opaski  brak

Elewacja - frontowa.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana z ubytkami, malowana farbą emulsyjną, liczne fragmenty  

łuszczącej  farby.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa – otynkowany z ubytkami pomalowany farbą emulsyjną,  fragmenty  

łuszczącej  farby. Wejście do budynku po jednym stopniu, bez zadaszenia.

Opaski brak
	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę wokół budynku 

Naprawić schody.
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane w części budynku wymienione na  PCV.
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do lokalu mieszkalnego kasetonowe drewniane.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowa- nych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski. Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Znaczne ugięcia stropów w lokalu mieszkalnym, stropy pozalewane. Drobne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie. Wzmocnić belki stropowe po dokonaniu odkrywki ewentualnie wymienić.
	Pilne

	
	10.
	Klatki schodowe
	Brak.
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Brak
	
	 

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Brak
	
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Wewnątrz lokalu mieszkalnego.
	Brak
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z PCV odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Źródło ogrzewania indywidualne piece centralnego na  węgiel, instalacja miedziana grzejniki własnej produkcji
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 7A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 7B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 7A i nr 7 B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z drobnymi ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej i przemurowanie komina.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Wg  możliwości



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Komórka w budynku należąca  również do innych właścicieli.
	
	

	
	30. 
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak zagospodarowanych trawników, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Podwórko wyłożone kamieniem – brukowce należące do również do innych właścicieli
	Zagospodaro-wać


	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Od ulicy, brak bramy, należące do również do innych właścicieli
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania. . 
	Należy zagospodarować 
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Odświeżyć tablicę z określeniem administratora i nr. budynku
	Odświeżyć
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy

 Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy pilnie Wykonać odgrzybienie oraz osuszenie ścian oraz wykonanie wentylacji wew. budynku. Dokonać wzmocnienia krokwi, wymienić zmurszałe elementy konstrukcji dachu. Wymienić deskowanie połaci dachowej. Zwrócić szczególną uwagę na obróbkę blacharską i odprowadzenie z dachu wody od elewacji  - zaplecze. Wykonać wymianę pokrycia na papę, ze względu na zły stan deskowania konstrukcji dachu. Wzmocnić belki stropowe po dokonaniu odkrywki ewentualnie wymienić. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

12. DROBIN  
     OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul.Rynek 13

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z §5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.  

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1900

- pow. użytkowa – 48,00m2

- kubatura   - 508,95                    

- budynek o konstrukcji murowanej

- 1-kondygnacyjny + strych

- 2- wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty papą,

- lokale mieszkalne –    2 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 15szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	19.12.2006r.
	

	2. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                  tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                                

wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: RYNEK 13    

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  21.12.2006 r.

	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 


	Dokonać wzmocnienia krokwi. Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 


	Wg możliwości



	2.
	Pokrycie dachowe
	Dach pokryty papą asfaltową, pęcherze, nieszczelność dachu przy masztach antenowych.
	Wykonać konserwację papy.


	Wg możliwości

Uporządko- wać poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i, podrynnowych, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej- wykonać malowanie obróbek farbą antykorozyjną. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej. 


	Wykonać malowanie obróbek farbą antykorozyjną.


	Wg możliwości

	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty z cegły pełnej czerwonej. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk).


	Bez uwag.


	

	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują.


	
	

	6


	Elewacje 
	Elewacja – szczyt z prawej.

Łączy się z  sąsiadującym budynkiem wyższym o jedną kondygnację Rynek 14

Elewacja - frontowa.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana , malowana farbą emulsyjną, drobne fragmenty  

łuszczącej  farby. Wejście po pięciu betonowych stopniach we wnęce. Wejście nie posiada zadaszenia.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms otynkowany z drobnymi ubytkami malowany farbą emulsyjną  .

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną, drobne fragmenty  

łuszczącej  farby. 

Opaska istniejący chodnik z polbruku.

Elewacja - zaplecze.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana , malowana farbą emulsyjną, liczne fragmenty  

łuszczącej  farby. Wejście po siedmiu betonowych stopniach  z dużymi ubytkami, brak poręczy. Wejście nie posiada zadaszenia.

Na ścianie  widoczne ubytki, spękania i ubytku tynku.

Gzyms otynkowany z drobnymi ubytkami malowany farbą emulsyjną.  

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną, liczne fragmenty  

łuszczącej  farby. 

Opaska betonowa, na części brak.

Elewacja - szczyt z lewej.

Budynek jest podzielony po środku elewacji  na bud. prywatny Rynek 12 i bud. komunalny Rynek13.


	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę od zaplecza. 

Naprawić schody  i zamontować  pochwyt.
	Wg możliwości

	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane w części budynku wymienione na  PCV.
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Drobne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie
	Wg możliwości

	10.
	Klatki schodowe
	Schody na poddasze wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Balustrada drewniana , zniszczone tralki i ruchoma poręcz.
	Wymienić stopnice oraz zamontować tralki.


	Wg możliwości

	11.
	Korytarze ogólne 
	Wykonane w konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach nabite deski. Na deskach nabite maty trzcinowe i narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku, bardzo brudno.
	Uzupełnić ubytek tynku i pomalować klatkę schodową


	Wg możliwości

	12.
	Piwnice
	Murowane, otynkowane , wejście do piwnicy od strony elewacji frontowej i zaplecza
	
	 

	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Brak
	
	

	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak.
	

	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	W piwnicy , zawory grzybkowe
	Wymienić zawory.


	Wg możliwości

	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z PCV odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
	
	

	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag.
	

	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 8A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 8B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 8A i nr 8B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe).
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z drobnymi ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej i 

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Wg  możliwości



	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	30.
	Mała architektura

karuzela – ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Od frontu ulica o nawierzchni utwardzonej

Od zaplecza brak zagospodarowanych trawników, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.


	Zagospodaro-wać

Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku ( dot. zaplecza)
	Wg możliwości

	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania. Ponadto na zapleczu dużo śmieci. 
	Należy zagospodarować Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku.
	Wg możliwości

	35.
	Inne
	Odświeżyć tablicę z określeniem administratora i nr. budynku
	Odświeżyć
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy pilnie wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  wykonać nową czapkę kominową, naprawić lub wykonać nowe schody od podwórka wraz z balustradą W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

13. DROBIN                                                   
     OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul.Rynek 27

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z §5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1900

- pow. użytkowa – 51,69 m2

- kubatura   - 481,34                 

- budynek o konstrukcji murowanej

- 1-kondygnacyjny + strych

- 2- wejścia 

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    2 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 12szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	19.12.2006r.
	

	1. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                          tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                                

            wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: RYNEK 27    

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  21.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa  przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Łacenie pod eternit z łat w odstępach, z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi polepą.

Wyłaz dachowy drewniany.


	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 

Wykonać dodatkowe wzmocnienie krokwi  dachowych  w celu zapobieżenia dalszemu uginaniu połaci dachowej .


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Miejscowe przecieki z dachu. Eternit falisty .  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Wg możliwości 

Uporządkować poddasze z zalegają-cych różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych , rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej- wykonać naprawę , regulację rynien  oraz malowanie  obróbek farbą antykorozyjną. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej. 
	Wykonać malowanie obróbek farbą antykorozyjną.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z cegły pełnej czerwonej. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej  otynkowane i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk )
	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują.
	
	

	
	6


	Elewacje 
	Elewacja – zaplecze.

Ściana wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana z ubytkami, pomalowana farbą emulsyjną – łuszcząca się.

Gzyms otynkowany z ubytkami, pomalowane farbą emulsyjną- łuszcząca się.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa – otynkowany z ubytkami  i pomalowane farbą emulsyjną- łuszcząca się.

Opaski brak.

Elewacja – szczyt z prawej.

Ściana przylega na całej wysokości do budynku Rynek 28, na połączeniu obróbka z blachy ocynkowanej 

Elewacja – szczyt z lewej.

Ściana wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana pomalowana farbą emulsyjną. Ponad stropem pierwszego piętra  ściana drewniana obita płytą pilśniową twardą z nabitymi listwami.

Gzyms brak. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i pomalowane farbą emulsyjną.

Opaski istniejący chodnik w ulicy wykonany z polbruku

Elewacja – frontowa.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms otynkowany, pomalowany farbą emulsyjną.

Dwa wejścia do budynku po czterech schodach po jednym do każdego lokalu mieszkalnego.

Nad jednym wejściem daszek z blachy ocynkowanej na  drugim brak daszku.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska  stanowi chodnik wykonany z polbruku.


	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować dot.  Przewidzieć docieplenie budynku oraz wykonanie opaski od frontu
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	W  budynku  jedno okno PCV. Pozostało do wymiany jedno okno drewniane.
	Stare okno kwalifikuje się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do lokali na elewacji,   drewniane- stan dobry.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowa-nych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Drobne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie.
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Brak. Tylko małe piwnice pod podłogą.
	
	 

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą, miejscowe przecieki.
	Przewidzieć naprawę dachu
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak 
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych w lokalach mieszkalnych brak widocznych śladów korozji.  Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Przewidzieć  montaż liczników zimnej wody.

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	Wg możliwości

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej, brak  ubikacji wew. budynku.
	Wykonać ubikacje w lokalach mieszkalnych
	Wg możliwości

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 9A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 9B.

	.Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 9A i nr 9B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowany  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W  lokalach brak wentylacji. Czapka kominowa  z  ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej i zbicie tynków i otynkowanie komina. 

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Wg możliwości 



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak zagospodarowanych trawników, brak opaski , nawierzchnia ziemna.

Od frontu i od strony szczytu z lewej, chodnik z polbruku.


	zagospodarować
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania. Ponadto na zapleczu dużo śmieci. 
	Należy zagospodarować Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku.
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu lokal z oddzielnym wejściem od ulicy

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy pilnie wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  wykonać nową czapkę kominową. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

14.  DROBIN 
      OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w RYNEK 28

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1910

- pow. użytkowa – 82.20m2

- kubatura   - 477,98 m3      

- budynek o konstrukcji drewnianej 

- 1-kondygnacyjny + poddasze użytkowe,

- 2- wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty blachą,

- lokale mieszkalne –    3 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     -  2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 19szt      - 1kpl.


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis
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	1. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                  tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                                  

   wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Rynek 28      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  16.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa  Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi ślady wysoleń. Łacenie dachu z licznymi śladami zacieków i wysoleń , miejscowe ubytki konstrukcji dachu.

Strych budynku w części zaadoptowany na suszarnie. 

Posadzka na strychu wykonana z  desek. 
	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. Wzmocnić elementy konstrukcji dachu poprzez nabicie dodatkowych bali w razie potrzeby wymienić. 


	Pilne 

Uporządkować poddasze z zalegają-cych różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Pokrycie z blachy ocynkowanej , bardzo skorodowana.

Liczne przecieki sprzyjające korozji konstrukcji dachu.


	Niezbędne jest wykonanie nowego pokrycia dachu. Uwzględnić wymianę pokrycia przy ewentualnym remoncie kapitalnym budynku lub wykonać konserwację farbą antykorozyjną- tymczasowo.

 
	Pilne



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych  rynny  i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej bardzo skorodowane, parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej również silnie skorodowane. Urwane kolano na połączeniu rury spustowej z rynną na elewacji południowej i powoduje zalewanie ściany.
	Należy wykonać obróbki blacharskie, wymienić skorodowane elementy rynien i rur spustowych.


	Pilne.

	
	4.
	Fundamenty. IŚciany budynku

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane  z cegły pełnej czerwonej  . Ściany w budynku o konstrukcji drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski.) Na trzcinowych matach narzucony tynk
	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	

	
	6

 
	Elewacje
	Elewacja - zaplecza

Niewidoczna . Ściana przylega do budynku Zaleska 3.

Elewacja – szczyt prawy.

Ściana drewniana niekonserwowana spróchniałe deski  z licznymi ubytkami. 

Gzyms nie występuje. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro z licznymi ubytkami

Opaska istniejąca z polbruku.

Elewacja – szczyt lewy.

Ściana zachodnia przylega do budynku Rynek 27.

Elewacja - frontowa.

Ściana drewniana niekonserwowana  spróchniałe deski  z licznymi ubytkami. Od strony  południowej znajduje się wejście do budynku  po dwóch betonowych schodach z dużymi ubytkami, wejście nie posiada zadaszenia oraz wejście do jednego lokalu mieszkalnego po pięciu schodach z dużymi ubytkami .

Gzyms z wyprofilowany z drewnianych elementów ozdobnych. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro z licznymi ubytkami.

Opaska istniejąca z polbruku.
	Przewidzieć przy uwzględnieniu drewnianych elewacji docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem.

Wykonać schody monolityczne.
	Pilne

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. 
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane  w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku
	Uzupełnić ubytek tynku na stropie
	Pilne

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody na poddasze wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Pochwyt drewniany. Poręcz nie stabilna, należy zmienić konstrukcję pochwytu, brak wypełnienia balustrady.
	Wymienić stopnice oraz konstrukcję pochwytu

i zamontować tralki.


	Pilne



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Wykonane w konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach nabite deski. Na deskach nabite maty trzcinowe i narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku. Na ścianie działowej z cegły duże pęknięcie.
	Uzupełnić ubytek tynku

Wykonać spięcia pęknięcia ściany    na parterze.
	Pilne



	
	12.
	Piwnice
	Ściany  wykonane z cegły - pęknięcia. Stropy drewniane z widocznymi ugięciami.
	Zaizolować strop, uzupełnić ubytki zaprawy i otynkować. Podeprzeć w miejscu ugięcia.
	Otynkować wg możliwości 

Pilne

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą. Toalety o konstrukcji drewnianej znacznie zniszczone.
	Przewidzieć możliwość wykonania toalet w mieszkaniach
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu  
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak.
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak
	Wymienić zawory.


	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej, brak ubikacji wew. budynku.


	Wykonać ubikacje w lokalach mieszkalnych


	Wg możliwości

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Wykonana w rurach ocynkowanych .Źródło ogrzewania indywidualne piece na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 10A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 10B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr10A i nr 10B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku oraz pęknięciami,  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonać przemurowanie kominów 

ponad dachem.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne.



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak zagospodarowanych trawników, dojścia i dojazdy z istniejących ulic nawierzchni utwardzonej .  Podwórko  nawierzchnia ziemna  – bez uwag.


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodaro-wać.
	

	
	35.
	Inne
	Odnowić tablicę z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o złym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy natychmiast wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu WZMOCNIĆ KONSTRUKCJĘ DACHU oraz wymienić spróchniałe deski elewacyjne. Wykonać pilnie nowe pokrycie dachowe, uzupełnić pilnie brakujący strop nad klatką schodową na poddaszu oraz naprawę lub wykonanie nowych schodów zewnętrznych. BUYNEK WYMAGA PILNIE REMONTU KAPITALNEGO, w przeciwnym razie budynek będzie nadawał się do rozbiórki i wyłączenia z eksploatacji.

W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

15. DROBIN

      OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul. Rynek 32

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1890

- pow. użytkowa – 184,70 m2

- kubatura   - 1.598,72  m3                     

- budynek o konstrukcji drewnianej 

- 2 -kondygnacyjny + strych

- 2- wejścia +1wejście do 1 lok.mieszk.

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    7 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 11szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	19.12.2006r.
	

	2. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                               

 wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: RYNEK 32     

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  21.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	    Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo  - płatwiowa przykryta deskami  w odstępach . Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi polepą.

Wyłaz dachowy drewniany


	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Miejscowe przecieki z dachu.Eternit falisty .  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Wg możliwości 

Uporządkować poddasze z zalegają-cych różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych , rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej- skorodowane. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej skorodowane. Dwóch podokienników brak.


	Wykonać nowe rynny pozostałe obróbki blacharskie pomalować farbą antykorozyjną.

Uzupełnić dwa brakujące podokienniki.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty cegły pełnej czerwonej. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej  otynkowane i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk )
	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	

	
	6


	Elewacje 
	Elewacja – szczyt lewy.

W całości przylega do  sąsiedniego budynku Rynek 31 , na połączeniu  ogniomur pokryty blachą ocynkowaną.

Elewacja od zaplecza.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana, drobne rysy i popękania tynku, pomalowana farbą emulsyjną do wysokości stropu pierwszego piętra powyżej tynk zatarty na ostro, elewacja brudna.

Gzyms otynkowany drobne spękania  i ubytki tynku oraz  z widocznymi śladami zacieków  na łączeniu rynny. 

Wejście zlokalizowane od strony wschodniej po dwóch schodkach betonowych z ubytkami. Wejście nie posiada zadaszenia.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną – brudny, podciąganie kapilarne.

Brak opaski

Elewacja - frontowa.

Ściana wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana, drobne rysy i popękania tynku, pomalowana farbą emulsyjną, łuszcząca się farba, elewacja brudna.

Gzyms otynkowany drobne spękania  i ubytki tynku wraz  z widocznymi śladami zacieków na łączeniu rynny.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany z drobnymi ubytkami i pomalowany farbą emulsyjną, miejscowe łuszczenie się farby, podciąganie kapilarne.

Opaski istniejący chodnik w ulicy wykonany z polbruku.

Wejście we wnęce do budynku po jednym stopniu na klatkę schodową oraz wejście po czterech stopniach do jednego lokalu mieszkalnego.

Elewacja – szczyt prawy.

Budynek przylega całą elewacją do sąsiedniego budynku Rynek 33.

Na połączeniu budynków ogniomur pokryty blachą ocynkowaną.
	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku.

Wykonać opaskę budynku.


	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane w części budynku wymienione na drewniane i PCV.
	Stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Liczne odparzenia, ubytki i zarysowania  tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie, zbić tynk na sufitach i wykonać nowe
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody na pierwsze piętro wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Balustrada drewniana.
	Wymienić stopnice.


	Wg możliwości

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Pod częścią budynku , wejście do piwnicy od strony elewacji frontowej.
	
	 

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie  
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą, miejscowe przecieki.
	Przewidzieć naprawę dachu
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak 
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych w lokalach mieszkalnych brak widocznych śladów korozji.  Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730)
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z PCV odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 11A, oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr11B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr11A i nr11B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowany  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z licznymi ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej , zbicie tynków i otynkowanie komina. 

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Wg możliwości 



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak  od zaplecza zagospodarowanych trawników,  brak  chodników, nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Od frontu chodnik z polbruku


	zagospodarować
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania. Ponadto na zapleczu dużo śmieci. 
	Należy zagospodarować Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku ( dot zaplecza).
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Odświeżyć tablicę z określeniem administratora i nr. budynku
	Odświeżyć
	Wg możliwości


        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy pilnie wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  wykonać nową czapkę kominową. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

16.  DROBIN
     OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul. Rynek 34

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1890

- pow. użytkowa – 83,66 m2

- kubatura   -590,70m3                     

- budynek o konstrukcji murowanej

- 1-kondygnacyjny + strych

- 2- wejścia 

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    3 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 10szt      - 1kpl.
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	1. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                              wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: RYNEK 34     

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  21.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa ( krokwie łączone na zakład) przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Krokwie dachowe ugięte spowodowane łączeniem.

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek.   Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi polepą.

Wyłaz dachowy drewniany


	 Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 

Wykonać dodatkowe wzmocnienie krokwi  dachowych  w celu zapobieżenia dalszemu uginaniu połaci dachowej 


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Miejscowe przecieki z dachu .Eternit falisty .  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	W g możliwości 

Uporządkować poddasze z zalegają-cych różnego rodzaju śmieci – zagrożenie  pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i, podrynnowych , rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej- wykonać naprawę , regulację rynien  oraz malowanie  obróbek farbą antykorozyjną. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej. 


	Wykonać malowanie obróbek farbą antykorozyjną.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty z cegły pełnej czerwonej. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej  otynkowane i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk )
	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
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	Elewacje 
	Elewacja – szczyt lewy.

W całości przylega do wyższego o jedną kondygnację sąsiedniego budynku Rynek 33 , na połączeniu wydra z blachy ocynkowanej

Elewacja – zaplecze.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms otynkowany, „mały” schowany pod rynną. 

Do elewacji przylega parterowa przybudówka wraz z wejściem do lokalu  po jednym stopniu. 

Wejście osłonięte okapem z wystającego dachu z blachy dachówkowej stanowiące pokrycie połaci dachowej przybudówki.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska wykonana z płytek chodnikowych

Elewacja- frontowa.

Ściana wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms otynkowany, „mały” schowany pod rynną.    

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i pomalowane farbą emulsyjną.

Opaski istniejący chodnik w ulicy wykonany z polbruku

Wejście do budynku po schodach we wnęce, wspólne do budynku Rynek 35 oraz wejście do jednego lokalu mieszkalnego

Elewacja – szczyt prawy.

Budynek przylega całą elewacją do sąsiedniego budynku Rynek 33

Na połączeniu budynków obróbka blachą ocynkowaną
	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku  
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	W  budynku  nowe okna PCV. Pozostało do wymiany jedno okno drewniane  na elewacji zachodniej.
	Stare okno kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku.

Na strychu  widoczne wzmocnienie stropu  wykonano przez dodatkową  belkę stropową


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Brak. Tylko małe piwnice pod podłogą
	
	 

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą, miejscowe przecieki.
	Przewidzieć naprawę dachu
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak 
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych w lokalach mieszkalnych brak widocznych śladów korozji.  Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Przewidzieć  montaż liczników zimnej wody

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z PCV odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	 Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 12A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr12B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr12A i nr12B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowany  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z licznymi ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej i zbicie tynków i otynkowanie komina. 

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Wg możliwości 



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka    

 -trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak  od zaplecza zagospodarowanych trawników, opaska z płytek chodnikowych, nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Od frontu chodnik z polbruku


	zagospodarować
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania. Ponadto na zapleczu dużo śmieci. 
	Należy zagospodarować Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku.
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu lokal z oddzielnym wejściem od ulicy

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy pilnie wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  wykonać nową czapkę kominową. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

17 . DROBIN                                                               
OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul.Rynek 35

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z §5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1890

- pow. użytkowa – 121,30m2

- kubatura   - 1.598,72  m3                    

- budynek o konstrukcji murowanej

- 2-kondygnacyjny + strych

- 2- wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    5 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 12szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006 r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	19.12.2006 r.
	

	2. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                               

 wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: RYNEK 35     

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  21.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 


	Dokonać wzmocnienia krokwi. Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Dach pokryty papą asfaltową, pęcherze, nieszczelność dachu przy masztach antenowych.
	Wykonać konserwację papy


	Wg możliwości .

Uporządkować poddasze z zalegają-cych różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych , rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej- wykonać malowanie obróbek farbą antykorozyjną. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej. 


	Wykonać malowanie obróbek farbą antykorozyjną.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z cegły pełnej czerwonej.. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk ).


	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
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	Elewacje 
	Elewacja – szczyt z lewej.

Łączy się z budynkiem sąsiadującym, widoczna na wysokości połaci dachowej budynku Rynek 34 , na połączeniu wydra z blachy ocynkowanej

Ściana murowana otynkowana z ubytkami i pęknięciami na wysokości kalenicy, pęknięcia.

Elewacja – zaplecze.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana drewniane  z licznymi ubytkami. Wejście zlokalizowane od strony wschodniej z poziomu gruntu Wejście nie posiada zadaszenia.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms z licznymi ubytkami. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro.

Opaski na połowie szerokości budynku.

Elewacja - frontowa.

Ściana wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana pomalowana farbą emulsyjną, do gzymsu 1 piętra powyżej ściana  z widocznymi naprawami tynku.

Gzyms otynkowany z drobnymi ubytkami malowany farbą emulsyjną.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na gładko.

Opaski istniejący chodnik w ulicy z polbruku.

Wejście we wnęce do budynku po trzech stopniach.

Elewacja – szczyt z prawej.

Budynek przylega całą elewacją do sąsiedniego budynku Rynek 37.

Na połączeniu budynków obróbka blacharska pokryty blachą ocynkowaną.
	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę od zaplecza. 

Naprawić schody  i zamontować  pochwyt.
	W g możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane w części budynku wymienione na drewniane i PCV.
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie
	W g możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody na pierwsze piętro wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Balustrada metalowa z ubytkami Pochwyt metalowy.
	Wymienić stopnice oraz uzupełnić balustradę
	Pilne

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Wykonane w konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach nabite deski. Na deskach nabite maty trzcinowe i narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku, bardzo brudno
	Uzupełnić ubytek tynku i pomalować klatkę schodową


	Wg możliwości

	
	12.
	Piwnice
	Brak
	
	 

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą, miejscowe przecieki.
	Przewidzieć naprawę dachu
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu -
	Brak.
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak
	Wymienić zawory.


	Wg. możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych w lokalach mieszkalnych brak widocznych śladów korozji .Brak liczników zużycia wody , rozliczenie za zużycie w przeliczeniu na osobę. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Przewidzieć  montaż liczników zimnej wody

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	Wg możliwości

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z PCV odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	 Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.
	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 13A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr13B.

	.Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr13A i nr13B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z licznymi ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej - betonowej

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30. 
	Mała architektura

karuzela –ławka  

trzepaki - 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Od strony zaplecza brak zagospodarowanych trawników, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Od elewacji frontowej chodnik z polbruku.


	Zagospoda-rować

Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku ( dot zaplecza)
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania. Ponadto na zapleczu dużo śmieci. 
	Należy zagospodaro-wać. Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku.
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Odświeżyć tablicę z określeniem administratora i nr. budynku
	Odświeżyć
	Wg możliwości


        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy pilnie wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  wykonać nową czapkę kominową. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

 17.SETROPIE
       OPINIA TECHNICZNA

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Setropie czworak - teren Gminy Drobin.

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne – kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna  to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1950 r.,

- pow. użytkowa – 255,20 m2,

- kubatura   - 1435,57 m3,                  

- budynek murowany ,

- 1 - kondygnacyjny + poddasze,

- 4 - wejścia,

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem

   lepiku,

- lokale mieszkalne –  8szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 15 szt.    - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006 r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	28.12.2006 r.
	

	3. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel. fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                              wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Setropie czworak      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu: 16.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - łacenie co 60 cm deskami. Konstrukcja nie impregnowana,  ze śladami zmurszenia. Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi.

Wyłaz dachowy drewniany. 
	Zabezpieczyć, a następnie wykonać remont dachu.


	Pilne



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Eternit falisty. Znaczne nieszczelności. Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876).


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Pilne



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki  ogniomurów nie występują, pasów nadrynnowych i podrynnowych, rynny i rury spustowe wykonane z plastyku. Parapety zewnętrzne wykonane z blachy powlekanej 


	Bez uwag.


	

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z cegły czerwonej pełnej. Ściany w budynku murowane z cegły czerwonej otynkowane, pomalowane z drobnymi pęknięciami, odspojeniami tynku i ubytkami. Ściany wykazują kapilarne podciąganie wód gruntowych.


	Wykonać izolację poziomą "Schomburgiem". Uzupełnić ubytki.


	Wg możliwości



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
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	Elewacje
	Elewacja - frontowa.

Ściana otynkowana na gładko, pomalowane -  zabrudzone.

Znajdują się 2 szt. wejść do korytarzy wspólnych.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms górny z drobnymi spękaniami i ubytkami tynku.

Parapety okienne zewnętrzne wykonane z blachy powlekanej.

Cokół otynkowany i zatarty na ostro - zabrudzony. 

Opaska brak.

Elewacja - szczyt prawy.

Ściana otynkowana, pomalowana zabrudzone.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms górny z drobnymi spękaniami i ubytkami tynku. 

Cokół nie występuje. 

Opaski brak.

Elewacja – szczyt lewy.

Ściana otynkowana, pomalowana zabrudzone.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms górny z drobnymi spękaniami i ubytkami tynku. 

Cokół nie występuje. 

Opaski brak.

Elewacja - zaplecze.

Ściana otynkowana na gładko, pomalowane -  zabrudzone.

Znajdują się 2 szt. wejść do korytarzy wspólnych.

Na ścianie  widoczne ubytki i spękania tynku.

Gzyms górny z drobnymi spękaniami i ubytkami tynku.

Parapety okienne zewnętrzne wykonane z blachy powlekanej w 2 szt. okien w pozostałych brak.

Cokół otynkowany i zatarty na ostro - zabrudzony. 

Opaska brak.


	Przewidzieć ocieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać opaskę. 


	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach wymieniane na drewniane zespolone, PCV pozostałe stare skrzynkowe,
	Stare okna kwalifikują się do wymiany
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniana. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami.

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Strop nad parterem – konstrukcja drewniana, na legarach nabite deski. Na deski nabite maty trzcinowe i otynkowane. W wielu pomieszczeniach występują pęknięcia i odspajanie się tynku. W jednym z mieszkań występuje zalewanie poprzez nieszczelności dachu ściany osłonowej, pojawienie się wysoleń oraz znaczne ugięcie belki stropowej, co wskazuje na utratę jej nośności. 
	Tynk odspojony skuć i dokonać naprawy. Wymienić przegniłe legary.
	Pilne

	
	10.
	Klatki schodowe
	Brak. Wejście na poddasze poprzez dostawiane drabiny.
	Bez uwag
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne  
	Występują 4 szt. Ściany otynkowane i pomalowane. Lamperie do wysokości 1,20 m.
	Bez uwag


	

	
	12.
	Piwnice
	Brak
	
	

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak. Toalety indywidualne znajdują się na zewnątrz obiektu.
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Brak
	
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	.
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w poszczególnych lokalach. Zawory grzybkowe stare. 
	Wymienić zawory. 


	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 24 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Brak
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Brak. Ogrzewanie poprzez trzony kuchenne opalane na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 26 A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr26 B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr 26 A i nr 26 B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami, odpadającym tynkiem.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.  Czapy betonowe w znacznym stopniu uszkodzone. Cegły czerwone ponad dachem z ubytkami zaprawy. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak Toalety - występuje 8 szt. o konstrukcji murowanej z dachem o konstrukcji drewnianej z pełnym łaceniem, pokryte eternitem. 
	Przewidzieć możliwość wykonania toalet w mieszkaniach.
	Wg możliwości

	
	30.
	Mała architektura

karuzela ławka – 

trzepaki 
	Ławeczka o konstrukcji drewnianej.
	Bez uwag.
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Wokół budynku zagospodarowane trawniki, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

19. DROBIN                                            
      OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul.Sierpecka 6-teren Gminy Drobin 
1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z §5  i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1900

- pow. użytkowa – 105,80 m2

- kubatura   - 697,96                  

- budynek o konstrukcji murowanej

- 1-kondygnacyjny + strych

- 2- wejścia + wejście do przybudówkik

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    4 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 17szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	22.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	22.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006 r.
	

	4. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                              wykonuje :projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Sierpecka 6     

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  22.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa  przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi polepą

Wyłaz dachowy drewniany.

Wejście na strych po schodach drewnianych, stopnie zużyte.


	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Miejscowe przecieki z dachu .Eternit falisty.  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Wg. możliwości 

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i, podrynnowych , rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej malowane   farbą antykorozyjną. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej, malowane farbą antykorozyjną.


	Wykonać drobne naprawy oraz oczyścić rynny.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty z cegły pełnej czerwonej. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej  otynkowane i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk )

W przybudówce silne zawilgocenie, wysolenia  i zagrzybienia ścian w narożach.
	Bez uwag.

Sprawdzić i usunąć przyczynę zawilgocenia w przybudówce.
	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
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	Elewacje 
	Elewacja - frontowa.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms otynkowany, pomalowany farbą emulsyjną.

Wejście do budynku po drewnianych schodach z ubytkami, brak części podstopnic, we wnęce.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – istniejący  chodnik z polbruku.

Elewacja – szczyt z lewej.

Ściana przylega do wyższego budynku Sierpecka 8, obróbka z blachy ocynkowanej

Elewacja – szczyt z prawej.

Ściana przylega do  budynku Sierpecka 4 na połączeniu, obróbka z blachy ocynkowanej

Elewacja - zaplecze.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms otynkowany, pomalowany farbą emulsyjną.

Wejście do budynku po siedmiu  betonowych schodach, z ubytkami, balustradę stanowią murki oporowe z cegły otynkowane.

Wejście nie posiada zadaszenia.

Do elewacji przylega parterowa przybudówka wraz z wejściem do lokalu  po sześciu stopniach, drewniana balustrada- zniszczona. 

Wejście nie posiada zadaszenia.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska - na części chodnik z płytek betonowych z dojściem do przybudówki, dalej brak opaski.

Pod schodami znajduje sie wejście do piwnicy. 


	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku  

Uzupełnić brakującą opaskę 
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane, w części budynku wymienione na PCV
	Stare okno kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie.
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Ściany murowane, podłoga drewniana, brak ślepego pułapu pod częścią podłogi korytarza.
	Uzupełnić
	Pilne

	
	12.
	Piwnice
	Murowane , stropy drewniane, wejście od zewnątrz.
	
	 

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak.
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą, miejscowe przecieki.
	Przewidzieć naprawę dachu
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak.
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak 
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych w lokalach mieszkalnych brak widocznych śladów korozji.  Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z PCV odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 15A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr15B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr15A i nr15 B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowany  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z małymi ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej i zbicie tynków i otynkowanie komina. 

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Wg możliwości

	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Południe – brak zagospodarowanych trawników, opaska z płytek chodnikowych, nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Północ – istniejąca ulica  o nawierzchni utwardzonej


	zagospodarować
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania. Ponadto na zapleczu dużo śmieci. 
	Należy zagospodarować Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku.
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu lokal: nie dotyczy

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

              Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy pilnie wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  uzupełnić ślepy pułap pod podłogą na korytarzu. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

20. DROBIN

     OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul.Sierpecka 58

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1940

- pow. użytkowa – 167,10 m2

- kubatura   - 1534,50 m3                

- budynek o konstrukcji murowanej

- 1-kondygnacyjny + poddasze użytkowe

2- wejścia 

dach drewniany dwuspadowy kryty dachówką holenderką ,

- lokale mieszkalne –    5 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 19szt      - 1kpl.
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	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
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	Marek Walczak
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	Marek Wachol
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	1. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                              wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Sierpecka 58     

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  22.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa  przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi polepą

Wyłaz dachowy drewniany.

Wejście na strych po schodach drewnianych, stopnie zużyte.


	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Pokrycie z dachówki holenderki, w kilku miejscach osunięta.


	Przełożyć lub wykonać pokrycie z blachy dachówkowej, jednocześnie odciążając konstrukcję budynku. 


	Wg możliwości 

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowejocynkowanej malowane   farbą antykorozyjną. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej, malowane farbą antykorozyjną.


	Wykonać drobne naprawy oraz oczyścić rynny.

W przypadku przełożenia lub wymiany porycia wszystkie obróbki wykonać nowe.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty z kamienia ciosanego. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej  otynkowane i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk )


	Bez uwag.


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	

	
	6.


	Elewacje 
	Elewacja - szczyt prawy.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana-baranek drobne ubytki i zarysowania,  pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms nie występuje.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – brak

Elewacja - zaplecze.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana-baranek drobne ubytki i zarysowania,  pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms nie występuje, w miejscu gzymsu przestają poza ścianę zewnętrzną, belki stropowe.

Wejścia do budynku – dwa, po dwóch betonowych stopniach z drewnianą balustradą.

Nad wejściami daszki.

Ponad dach przestaje facjata z dwoma oknami.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – brak

Elewacja – frontowa.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana-baranek drobne ubytki i zarysowania,  pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms nie występuje, w miejscu gzymsu przestają poza ścianę zewnętrzną, belki stropowe.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – brak

Elewacja - szczyt lewy.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana-baranek drobne ubytki i zarysowania,  pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms nie występuje.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – brak
	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku  

Uzupełnić brakującą opaskę 
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane, w części budynku wymienione na PCV i drewniane zespolone.
	Stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Drobne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody drewniane ze zużytymi stopniami. Ściany z cegły pełnej, otynkowane,pomalowana, łuszcząca się farba.
	Wykonać malowanie klatki schodowej. Wymienić stopnie schodowe.  


	Wg możliwości



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Ściany murowane, otynkowane, pomalowany, łuszcząca się farba, podłoga drewniana, 
	Wykonać malowanie.
	Wg możliwości

	
	12.
	Piwnice
	Murowane , stropy drewniane, niezagospodarowane.
	Zagospodaro-wać
	Wg możliwości

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą, miejscowe przecieki.
	Przewidzieć naprawę dachu
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak 
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych. Dostępna tylko na korytarzach.  Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli meterologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wykonać doprowadzenie wody do mieszkań i zamontować wodomierze

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Brak
	Wykonać
	Wg możliwości

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 16A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr16B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr16A i nr16B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowany  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z małymi ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej i zbicie tynków i otynkowanie komina. 

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Wg możliwości 



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Przeznaczony na komórki lokatorskie i dwie wspólne ubikacje. Budynek murowany z cegły pełnej, otynkowany z ubytkami, jeden ze szczytów obity blachą, silnie skorodowaną. 

Pokrycie dachu z dachówki holenderki, miejscowe, osuwanie dachówek. Obróbki blacharskie skorodowane, od zaplecza brak części rynny.

Ubytki stropu w komórkach.
	Wykonać niezbędne naprawy aby użytkowanie komórek  było bezpieczne dla mieszkańców.
	Pilne

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka  

trzepaki 
	Trzepak, huśtawka , stolik, ławka – drobne ubytki i łuszczenia farby.
	Wykonanie odnowienia i pomalowania.
	Wg możliwości

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Dojazd do posesji od utwardzonej ulicy. Dojścia do klatek schodowych  i budynku gospodarczego po ziemi i płytkach chodnikowych.

Tereny zielone zagospodarowane.


	Wykonać chodnik od ulicy do klatek schodowych.
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.  
	Należy zagospodarować 
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Odnowić tablicę z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu. Nie dotyczy.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy  wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  uzupełnić strop w komórkach oraz zaleca się doprowadzenie wody do mieszkań oraz wykonanie ubikacji. Ponadto w celu odciążenia konstrukcji budynku oraz osuwaniu się dachówek, zaleca się wykonanie pokrycia z blachy dachówkowej. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

21. DROBIN

            OPINIA  TECHNICZNA
z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul.Sierpecka 58

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy 

    z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1940

- pow. użytkowa – 167,10 m2

- kubatura   - 1534,50 m3                

- budynek o konstrukcji murowanej

- 1-kondygnacyjny + poddasze użytkowe

2- wejścia 

dach drewniany dwuspadowy kryty dachówką holenderką ,

- lokale mieszkalne –    5 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 19szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	22.12.2006r
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	22.12.2006 r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006 r.
	

	1. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                              wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Sierpecka 58     

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  22.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa  przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi polepą

Wyłaz dachowy drewniany.

Wejście na strych po schodach drewnianych, stopnie zużyte.


	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Pokrycie z dachówki holenderki, w kilku miejscach osunięta.


	Przełożyć lub wykonać pokrycie z blachy dachówkowej, jednocześnie odciążając konstrukcję budynku. 


	Wg możliwości 

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowejocynkowanej malowane   farbą antykorozyjną. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej, malowane farbą antykorozyjną.


	Wykonać drobne naprawy oraz oczyścić rynny.

W przypadku przełożenia lub wymiany porycia wszystkie obróbki wykonać nowe.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty z kamienia ciosanego. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej  otynkowane i drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski na trzcinowych matach narzucony tynk )


	Bez uwag.


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	

	
	6.


	Elewacje 
	Elewacja - szczyt prawy.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana-baranek drobne ubytki i zarysowania,  pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms nie występuje.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – brak

Elewacja - zaplecze.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana-baranek drobne ubytki i zarysowania,  pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms nie występuje, w miejscu gzymsu przestają poza ścianę zewnętrzną, belki stropowe.

Wejścia do budynku – dwa, po dwóch betonowych stopniach z drewnianą balustradą.

Nad wejściami daszki.

Ponad dach przestaje facjata z dwoma oknami.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – brak

Elewacja – frontowa.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana-baranek drobne ubytki i zarysowania,  pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms nie występuje, w miejscu gzymsu przestają poza ścianę zewnętrzną, belki stropowe.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – brak

Elewacja - szczyt lewy.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana-baranek drobne ubytki i zarysowania,  pomalowana farbą emulsyjną.

Gzyms nie występuje.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną.

Opaska – brak
	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku  

Uzupełnić brakującą opaskę 
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane, w części budynku wymienione na PCV i drewniane zespolone.
	Stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Drobne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody drewniane ze zużytymi stopniami. Ściany z cegły pełnej, otynkowane,pomalowana, łuszcząca się farba.
	Wykonać malowanie klatki schodowej. Wymienić stopnie schodowe.  


	Wg możliwości



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Ściany murowane, otynkowane, pomalowany, łuszcząca się farba, podłoga drewniana, 
	Wykonać malowanie.
	Wg możliwości

	
	12.
	Piwnice
	Murowane , stropy drewniane, niezagospodarowane.
	Zagospodaro-wać
	Wg możliwości

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą, miejscowe przecieki.
	Przewidzieć naprawę dachu
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak 
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych. Dostępna tylko na korytarzach.  Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli meterologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wykonać doprowadzenie wody do mieszkań i zamontować wodomierze

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Brak
	Wykonać
	Wg możliwości

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 16A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr16B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr16A i nr16B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowany  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z małymi ubytkami.

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej i zbicie tynków i otynkowanie komina. 

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej
	Wg możliwości 



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Przeznaczony na komórki lokatorskie i dwie wspólne ubikacje. Budynek murowany z cegły pełnej, otynkowany z ubytkami, jeden ze szczytów obity blachą, silnie skorodowaną. 

Pokrycie dachu z dachówki holenderki, miejscowe, osuwanie dachówek. Obróbki blacharskie skorodowane, od zaplecza brak części rynny.

Ubytki stropu w komórkach.
	Wykonać niezbędne naprawy aby użytkowanie komórek  było bezpieczne dla mieszkańców.
	Pilne

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka  

trzepaki 
	Trzepak, huśtawka , stolik, ławka – drobne ubytki i łuszczenia farby.
	Wykonanie odnowienia i pomalowania.
	Wg możliwości

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Dojazd do posesji od utwardzonej ulicy. Dojścia do klatek schodowych  i budynku gospodarczego po ziemi i płytkach chodnikowych.

Tereny zielone zagospodarowane.


	Wykonać chodnik od ulicy do klatek schodowych.
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.  
	Należy zagospodarować 
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Odnowić tablicę z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu. Nie dotyczy.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy  wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  uzupełnić strop w komórkach oraz zaleca się doprowadzenie wody do mieszkań oraz wykonanie ubikacji. Ponadto w celu odciążenia konstrukcji budynku oraz osuwaniu się dachówek, zaleca się wykonanie pokrycia z blachy dachówkowej. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

22. DROBIN
     OPINIA  TECHNICZNA
z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w  Spółdzielcza 1 - teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5  i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od   stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1979 r.

- pow. użytkowa – 111,70 m2

- kubatura   - 606,82 m3                    

- budynek murowany 

- 2- kondygnacyjny, podpiwniczony,

- 1- wejścia

- dach jednospadowy monolityczny kryty papą,

- lokale mieszkalne – 1 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum           - 1 egz.

- Zdjęcia 9 szt        - 1kpl.


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	22.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	22.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006r.
	

	1. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72

09-408 Płock ul. Kątowa 11

tel. fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl

  wykonuje: projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji:  Spółdzielcza 1      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu: 22.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Dach o konstrukcji monolitycznej. Strychów brak. Dach wentylowany. 
	Bez uwag.


	

	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Papa termozgrzewealna. 


	Bez uwag

 
	

	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Ognomury, pasy nadrynnowe i podrynnowe wykonane z blachy ocynkowanej, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej skorodowane i rozszczelnione. Parapety zewnętrzne nie występują.


	Należy wymienić skorodowane obróbki, rynny i rury spustowe, uzupełnić parapety zewnętrzne.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty.

Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe.
	Fundamenty monolityczne wykonano z żelbetu.

Ściany w budynku murowane z cegły silikatowej, częściowo otynkowane, zatarte na gładko. Ponad wjazdem do garażu znaczne pęknięcie biegnące poprzez nadproże w kierunku naroża budynku.


	Fundamenty bez uwag. 

Pęknięcie należy zabezpieczyć poprzez spięcie.


	Pilnie



	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Występuje jeden taras od strony wejścia do posesji oraz dwa po przeciwnej stronie, czyli od strony podwórka. Konstrukcja płyty monolityczna obrobiona blachą ocynkowaną. Barierki w konstrukcji stalowej z płaskowników. 
	Bez uwag.
	

	
	6.


	Elewacje
	Elewacja - frontowa.

Ściana murowane z cegły silikatowej, wnęka tarasu oraz wejścia do lokalu otynkowana na gładko i pomalowana. W elewacji występują dwa drewniane zespolone okna. Wejście na zwyżkę po 10 żelbetowych schodach. Balustrada wykonana w konstrukcji stalowej z płaskowników i pochwytem wykonanym z kształtownika zamkniętego. Drzwi wejściowe do lokalu drewniane. Drzwi balkonowe zespolone.

Gzyms nie występuje.

Parapety okienne zewnętrzne nie występują.

Cokół otynkowany, zatarty na gładko. 

Opaska wykonana z płytek chodnikowych odspojona od muru, miejscami załamana.

Elewacja – szczyt z lewej.

Ściana murowane z cegły silikatowej, nie otynkowane. W elewacji nie występują okna. 

Gzyms górny nie występuje.

Cokół otynkowany, zatarty na gładko. 

Opaska wykonana z płytek chodnikowych odspojona od muru, miejscami załamana.

Elewacja – szczyt z prawej.

Przystaje do sąsiedniego budynku.

Elewacja - zaplecze.

Ściana murowane z cegły silikatowej, wnęki tarasów  W elewacji występują dwa drewniane zespolone okna oraz dwie sztuki drzwi balkonowych.  Balustrada wykonana w konstrukcji stalowej z płaskowników i pochwytem wykonanym z kształtownika zamkniętego. 

Gzyms nie występuje.

Parapety okienne zewnętrzne nie występują.

Cokół otynkowany, zatarty na gładko. 

Opaska wykonana z płytek chodnikowych odspojona od muru, miejscami załamana.
	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Doszczelnić do muru budynku opaskę, przewidzieć wykonanie izolacji poziomej metodą „Schomburg”
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniu drewniane zespolone. 
	Bez uwag.
	

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do lokalu drewniana. 

Drzwi wewnętrzne ze śladami wyeksploatowania, z drobnymi wypaczeniami.
	Przewidzieć wymianę.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Stropy gęstożebrowe Kleina. Nie stwierdzono uszkodzeń konstrukcyjnych. 


	Bez uwag
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	Wykonana w konstrukcji monolitycznej wspornikowej. Barierka wykonana w konstrukcji stalowej. Ściany murowane, otynkowane i pomalowane. Lamperia do wysokości 1,2 m.
	Bez uwag


	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Nie występuje.
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Zejście po schodach o konstrukcji monolitycznej. Fundamenty i ściany podpiwniczenia monolityczne, otynkowane i pomalowane. Stropy monolityczne. 
	Bez uwag
	

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak.
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Brak
	
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak. Ogrzewanie rozwiązane poprzez piec na węgiel zlokalizowany w piwnicy.
	Bez uwag.
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w piwnicy lokalu. Zawory kulowe. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wymienić zawory.

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 


	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	Brak
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. 
	Brak
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Rurami żeliwnymi do kolektora.
	Brak
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Wykonana z rur ocynkowanych.
	Bez uwag.
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Wykonana z rur czarnychych. Grzejniki żeberkowe.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 20A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 20B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 20A i nr 20B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe nie występują. Czapy betonowe spękane z  drobnymi ubytkami tynku. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu. kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa budowlanego.

Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej.


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Nie dotyczy.
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Zagospodarowane trawniki, chodnik - wykonany z płytek chodnikowych. 


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Ogrodzenie  wykonano z siatki ogrodzeniowej zamocowanej na stalowych słupkach wykonanych z rury. Od frontu  furtka oraz brama wykonana w konstrukcji stalowej – w kątowniku siatka ogrodzeniowa.  Furtka oraz brama zamontowana na stalowych słupkach.
	Zabezpieczyć antykorozyjnie


	Wg możliwości

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować
	

	
	35.
	Inne
	Zamontować tablicę informacyjną z numerem budynku
	Wykonać
	Wg możliwości


Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek w dobrym stanie konstrukcyjnym nie stwarzającym zagrożeń, nadaje się do dalszej eksploatacji. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

23.DROBIN
     OPINIA TECHNICZNA 

z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie, ul. Tupadzka 8 - teren Gminy Drobin.

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z §5  i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1972r.

- pow.użytkowa – 244,24 m2

- kubatura   - 2.065,50  m3                    

- budynek murowany 

- 2- kondygnacyjny + poddasze,

- 3 - wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem

- lokale mieszkalne – 3 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum           - 1 egz.

- Zdjęcia 15 szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006r.
	

	2. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                     tel. fax. 024 263-47-65; e-mail: marekwalczak1965@o2.pl                                             

 wykonuje :projektowanie,  kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Drobin, ul.Tupadzka 8      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu:  21.12.2006 r.

	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa przykryta na pełno deskami drewnianymi. Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi śladami zmurszenia. Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Strych budynku w części zaadoptowany na  suszarnię.

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. Na pozostałej części uwidocznione legary i wypełnienie między nimi.

Wyłaz dachowy drewniany. 
	Zabezpieczyć.


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Eternit falisty.  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Wg

możliwości



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki  ogniomurów nie występują, pas nadrynnowy i podrynnowy, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej skorodowane. Parapety zewnętrzne również skorodowane nadają się do wymiany.


	Należy wymienić skorodowane obróbki.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z żelbetu.

Ściany w budynku murowane z cegły czerwonej z drobnymi pęknięciami. 


	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	

	
	6


	Elewacje
	Elewacja – szczyt z lewej.

Ściana otynkowana na gładko  zabrudzona.

Przed wejściem do mieszkania  znajduje się zadaszenie w konstrukcji monolitycznej, kryte papą na lepiku, bez obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych. Wejście do mieszkania po 8 schodach betonowych z dwóch stron zwyżki. Bariery stalowe z pochwytami z rury. 

W elewacji znajduje się 2 szt okien drewnianych zespolonych.

Gzyms nie występuje.

Parapety okienne zewnętrzne wykonane z blachy ocynkowanej – w części okien skorodowane.

Cokół otynkowany i zatarty na gładko - zabrudzony. 

Opaska wykonana z płytek chodnikowych. Odstaje od muru. 

Elewacja - zaplecze.

Ściana otynkowana  na gładko zabrudzona. Znajduję się wejście do budynku zadaszona w konstrukcji monolitycznej pokryte papą na lepiku, bez obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych. Wejście po trzech schodach betonowych. Od strony północnej wykonano mur oporowy otynkowany i zatarty na gładko.

Znajduje się nieczynna studnia.

Gzyms nie występuje. 

Cokół otynkowany i zatarty na gładko z ubytkami i zabrudzeniami. 

Opaska wykonana z płytek chodnikowych. Odstaje od muru.

Elewacja - frontowa.

Ściana otynkowana na gładko zabrudzona.  

Gzyms nie występuje.

Cokół  otynkowany i zatarty na gładko z ubytkami i    zabrudzeniami. 

Opaska wykonana z płytek chodnikowych. Odstaje od muru.

Elewacja - szczyt z prawej.

Ściana otynkowana i pomalowane z zabrudzeniami i ubytkami tynku.  

Gzyms nie występuje. 

Cokół otynkowany i zatarty na gładko  z ubytkami i zabrudzeniami. 

Opaska wykonana z płytek chodnikowych. Odstaje od muru.

Znajdują się trzy schody wejścia do budynku, w chwili obecnej zamurowanego.
	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Doszczelnić i poprawić opaskę. 


	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Naświetla piwniczne stare i zdewastowane. Częściowo brakuje ościeżnic. Okna w mieszkaniach  drewniane zespolone, częściowo wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. 
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniana w znacznym stopniu wypaczona z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. Pozostałe wymieniono bez uwag.


	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Stropy wykonano w konstrukcji gęsto żebrowej. Nie stwierdzono uszkodzeń oraz pęknięć.


	Brak
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody monolityczne żelbetowe wspornikowe. Stopnice pokryte lastryko. Barierki o konstrukcji stalowej z rur i płaskowników. Poręcz pokryta PCV. Ściany otynkowane i pomalowane. Do wysokości 1,2 m od posadzki, wymalowana lamperia.
	Bez uwag
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne - 
	Brak
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Znajdują się pod całością budynku. Ściany piwnic murowane, otynkowane. Stropu gęsto żebrowe. Zejście do piwnicy schodami monolitycznymi z klatki schodowej. Drzwi wejściowe płytowe.
	Bez uwag
	

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Od strony podwórka znajduje się obiekt jednokondygnacyjny murowany, otynkowany, pomalowany z dachem jednospadowym, monolitycznym, kryty papą na lepiku. Obróbki blacharskie, rynny,rury spustowe wykonano z blachy ocynkowanej. Budynek nie posiada opaski. Okna drewniane zespolone, drzwi drewniane. W budynku mieszczą się: 1.pasze, koncentraty, premiksy ”Dosche”,2. PHU „Centrum”, 

Po drugiej stronie znajduje się 5 szt komórek murowanych, z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej kryty eternitem. Brak obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych. Okna drewniane zespolone drzwi drewniane. Wentylacja grawitacyjna poprzez kominy.
	Zmienić pokrycie dachowe, azbest zutylizować..
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu  
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Rozwiązane poprzez indywidualne ogrzewanie piecami węglowymi znajdującymi się w piwnicy.
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w piwnicy. Zawory kulowe.. 
	Brak
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z rur żeliwnych.
	Przewidzieć wymianę
	Wg możliwości

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak. 
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Wykonana w rurach plastykowych. Grzejniki żeberkowe i płytowe. Źródło ogrzewania indywidualne piece na węgiel zainstalowane w piwnicy.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 1A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr1B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr1A i nr1B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem jeden komin otynkowane  z zarysowaniami i odpadającym tynkiem.  Wydry kominowe zabezpieczono blachą ocynkowaną.  Czapy betonowe z ubytkami. Dwa kominy wykonano z cegły czerwone nie otynkowane. Wydry kominowe zabezpieczono blachą ocynkowaną. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem od strony wschodniej. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Zagospodarowane trawniki. Chodnik - wykonany w wylewce betonowej. Droga dojazdowa i plac manewrowy wykonany w trylince.


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Ogrodzenie ze wszystkich stron - wykonano z siatki ogrodzeniowej zamocowanej na betonowych słupkach. Brana o konstrukcji stalowej w ramie z kątownika wypełnienie ze stali zbrojeniowej ryflowanej. Od strony frontowej budynku znajdują się 2 szt. furtek oraz 1 szt. bramy wjazdowych wykonana w konstrukcji stalowej (jak brama). Drugiej bramy brak.
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować.
	

	
	35.
	Inne
	Brak tablicy z określeniem administratora i nr. budynku
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu od strony północnej. Do lokalu zajmowanego przez lokatora na parterze, wchodząc na klatkę schodową po prawej stronie  wykonujący przegląd nie zostali wpuszczeni.

   Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :       

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. . W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

24. DROBIN
 OPINIA TECHNICZNA 

 z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie, ul. Tupadzka 8M,

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z §5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna  to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy - 1972

- pow. użytkowa – 56,30 m2

- kubatura   - 220,60 m3                    

- budynek murowany 

- 1- kondygnacyjny,

- 1- wejścia

- dach jednospadowy gęstożebrowy kryty papą,

- lokale mieszkalne – 1 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 9 szt       - 1kpl.


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	18.12.2006r.
	

	3. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel. kom. 0602-76-77-72

09-408 Płock ul. Kątowa 11

tel. fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl

wykonuje :projektowanie,  kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji:  Drobin, ul. Tupadzka 8M      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu: 21.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Dach o konstrukcji monolitycznej, jednospadowy. Strychów brak. Wiatrownica wykonana z kopertowanej blachy ocynkowanej pomalowanej minią.
	Bez uwag.


	

	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Papa termozgrzewalna. 


	Bez uwag.

 
	

	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Ognomury nie istnieją, pasy nadrynnowe i podrynnowe wykonane z blachy ocynkowanej, rynny i rury spustowe wykonane z pomalowanej blachy stalowej ocynkowanej  Parapety zewnętrzne wykonane z malowanej blachy ocynkowanej.


	Bez uwag.


	

	
	4.
	Fundamenty.

Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe.
	Fundamenty wykonano z żelbetu.

Ściany w budynku – system  „Mikołajki lata 70”, otynkowane, zatarte na gładko. 


	Bez uwag.


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują.
	
	

	
	6


	Elewacje


	Elewacja – frontowa.

Ściana otynkowana na gładko i pomalowana. W elewacji występują jedno drewniane zespolone okna i jedno plastykowe.

Znajduje się nie zabezpieczona dolinka z wyjściem zimnej wody z zaworem do podlewania.

Gzyms górny nie występuje.

Parapety okienne zewnętrzne wykonane z pomalowanej blachy ocynkowanej.

Cokół otynkowany, zatarty na ostro. 

Opaska w postaci wylewek betonowych.

Znajduje się wejście do budynku. Drzwi drewniane. Wejście zadaszone poprzez przedłużenie dachu.

Elewacja – zaplecze.

Ściana otynkowana  na gładko i pomalowana. Na

narożu budynku drobne pęknięcie tynku. Na betonowej podwalinie wykonano przeszkloną werandę z drewnianymi schodami. Zadaszenie z drewnianych legarów, pokrycie z eternitu.  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)

Gzyms górny nie występuje. 

Cokół otynkowany, zatarty na ostro.  

Opaski w postaci wylewek betonowych odstające od muru budynku.

Występują rynny i rury spustowe.

Elewacja - szczyt lewy.

Ściana otynkowana na gładko i pomalowana. W elewacji występuje jedno drewniane okno 

Gzyms górny  nie występuje.

Cokół  otynkowany, zatarty na ostro.  

Opaska w postaci wylewek betonowych. 

W elewacji znajduje się zadaszona zwyżka wejścia do budynku. Zwyżka od strony północnej obarierowana jest balustradą wykonaną z desek calówek.

Elewacja  - szczyt prawy.

Ściana otynkowana na gładko i pomalowana.

W elewacji występuje jedno okno drewniane zespolone.

Gzyms górny  nie występuje.

Cokół otynkowany, zatarty na ostro. 

Opaska w postaci wylewek betonowych odstające od muru budynku.
	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem.

Zdemontować i utylizować azbest.
	Wg możliwości

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniu drewniane zespolone oraz PCV. 
	Bez uwag


	

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do drewniane. 

Drzwi wewnętrzne płytowe.
	Bez uwag
	

	
	9.
	Stropy
	Stropy gęstożebrowe Kleina. Nie stwierdzono uszkodzeń konstrukcyjnych. 


	
	

	
	10.
	Klatki schodowe
	Nie występuje.
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne  
	Nie występuje.
	
	

	
	12.
	Piwnice
	Znajdują się pod pomieszczeniem kuchni. Zejście po schodach drabiniaste wykonanych w konstrukcji drewnianej. 
	Bez uwag.
	

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Od strony północnej znajdują się garaże o konstrukcji murowanej na wylewanych betonowych fundamentach z dachami o konstrukcji z płyt wielootworowych kryte papą.
	Brak
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Znajduje się w piwnicy lokalu. Zawory grzybkowe stare. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wymienić zawory.

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 


	Wg możliwości

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	Brak
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w starych rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. 
	Brak
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Rurami żeliwnymi do szamba na zewnątrz budynku. Szambo wymaga zabezpieczenia pokrywą.
	Brak.

Pilne patrz zdjęcie.
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak Ciepła woda poprzez elektryczny zasobnik ciepłej wody umieszczony w łazience.
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Poprzez indywidualny piec na węgiel. Instalacja rozprowadzona w rurach czarnych.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 2A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 2B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr2A i nr 2B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe nie występują. Czapy betonowe spękane z  drobnymi ubytkami tynku. Przewody wentylacyjne i kominowe wymagają oczyszczenia. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu. kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa budowlanego.

Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej.


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Nie dotyczy.
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – trzepaki 
	Od strony podwórka wykonana zwyżka do załadunku zwierząt – obecnie nie wykorzystywana.
	Zdemontować.
	Wg możliwości

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Zagospodarowane trawniki. Chodnik - wykonany w wylewce betonowej. Droga dojazdowa i plac manewrowy wykonany w trylince.


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Ogrodzenie ze wszystkich stron - wykonano z siatki ogrodzeniowej zamocowanej na betonowych słupkach. Brana o konstrukcji stalowej w ramie z kątownika wypełnienie ze stali zbrojeniowej ryflowanej. Od ulicy budynku znajdują się 2 szt. furtek oraz 1 szt. bramy wjazdowych wykonana w konstrukcji stalowej (jak brama). Drugiej bramy brak.
	Brak


	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować
	

	
	35.
	Inne
	Zamontować tablicę informacyjną z numerem budynku
	Wykonać
	Wg możliwości


Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia. W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności. Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek w dobrym stanie konstrukcyjnym nie stwarzającym zagrożeń, nadaje się do dalszej eksploatacji. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

25. DROBIN
  OPINIA TECHNICZNA 
z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ulica ZALESKA 3

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy    z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od  stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1895

- pow. użytkowa – 39,50m2

- kubatura   - 247,39 m2

- budynek o konstrukcji drewnianej 

- 1-kondygnacyjny + poddasze,

- 1- wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    2 szt.
	-lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     -  2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 9szt        - 1kpl.


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	19.12.2006r.
	

	4. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                              wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Zaleska 3      

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  16.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa  Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi ślady wysoleń. Łacenie dachu z licznymi śladami zacieków i wysoleń , miejscowe ubytki konstrukcji dachu.

Strych budynku w części zaadoptowany na suszarnie. 

Posadzka na strychu wykonana z  polepy. 
	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą.  


	Pilne

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Miejscowe przecieki z dachu .Eternit falisty .  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Wg możliwości

	
	3.


	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych  rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej bardzo skorodowane, parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej również silnie skorodowane. 


	Należy wymienić obróbki blacharskie, wymienić skorodowane rynny i rury spustowe.


	Pilne

	
	4
	Ściany budynku

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z kamienia.  Ściany w budynku o konstrukcji drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski. Na trzcinowych matach narzucony tynk, z licznymi zarysowaniami i wybrzuszeniami.

Patrz pkt.6 elewacja zachodnia. (dot.konstrukcji) 


	Wykonać nowe tynki

Wykonać
	Pilne

Natychmiast

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	

	
	6

 
	Elewacje
	Elewacja – szczyt prawy.

Ściana drewniana niekonserwowana spróchniałe deski z licznymi ubytkami, nabita płyta pilśniowa twarda. 

Gzyms nie występuje. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro z licznymi ubytkami

Opaska istniejąca z polbruku.

Elewacja - frontowa.

Ściana drewniana niekonserwowana spróchniałe deski z licznymi ubytkami 

Gzyms wyprofilowany z drewnianych elementów ozdobnych.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro z licznymi ubytkami

Wejście do budynku  po pięciu betonowych schodach z ubytkami wraz z podestem oraz balustradą wykonaną z rurek, wejście nie posiada zadaszenia.

Opaska istniejący chodniki z polbruku.

Elewacja – zaplecze.

Ściana drewniana niekonserwowana spróchniałe deski z licznymi ubytkami, nabita płyta pilśniowa twarda z dużym odchyleniem od pionu w kierunku ulicy.

Gzyms wyprofilowany z drewnianych elementów ozdobnych.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro z licznymi ubytkami

Opaski brak.

Elewacja – szczyt lewy.

Niewidoczna .Ściana przylega  do budynku Rynek 28
	Przewidzieć przy uwzględnieniu drewnianych elewacji docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem.

Wykonać schody monolityczne

Natychmiast wykonać ekspertyzę stabilności konstrukcji budynku oraz wystąpić do P.I.N.B. o dopuszczenie do dalszego użytkowania budynku mieszkalnego
	Pilne

Natychmiast

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. 
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatki  schodowej drewniane  w znacznym stopniu wypaczona z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku.

STROP NAD PIWNICĄ WYPARTY W KILKU MIEJSCACH.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie

Natychmiast wykonać ekspertyzę stabilności konstrukcji budynku oraz wystąpić do P.I.N.B. o dopuszczenie do dalszego użytkowania budynku mieszkalnego
	Natychmiast

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody na poddasze wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Pochwyt drewniany. Poręcz nie stabilna, należy zmienić konstrukcję pochwytu, brak wypełnienia balustrady.
	Wymienić stopnice oraz konstrukcję pochwytu

i zamontować tralki.
	Pilne



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Wykonane w konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach nabite deski. Na deskach nabite maty trzcinowe i narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku. Na ścianie działowej z cegły duże pęknięcie.

Brak ok 1m2 deskowania przy włazie- wejście na poddasze.


	Uzupełnić ubytek tynku

Wykonać spięcia pęknięcia ściany    na parterze.

Uzupełnić deskowanie nad wejściem na poddasze.
	Pilne.



	
	12.
	Piwnice
	Ściany  wykonane z cegły z pęknięciami. Stropy drewniane z widocznymi ugięciami- patrz pkt. 9.
	Zaizolować strop, uzupełnić ubytki zaprawy i otynkować. 

Postępować jak w pkt.9
	Otynkować wg możliwości

Natychmiast

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Brak
	
	

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu  
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak. W lokalach mieszkalnych
	Brak
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej, brak ubikacji wew. budynku.


	Wykonać ubikacje w lokalach mieszkalnych
	Wg możliwości

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Brak
	
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat protokół skuteczności zerowania nr 17A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 17B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem nr17A i nr17B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynk u oraz pęknięciami,  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonać przemurowanie kominów 

pona dachem.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne.



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki  
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Dojścia i dojazdy z istniejącej ulicy nawierzchni utwardzonej  

Podwórko  nawierzchnia ziemna  – bez uwag.


	Zagospodaro-

wać od zachodu 
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodaro-

wać.
	

	
	35.
	Inne
	Odnowić tablicę z określeniem administratora i nr. Budynku.
	Uzupełnić
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o złym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Natychmiast wykonać ekspertyzę statyczności konstrukcji budynku (dot. elewacji zachodniej) oraz wystąpić do P.I.N.B. o dopuszczenie do dalszego użytkowania budynku mieszkalnego. STROP NAD PIWNICĄ WYPARTY W KILKU MIEJSCACH.

Natychmiast wykonać ekspertyzę statyczności konstrukcji budynku ( dot. stropu nad piwnicą) oraz wystąpić do P.I.N.B. o dopuszczenie do dalszego użytkowania budynku mieszkalnego. Uzupełnić pilnie brakujący strop nad korytarzem, wejście na poddasze. BUDYNEK WYMAGA PILNIE REMONTU KAPITALNEGO, w przeciwnym razie budynek będzie nadawał się do rozbiórki i wyłączenia z eksploatacji.

W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.                                                          
       DROBIN

       OPINIA TECHNICZNA 

 z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Drobinie ul.Zaleska 7

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z § 5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1970

- pow. użytkowa – 117,90 m2

- kubatura   - 611,90  m3                     

- budynek o konstrukcji murowanej

- 2 -kondygnacyjny + strych

- 2- wejścia 

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    3 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający     - 2 egz.

- Archiwum          - 1 egz.

- Zdjęcia 17szt      - 1kpl.




	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	21.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	19.12.2006r.
	

	5. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                                  tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                                  

wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Zaleska 7     

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  21.12.2006 r.

	
	Lp
	Element budynku
	    Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja kleszczowo  - płatwiowa przykryta deskami  w odstępach . Konstrukcja nie impregnowana.

Widoczne drobne zmurszenia krokwi. 

Deskowanie z licznymi śladami zacieków i wysoleń. 

Posadzka na strychu częściowo wykonana z  desek. 

Wyłaz dachowy drewniany


	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą. 


	Wg możliwości



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Miejscowe przecieki z dachu .Eternit falisty .  Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Wg możliwości 

Uporządkować poddasze z zalegających różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych , rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej- skorodowane. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej skorodowane.  Brak wiatrownic


	Wykonać nowe rynny pozostałe obróbki blacharskie pomalować farbą antykorozyjną.

Uzupełnić wiatrownice


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe,działo. 
	Fundamenty betonowe. Ściany w budynku o konstrukcji murowanej  otynkowane, od wewnątrz wykwity solne  i liczne zarysowania i spękania
	Bez uwag

patrz pkt.6


	

	
	5.
	Tarasy, balkony
	Nie występują
	
	

	
	6


	Elewacje 
	Elewacja – szczyt lewy.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana, liczne rysy, ubytki i popękania tynku, pomalowana farbą emulsyjną , elewacja brudna.

Gzyms  nie występuje. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną – brudny, podciąganie kapilarne.

Brak opaski

Elewacja - frontowa.

Ściana  wykonana z cegły pełnej palonej otynkowana, drobne rysy i popękania tynku oraz znaczne pęknięcia ścian nad nadprożami, pomalowana farbą emulsyjną, łuszczenia farby, elewacja brudna.

Gzyms otynkowany durze spękania  i ubytki tynku. 

Wejście zlokalizowane od strony wschodniej po dwóch schodkach betonowych z ubytkami. 

Wejście nie posiada zadaszenia.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną – brudny, podciąganie kapilarne.

Opaska istniejący chodnik z polbruku 

Elewacja- zaplecze.

Ściana  wykonane z cegły pełnej palonej otynkowana, drobne rysy i popękania tynku oraz znaczne pęknięcia ścian nad nadprożami i narożnika klatki schodowej, pomalowana farbą emulsyjną, łuszczenia farby, elewacja brudna.

Gzyms otynkowany duże spękania  i ubytki tynku.

Wejście  po  jednym schodku betonowych z ubytkami. 

Wejście nie posiada zadaszenia.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną – brudny, podciąganie kapilarne.

Brak opaski.

Elewacja – szczyt prawy. 

Ściana  wykonane z cegły pełnej czerwonej otynkowana, liczne rysy, ubytki i popękania tynku, pomalowana farbą emulsyjną , elewacja brudna.

Gzyms  nie występuje. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany pomalowany farbą emulsyjną – brudny, podciąganie kapilarne.

Brak opaski.
	Dla poprawienia estetyki dokonać drobnych napraw tynku i pomalować. Przewidzieć docieplenie budynku.

Wykonać brakującą opaskę budynku

Pilnie wzmocnić nadproża.

Pilnie wzmocnić nadproża oraz spiąć narożnik klatki schodowej


	Wg możliwości.

Pilne

Pilne

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane, w części budynku wymienione na PCV.
	Stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczone z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.


	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości.

	
	9.
	Stropy
	Strop gęsto-żebrowy i drewniane Liczne odparzenia, ubytki i zarysowania  tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie, zbić tynk na sufitach i wykonać nowe
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Schody na pierwsze piętro wykonano jako drabinowe drewniane. Stopnice znacznie zużyte. Balustrada drewniana.
	Wymienić stopnice.


	Wg możliwości

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne 
	Ściany murowane, tynki z ubytkami i zarysowaniami  oraz duże pęknięcie w narożniku.

Patrz zalec.pkt.6
	Odnowić tynki i wykonać malowanie.
	Wg możliwości

	
	12.
	Piwnice
	Pod częścią budynku , wejście do piwnicy pod  mieszkania.
	
	 

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie  
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą, miejscowe przecieki.
	Przewidzieć naprawę dachu
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu 
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak.
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	Brak 
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana  w jednym lokalu z rur z polipropylenu – PP, pozostała w  rurach ocynkowanych w lokalach mieszkalnych brak widocznych śladów korozji. Rozliczenie w przeliczeniu na jednego mieszkańca, jeden lokal posiada wodomierz. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia  2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Zamontować wodomierze w pozostałych lokalach mieszkalnych

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	Wg możliwości

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Wykonana z PCV odprowadzona do miejskiej kanalizacji sanitarnej
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne w części lokali.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Źródło ogrzewania indywidualne piece lub kuchnie na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 18A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 18B.
	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 18A i nr 18B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowany  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną.

W większości lokali brak wentylacji. Czapka kominowa z cegły z licznymi ubytkami.

Ubytki tynku na kominie na poddaszu

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Przewidzieć wykonanie nowej czapki kominowej – betonowej , zbicie tynków i otynkowanie komina. 

Uzupełnić ubytki tynku komina  - na poddaszu

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.


	Wg możliwości 

Pilne

	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela -ławka  

trzepaki 
	Trzepak metalowy
	
	

	
	31.
	Pergole - śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak zagospodarowanych trawników,  brak  chodników, nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Od ulicy chodnik z polbruku


	zagospodarować
	Wg możliwości

	
	33.
	Ogrodzenie
	Częściowe od zaplecza, z siatki.
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania. Ponadto na zapleczu dużo śmieci. 
	Należy zagospodarować Zwrócić mieszkańcom na nie śmiecenie wokół budynku ( dot zaplecza).
	Wg możliwości

	
	35.
	Inne
	Odświeżyć tablicę z określeniem administratora i nr. budynku
	Odświeżyć
	Wg możliwości



Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy pilnie wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz  wykonać nową czapkę kominową Pilnie wzmocnić nadproża oraz spiąć narożnik klatki schodowej. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

        DROBIN

        OPINIA TECHNICZNA 
 z przeglądu 5-letniego  budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Zaleska 18

-teren Gminy Drobin

1/.Podstawa opracowania – umowa 1/2006 z dnia 14.12.2006 r.

2/.Akty normatywne –kontrole wykonywane w zakresie wynikającym z art.62 ust.1 pkt 2 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (t.j. z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118) oraz z §5 i 6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie  warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych , z wyłączeniem przeglądów  kominiarskich.

3/.Zakres kontroli – przegląd konstrukcji, łącznie z wszystkimi lokalami i pomieszczeniami – niezależny od stanu prawnego lokalu oraz dokonanie ,,odkrywek’’ elementów, chyba iż przeprowadzający kontrolę uzna   to za zbędne.

	Dane ogólne:

- rok budowy – 1895

- pow. użytkowa – 87,60m2

- kubatura   - 528,96 m3                    

- budynek o konstrukcji drewnianej 

- 1-kondygnacyjny + poddasze,

- 2- wejścia

- dach drewniany dwuspadowy kryty eternitem,

- lokale mieszkalne –    4 szt.
	- lokale użytkowe    - 0 szt.

Rozdzielnik:

- Zamawiający      - 2 egz.

- Archiwum           - 1 egz.

- Zdjęcia 19szt      - 1kpl


	
	Imię i nazwisko nr. upraw.
	Data
	Podpis

	Przegląd techniczny budynku branża budowlana wykonał 
	Mgr inż. Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud.  56/84

Przynal. MAZ/BO/8238/03
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża sanitarna wykonał
	Marek Walczak

Upraw. san.  Wa-417/01

Przynal. MAZ/IS/1188/02
	16.12.2006r.
	

	Przegląd techniczny budynku branża  elektryczna wykonał
	Marek Wachol

Upraw. elektr.  53/90

Przynal. MAZ/EI/1690/02
	19.12.2006r.
	

	6. Dokumentacja nadaje się do przekazania Zamawiającemu

      Dnia: 12.01.2007 r.                                                                podpis:




Kosztbud

Walczak Marek tel.kom. 0602-76-77-72(10)

09-408 Płock ul. Kątowa 11

                       tel.fax. 024 263-47-65; e-mail marekwalczak1965@o2.pl                                              wykonuje : projektowanie, kosztorysowanie, nadzory robót budowlanych.

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU BUDYNKU – PIĘCIOLETNI

       Adres i nr posesji: Zaleska 18    

       Nazwisko i imię sporządzającego: Tadeusz Pankowski    

       Data przeglądu  16.12.2006 r.


	
	Lp.
	Element budynku.
	Ocena stanu technicznego
	Ogólne zalecenia napraw
	Termin na 

wykonanie zaleceń

	
	1.
	Konstrukcja dachu

Strychy 
	Konstrukcja krokwiowo - płatwiowa przykryta deskami. Konstrukcja nie impregnowana,  ze znacznymi ślady wysoleń. Deskowanie pełne z  śladami zacieków i wysoleń.

Strych budynku w części zaadoptowany na  suszarnię. 

Posadzka na strychu wykonana z  polepy
	Zabezpieczyć konstrukcję dachu przed próchnicą oraz sinicą.


	Wg możliwości

Uporządkować poddasze z zalegają-cych różnego rodzaju śmieci - zagrożenie pożarowe.



	
	2.
	Pokrycie dachowe
	Miejscowe przecieki z dachu.Eternit falisty. Należy postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 23 października 2003r. w sprawie wymagań w zakresie wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystania i oczyszczenia instalacji lub urządzeń, w których był lub jest wykorzystywany azbest (tj z 2003r. Dz.U. Nr 192, poz. 1876)


	Zdemontować i utylizować azbest.


	Wg możliwości szybko



	
	3.
	Obróbki blacharskie
	Obróbki pasów nadrynnowych i podrynnowych nie istnieją. Rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej skorodowane. Brak parapetów zewnętrznych. Brak wiatrownic.


	Należy wykonać obróbki blacharskie, wymienić skorodowane elementy rynien i rur spustowych i wykonać parapety zewnętrzne oraz wiatrownice.


	Wg możliwości

	
	4.
	Fundamenty. Ściany budynku:

konstrukcyjne, osłonowe, działowe. 
	Fundamenty wykonane z cegły pełnej czerwonej. Ściany w budynku o konstrukcji drewnianej (na drewnianych słupach nabite deski). Na trzcinowych matach narzucony tynk.
	Bez uwag


	

	
	5.
	Tarasy, balkony.
	Nie występują
	
	

	
	6


	Elewacje
	Elewacja – szczyt prawy.

Ściana murowana cegły pełnej czerwonej, otynkowana  z dużymi ubytkami i zarysowaniami.

Gzyms nie występuje.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro. 

Opaski brak.

Elewacja - zaplecze.

Ściana drewniana niekonserwowana spróchniała z licznymi ubytkami.  Wejście zlokalizowane od strony wschodniej po dwóch  schodkach z ubytkami. Wejście nie posiada zadaszenia.

Gzyms z wyprofilowany z drewnianych elementów ozdobnych. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro.

Opaski brak.

Elewacja - frontowa.

Ściana drewniana niekonserwowana spróchniała z licznymi ubytkami. 

Wejście zlokalizowane od strony wschodniej po dwóch  schodkach z ubytkami Wejście nie posiada zadaszenia.

Gzyms z wyprofilowany z drewnianych elementów ozdobnych. 

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro.

Opaski istniejący chodnik z polbruku.

Elewacja – szczyt lewy.

Ściana murowana cegły pełnej czerwonej, otynkowana  z ubytkami i zarysowaniami.

Gzyms nie występuje.

Cokół stanowi podwalina fundamentowa - otynkowany i zatarty na ostro. 

Opaski brak.


	Przewidzieć docieplenie budynku  i nadanie kolorystyki zgodnie z projektem. Wykonać brakującą opaskę 

Uzupełnić brakujące tynki oraz naprawić schody wejściowe do budynku.
	Wg możliwości.

	
	7.
	Stolarka okienna
	Okna w mieszkaniach skrzynkowe wyeksploatowane, zniszczone i powypaczane. 
	Wszystkie stare okna kwalifikują się do wymiany.
	Wg możliwości

	
	8.
	Stolarka drzwiowa
	Drzwi wejściowe do klatek  schodowych drewniane w znacznym stopniu wypaczona z miejscową próchnicą. Brak samozamykaczy.

Stare drzwi w pomieszczeniach lokatorskich ze śladami wyeksploatowania, z wypaczeniami. 

Drzwi wewnętrzne wypaczone.
	Przewidzieć wymianę wyeksploatowanych drzwi.
	Wg możliwości

	
	9.
	Stropy
	Drewniane. Na drewnianych legarach nabite deski (strop ślepy). Od spodu na matach trzcinowych narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku.


	Uzupełnić ubytek tynku na stropie
	Wg możliwości

	
	10.
	Klatki schodowe
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	11.
	Korytarze ogólne - 
	Wykonane w konstrukcji drewnianej. Na drewnianych legarach nabite deski. Na deskach nabite maty trzcinowe i narzucony tynk. Liczne odparzenia i ubytki tynku.
	Uzupełnić ubytek tynku


	Wg możliwości



	
	12.
	Piwnice
	Indywidualne pod podłogą
	
	

	
	13.
	Pralnie
	Brak
	
	

	
	14.
	Suszarnie 
	Brak
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	15.
	WC ogólne 
	Brak
	
	

	
	16.
	Inne pomieszczenia gospodarcze 
	Komórki o konstrukcji drewnianej z drewnianymi stropami krytymi papą. 
	Wykonać remont komórek
	Wg możliwości

	
	17.
	Pomieszczenia przyłącza gazu  
	Brak
	Brak
	

	
	18.
	Pomieszczenie węzła cieplnego
	Brak
	Brak
	

	
	19.
	Pomieszczenie wodomierza
	W jednym lokalu.
	
	

	
	20.
	Urządzenia zsypowe


	Brak
	
	

	
	21.
	Urządzenia dźwigowe 
	Brak
	Brak
	

	
	22.
	Instalacja wodociągowa
	Instalacja wykonana w  rurach ocynkowanych. Brak widocznych śladów korozji. W jednym lokalu zamontowany wodomierz, w pozostałych rozliczenie w przeliczeniu na osobę. Wodomierze powinny posiadać aktualną legalizację zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz.U. Nr 77, poz.730).
	Zamontować wodomierze we wszystkich lokalach mieszkalnych

Wodomierze na zimnej wodzie powinny być legalizowane co 5 lat. 
	Wg możliwości

	
	23.
	Instalacja kanalizacyjna
	Brak
	
	

	
	24.
	Instalacja gazowa
	Brak. Butle indywidualne.
	
	

	
	25.
	Instalacja ciepłej 

wody
	Brak
	
	

	
	26.
	Instalacja 

centralnego ogrzewania
	Wykonana w rurach ocynkowanych. Grzejniki żeberkowe i płytowe. Źródło ogrzewania indywidualne piece na węgiel.
	Bez uwag.
	

	
	27.
	Instalacja elektryczna.


	Instalacja elektryczna w złym stanie technicznym - pat. protokół skuteczności zerowania nr 19A oraz protokół badania stanu izolacji przewodów nr 19B.

	Wykonać zalecenia zgodnie z protokołem 

nr 19A i nr 19B.

Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego
	Pilne

	
	28.
	Przewody kominowe (wentylacyjne, dymowe,

spalinowe)
	Ponad dachem otynkowane  z zarysowaniami tynku.  Wydry kominowe zabezpieczone blachą ocynkowaną. 

Przegląd 5 letni nie obejmował przeglądu kominiarskiego, który inwestor wykonuje we własnym zakresie. 


	Wykonywać okresowe przeglądy instalacji zgodnie z Art. 62. Prawa Budowlanego.

Wykonać remont komina ponad dachem. Przeczyścić przewody kominowe i wentylacji grawitacyjnej


	Pilne



	
	29.
	Budynki gospodarcze 

nie posiadające nr 

inwentarzowego
	Brak  
	
	

	
	30.
	Mała architektura

karuzela –ławka – 

trzepaki 
	Brak
	
	

	
	31.
	Pergole – śmietnik


	Brak. Rozwiązany poprzez wolno stojący kontener.


	
	

	
	32.
	Nawierzchnia terenu.
	Brak zagospodarowanych trawników, brak chodników- nawierzchnia ziemna  – bez uwag.

Od elewacji frontowej istniejąca ulica o nawierzchni utwardzonej.

Od zaplecza zagospodarowane poprzez wydzielone ogródki.


	Brak
	

	
	33.
	Ogrodzenie
	Brak
	
	

	
	34.
	Estetyka budynku i jego otoczenia
	Estetyka budynku i jego otoczenia  wymaga lepszego zagospodarowania.
	Należy zagospodarować
	

	
	35.
	Inne
	Odświeżyć tablice z określeniem administratora i nr. budynku
	Wykonać
	Wg możliwości


Lokale niedostępne w czasie przeglądu: nie dotyczy.

        Przeglądem zgodnie z wytycznymi dot. przeglądu 5-cio letniego objęto cały budynek ze szczególnym zwróceniem uwagi na stan elementów takich jak : 

fundamenty , ściany , faktura zewnętrzna , balkony , klatki schodowe , konstrukcję daszków , balustrad , urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku oraz wszystkich innych elementów związanych z budynkiem a mogących stanowić zagrożenie dla mieszkańców i otoczenia.

W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrócono uwagę na elementy nie stanowiące zagrożenia, ale pomocne w planowaniu robót.

W rubryce zalecenia ogólne wskazano roboty, które naszym zdaniem winny być wykonane w pierwszej kolejności.

Zapis pilne lub natychmiast oznacza bezwzględne podjęcie wykonania robót niezależnie od pozytywnej opinii o budynku jako całości.

WNIOSKI :

Budynek o dobrym stanie konstrukcyjnym ścian nośnych. Należy wykonać zabezpieczenie konstrukcji dachu oraz wymienić spróchniałe deski elewacyjne,  uzupełnić tynki na elewacji. W celu poprawy estetyki i gospodarki cieplnej należy wykonać podane zalecenia.

       WYKONAWCA                                            ZLECENIODAWCA
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