UCHWALA NR 262/XXXVI1/2014
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebach geodezyjnych Chudzyno, Kolonia Chudzyno i Chudzynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U.z2013r, poz. 594 zpoz zm.) oraz art. 20 ust.l Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r., poz. 647, zm. Dz. U. z2012r. poz. 951, 1445, 22013r.
poz. 21, 405) oraz Uchwaly Nr 268/XLIX/10 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 listopada 2010 r. Rada Miejska

w Drobinie uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w obrgbach geodezyjnych Chudzyno, Kolonia
Chudzyno i Chudzynek nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Drobin. W studium obszary objgte planem okreslone s jako:

- tereny rolne z rozproszong zabudowq zagrodowa,

- tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug

- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,

- tereny obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych,

- tereny laséw,

- {gki i pastwiska,

- granice stref potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebach geodezyjnych
Chudzyno, Kolonia Chudzyno i Chudzynek zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszary polozone w obrgbach
geodezyjnych Chudzyno, Kolonia Chudzyno i Chudzynek w gminie Drobin.

2. Granice obszaréw objetych ustaleniami planu oznaczone sq na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaly — Zat. Nr 1, w 3 czeSciach,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 2

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezgq do zadan
wiasnych gminy — Zat. Nr 3,

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terendw,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych,

10) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

12) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrédef energii o mocy
przekraczajacej 100kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

14) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice ustalen planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) granice terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

- stanowiska archeologiczne

6) klasy techniczne drég i ulic.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaly wraz z zalacznikami graficznymi,

2) przepisach odrgbnych iszczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami
wykonawczymi oraz przepisy normatywne;

3) liniach rozgraniczajgeych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcjach) i ré6znych zasadach zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno by¢ dominujace
na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50 % ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

S) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg techniczng wraz z niezbgdnymi urzadzeniami oraz
towarzyszacq infrastruktura techniczng stanowiaca obiekt przetwarzajacy energi¢ wiatru na energig
elektryczna;

6) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ polaczone i wspolpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe
stanowiace caloé¢ wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczna;

7) urzgdzeniach iobiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia Scidle zwigzane
z prawidtowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnosciq oraz wodg
powierzchniowa na dzialce,

9) ucigzliwo$ci obiektéw iurzadzed - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi wynikajacy zemisji gazow, pylow,
zapachoéw, halasu, promieniowania itp.,

10) funkeja uslugowa w zakresie uslug podstawowych (konsumpeyjnych, bytowych) - nalezy przez to

rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug zwigzanych z zaspakajaniem codziennych
i powszechnych potrzeb mieszkancéw m.in. w zakresie konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,
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b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow i urzadzen konsument6w, rzemioslo nieucigzliwe,
¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) uslugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) uslugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury,

g) inne ustugi osobiste.

11) bezpoSrednim sgsiedztwie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki zabudowanej graniczacq z zabudowq
(obiekty kubaturowe) na tej dzialce oraz dzialke bezposrednio graniczacq z dzialkq zabudowana,

12) maksymalnej wysoko$ci budowli - jest to wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu,

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni pod obiektami oraz
utwardzong (dojscia i dojazdy), nie pelniaca roli biologicznej, do powierzchni dzialki;

14) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik (udzial) powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich kondygnacji)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

§S. 1. Ustala sig podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny elektrowni wiatrowej oznaczone symbolem Ew,
2) tereny upraw rolnych oznaczone symbolem R, R1, R2
3) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej RMN,
4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych RM,
5) tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych RU,
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNU,
7) tereny zabudowy produkeyjno-ustugowej oznaczone symbolem PU
8) tereny zieleni nieurzadzonej Z,
9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP
10) tereny lasow ZL
11) tereny wéd powierzchniowych Ws
12) tereny drég publicznych w klasach:
- drogi i ulice lokalne KDL,
- drogi i ulice dojazdowe KDD
13) tereny komunikacji drogowej - drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.,

ROZDZIAL 2
OGOLNE USTALENIA PLANU

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Obowigzuje:
1) przeksztalcanie wskazanych w planie terendw w kierunku zgodnym z ich przeznaczeniem,
2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
3) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposéb zgodny z ustaleniami planu,

4) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég iulic lub w granicy dzialek, zakaz ogrodzen
betonowych od strony ulic publicznych,
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5) zachowanie ustalonych planem wskaznikow i powierzchni zabudowy oraz stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej;

6) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych zgruntem urzadzen reklamowych o powierzchni
przekraczajacej 4m?, ograniczenie innych powierzchni reklamowych do 8m?;

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkeji obiektu zagospodarowania dzialki we wlasciwym stanie
technicznym i estetycznym;

8) obowiazuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przed
dostgpem 0s6b postronnych;

9) zachowanie jednolitej kolorystyki elektrowni tworzacych farmeg.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia zzakresu zasad zagospodarowania iksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale I1I.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sig:
1) w granicach objetych planem wprowadza sig zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzigé ustalonych
w niniejszym planie (okre$lonych w rozdziale I1I) oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

2) ochrong i utrzymanie istniejacych ukladow zieleni wysokiej, w tym zadrzewief przydroznych, srodpolnych
i nadwodnych, ciekéw i zwiazanych z nimi terenéw podmokiych oraz zachowanie naturalnego uksztaltowania
powierzchni terenu,

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacjg dotychczasowego uzytkowania,

4) zachowanie ciekow i oczek wodnych wraz z pasmem roélinnodci okalajacej, pozostawienie pasa wolnego od
posadowienia obiektow i ogrodzei o szerokosei 3m od gornej krawgdzi skarpy rowéw oraz 6m od gornej
krawedzi skarpy rzek Sierpienicy Mokrzk i Sierpienicy Wschodniej, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac
mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w érodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem

8) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska i gospodarki odpadami,

9)w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji elektrowni wiatrowych na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz ustala sig:

a) zakaz przekroczen dopuszczalnych wartosci halasu  na terenach chronionych akustycznie, oraz
minimalizowanie emisji zanieczyszczen,

b) przeprowadzenie badaii geotechnicznych terenu przeznaczonego do posadowienia fundamentu obiektu,
¢) ograniczenie przeksztalcen terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,
d) ujednolicenie kolorystyki calej Farmy Wiatrowej,

e) przeprowadzanie okresowego monitoringu W czasie eksploatacji dotyczacego wplywu elektrowni
wiatrowych na przeloty ptakow oraz pomiaru rzeczywistego poziomu hatasu w otoczeniu,

f) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) stosowanie najlepszych dostgpnych technik przy realizacji inwestycji.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z Jokalnych potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
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1) nakaz zagospodarowania terenu zielenia towarzyszaca wg wartosci okreslonej dla kazdego przeznaczenia—
powierzchnia biologicznie czynnej,

2) utrzymanie i ochrona istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rodpolnych,
oczek wodnych, ciekéw izwigzanych znimi terenéw podmokiych dla zachowania cigglosci korytarzy
ekologicznych, utrzymanie i wykorzystanie istniejacych drobnych komplekséw lasow i zadrzewien
w zagospodarowaniu,

3) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew ikrzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi  (dominujacy udzial drzew liSciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

4) zagospodarowanie pasa terenu o szeroko$ci ok. 2 m wzdluz granicy terenéw ustugowych i produkcyjnych
zielenig izolacyjna - wysoka i niskg

5) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych noénikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opalowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodla energii,

6) zabezpieczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) Ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego: zachowanie irewitalizacja zieleni parkowej na terenie ZP,
w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej

]. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia stanowiska archeologiczne:

1) Kolonia Chudzyno nr 6 (AZP 47-56/14) — dz. Nr ewid. 52/2, 53/1, 58/2, 58/3, 58/4,
2) Chudzyno nr 2 (AZP 47-56/129) - - dz. Nr ewid. 52, 53, 54,

3) Chudzyno nr 7 (AZP 47-56/18) — dz. Nr ewid. 228, 229,

4) Chudzyno nr 4 (AZP 47-56/25) — dz. Nr ewid. 76/3, 76/4, 77/1, 92/1, 226,
5) Chudzyno nr 5 (AZP 47-56/26) — dz. Nr ewid. 11/1,

6) Chudzyno nr 3 (AZP 47-56/21) — dz. Nr ewid. 92/1,

7) Chudzynek nr 7 (AZP 47-56/7) — dz. Nr ewid. 194,

8) Chudzynek nr 2 (AZP 47-56/33) — dz. Nr ewid. 2, 5/4, 515,

9) Chudzynek nr 3 (AZP 47-56/45) — dz. Nr ewid. 30, 33, 36/4, 36/2,

10) Chudzynek nr 4 (AZP 47-56/46) — dz. Nr ewid. 16, 19,

11) Chudzynek nr 5 (AZP 47-56/46) — dz. Nr ewid. 125/1,

12) Chudzynek nr 6 (AZP 47-56/46) — dz. Nr ewid. 128, ktore podlega $cistej ochronie na mocy przepisu art.6
ust.1 pkt. 3a i 3b ustawy z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,

2) na obszarze objetym planem nie znajduja sig dobra kultury wspoliczesnej.
2. W obrebie dzialek, na ktérych zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne obowiazuje:

1) wszelkie projektowane dzialania dotyczace zabudowy i zagospodarowania w/w dzialek musza by¢ przed
wydaniem pozwolenia na budowg uzgodnione z Wojewodzki Konserwatorem Zabytkow, ktory wyda
szezegblowe warunki dopuszczenia realizacji inwestycji ze stanowiska konserwatorskiego oraz okresli zakres
niezbednych do przeprowadzenia badai archeologicznych wyprzedzajacych przystapienie do wykonania
projektowanych inwestycji badz nadzorow archeologicznych nad budowlanymi robotami ziemnymi

§ 9. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sig nastepujace przestrzenie publiczne:
1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDL, KDD,

2) nie wygrodzone czgsci dzialek przed obiektami ustugowymi o charakterze ogdlnodostgpnym.

1d: BF34ADS84-567B-4E19-8FBS-F78AD2DCCI3F. Podpisany Strona 5



2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt | dopuszcza sig sytuowanie budowli, obiektow i urzadzei zgodnie
z przepisami szczeglnymi. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury,
2) adaptacje i budowg systemow infrastruktury technicznej i komunikacji,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu,

4) dopuszcza sig sytuowanie wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem i zawieszonych na obiektach urzadzen
reklamowych - ograniczenie powierzchni reklamowych do wielkosci 8m?.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdluz ukfadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog i ulic, przy zachowaniu przepisow szczegolnych.

2) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych zochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych za zgoda
zarzadcey drogi,

3) sie¢ obslugujaca zabudowg rozproszong, w tym tereny Ew, powinna byé prowadzona w maksymalnym stopniu
po granicach wiasnosci i wzdluz istniejacych systeméw technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni niezbedne)
do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

2. utrzymanie istniejacych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwosciq ich przebudowy
i rozbudowy wynikajaca z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie technicznym oraz zastosowania nowych
technologii

4. Mozliwoéé rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

3. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny ze stacji wodociagowej w Maliszewku .

5. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalnig sciekow.

1) dopuszcza sig indywidualny sposob utylizacji sciekow na dzialkach o powierzchni > 1200m?
2) dopuszcza sig lokalne systemy utylizacji $ciekow na terenach oznaczonych RU i PU,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow drogowych poprzez powierzchniowe
systemy odwadniajace (urzadzenia Scickowe, rowy). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznq turbin wiatrowych zsieci elektroenergetycznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadeg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej dla elektrowni wiatrowej wediug bilansu zapotrzebowania
mocy zgodnie z warunkami okreslonymi przez zaklad energetyczny,

2) przylacza energetyczne wykona¢ jako kablowe, uklady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych
usytuowanych w granicach terenu Ew,

3) stacje transformatorowe lokalizowac na terenach Ew lub R1; dopuszcza sig wydzielenie dzialki pod lokalizacjg
stacji z zapewnieniem dojazdu.

4) budowe i przebudowg sieci oraz rozbudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ na
warunkach gestora sieci,
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5) zachowa¢ odpowiednie odleglosci elektrowni wiatrowych (w szczegolnosci kofica topaty wirnika) od
przewodéw  elektroenergetycznych napowietrznych ~ odpowiednio  do wielkogci  napig¢  izgodnie
z szerokosciami pasow technicznych:

- dla linii Nn pas techniczny 20m (linia jednotorowa), 25m (linia dwutorowa),
- dla linii SN pas techniczny 25m (linia jednotorowa), 30m (linia dwutorowa),

- dla linii wyzszych napig¢ powyzej 45kV — odleglos¢ konca topaty wirnika powinna by¢ powyzej wielkosci
érednicy okregu zataczanego przez lopaty (w przypadku linii wyposazonej w tlumiki drgan) i powyze
3 érednic w przypadku linii nie wyposazonej w tlumiki drgan.

- dopuszcza sig odstgpstwa zgodnie z przepisami szczeg6lnymi za zgoda zarzadcey

6) dopuszcza sig budowg linii kablowej lub napowietrznej wysokiego lub $redniego napigcia laczace) elektrownie
wiatrowe z systemem energetycznym,

7y w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy, potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcéw wymagajacych
zwickszone] pewnosci zasilania oraz odbioru energii elektrycznej wytworzonej przez poszezegdlne
elektrownie, powiazania projektowane] sieci z istniejacq realizowacC na podstawie odrgbnych projektow
w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez zaklad energetyczny.

8. Zaopatrzenie w energig elektryczng zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, uslugowej, produkcyjnej z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia kablowej lub napowietrznej, na warunkach technicznych
ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedlug bilansu zapotrzebowania mocy,

2) przylacza energetyczne nn wykonaé jako napowietrzne lub kablowe, ukltady pomiaru energii zlokalizowac
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi, ulicy) lub na
elewacji budynku,

3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowaé w $rodku obciazenia energetycznego przy ulicach, w wykonaniu
napowietrznym lub wnetrzowym, w saleznosei od architektury obiektéw, zapotrzebowania mocy i mozliwosci
terenowych; dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatki pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu. Sytuowanie

stacji transformatorowych 15/0,4kV w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu nie wymaga zmiany
planu,

4) budowg i przebudowg sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzic w uzgodnieniu
z wladciwym zarzadca sieci,

5) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow, wymagajacych
zwigkszonej pewnosci zasilania, powiazania projektowanej sieci zistniejacq realizowa¢ na podstawie
odrgbnych projektow w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez zaklad energetyczny wnioskodawcy,

6) dla linii napowietrznych 110kV i 15kV obowiazuja strefy ochronne odpowiednio w odlegloéci 15m i 7,5m od
osi w kazda strong; w strefie obowiazuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i inngj zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadey sieci, odstepstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic.
9. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala sig rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na uslugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

3) wyposazenie kazde] elektrowni w odpowiednig sie¢ telekomunikacyjna dla potrzeb eksploatacyjnych.

10. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiérke odpadéw do pojemnikow
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostgpnych i wywoz na sktadowisko wg regulacji
gminnych,

1) gospodarka odpadami przemystowymi wg zasad ochrony srodowiska.
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11. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowiazuje przestrzeganie przepisow Ustawy zdnia 18lipca 2001r. Prawo Wodne (t].
Dz. U. z 2012r. poz. 145 z pbdZn. zm.):

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i likwidacjg istniejacych urzadzen,

2)na terenach zmeliorowanych wykonaé projekt techniczny przebudowy sieci drenarskiej przed realizacjq
inwestycji,

3) dopuszcza sig czgsciowq likwidacje sieci drenarskiej z bezwzglednym zachowaniem tej czgsci systemu, ktora
przeprowadza wody melioracyjne z terenow sasiadujacych,

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéw sgsiednich,
5) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci min. 3 m od skarpy rowéw wolnego od ogrodzeri i zabudowy.

12. 1. Obstuge komunikacyjna terenéw zapewniaja drogi publiczne: powiatowa (w klasie drogi lokalnej KDL)
i gminne (w klasie drég lokalnych KDL i dojazdowych KDD) poprzez drogi wewngtrzne lub dojazdy wydzielone
w trakcie podzialow.

2. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna byé prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) 1-5KDL, - tereny komunikacji kolowej, ulice lokalne (powiatowa Nr 2913W, gminne):
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m; dla drogi powiatowej — 20m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terendéw przyleglych
2) 1-10KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m, 8m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terendw przyleglych,
- dopuszcza sig realizacje ulic jako ciggow pieszo — jezdnych (ulica jednoprzestrzenna)
3) 1-5KDW — drogi wewngtrzne
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7m,
- bezposrednia obstuga terendw przyleglych,
- dopuszcza sig realizacjg drog w formie ulicy jednoprzestrzennej

4) uszczegodlowienie elementéw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze by¢ dokonywane
w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow,

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych w pkt. 12.
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drog iulic KDL,
KDD,

3) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych drég i ulic lub
w granicach dziatek.

4) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzei do powierzchniowego odwodnienia
(rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacjg deszczowa wyposazong na wylotach w urzadzenia podczyszczajace,
dopuszcza sig inne systemy lub tylko odwodnienie powierzchniowe dla drég wewnetrznych;

5) w procesie dokonywania podzialow nieruchomosdci w celu poszerzenia istniejacych drog publicznych
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci pasa drogowego na wysokosci istniejacych budynkéw i uzytkow
lesnych, ktére znalazty si¢ w planowanych liniach rozgraniczajacych drog,

6) dostosowanie warunkéw technicznych drég iskrzyzowan do transportu wielkogabarytowych elementow
konstrukeyjnych,
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7) dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych elementéw i przebudowg skrzyzowan w celu dostosowania do
transportu wielkogabarytowego,

8) dopuszcza sig¢ urzadzanie miejsc postojowych.

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

1) istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana,
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

ROZDZIAL 3
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1-SEw, ustala sig:
1) funkcje podstawowa — elektrownia wiatrowa,

2) funkcje uzupelniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjq podstawowa oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej,

3) zakaz realizacji innych funkcji za wyjatkiem uzytkowania rolniczego.
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia kazdej elektrowni w liniach rozgraniczajacych do 0,5ha,

2) tereny elektrowni wiatrowych zajmuja 0,419ha gruntéw klasy 111 bonitacyjnej, dla ktérych uzyskano zgodg na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

3) obstuga komunikacyjna z najblizszych drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne,
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10 % powierzchni wydzielonego terenu,
5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzei infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja podstawowa,
6) dopuszcza sig ogrodzenie terenu,
7) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni wydzielonego terenu,
8) dopuszcza sig urzadzanie miejsc postojowych, placow serwisowo-montazowych i drog technicznych.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé catkowita elektrowni wiatrowej liczona od podstawy do maksymalnego wychylenia
lopaty wirnika elektrowni do 175m,

2) wysoko$é pozostatych budowli wynikajaca z wymagan technologii,
3) dopuszcza sig sytuowanie fundamentéw elektrowni bezposrednio przy granicy dzialki,

4) ograniczenie maksymalnej mocy akustycznej elektrowni do poziomu, ktéry nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu halasu na granicy obszaréw chronionych akustycznie,

5) ujednolicenie kolorystyki elektrowni tworzacych farmg,

6) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu lopat wimnika poza granice dzialki, na ktorych jest posadowiona
elektrownia wiatrowa,

7) obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od SOm npt. nalezy zglasza¢ iuzgadnia¢ zpowolanymi do tego
organami i instytucjami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
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1) funkcj¢ podstawowa - tereny upraw rolnych (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej) z zabudowq
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) funkcje uzupelniajaca: zabudowa gospodarcza zwiqzana zzabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa
w zakresie usfug podstawowych i nieucigzliwych zwigzanych zobstuga rolnictwa, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zabudowa ustugowa w zakresie rekreacji i turystyki.

2. zasady zagospodarowania:

1) ograniczenie zabudowy kubaturowej do istniejacych siedlisk rolniczych iich bezposredniego sasiedztwa,
dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejacych siedliskach iich bezpo$rednim
sgsiedztwie,

2)na terenach innych niz wymienione w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej zwigzanej
z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej $rednia powierzchnig gospodarstwa rolnego w gminie
Drobin na terenach posiadajacych dostep do drog publicznych i istniejacych systeméw uzbrojenia terenu,

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odlegtosci mniejszej niz 100m od terenéw oznaczonych
symbolem R2,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej o gabarytach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

5) na terenach polozonych w granicach stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia §8,

6) utrzymanie istnigjacych rowow i ciekéw z mozliwoscia przebudowy; dopuszcza sig budowe stawow rybnych
na nastgpujacych warunkach:

- stosowanie materiatéw naturalnych,

- wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,
- ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowej,

- zakaz grodzenia.

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, w pozostalych przypadkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na dzialkach w sasiedztwie terendw przeznaczonych w niniejszym planie pod
zabudowe lini¢ zabudowy wyznacza sig jako kontynuacj¢ okreslonej w planie,

8) linie zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci 12m od lasow - dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

9) obstuga komunikacyjna z przyleglych drdg i ulic publicznych, dojazdéw istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatdw;

10) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji,

11) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni siedliska lub dziatki,
wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni siedliska;

12) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

13) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny,

14) dopuszcza sig regulacje stosunkdéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb,

15) dopuszcza si¢ rozwoj malej retencji poprzez odbudoweg, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsigwzigé oraz
realizacje nowych, atakze sytuowanie urzadzen iobiektow malej energetyki opartych na odnawialnych
zrédlach energii,

16) Dopuszcza sig¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsigwzigé infrastrukturalnych i drogowych stanowiacych realizacjg celu publicznego mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko,

17) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do istniejacego lub realizowanego
przeznaczenia terenu.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) realizacja funkcji ustugowej w zakresie ustug podstawowych jako wbudowanej;
2) gabaryty budynkéw istniejacych wg stanu istniejacego lub z zachowaniem pkt 3-5;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 9 m;
4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 8m, wysokos$¢ budowli rolniczych bez ograniczen;

5) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 25— 45°; geometria dachéw budynkow
gospodarczych: kat nachylenia polaci 10- 40° szezegélowe zasady iwarunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1, R2 ustala sig:
1) funkcje podstawowa - tereny upraw rolnych (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej);
2) funkeje uzupetniajaca:

- zabudowa gospodarcza zwigzana z zabudowa zagrodowg i obsluga produkeji w gospodarstwach rolnych
hodowlanych, ogrodniczych oraz zabudowa uslugowa zwigzana z obstuga rolnictwa ograniczone tylko do
terenéw oznaczonych R2,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

2) ograniczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i budowli rolniczych, zwiazanych z zabudowg zagrodowa,
do terenéw oznaczonych R2,

1) zakaz wszelkiej zabudowy na terenach RI, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i elementéw ukladu komunikacyjnego zwiazanych z obstuga terenu oznaczonego Ew,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej i ukladu
komunikacyjnego,

3) na terenach polozonych w granicach stanowisk archeologicznych - obowiazujq ustalenia §8,
4) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow z mozliwoscia przebudowy;

5) zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych, stawéw hodowlanych, oczek wodnych;

6) zakaz zalesiania terenu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni siedliska;

9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni siedliska;

10) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

11) linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci 12m od laséw - dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

12) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég i ulic publicznych, dojazdow istniejacych i wydzielonych
w trakcie podziatow;

13) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnych funkeji, dopuszcza sig rozbudowg istniejacych budynkéw przy granicy dzialki,

14) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dzialalno$ci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny,

15) dopuszcza sig regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb,
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16) dopuszcza sig rozwdj malej retencji poprzez odbudowg, modernizacjg funkcjonujacych przedsigwzigé oraz
realizacjg nowych, atakze sytuowanie urzadzen iobiektow malej energetyki opartych na odnawialnych
Zrodlach energii.

17) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko infrastrukturalnych i drogowych stanowiacych
realizacjg celu publicznego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do 8m,
2) geometria dachow budynkow: kat nachylenia polaci 10 —45°,
4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-12RMN ustala sig:

1) funkcjg¢ podstawowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje uzupelniajaca — zabudowa uslugowa w zakresie ustug nieuciazliwych, urzadzenia i obiekty zwigzane
z funkejg podstawowa,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.14, zachowanie
odleglo$ci zabudowy od linii brzegowej zbiornika wodnego i uzytku lesnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych idojazdéw istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatéw;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,

5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwoséci prowadzonej dzialalnosci uslugowej do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

6) funkcja usfugowa moze by¢ laczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
7) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw przy granicy dzialki,
8) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla zabudowy zagrodowej,
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9m lub wg stanu istniejacego,
2) szerokos¢ elewacji frontowej budynk6éw mieszkalnych do 18m,

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej do 6m,
w zabudowie zagrodowej do 8m lub wg stanu istniejgcego,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i uslugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°, lub wg stanu
istniejacego,

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu.
4. szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25m,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3MNU ustala sig:
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1) funkcjg podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

2) funkcje uzupelniajaca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwiazane z funkcjq podstawowa,
zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytworczos¢),

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) na terenach polozonych w strefie stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.14,

3) obstuga komunikacyjna zprzyleglych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdow istniejacych
i wydzielonych w trakcie podzialow,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki,
]

5) zachowanie istniejacej zabudowy zmozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnych funkeji,

6) ucigzliwo$é dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykracza¢ poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

7) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub jako
obiekty wolnostojace, dopuszcza sig realizacjg funkcji podstawowych na oddzielnych dziatkach,

8) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicach dzialki,
10) dopuszcza sig budowg budynkéw gospodarczych, w tym garazy,
11) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo- ustugowych,
12) wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,3-0,6.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i uslugowych —do 9m, lub wg stanu istniejacego,
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych —do 7m, lub wg stanu istniejacego,

3) uklad potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
polaci 20-45¢, uklad kalenic gléwnych réwnolegle do ulic publicznych na dziatkach bezposrednio przyleglych
do ulic, lub wg stanu istniejacego,

4) obowiazuje staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury regionalnej i do
krajobrazu,_

4. szczegblowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé uzasadnienie w programie funkcjonalnym obiektu,
przedsigwzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dzialki — 1000m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala sie:

1) funkcje podstawowa - zabudowa produkcyjno-usiugowa, tereny sktaddéw i magazynow

2) funkcje uzupelniajaca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
zabudowa mieszkaniowa dla wlascicieli i zarzadzajacych,

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) na terenach potozonych w strefie stanowisk archeologicznych - obowiazujq ustalenia § 8,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.14,
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3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych idojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie
podzialow,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % powierzchni dzialki,
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —70%,

6) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji,

7) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkeja produkeyjng jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub jako
obiekty wolnostojace, dopuszcza sig realizacjg funkcji podstawowych na oddzielnych dzialkach,

8) funkcja mieszkaniowa moze by¢ faczona z funkcjq podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
9) dopuszcza sig realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko,

10) ucigzliwoé¢ dla $rodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykracza¢ poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

11) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-0,8
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w ramach funkeji podstawowej — do 12m, wysoko$¢ budowli — bez
ograniczen,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych —do 8m,

3) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-40°, dopuszcza sig , dachy plaskie
udokumentowane wymogami technologicznymi.

4. szczegblowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé uzasadnienie w programie funkcjonalnym obiektu,
przedsigwzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego,
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000m?
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3RM ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkejg uzupetniajaca — zabudowa ustugowa w zakresie usiug nieucigzliwych zwigzanych z obstuga rolnictwa,
urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjq podstawowa,

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.14,
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni siedliska,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,

5) ograniczenie wszelkiej uciazliwoéci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny,

6) funkcja ustugowa moze by¢ laczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dzialki,
8) dopuszezalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych do 9m, lub wg stanu istniejacego

2) szeroko$é elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,
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3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 8m lub wg stanu istniejacego,
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- wielospadowe o nachyleniu polaci 25-45°, lub wg stanu istniejacego
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4, szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) minimalna powierzchnia dzialki — 1000m?
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki 25m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sig:

1) funkcjg podstawowq - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) funkeje uzupelniajaca — zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa w zakresie obsiugi rolnictwa, urzadzenia
i obiekty zwiazane z funkcjg podstawowa.

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.14,
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych i dojazdow
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni siedliska,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5,

5) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

6) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
7) dopuszcza sig realizacjg przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej iustugowej 2 kondygnacje (do 9m) lub wg stanu
istniejacego,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 10 m,
3) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu polaci 25-45°,
4) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4. szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500m?2.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:

1) funkcjg podstawowa - tereny zieleni nieurzadzonej (typu: zadrzewienia, zakrzaczenia, uzytki zielone,
nieuzytki) i upraw rolnych,

2) funkejg uzupelniajacq — wody powierzchniowe,
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow bezposrednio zwigzanych z uzytkowaniem
terenu, zakaz zabudowy mieszkaniowej,

2) zakaz przeksztatcania trwalych uzytkéw zielonych na inne funkcje,
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2) funkejg uzupeiniajaca — obiekty i urzadzenia matej architektury, wody powierzchniowe, urzadzenia
rekreacyjne,

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny bez prawa zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen i obiektow bezposrednio zwiazanych z uzytkowaniem terenu,
3) zakaz przeksztalcania trwalych uzytkow zielonych na inne funkcje, ochrona gleb organicznych,
4) zachowanie zadrzewien i zakrzewiefi, szczegblnie elementdw zieleni wysokiej,
5) dopuszcza sig lokalizacjg niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej,
6) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzei rekreacyjnych i sportowych, urzadzenie $ciezek,
7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej min. 80%.
§ 23. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Na terenie objetym planem dopuszcza sig realizacj¢ obiektow tymczasowych zwiazanych z funkeja
podstawowa,

2. dopuszcza si¢ realizacjg obiektow tymeczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.

3. Dopuszcza sig budowg tymezasowych obiektow infrastruktury komunikacyjnej na terenach R1 iR2

4. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem tereny pozostajq
w dotychczasowym uzytkowaniu.

ROZDZIAL 4 ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 24. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 15 %.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 26. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14.dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 262/XXXV1/2014
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 28 stycznia 2014 r.

Rozstrzyeniecie o sposobie realizacii zapisanych w .Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terendw _w obrebach geodezyjnych  Chudzyno. Kolonia Chudzyno i Chudzynek” _inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Do zadain wilasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej wynikajacych zw/w planu nalezy
przebudowa i budowa drég publicznych: ulic lokalnych KDL (oprécz drogi powiatowej), dojazdowych KDD,
sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, o$wietlenia ulic. Sposob realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala sig nastgpujaco:

I. wykup gruntu wcelu poszerzenia drogi gminnej relacji Jaroszewo Biskupie — Brzechowo- Chudzyno-
Kolonia Chudzyno do wymaganych parametrow - obcigzenie gminy z tego tytutu ksztaltuje si¢ na obecne ceny
w wysokosci ok. 78 000 zt. Wykup nastgpowac¢ bgdzie sukcesywnie — etapowo w okresie 10 lat.

2. budowa i modernizacja (utwardzenie) istniejacych i planowanych ulic - obcigzenie gminy ztego tytulu
ksztaltuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 2 426 000zt

3. budowa sieci wodociggowej - istnieja sieci wodociagowe, w okresie 10 lat nie przewiduje sig
wydatkowania $rodkéw na ich budowg.

4. budowa sieci kanalizacji sanitarnej- wg ustalen planu gospodarka $ciekowa oparta bedzie o systemy
indywidualne.
Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji przy zalozeniu 15 letniego okresu realizacji i w tym okresie
beda obcigzac budzet gminy.

Adam Zbigniel Klo§

inski
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